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COMUNE DI MODUGNO

(Provincia di Bari)

COMUNE DI MODUGNO

Prot. nO0 A o4

I Settore /1 MAR. 2004 Modugno, 24 febbraio ‘04
Ufficio Legale 3at. Clas. Al Dirigente inc. II Settore
Prot. n. =ase. SoﬁofaSC. SEDE

OGGETTO: Richiesta Parere — Vs. nota n. 52753 -pratica autorizzazione edilizia
n. 200/2002 — Ditta Silvestri Francesca.

In merito alla Vs. richiesta di parere legale, cosi come supportata da relazione
riepilogativa, inerente il procedimento di cui all’oggetto, lo scrivente Ufficio evidenzia
quanto segue.

Dall’esame della documentazione allegata alla richiesta di parere si evince come
la sig.ra silvestri Francesca sia titolare, in via esclusiva, dei diritti inerenti il lastrico
solare sovrastante il piano terra del fabbricato, mentre, per ci6é che concerne il lastrico

solare sovrastante la costruzione realizzata dalla Silvestri, lo stesso risulta essere di

proprietd condominiale.
Tanto si evince dall’atto notarile del 9/2/1996 — Rep.6294 che, alla pag. 4,
espressamente recita:” ..... il lastrico solare sovrastante Uerigenda costruzione sara di

natura condominiale per Uintero fabbricato™.

La natura condominiale del lasirico solare comporta che, per 1 principi espressi
in materia dal Codice Civile (art.1117), qualsiasi atto dispositivo inerente la parziale o
totale trasformazione dello stesso, con mutamento di destinazione, sia possibile solo con
il consenso di tutti i condomini.{ vedi anche Cass. Sez. II, sentenza 11/3/1993 n. 2947).

Per I’effetto, I’atto di assenso, depositato dalla parte istante in data 19/9/2002
prot. 41545, a firma delle Sig.re Silvestri Francesca, Silvestri Teresa e Silvestri Anna
Vincenza risulta essere improduttivo di effetti, atteso che:

- a tutto voler concedere, non corrisponde alla metd pitt uno dei

condomini( maggioranza relativa);
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- sussiste espressa volonta confraria degli altri tre condomini,
comunicata espressamente a quesio Ente in data 27/9/2002 -
prot.42608.

Pertanto, anche alla Iuce della citata sentenza della Cassazione, non pud

configurarsi legittima la condotta del soggetto istante, poiché lesiva dei diritti dei terzi.

Rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento in merito,, si inviano

Cordiali Saluti. '




COMUNE DI MODUGNO

PROVINCIA DI BARI

II SETTORE EDILIZIA PRIVATA ED URBANISTICA

Prot.n. Q05 2} S} Modugno, Ii

AL RESPONSABILE UFFICIO LEGALE
AVYV. CRISTINA CARLUCCI
/ SEDE
pc ALLA sig.ra
SILVESTRI FRANCESCA

Via Alfieri 5
70026 MODUGNO

Oggetto: pratica di autorizzazione edilizia n. 200/2002 — relativa alla autorizzazione in sanatoria alfla
realizzazione di una copertura in struttura metallica sul terrazzo a secondo piano di edificio condominiale
alla Via V. Alfieri 5 — Ditta SILVESTRI FRANCESCA — in atti prot. n. 41545/7647UT del 19/09/02 —
Richiesta parere legale. '

Con riferimento alla pratica edilizia in oggetto, ai fini della definizione del procedimento, si
pone quesito alP’ufficio in indirizzo circa la legittimitd del soggetto richiedente I’autorizzazione in
sanatoria alla luce delle perplessita emerse in fase istruttoria, in considerazione della controversia sulla
rivendicazione di diritti reali da parte dei vari proprietari della porzione di immobile interessata dalle
opere.

Per una maggiore chiarezza della questione si invia in allegato quanto segue:

1) denuncia prot. n. 42608/7932/UT del 30.09.2002;
2) relazione di accertamento opere abusive prot. n. 7932/UT del 24.10.2002;
3) istanza di sanatoria prot. n. 41545/7647/UT del 19.09.2002 con allegati titolo di-proprieta e atto

di assenso dei titolari di usufrutto dell’unitd immobiliare a piano rialzato;

4) relazione istruttoria prot. n. 7647/UT del 5.11.2002;
5) parere C.E.C. del 7.11.2002;
6) diffida a rilasciare atti pregiudizievoli dei diritti dei titolari del dirifto di nuda proprieta

dell’unita immobiliare a piano rialzato, in atti prot. n. 1136 del 08.01.2003;

7) nota significativa della richiedente prot. n. 37171 del 30.07.2003.
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VENDITE - DONAZIONE Cat Clas.
REPUBBLICA TTALIANA
I1 giornn neve Febbraio millencvscentonoventaszei, rase: SOMOMaSE. e

in  lodwgno, via Vittorico &lfieri numero 9, in casz della si-
gnora Rasa Signorile,
innanri = mz dottor ADRIAMO LOPRIEMO, notaic in Bari, jecrit-
tn al Cellegin Notarile del Distrette di 3ari, in presanza
dei testimoniz
Giuseppe Mitucci, perito agrario, nato il 18 gennaio 1947 a
Mrdugnn ove deomicilia, via Dorso 34,
fintenic loschiavo, assicuratore. nato §1 20 settembre 1947 a
Bari e damiciliatn a Meodugno, wia Vercona 4,

sonc presenti
STGNORTILE Rosza, nata a Bari i1 22 gennain 1207, demiciliata =
Modugao -(BAY, in wvia VYittorio Alfieri n. 9, pensionats, codi-
ce  fiscale BGENRIGO7A42£442X, 1a guale dichisra di essers ve-
dovas
STLMESTRT  Aana Vincenzx,. nata 3 Bari il £ aprile 1928, domi-
ciliata a Modagno (BA), in via Vitterio Alfieri n. 92, pensio-
nata, codire Ffiscale SLUNVYNZBD44A442Y, 1a cuale dichiara di
gssere nuhile:s
SILVEBTRI Teresz, nata a Modugno (BaAY 11 23 luglio 1930, do-
miciliata a Hedugne (340, in wvia Guido Reni n. 20, cazalinga.
codice fiscale SLUTREIOL43F242T, la gquale dichizra di ezsere
nisiile
che dichiara di  dintervenire al presente atto in propric ¢
quals tutrice del signor
SILVESTRI Micwla, nato a Modugno (BAY i1 26 giugne 1934, do-
miciliato a Maodugns (BA), in via Vitterio Alfieri n. 9. p=n-
sionato, cedice fiscale SLYNDLRAM2EF2628, che dichiara sssere
melibe,
autorizzata ul presente atto con provvadimente del Tribunale
di  Bari in data 10 otichre 1795, che in copia autentica si
allega al pregssnte atto sobto Iz lettera "A":
STLVEZTRI Domenico, nato a Modugno (BAY i1 2 febibraio 1933,
pensionaiko, codice fiscale SLUDNOR3RCEFRLZEG ¢
DT CEGLTE Maria, nata a Medugno (BA) 11 28 marzo 1743, casa-
linga, codice ficcale DLOMRAABCLBF242D,
gntracbi domiciliati a Hodugan (RA), in via Soffrsdo Mamsli
. 27

i guali dichiaranc di essere conjuoel in regime di comunione
leoale;
STLVESTET  Innocenzo, nzto a Modugno (BAY 11 21 aprile 1928,

bensicnato, codice fiscale SLUNCNISDRAFRSIAF e

ACEUARREDDS  Maddalena, nata a Bitonto (BA) i1 14 novembre
1935, casalings, cedice fiscale CAFHDLZSESLAB?3I,

entrambi demiciliati a Bitonte (BA), in via Ugo Lamalfa n. 1,
i oaquali dichinrans di gssers conidgi in regime di comunicne
leozles
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1.22.8-S6...a1 282 (Y

teeshany

"
o




STLVESTRI Angezle, nato a Modugno (BA) i1 20 ottobre 1943, im-
piegata, codice Fiscale SLVHEL43R20F242M e

PHNTALEQD Dum snica, nata a Modugno (BAY i1 4% ottobre 1934,
cazalinpa, codice Figcals PNTOMCSIRS?FR4E,

gntrambi doemiciliati a Modugao (BA), in via Flerzo n. 9,
i quali dichisrann di edsere coningl in regime di comunicne
legale; .
RFZZ4 Diusgppe, nateo a Modugno (BAY i1 primo agosto 1945, o-
nerain, codice Fiscale RIICPPAEMOIF242D <
STLVESTRI Francescz, nata a Modugnoa (BA) il 13 febbraio 1942
caszalinga, codice fiscale SILVFNCAZ23E3F26240,
entrambi domicilizti a Madugne (BA), in via Redipuglis n. 7,
i quali dichiarano di ss<ere coniugi in regime di comunicne
legale;
REZZ&H Raffaezlla, nata a Toroate (Canada) il giorne 11 giugno
1972, domiciliata a Modugno (38), in via Redipuglia n. 7, ca-
salings, codice {iscale RIZRFL7PHEI1Z74016. 1= gquale dichiarz
di escers nubile
T comparenti, dellz cui jdentita personzle io notaio sono
certa, cenvengong & stipulsnn gquanto ssgue
T
VENDITS

La signora BILVESTRT Francesca vende al signori STLUFSTRI Te-
resa, STULVESTRI Demsnico, SILVESTRY Innncenzo = STLVESTRT an-
g#le, che acquistano in comune eod in paril wguzsli tra loro,
la NUDA PROPRIETA d=i diritti pari a dus ssttimi (2/7) indi-
vizgi deil’intero del seguente immsbile che e parti rosi de-
surivenss .
caza -in Modugno  (BAY zlla via Vittorio &1Tierd con wocesso
dai civici numeri 5, 7 & 9, composta da:
- oue vani gd accessori a piano terra conm relativa suppigna,
- retrostante giardine di circa meiri guadrati duscentotrenta
confinante, nell’insiems, con l1a detbta vis, proprietd 03
Cizula e Di Ceglie (n loro avanti caunsz).,
riportata nel catasto urbano con § seguenti datils

rtita 1074444 Foglin 35 particella 17959 sub 1 categoria A/4
vani 3 rendita lire S25.000
provenignte in virti di
Vitanpelo, deceduta =z

!ﬂ
=
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CrEs 'ﬂnc al padre signor Silvestiri

b

dugna il 2 dicembre 1720 (dichizra-
vionng  nunzre &4 wvoluome 1128 preaentata a Bardi 11 & giugno
1971, regolata da  tes thre to olografo pubblicato ceon attae

del notzie Giovanni Colletti di Mola di Bard in data 43 gin-
e 159, repartorio numseo 17.072, registrate a Bari i1 3
Tuglia 1991 21 numero 5329

Uli  effetti giwridici del presente atto decorrono tubti da
gl o beneficin & carico dzlls parti

IT prezeo ¢ vepdita & dichiwrato in compleseive lire seimi-
Ligpi= (lire 4.000.000=)

Lz parte wvenditrice, ricoponscendo 1 avvenuic pageazabo del-
17interns prezzo, rilascia alla parte acquirente ompia quie-




tanzz di s2ldo & rinuncia all’ipoteca legale
I1 opressnte  trasferimento comprande ngni accessiens, parti-
nepza, servitid, oneri e diritti annessi a quanto trasferito,
iwi wcompresi i preperzienali diritti di compreprietd c=ulle
parti di fsbbricato comuni per legos e per destinazione
Cen riferimentn al disposto dellarticeln 3 corma 13-ter del
Decreto Llegoe 27 aprile 1970 numsro 90, convertite con modi-
Ficarinni dallza legee 2% giugnn 1979 nenero 145, 1’alienante
signora Francescan STLVESTRI, previa amwanizione sulle respon-
gabilitd vpenali cul pud andare incentro in case Jdi dichisra-
rione mzndace, ail sensi dell’articolo 4 della leoge 4 gennaio
1248 numero 15 dichiara che i1 reddito fondiario dell’immobi-
leg in oacgetto non & stzto dichiarato nell’uwltima dichiarario-
ne dei redditi per 13 gquale i1 termine di presentazione &
scaduto alla data odierna in guanto Ia stessa & salo parzizl-
mente  titelare del diritte di nuda preprieta; all‘ucpe, di-
chizra che il suc domicilic ficcale & quello indicato in co-
stituzicne
Bichimrano gli acguirenti Silvestri Domsnico, Silvestri Tnno-
cenzoe & Silvestri  Angeln, come riconescono & confermpane e
costituite rispettive mogli Di Ceglie Maria, dcouafreddz Haod-
dalena = Pentalso Domenica, che i diritti ismshiliari da loro
acquistati col presente abtto sone esclusi dalle risoettive
conunicni legali dedi beni, verificandosi 1'ipetssi di cui al-
1a lettera £) dell’articolo 179 del Codice Civile
A1 Fini Fisczli 1= parti dichiarano che tra loro nen zussiste
un  rapporte  di tonivgio o di parentelz in linea retta o che
sia rconsiderata tale ai senzi dell’articeln 24 comma T del
DuP.Rae 26 mprile 9846 numevo 131
Tt

VEHDITA
T signordy
al STGNORILE Ros=z, STLVESTRI Anna VYincenza e STLVESTRT Mico-
1a, «ome costituite 2 ranpresentatn, congiuntamente tra lern
per 1'intero diritto di USUFRUTTD VITALIZIO:
B) SBILVESTRT Teresa, per il diritts di MUDA PROPRIETA® pari
a2l due sstiimi (2/7) indivisi dcll’intero:
£) STLVESTRT Bemenice, STLVESTRI Innccenzo, STLVESTRT Angalo.
ciascuno per i1 diritto di NUDRA PROPRIETA’ pari ad un ssttimo
1/7) indiviso dell‘intern;

vendono
alla sipnora  SILVESTRT Fraancesca, che acguista, 1 diritti
complessivamente pardi all’intero usufrubtio vitalizio ed ail
cingus sebtimi in nudza proprietd d=1 sequsnte immcbile che le

parti casi dezcrivonod

Porriene del fabbricabo in Modugno (BA) alla via alfieri ci-
vice pumers 5, e precizopsnte:

il lastrico salare soveastante §1 piann'terra1

d21ln gunerficis di circz metri guadrati settantonove,
cenfinante con Ta detta via, proprietd Di Ciaula ¢ 03 Ceglie




{n larn aventi causas,

riportato nel catasto urbano con i seguenti dati:

partita 1014644 foglio 35 particella 1973 <ub &

proveniente in wvirtl della citata successione testamsntaria
al risoettivo marito & padre signeor Silvestri Yitangela

J1 prersco ¢ vendita & dichiarate in complessive lire ventu-
nomiliepiottantamila= (lire 21.032.000=)

di cuiz

lire ouattordicimilioniduecentottantamilas (14.280.000=)

per il diritto di wenfrutte vitalizic

(di cui lire guattromilionisettecentosessantamila=)

di spettanza dell’interdetin Nienla Silvestri);

= lire seimilioniottocentomilas (&.800.000=)

per i diritti pari al cinque settimi d=lla nuda preprietd

La psrte wvenditrice, riconoscendo 1 avvenuto pagamznto del-
1"inter prezea, rilagcia alla parte acquirants ampia quie-
tanza di salde e rinuncia all'ipoteca legale

11 pressnte  trasfsrimento coemrends ogni accgssione, paErii-
1wenra, servitld, operi g diritti annessi a quanto trasferitae,
ivi compresi i ﬁ}epcrzienali diritti di ccmprqpriéta ziulle
di fabbricato comunl per legogx & per destinazione, con
nti rigerve & limitaziconis

azirico solare oggztto del presente akto 1'acquirente
3 Silvgetri Francesca . (a/0  zuel aventi causa) potri
realizrare tutte le opere che saranno conzeatite-dzlle compe-
tanti Autoriti, senza dover corrizpenders alcunz indennitd al
proprigtari della casa schkioztante, che i rinunciano espres-
sangntey 11 lastrice seolare govracstante 1'erigenda castruzio-
ne sard di naturs condominiale per 17intero fabbricatos

- V'acquirentzs signera 3ilvestri Francssca (e/o suoil avantid
causs)  avrd i1 diritto di sporto e vedwtz, nonche della rea-
Tigzazione di pilastri, oper 17immcbile a costruirsti, sul
gizrgine di proprietk dei venditoriy

-~ il wano scala ed il relative androns con acossso da vias
Vittorio Alfieri civico numero 5 & di natura condominiales

- T'acquirants signora Silvestri Francesca (e/n suoi aventd
causa) avrd diritto di allacciare la erigenda costruzione al-
le rati idrica = fognante attualments =31
corrigpondere  aleuna indennitd ail vendito
sone di natura condominizale

Con riferimasnto al dizposte dell’articolo 3 comma 13-ter del
Decreto  lLegge 27 aprile 1970 numern 20, convertito con modi-
ficazioni dalls legge 24 giugno 1990 numsro 165, i venditori
zigneri Rosa Signorile, &nna Vincenga, Nicela, Terazsa, Dome-
nica, Tnnocenze ed &noslo Silvestei, coms costituiti & rap-
presentato,  eiascune per quanta di zua spettanza, previa an-
manizione eulle responsabilitd penali cui possens andare in-
ranbra in caso di dichisrazions mendace, ai sensi dell’srii-
rolo 4 della leggs 4 gennaic 1968 numera 19 dichiarano che i1
reddito  fendizrio  dell’immebile  in oggebto non & stato i

13

ztente, senza dover
ri

i* anche tali rebi




chizrate nell’ulbtima dichiarnzione deil redditi peir 1a gquxle
il termine di presentazions & scadutso alla data cdigrpa, in
guanto lo stessa & imorodettive di reddito ai ssnsi di legge:
dichiarann, altresi, che i1 loro doamicilin fiscals & guelln
indicato in coztityzions
i fini Tiseali le parti dichiarano che bra lore non sussiste
un - rapporto di ceniugin o di parentela in linga retta 0 che
siz  considerata tale al sensi dell’articole 24 comma I del
D.PLR. 25 aprile 1984 numero 131, ad scoszicne che tra 1
venditrice signora Signorile Roza ¢ 17 acou11ente signora Sil-
vestri Franceeca, rizpettivanente madre g figliay queste ul-
time dichiarane che tra loro non sono intercorsi in preceden-
za atti di donazions
Dichiara 1 acouirente signora Silvestri Francesca, coms rice-
fraEos & tmthrma il wostituite coninge signor Bzzza Giusenpe,
che 1 dirittl acgquistati col presente atto sono esclusi dalla
comunicne legale dei beni, verificandosi 17ipetesi di cui al-
1z lettera £) dell’articole 179 del Codice Civile

' TIT

BONAZTIONE

La signorz SILVESTRI Francesca, riservando 1 usufrutto vita-

i e} g2, in Favore ds=l marito signaor REZEA

sepps, che accetts, donza alla figlia signorina REZZA Eaf-

farlla, «che acoebta, la NUDA PROPRIETH’ dpl lastrice solars
sovirastante i1 piano terr HModugno, via Alfieri 3§ (in ca~
tastor  Foglio 35 porticel 1773 sub 2}, precedsntemente de-
srritto sub IT, 1x cui descrizione gul si shbiza per Integral-
mente rinetuta & trascritis '
proveniente:
ar per 1Vintero diritto di uvsuferobio & peir 1 dirittl pari aij
cinque  eebitimi  in nuda orowrieti, in virtd dell’acqguisto di
cui ul sub IT del presente attos
By peEr i diritti pari ail dus eettimi indivisi in nuds pro-
prietd, dn virté della citats successions bestamentaria al
padre 3

sigaer Yitangelo Silvestri
It presente trasferimsnto romprende agni accessione, perbi-

nenzEa, s=ryvitd, onerd e diritti anpessi a guento trasferito,
ivi compresi 1 propormionali dirittd di comproprieta sulle
parti del Fabbricato comeni per legge & per destinazicns, con
le rigerye ¢ limitarioni di cui al sub IT del presente attc
G1i effetti giuridici del prezente atio decorreno tutii da
oggl o heneficio ¢ carico delle parti

La donante dignsnss spressanente 1a donataris dall ‘obbligeo di
cellavions di  guanto donate col pressnte atto nella fubura
suceeisione 0l essa donante

Goan riferiwento al digposto dell articale 2 comms 13-ter del
Deoreto legos 27 aogrile 1??) nukera 90, convertito con medi-
Tieazioni dalla legaoe 246 giugno 1990 nuagro 165, 1a donante

signera Silvestei Francesca, previa smronizions da me2 nobaio

fattale solla responezsbilith penale cud pub andare dncontro




in caso di  dichiarazieni mendarci, ai sznsi del11'articoln -
della leggs 4 gennaio 194B nuwerco 1% dichiara che i1 reddito
fondiarin dell’ipmebile  in  oggetto non & state dichiaratn
nell ultima dichiarasicone ded redditi per la guale il termine
di presentaxzicne & <cadutn alla data edierna, in gquanto 1a
stesza era titolare soltanto dei due settimi indivisi in muda
nroprietd, =d ha acguistato i restanti diritti in data edizr-
na, in virtd della vendita di cui al sub II presente akto;
dichiara, altrssi, che i1 sun deosmicilin fiecale & guello in-
dicate in costituwrione

Al fini fizcali 1= narti dichiarann ches

= la sjonera Silvestri Francescx & madre della signorz Rerza
Raffarlla 2 meglie del signor Rzgza Giuseonne;

= il valore di quanto donato col presente atto & di lire sst-
temilicnicentoguarantamila= (lire 7.140.000=)

< nen vi osono state precedenti donawioni tra denante & dona-
tart

Con riferimento al disposte dell’articoln 40 dells legge 28
Tebbraie 1985 numsro &7, 1 cedenti signori Rosa STGHORTLE,
fnna Vincenza, Tsresa, Deonenicn, Nicolza, Innocenzo, Angzlo &
Francesca STLVESTRI, coms costituiti e rzopresentato, ciascu-
no  per quanto d4i sum spetianza, previa smmenizione sulle re-
spenzability pensli cwi  pessonn andare incontre in caso di
dichiarazions mendacs,; ai senci dellarticolo 4 della legoe 4
geanaio 1948 numero 19 dichiarzne che 11 Tabbricato di cui
Fanno parte gli immebili in oggstio & stato realizzate in da-
ta  anteriore al primo sstienbre 1947 & che =2 tutt’oggi noa
=ano state eseguite cpere tali da richiederedicenzs sdilizie
o concessioni

T comparenti mi dispensmno dalls lettura dell’allegato
Richigsto, ho redatto il pregznte atto del guale, in presspza
dei testimoni, ho dato lettwra ai comparenti che da me inter-
pellati 1 hanne approvate

Seritto de persona di mia fiducia ¢ completato = mano da me
notain, ooccupa dodici pagine di tre fogli

Firmatos STGNARILE ROS& - SILUSETRI ANMA VINCENZA - TERESA
STLVESTRL - STLVESTRI DOMENICO - DI CESBLTE BARIA ~ BTLVESTRI
THHOCENZOD - ACQUAFREDDA HADUDALEMS - SILUVESTRI ANGELD - FANTA-
LED DOHENICA - REZZS GTUBEFPR - STIVESTRI FRANCESCA - RRIZA
RAFFAELLA - GTUSEPPE VITUCCT - ANTONTO LDECHIAVD - NOTATO &-
DRIANG [LOPRTENG

A

B
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II Tribunale di Bari, Sezione Prima civile, riunito in Camera di Consiglio e c'br’nposto da1

sigg. Magistrati: %

1) Dott. agu & @LO—ru‘
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Lettoil ricorso e vista la documentazione allegata;
i

visto il. parere favorevole del gludlce tufelare e sentito il P. M,;

. \ \MT_(_-__T:C'_L_A_,L- o o lla. -’.x.«_-a ) Q
ritenuto che appare di“evidente utilita per {.. minord.... 1" alienazione \ael beni malcatl
;;d‘ku.c Canrlrien 1oCoce ol harce ol cent
in ricorso ; :
. visti gli arit, 747 e 748.C. P, C. .

Autorizza

_:g}_'.{;_g{c,a"\‘u lelra nella qualitd di .. T % ot (e

Wdet,. mimon, 4ol o SClufn MicoCa. ., o loote $oe2 W&

Le. 6. AP3¢
ad alienare a trattative private e per un prezzo non inferiore a L. L1902 990 ==
PasT . Ol u\..&-m.‘f:wu-:) ol Cosdieo 1o o olbaio
il....Z ben . indicat. 2. mn ricorso.

piegato mediante _Cttp QxI2 i G hato D-Ot-rc-&—'— AR

QLR \iTvoluIro L Vineo Boa o
(ovvero : sia dato in libera disponibilita a.....Tic
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COMUNE DF MODUGNO note d'ufficic” 4 )
- 3 SETTORE U.T.C. -
Prot. N. L\ VS e - PROGETTO N. QQO

rresentato if Q. SET. 2002
1 9 SET 2002 q Ulnggicato

ODUGNO

PF{OVINCIA DI BAHI COMUNE B MODUGNO

UEFICIO TECNICO Pt :T?%
UR!ZZAZENE,\“ 1 gsg‘f i

| ISTANZA PER|

R

Il sottoscritto S SUNESTRI ?Va?N{gMﬁ:Egsca_ Lnatoa  Meduguo .
il 15—-2—-1%2 residente a Mcn’r.sgaf-{a in Via ALQIQH NS ...
CoPoen 2LY_FHC %2833 FL2HE2ES. :
rivolge istanza al fine di conseguire la concessione edilizia per la costruzione di cui appresso. Il progetto
& stato eseguito dal Sig. __geo. FRewmo TORQLATIHG domiciliato
Modugha iscritto allalbo _oft Bavl #4.GO4............... . || progetto prevede la costrizione
G SANA TR s L T RIS AR T . le cui caratteristiche sono:
A) — UBICAZIONE DELLA NUOVA OPERA .....it_vig . Afier s, sul Jaskicosmlareal 29Fko.
B) — ESTREMI CATASTALI DEL SUOLO.......... . Foglia 35 plla 1925/

C) — TIPOLOGIA EDILIZIA PREVISTA DAL PR.G. - P. di F......... Zoua. T 4.
D) — INDICAZIONI DELLA NATURA DELLE FONDAZIONI
els. eicl. al PueTerra.
E) — INDICAZIONE DELLE STRUTTURE PORTANTI E DEI MATERIALI IN VISTA
prnfilate_scalolare e |amiens grecila...........
F)— PARTICOLAR| COSTRUTT[VI DELLA FACGIATA E MATERIALI DA IMPIEGARS!
verulctaling. lnsies .

G) — TIPO DELLA COSTRUZIONE O CLASSE DELL'EDIFICIO (rif. art."&rlegge 28-1-77 n. 10)

13%..
H)— SE TRATTASI DI EDIFIC! DI INTERESSE STORICO O ARTISTICO CONTEMPLATI DALLE LEGGI

29-6-1939 n. 1497 (Protezione delle bellezze naturali) e 1-8-1932 n..1089 (Tutela, delle cose d'interesse
. aristico o storico) INDICARE L'AUTORIZZAZIONE DELLA SOPRINTENDENZA Al MONUMENTI,
~
A2

[) — INDICAZIONE DEL TEMPO ENTRO IL QUALE S'INTENDE RENDERE ABITABILE O AGIBILE L'OPERA
; FAVWORE VoLg

e o SBENRTU AL CEL
L) — COSTRUZIONE DELLE OPERE: I EC0N0M|A)@/T.3T3:---€8§§L‘£E’—- --------- s ﬁﬁ%&ﬁm%’é e
APPALTATE ALLA DITTA e il AT,




L) — lNDlCAZIONI\JI PROGETTO: _ \ -

DEMOLIZIONI {a disposizione dell'Uif.)

EVENTUALI
! R
Superficie del suolo }a]l.;L 1995, ; mq. .. 24%
Superficie del suolo della costruzione a pi.. mg.. 413 > .
Superficie del suolo della costruzione af piani stiper... thd,.— 143 1
Rapporto tra superficie coperta e scoperta dell'edificic: 23 “5
Volume complessivo delle fabbriche ﬂ.ﬂsnsiwte) me. #4533
Superficie delle pareti del fabbr. che limitano if cortile ma.._56
Larghezza delle strade su cui prospetta il fabbricato... ml....&
Cortill liberi (esistente) mg._.254.
Cortili coperti mgd.
Appartamenti N
Vani util SR, R i R,
Vani accessori MREITE N T
Altezza complessiva del fabbricato fuori terra(e.s_is@&[e} ml...A80 *
Altezze dei solal ' ml.,
Altezze nette dei singoli plani: (da pavim. g_spf}‘i,}tq) T b -
sotterraneo . mi........
] piano terra ¢ ammezzato ..., " " .r'nl.'r ' o I - -
[ plano - v f:::{ St ml - ¥ :
: % 11" *piano IEMJ&PERTMME@@[M mt. .. 5 20
Il piano.. e Rl
IV piano e ’ ml.
V " piano L mle
VI piano . .
VI§ piano A
VIl piano A

M) — ANNOTAZIONI: Zizs. lzs:. o Tafbia: ..e.a,éaﬂ&:.a}aeﬁ;‘a.f:o.ﬂ?ﬂ1'121_s_u[Jagﬁf:hqé’a/a_ce__glz_élf@gn_n_.

Al eui.si cliede /a sanaloria. .- -

Modugno, Ii . |&=sellewbre. . 9802

IL PRCPRIETARIO DELLAREA O AVENTE TITOLO - L'*MPRENDITORE
Ceamm:.’lﬁu?}fdyﬁmiﬂf:&ms%quale usufhillzaria)

IL DIRETTORE DE! LAVORI CALCOLATORE OPERE C.A.

iL PROGETTISTA

. @éﬂa&aﬁ&w@_ge@m
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ELABORATI DA ALLEGARE ALL'ISTANZA DI CONCESSIONE EDILIZIA
{in quattro cople)

Titolo di proprietd o altro titolo idoneo per rlchledere Ia Concessiong {(und copia); : =T

Relazione tecnica-iliustrativa con descrizione delle ..caratteristiche tecnico-costruttive delle strutture
portanti {materiali e tecniche impiegati nelle principali strittare), caratteristictie ‘delle finiture (rivestimenti
esterni - coloriture ed elementi vari di finitura), , caratteristiche |mp|ant[st|che (lmplanto 1dnco—fognante
smaltimento rifiuti, elettrico, gas metano o altre form energetlche scatrico delie acque meteoriche,
condizionamento); . .
Elaborato con specificazione di tutti i parametrl urbanlst[m di rlfenmento (d[ Plano e di Progetto)
Stralcio dello strumento urbanistico vigente e di quello adottato in scala non,mfenore a 1:5.,000 con
individuazione dell'area di intervento, siralcio dello strumento urbanistico attuativo nel quale & inserito il
lotto di intervento e stralcio di mappa: catasta!e o .

Planimetria quotata della localita in scala 1: 1.000, estesa per un ragglo dl almeno 40. mt., riportante; la
precisa ubicazione del lotto di-intervento, “la- larghezza -delle- stfade- adiacenti, i nomi dei proprietari
confinant], le altezze degli edifici circostanti e relative distanze dai confini del, lotto di intervento, gli
estremi catastali del lotio di intervento, o' stato di diritto rispettc a servitl attive -0 passive, | distacchi
da confini di proprieta e da strade;

Planimetria di progetio del lofto in scala non inferiore ad 1:500 con lindicazione deila sistemazione
delle aree circostanti, delle eventuali aree a parcheggio o rampe di accesso ai locali interrati;
Piante di progetto in scala 1:100 relative ai singoli piani dell'edificio entro e fuori terra, dei sotfoteiti e
delle coperture indicanti: dimensicne complessiva dell'opera, le relative misure lineari e di superficie
netta, lo spessore delle pareti, la destinazione d'uso dei singoli ambienti.

Prospetti, piante di ogni piano e della copertura, con lindicazione delle sovrastrutture (volumi tecnici),
ed almeno una sezione verlicale quotata in corrispondenza dell'edificio, nella direzione che metta in
evidenza i maggioti particolari costrutlivi, riferita ad un determinate punto fisso, per una estensione a
monte e a valle di m. 20 (purché ricadente all'interno del lotio), con lindicazione delfandamento del
terreno prima e dopo la prevista sistemazione, il tuito in scala 1:100;

Particolari in scala adeguata con rappresentazione di deftaglio di particolari elementi costruttivi
significativi e decorativi del fabbricaio;

Elaborati tecnici e relazione ai sensi dell'art. 10 - Capo V - D.M. 14 giugno 1989, n. 236 (regolamento
di attuazione della L. 09/01/1989, n. 13 sulle bartiere architettoniche);

Progetto degli impianti di cui ai commi 1, lettera a) b) ¢} e) g) per edifici ad uso civile, e comma 2,
per immobili adibiti ad atiivita produitive, al commercio, al terziario e ad aliri usi, dell'art. 1 della L. &
marzo 1990 n. 46, qualora ficorrano i casi di cui allart. 4 - 1° comma - del D.PR. n. 447/91 e
secondo le indicazioni di cui al comma 2 - stesso articolo di legge (2 copie);

Nulla-osta A.S.l. se lintervento ricade in zona A.S.l.;

Nei casi previsti dal D.M. 11/03/88, relazione Geologica a firma del Geologo (2 copie);

Nei casi previsti dal D.M. 11/03/88, relazione Geotecnica a firma del Progettista e relazione Geotecnica
sulle indagini a firma del Geologo {2 copie);

L'Amministrazione si riserva la facoltd di richiedere particolar costrutlivi e decorativi in scala maggiore
nonché fotografie, disegni e plastici che siano ritenuti necessari per l'esame dellopera progettata, questi
ultimi nei casi di particolare importanza;

Listante dovra produrre nulla-osta dei VV.FF. prima del rilascio delfa Concessione Edilizia se previsto

daffa normatliva vigente ovvero, qualora non ricorra tale condizione, espressa dichiarazione congiunta al
progettista,
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“COMUNE DI MODUGNO

2°- 3°SETTOREUTC.
Prot.N. Q/QOllbé
Silyestri Domenico
Via Mameli 27 L - 8 GEN 2003
70026 MODUGNO BA - s -
7 AN [ 61 AS—— Ulas. cusmrmminens
Gent.ma Si.gra L — o SOHOIASC s, "
Francesca Silvestri - " =
Via Alfieri 5/a I
\7 026 Modugno BA
e p.C.. Spett.le
UFFICIO TECNICO
COMUNE DI MODUGNO
Via Maranda
70026 Modugno BA
; I presante procedime o
) > nto & assegralo,fai pona;
.U {1, delfart. 5 della L. 241/90, g
Modugno, i Modugno, B 7 T el dipsntuile
Oggetto: Denuncia di nuova opera . LASTRU . R denico

O L URes

Unitamente ai fratelli Innocenzo ed dngelo, riscontro la Sua del 5.1 L per confermare gquanto

gid oggetto della ns. contestazione di abusivismo edilizio da Lei effettuato sull’immobile di Via
Alfieri n® 5 di Modugno.

Non sussiste affatto il Vs. diritto di usufrutto sul lastrico solare del primo piano del predetto
immobile, limitando, quindi, il ns. diritto alla sola nuda proprieta.
Il documento notarile di compravendita del 9.2.96 Rep. 6294 Notaio Loprieno, infatti, con le
reciproche alienazioni di tutti i comparenti non ha costituito alcun suo diritto di usufrutto, mentre
indica chiaramente la natura condominiale di tale porzione di fabbricato. Pertanto, I'utilizzo dello
stesso & soggetto alle comuni norme che regolano un condominio.

Peraltro, con la Sua nota che si riscontra, ammette di aver commesso I’abuso edilizio realizzando
la tettoia ed aliri manufatti senza consenso dei comproprietari e senza la dovuta autorizzazione
comunale, che ora dice di avrer chiesto in sanatoria, dopo la contestazione.

La invitiamo ulteriormente a porre fine all’abuso delle opere effettuate, con il ripristino dello
stato dei luoghi precedente; opere che, oltretutto trasformano la naturale esclusiva funzone di

copertura dell’immobile a solo suo esclusivo vantaggio, ledendo in cio il diritto degli altri
condonini.

Con la presente, infine, chiedo che ci venga consegnata la chiave per I’accesso all’androne scala
e lastrico solare per I'esercizio del ns. diritto di proprieta, fatta salva ogni ns. ulteriore azione.

Si invita il competente Ufficio Tecnico Comunale, cui la presente & diretta per conoscenza, ad
astenersi da atti pregiudizievoli dei ns. diritti e provvedere come per legge.

h./"j., -(/\@ ]7;1 i@/}f))&‘if {03
W ﬁ | Doyreiut oo

" Distinti saluti.



i “COMUNE B mooueno

2°- 3°SETTORE U,
ProtN. 0O |} J)é
) S ] " -¢GENZ003
67 | IO—— L1
L 1 NO— Sottofasc. ..,
Mitt. T
Sig.ra Francesca Silvestri
. Via Alfieri n.5/A
70026 Modugno
Ai sigg.ri
Silvestri Angelo, Innocenzo e
Domenico
Via Mameli n.27
70626 Modugno

Rispondo alla Vs lettera del 16 Agosto 2002 per precisare che la
tettoia realizzata sul lastrico solare non lede i vostri diritti di nudi
proprietari; poiché serve soltanto a migliorare il godimento del lastrico
solare a tﬁe che ne sono usufruttuaria.

La tettoia non & nemmeno abusiva; & infatti, in corso presso il Comune di
Modugno, a seguito di mia domanda, il procedimento per il rilascio del
provvedimento amministrativo.

Sicura di aver chiarito ogni aspetto,per il quale si poteva fare a meno delle

raccomandate, Vi invio tanti saluti

Francesca Sllvestn

?72(/1% UNn et DL



GOMUNc D MODUGNO
- 3 SETTORE U.T.C.

Prot. N. Qo’bj\.\}l |
30LUG 2003

1ll.mo sig. Sindaco
Comune di Modugno

Cat..ees s ClaS. wenrresrsmmanress
F A Ufficio Tecnico
Via Maranda
70026 Modugno-Bari
Modugno, 28/07/2003

Facendo seguito alla domanda in sanatoria da me presentata per la
realizzazione della tettoia sul lastrico solare del primo piano dell’immobile
sito in Modugno alla Via Alfieri n.5, Vi significo quanto segue.

Sono titolare del diritto di proprieta sull’appartamento realizzato al
primo piano del predetto immobile, coperto dal lastrico solare sul quale &
stata realizzata la tettoia di protezione; cid in forza dell’atto notarile del
09/02/1996 rep. n. 6294 racc. n. 2020 innanzi al notar dott. Adriano
Loprieno, evidenziato congiuntamente dai fratelli Silvestri nella
raccomandata del 21/12/2002, estesa per conoscenza anche al Vs. Ufficio,
dev’essere rilevata —invece- la mia titolarita quale usufruttuaria.

Preliminarmente tengo a precisarVi che la casa sita in Modugno alla
via Alfieri n.5/A al piano terra, con retrostante giardino di circa mq.240, &
pervenuta, per successione testamentaria del defunto Vitangelo Silvestri

nelle seguenti quote in favore dei figli:” a Teresa per 2/7; a Domenico per

| \«f’
{ %QP’ /
o O P

3 \ Il presente procedimento & assegnatd, al sans;

\ delfart. 5 dalla . 241/90 a.dperd.:nt
Modugno,

_ DLSE‘[TOHE,,
Sl




1/7; a Innocenzo per 1/7; Francesca per 2/7; Angelo per 1/7; ed al coniuge
Signorile Rosa Iusufrutto unitamente ai figli Anna Vincenza e Nicola.

11 chiarimento della mia effettiva posizione giuridica, nonché di
quella dei sigg.ri Silvestri Angelo, Innocenzo e Domenico, pud essere
. agevolmente rilevata dal contenuto del predetto atto di “vendita” rep. nr.
6294 redatto dal notaio dott. Adriano Loprieno il 09/02/ 1§96;precisamente
dalla parte I si evince che “la sig.ra Silvestri Francesca vende ai signori
Silvestri Teresa, Silvestri Domenico, Silvestri Innocenzo ¢ Silvestri Angelo,
che acquistano in comune ed in parti uguali tra loro, la nuda proprieta dei
diritti pari a due settimi (2/7) indivisi dell’intero del seguente immobile che
le parti cosi descrivono:
casa in Modugno (BA) alla Via Vittorio Alfieri con accesso dai civici
numeri 5, 7 € 9, composta da:

- due vani ed accessori a piano terra con relativa suppigna,
- retrostante giardino di circa metri qua.drati duecentotrenta”.

Inoltre, nella parte IT dell’atto di vendita * i signori:

a) Signorile Rosa, Silvestri Anna Vincenza e Silvestri Nicola, come
costituite e rappresentato, congiuntamente tra loro per 1’intero diritto di

usufrutto vitalizio;




b) Silvestri Teresa, per il diritto di nuda proprieta pari ai due settimi (2/7)

indivisi dell’intero;

¢) Silvestri Domenico, Silvestri Innocenzo, Silvestri Angelo, ciascuno per il

diritto di nuda proprieta pari ad un settimo (1/7) indiviso dell’intero;
vendono

alla signora Silvestri Francesca, che acquista, i diritti complessivamente

pari all’intero usufrutto vitalizio ed ai cinque settimi in nuda proprieta del

seguente immobile che le parti descrivono: porzione del fabbricato in

Modugno (BA) alla Via Alfieri civico numero 5 e precisamente il lastrico

solare sovrastante il piano terra”.

Peraltro, nello stesso atto ¢ contenuta la donazione da me eseguita in
favore dei miei figli Rezza Raffaella della nuda proprieta del lastrico solare
sovrastante il piano terra, riservando 'usufrutto del medesimo.

Nello stesso atto, infatti, & previsto che: “sul lastrico solare oggetto
del presente atto 1’acquirente sig.ra Silvestri Francesca (e/o suoi aventi
causa) potra realizzare tutte le opere- che saranno consentite dalla
competenti Autoritd, senza dover corrispondere alcuna indennitd ai
proprietari della casa sottostante, che vi rinunciano espressamente; il
lastrico solare sovrastante [’erigenda costruzione sara di natura

condominiale per |’intero fabbricato™.



{f Pertanto, proprio la natura condominiale del lastrico solare ormai
copertura dell’intero edificio, prevista per legge e, dallo stesso atto notarile,
implica che i partecipi di tale comunione lo sono in forza del rispettivo
diritto di cui ogﬁuno ¢ titolare.

I sigg.ri Vitangelo Domenico e Innocenzo Silvestri partecipano a tale
comproprietd muniti del titolo di nuda proprieta.

Quanto sopradetto chiarisce la mia posizione giuridica in merito alla

realizzazione della tettoia sul lastrico solare del primo piano dell’immobile
suindicato, legittimandomi, quale usufruttuaria dello stesso, alla domanda
gia pervenuta al Vs. competente Ufficio. |
In attesa di un Vs. sollecito riscontro.
Distinti saluti.
Francesca Silvestri

Via Alfieri n. 5 - Modugno

C st 75/154 capcn
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COMUE B

Silvestri Domenico e 3
Via Mameli 27 \i‘% il
70026 MODUGNO BA Brot. 3 o SEL l@w

e Datn P

CORLE BT RIOD LSS,
Fovn [ 8 608 | Spett.le UFFICIO TECNICO
— COMUNE DI MODUGNO
27 5ET. 2602 Via Mameli, 27
N —c 70026 MODUGNO

OGGETTO: Denuncia di nuova opera

I sottoscritti germani Silvestri Angelo, Innocenzo e Domenico, domiciliati in Modugno alla
Via Mameli n® 27, denunciano a codesto Spett.le Ufficio Tecnico quanto segue:

I denuncianti sono contitolari del diritto di proprietd, unitamente alla sorella Silvestri
Francesca, del lastrico solare del fabbricato sito in Modugno alla Via Alfieri n° 5, come da atto
notarile del 9.02.96, rogito a ministero del Notaio Labriola.

Sta di fatto che la Sig.ra Silvestri Francesca, residente in Modugno alla Via Alfieri , senza
alcun ns. consenso e senza la dovuta autorizzazione urbanistica da parte del Comune di Modugno,
ha da circa quattro mesi costruito sul lastrico solare una tettoia per uso personale che, oltre ad
essere abusiva , lede il ns. diritto di comproprieta.

Poiché a nulla & valso il ns. invito a rimuovere ['opera, con nota del 16.08.02, i sottoscritti
con la presente propongono formale denuncia di abusivismo edilizio nei confronti della Sig.ra
Silvestri Francesca, richiedendo 1'urgente intervento di codesto Spett.le Ufficio, affinché previa
ispezione dei luoghi, sia ordinata a termini di legge la demolizione di ogni manufatto abusivo.

Si resta in attesa di conoscere il nominativo del responsabile dell’invocato procedimento

amministrativo, riservando all’esito ogni ulteriore azione, per la tutela degli interessi dei

j{g\@ﬁu %MM“‘"

sottoscritti .

Con osservanza

Modugno i 27.09.2002

All.ti: Copia atto notarile
Copia nota del 16.08.02
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N . alla signora Silvestri Francesca
Via Alfierin. 5
L ZQQ_ZQ Modugno (BA) -

Oggetto: richiesta di rimozione di tettoia in legno realizzata su lastrico solare
condominiale senza autorizzazione.

| sottoscritti hanno accertato che & stata massa in opera una teitoia in legno sul lastrico
solara sovrastante 'abitazione di Vs. proprieta costruita al primo piano del fabbricato sito
in Mbéugr;o'e con accesso dal civico 5 di via Alfieri. . .

i la'stricq.gopraindic;afg, come risulta dall'att:o notarile stipulato dal notaio Loprieno in data
090219§6, & di natura condominiale con s' fabbricato sottostante che, in parte, & anche
di proprieta dei sottoseritti. :

Per cu’E', prima della realizzazione delfla tettoia, occorreva chiedere e ottenere dai _
sottoscritti e dagli altri comproprietari specifica autorizzazioﬁé che, fra l'alfro, &
indispensabile per ottenere anche l'autorizzazione urbanistica da parte del Comune di
Modugno. ' ' '

Pertérfté, la tettoia realizzata & da ritenei;e abusiva, in quanto priva di autcrizzazione
comunale ed &, comunque, lesiva dei diritti dei sottoscritti in qualita di comproprietari del
lastrico solare. ) oo

Pertanto, i sottoscritti chiedono I'immediata rimozione della tettoia avvertende che, ove
tale rimozione non venga effettuata entro trenta giomi dalla data delia presente nota,
denunceranno I'abuso edilizio all'ufficio tecnico comunale e, ove rdovesse occorrers,
adiranno le vie legali per salvaguardare i propri diritti,

Modugno, li 16 agosto 2002

Silvestri Angelo Silvestri Innocenzo Silvestri Domenico
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REPUBBLTCA ITALTANA
I1 giorno nove febbraio millenovecentonovantasei,
in Modugno, via Vittoriag Alfieri numsro ¢, in casa della si-
gnors Rosa Signorile,
inpanzsi & me dottor ADRIAND LOPRTEND, notaio in Bari, iscrit-
to &1 Collegio HNotarile del Distretto di Bari, in pressnza
dei testimonis e
Givseppe Vituwcci, perito agrario, nato il 418 gennaio 1967 a
Modugnng ove damicilia, via Dorso 34,
fAntonio Loschiave, assicuratore, nato i1 20 settembre 1947 &
Bari g domiciliate a Modugno, via Vzrona 4,

sono presenti

SIGNORTLE Rosa, nata a Bari il 22 g=soanaio 1907, domiciliata =
Modugno (BAY, in via Vittorio Alfieri n. 9, pensionata, codi-
ce  Tiscale SOMRSDO78428484A2X; la quale dichiara di sssere ve-
duovas .
STLVUFGTRI  Anna Yincenza, nata a Bardi i1 4 aprile 1928, domi-
ciliata a Modugno (83), in via-Yittorio Alfisri n. 2, pensio-
nata, codice Ffiscale SLUNVHIED444462Y, la quale dichiara di
452re nubile:
STLVESTRT  Teresz, natz a Hodugno (B&Y i1 23 Tuglio 193¢, do-
miciliata & dodugne (BAY, in wia Guido Reni n. 20, casalinga,
ctdice Fiacale SLUIRSqené"“”62T la guale dichiarx di essere
nubile
che  dichiara di intervenire al presente aitto in propric s
quals tulrice del signor
STLVESTRY Hicolz, nato w Hodugno (BA) 11 26 ginono 1925, do-
winiliato & Hodugno (BAd, in via Vitbterio 81fiari n. 9, gen-
sjonato, codice fiscale SLVNCLI&HRSFZ4BA, che dichiara essers
celibe, .
sutorixzata ol presente atte con provvedinento del Teibunale
di Bari in data 10 ottobre 19759, che in copia autentica si
#llega al presente atto sotio la lettera A"y
SILVESTRT  Domenico, nato a Modugne (BA) i1 2 febbraie 1933,
pensionato, codice fiscule SLUDNCIIRCIr262Q e
Y CEBLIE Maria, nata a dodugno (B&) 11 28 marzo 1943, casa-
linga, codice fiscale DUGHMRALICAEFALZD,
entrambi  domiciliati a Modugno (Ba), in via Gaffredo Mameld
e 27,
i guali dichiarano di essere ceniungl in regime di comunions
legalss
SILVEETRY Trnrocenzo, nato a Modugno (BAY i1 21 aprils 1938,
pensionatn, codice fiscals SLUNCN3SD2IFZAZF e
ALGUAFREDDA  Maddalenn, nata =2 Bitonto (BA) i1 44 novembre
12324, casalinga, codice fiscale CRFMDL34354A8931,
entrambl domiciliati = Bitonto (BAY, in via Uge lLawxlfa n. 4,
i guali dichiarens Ji essere coniugl in regims Ji comnunions
legales

Repertoria n. 16294 Racralta n. 202¢

Registraio a
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—JSTLVYESTRI Angelo, nato z Modugno (BA)Y il 20 ottobre 1943, im-

pizgato, codice fiscale SLUNGL4ABRZOFRE2M =
PANTALED Demenica, nata & Modugne (BA) i1 19 ottobre 49234,
casalinga, codice fiscale PNTOHCSARS9FR242U,
gntrambi domiciliati a Modugno (BA), in via Plezze n. 9,
i gquali dichiarano Ji essere coniugi in regime Jdi comunions
legale;
RF7Z4 Giuseppe, nato & Modugno (BAY i1 primo agosto 1945, o~
perain, codice fiscale RZZEPPASHOIFZ420 e
STLYESTRI Francescs, nata a Modogno (BAY i1 43 febbraic 1742,
cvasalinga, codice fiscale SLVUFNC4ARBIEIFR&EZA,
antrambi domiciliati a Modoone (BA&Y, in via Redipuglis n. 7,
i quali dichisrano Jdi essere coniugl dn regime Ji comunione
legales
REZZ& Raffaella, natz a Toronto (Canada) il eiorno 19 giugno
1972, domiciliata a Modugno (BR), in via Redipuglia n. 7, ca-
salinpa, codice fFfisvale RZZRFL72HS1Z409@, Iz guale dichiara
di sgesszre nubile .
T comparenti, della cui identitk personale ie notalo sono
certo, convengona £ stinulann duanto ssque
I

VENDITA
Lz signoras STLYESTRT Francesca wvende al signori STLVESTRT Te-
Fesa, STLVESTRIL Domenico, SILYESTRI Innacenzo e STILVESTRT én-
gelo, che acquistano in comune ed in parti cguali tra loro,
1a NUDA PROPRIETA’ dei diritti pari a duae settimi (/7)) dindi-
visi dellintere del seguente immobile che le parti cosi de-
sorivono:
cass  in  HModuono (B alla vias Vittorio &l1fieri con accesso
dai civici numeri 3, 7 ¢ 7, composta daz
- due vani ed accessor] a piano terra con relabtiva suppiaona,
- retrostante gliardine di circa mebri guadrati duscentotrenta
copfinante, nell insieme, rcon la detta via, proprieta D1
Cianla & Di Ceglie (0 loro aventi causa)l,
riportata nel catasto urbano caon 1 seguenti datia
partita 1014444 Foglio 33 particella 1995 sub 1 categaria 444
vani 3 rendita lire 525,000
provenignte in virth di successiong al padre siomar Silvesird
Vitangelo, deceduto = Modugno il 3 dicembre 1990 (dichiara-
zione aumers 44 velums 1128 pressntabta a Bari 41 3 giugno
12y, regolata da  testamento olografe pubhlicato cen atte
del  notaie Giovanni Colletti di Mela di Bari in data 493 gin-
gno 19?1, repertoric numero 117.072, registrzto a Bard i1 3
luglio 19721 al numero 5332
01i effetti giuridici del presente abtto decorrono btutbl da
oggi a beneficio e carico delle parti
71 preero di vendita & dichiarato in complessive lire seimi-
Tioni= (lire 4.000.000=}
La parte venditrice, ricongscende 17avvenuto paozmento del-
1%intera arezze, rilascis alla parte acquirsnts sapila gquic-




Jdalena =

tanza dl saldo
I1 presents

e rinuncia all'ipoteen
trasferimento comprends

legale

noni accessionsz, psrti-

nen¥a, servitl, oneri e diritti annessi a guanto trasferito,
ivi compresi i proporzionali Jdiritti Jdi comprogristd sulle

parti di fabbricato comuni per legge & per destinzzione

Con riferimento al dispasto dell’articalo 3 comma 13-ter del
Decrete legygs 27 aprile 1920 numzro 90, convertito con modi-

ficazioni dalla legogs 24 giogne 1990 numern 1463, 17alienznte
signora Francesca STLVESTRT, previs ammopnizione sulle respon-
sabilitdh penali eni pud andare incontra in caso di dichizra-
rione mendace, al ssnzi dell’'articole 4 della legge 4 gennzio
1948 numero 153 Jdichiara che il reddito fondiario dell immobi-
le in oggebtio non & stato dichiaratlo nell 'wltime dichiarazio—
ne dei redditi per 1z guals 11 termine di presentazions &
sraduto alla data odierna in geuanto la stessw & solo parzizl-
mente  bitalare del Jdirditto 41 nuda praprietas; alluopo, di-
ch jarz che il donicilio fiscale & guelle indicato in co—

SUD

ﬁ lJn"ﬁﬁU 1l mrouirentd Silvestrd Domenico, Silvestri Tono-
cenze 2 Silesstri Anogslo, come piconosconn & confermano ls

ir
cosbituite rispetiive
Pentalsn
moguistatl ool

legalt

magli D Ceglie Maria, Acquafredoa Mad-
gmenica, ohe 1 odiritid immebiliard da lore
presente  atto sopo gsclusi dalle rispetbive

comynioni dad Band, vertficandosi 17iperesi di cui al-

la legttera T dell’articole 179 del Codice Civile

fii, Tini Fizcwli le pardi dichiasrano che try loro non sussizie
un rongorka  Jdi oconiugiop o i perentela in linea retta o chs
ain considerats btzle xi sensi dellarlticolo 246 commz T del

DLPLR. 24 zordiis 1904 nymera 1537

TT

| VENDTITA

T sigrioris !
) SIGMONTLE Eoszp, STLUSSTRT aAnnz Vincenzs e STLYESTRI Mico-
Ta, come cmﬁtlfulrw e rapmrv%PnLatm, congiuntamente tra loro
per 1intero diritto ot UBUFRUTTD VITaLTZIG
) STLVESTRI 11 diritto 4i NUDA PROPRIETA’

ai dus seiiind dellinteroy

cY BTLVESTRI Domsnico, STLVESTHEI ann,;nuus:u;r STILVEETRT fngela,
g per i1 diritie di NUDA PROPETIETAT parl zd un seciimo

-3 ui}
}

i
177 dndivise d=11intera;

vendona

atla signara  STLVESTRT Francssod,  che asquista, 1 diritti

conplessivamente pari 211dintero wsufrutlo vitalizio ed ai
cingus setbimi in mda proprietd del seguents ipmobile che le

parti cosi
Porzione
Wi

descrivona:
del Fablbeicate in Modugno (BRI

!31"‘1-1"].‘:' mEnCEd

via Alfieri ci-
5, 0w
enlare soyvrastante
cirea
getta

11 piano terra,
guadrati seltantanovs,
p«ﬁprnut% i Ciaula e D4 Ceglie

dellia suosrPicie di

cian lu

T et
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{2 lore aventi causal,

riportato nel catastoe urbano con i seguenti datis
partita 10144844 foglin 33 sarticella 1993 sub 2
preveniente in  virtd della citatz successione testamentaria
al ri=zpettivo marito e padre signor Silvestri Vitangelo

I1 premrzov di vendita & dichiarato in compleszive lire ventu-
romiligninttantemila= (lire 21.089.000=)

i cuis .

lire quettordicimilioniduscentottantamila= {(14.280.000=)

per il diritto di usufrotto vitalizio

(di cui lire quattromilionisettecentosessantamilax

di epsttanza delldinterdsbbo Nicola Bilvestrils;

- lire seimilionicottocentomila= (4.800.000=

per i Jdiritti pori al cingue settimd Jella nuda proprietd

La pzrie venditrice, Ficonoscendn 1 avvenuto paganents del-
17inkers  prezzo, rilasecia alla parte acquirenté ampia quie~
Lanza 61 saldo & rinuncia all’'ipoteca legsle

Il gr=seate trasferimneato comprends oonl accessione, partie-
nenzx, ssivitd, oneri e diritbi anneesi o ouanbo brasferitao,
iwvi  comprest o 1 prooorzienali diritti di comprogpristd sulle
parti  di fabbricato comuni per legge e per destinazione, con
le Ejuwntl Figserve @ limitaxsionis

ul lastrico solare oo

wtin del prezente stto
5 Silvestri Franceseca !

o ST

i @l sl avEnti cauvsa)
vare tuilte le opere che saranno consentite dalle compe-
auterity, fenza dover corrisoondere alouns dindennita ai

=t
=

]

deterd dells cosn soitostante, che vi rinunciang espres-
lareg sovrastants 1srigenda costruzio-

= ( lglastiricg 5o

sgrk 0 naturd condeminiale per 1Vintern Fabb?jtatc:)
;BFi‘nuqu}r»n? signura S1lvestri Franoesna (=0 suod aventi
cEMeR)  Aavre i1 d]rlLLU gi sporto & vedublik, nenché cella res-
Tiegwagions di pilastri, per 1'imsobile & costruirsi, sul
gistrdineg di proprieta f;: venditoriy
- il wvamo soala ed 11 relabive androne <on accesdsn da via
Vittorio Alfierd civico numere 5 &.di paturs condominiales
= 1'acquirsnte  sicnora Silvesiri Francesca (2/0 suoi avant
CRMSA) Bvirk dirditto di 2llaccizmre la erigendz coztrurions 21~
e reti idrica e fognonts attualments seistente, senza dovar
corrisponders  alcwna indennitd al venditoris anche tali retd
s di natura condominials
Com  riferimente al disposto dell’articolo 3 comma 12-ter del
Decrets Legge 27 aprile 1950 numero 70, convertilo con medi-
Fieanvioni dalla legge 26 giuvoro 1990 nomero 165, 1 venditori
sionori  Rosa Sienorile, fnna Vincenza, Nicola, Terssa, Doms-
nice, Innccenzo ed fngelo Silvesird, come costitoiti & rap-
presentato, ciascuno per guanto Jdiosuz speltsnza, pravia am-—
marizisne sulle FESpOﬂSabliltd pennli cul possong andare in-
rontre  in cass d4i dichizraziens mendacs, ai sensi dell’arti-
cole 4 dells legoe 4 gennzio 1968 numsro 13 dichiacsno che i1
Faddite Pondiario dell immohils  in oggebts nen 2 stale di-




thiarato nell’ultima cdichiwmravione dei redditi per la quale
il termine di presentazione & scadute alla data adierna, in
guanto lo stesso & improduttivo di reddito al sensi di legge
dichiarano, altresi, «chs i1 loro domicilin fiscale & quellm
indicato in costituzione .

fi fini fiscali le parti dichiarano che tra loro non sussiste
un  rapporto  Ji coniugio o Ji parentela in linea retta o chs
sia considerata tale 2l sensi dell’articolo 286 comma T del
D.P.R. 26 aprile 19845 aumero 131, ad.sececezione che tra la
venditrice signore Signorile Rosa e 1'acquirente signora Sil-
vestri Francasca, rispettivemsnte madre & Figlia: queste yl-
time dichimrano che trs loro non sene intercorsi in preceden—
za atti Jdi donazions

Dichimera 1'acquirente signora Silvestri Francesca, come rico-
nosce & conferma i1 costituibte coniuvge signor Rezza Giusepps,
the 4 dirittd acguistati col presente atlo cunm.esclum dzlls

cominione legals dei bani, verificendosi 1'ipotesi di cui al-
la letters, £ dell ‘articolo 179 del Codice Civile
I
DONATTONE

La  aignora B8TLVESTRI Francesca, riservendo 1 usufrutio wita-
ligio per s ¢, dopo di ed, in favore del marito signor REZZA
Giggapons, ohe acusbtta, dona alla LJJlld sigrorina REZZA Raf-

Taslln, che accettz, la HUDA FPDPPIFTﬁ .o"l lastrico =nlare
savirastantg - 11 piand tarrd in udusﬂn, via &lfieri 5 (in ca-
Lwsicon  foglic 33 parfjiellﬁ 19935 eiibh 2), precedentemsnie de-
sniritto sub 1T, la owi desardzions qui si abbia per integral-
mente rlpvtuza 2 trascritiz ‘iﬂ

piravEniente s

#) per 1lintero diritlo di vsufrutlto e per 1 diritti pari ai
cingus  settimd  in nuda proprietd, tin virtld dell’acquisto di
cui w5l sub TT del presente atio;

n) per i diritti pari ai due settimi indivisi in nwda pro-
prieta, in wirtd della citata successione testamentaria al
padrs sigoor Vitsngelo Silvestrt

Il presente trasferimento comprends ognd accessione, perti-
nenga, saervitld, onsri e diritii annessi s gquanto trasferito,
ivi compresi i provorzicnald diritii di comproprietd sulie
parti del Fabbricate conuni per Tegges e per destinacions, ooa
le riserve € limitawieoni di cui al sub IT del presente attu
Gl1i effetti giuridici del presente atto decorrono batbi do
opol a bensficio & carice delle partd

La donante disoensa eonrescamente la donatsria dall’eobbligo i
cellavions di quanto donato col presente atto nells futura
siceessions di essa donante

Don  riferimento al disposto dell’articolo 3 comma 13-ter del
Dacreto Legye 27 aprils 1970 numero. 90, convertito con meodi-
ficazioni dalla legge 24 giugno 1990 numerc 165, la donzats
signora  Bilvsstiri Francesga, previa ammonizions da me notai
fattale sulla respongzhilitd penzleg cul pud andare dncontvro




PROVINCIA DI BARI

I SETTORE EDILIZIA PRIVATA ED URBANISTICA
Prot.n. 7647/U.T. Modugno, 1i 05/11/02

AlL  PRESIDENTE C.E.C.
SEDE

Oggetto: pratica di autorizzazione edilizia n. 200/2002 — relativa alla autorizzazione in sanatoria afla
realizzazione di una copertura in struttura metallica sul terrazzo a secondo piano di edificio condominiale
alla Via V. Alfieri 5 — Ditta SILVESTRI FRANCESCA — in atti prot. n. 41545/7647UT del 19/09/02 —
Relazione.

Con riferimento alla pratica edilizia in oggetto, ai fini dell’esame da parte della Commissione
Edilizia, il sottoscritto responsabile del procedimento, fornisce dettagliata relazione contenente la
qualificazione tecnico - giuridica dell’intervento e le proprie valutazioni sulla conformita del progetto
alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie.

L’intervento proposto consiste nella richiesta di autorizzaziome in sanateria alla
realizzazione di una copertura in struttura metallica sul ferrazzo a secondo piano di edificio
condominiale.

11 fabbricato in argomento ¢ destinato alla residenza e ricade nel vigente P.R.G.C. in zona
tipizzata di completamento B/1.

In seguito ad esposto dei germani Silvestri Domenico, Innocenzo e Angelo, avanzato nelle
qualita di contitolari di quota parte della “nuda proprietd™ del lastrico solare, in data 23/10/2002 ¢& stato
effettuato sopralluogo presso I’'immobile in argomento con il quale si & constata la rispondenza
dell’esistente a quanto rappresentato negli elaborati grafici allegati alla domanda di sanatoria.

Lo scrivente con relazione prot. n. 7932/UT del 24.10.02 — protocollo generale n. 48892 del
05.11.02 — ha ampiamente argomentato in attinenza alle opere edilizie reputate dai denuncianti lesive
del loro diritto di comproprietd, ravvisando la necessita di acquisire parere dell’ufficio legale comunale
sulla titolarita reclamata.

Tuttavia, per quanto riguarda I’attivitd abusiva svolta dalla sigra Silvestri Francesca, lo
scrivente ritiene che nella circostanza in parola la stessa, attenendo opere non in contrasto con le
vigenti norme tecniche di attuazione eseguite in assenza di autorizzazione, sia sanzionabile ai sensi
dell’art. 10 e 5° comma — art 13 della legge 47/85, fermo restando quanto gia detto in precedenza
relativamente alla lesione dei diritti di parte dei “nudi proprietari” da definirsi comunque prima del
rilascio della autorizzazione in sanatoria.

Alla luce di quanto innanzi, lo scrivente Responsabile del Procedimento sottopone la pratica
al’esame della C.E.C. affinché venga reso parere di competenza sull’istanza di sanatoria e sulle
sanzioni da applicare per le opere abusive riscontrate.

E DEL PROCEDIMENTO
ancesco Loiacono)
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PROVINCIA DI BARI

Il SETTORE EDILIZIA PRIVATA ED URBANISTICA

- 5 N0V, 2002
Prot. 7932/UT Modugno, 1244102002
%O'T.n he 832, ' AL DIRIGENTE II SETTORE

e URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

~
AL DIRIGENTE VII SETTORE

SERVIZI TERRITORIALI
ALL’UFFICIO AFFARI LEGALI
AL SIGNOR SINDACO

LORO SEDI

Oggetto: Accertamento opere edilizie immobile .i An Via V., Alfieri 5 — ditta SILVESTRI Francesca —
Relazione.

[ sottoscritti geom. Francesco' LOIACONO e geom. Vincenzo ALFONSI dipendenti II Settore
- Comunale, congiuntamente a S.Ten. Blaglo BELLINO ¢ A.P.M. Renato SIMEONE del VII settore
- P.M,, in riscontro ad esposto a firma dei sig.ri SIEVESTRI Angelo, Innocenzo e Domenico, nel quale i
' medesum vantano titolarita del diritto di proprieta sul lastrico solare dell’edificio di via Alfieri n. 5, in
. data 23/10/2002 si sono recati presso 1’1mmob11e in ‘oggetto per accertamenti in ordine a quanto
" denunciato.

Sul lastrico solare — secondo piano — dell’gdificio, precisamente nella zona Nord del medesimo,

A

i sottoscritti hanno constatato I’esistenza di una tettoia realizzata con struttura portante metallica e -

copertura a doppia falda inclinata con pannellf in lamiera coibenti. Le dimensioni del manufatto
" rilevate in loco sono circa m. 6,70 X 7,00 in pianta ed altezza utile variabile, da m.3,20 al centro
capriate, a m. 2,40 alle estremita delle falde:

Le opere innanzi descritte risultano realizzate dalla sigra SILVESTRI Francesca, nata a
Modugno il 13.02.1942 ed ivi residente in via Alfieri n. 5, proprietaria di usufrutto deil’unita
immobiliare a primo piano.

In riferimento alla evidenziata attivitaz edilizia abusiva, reputata dai denuncianti lesiva del
_diritto di comproprietd, gli scriventi hanno effettuato una verifica degli atti esistenti in ufficio, dalla
quale € emerso quanto segue.

Le opere non risultano essere autorizzare dall’amministrazione comunale, infatti, per. le medesime in
data 19.09.2002 ¢& stata presentata dalla sig.ra Silvestri Francesca, innanzi generalizzata, istanza di
sanatoria registrata al n. 200/02 — prot. n. 41545/7647/UT. In allegato all’istanza di sanatoria, la
richiedente per attestare la titolarita dell’immobile ha presentato atto notarile di vendita e donazione
stipulato dal Notaio Adriano Loprieno rep. n. 6294 del 09.02.1996 con cui le fu trasferita la proprieta
del lastrico solare sovrastante il piano terra e, riservandosi I'usufrutto vitalizio per s¢, essa donava alla
figlia REZZA Raffaella la nuda proprietd. Con lo stesso atto gli altri comproprietari e titolari di diritti
reali dettero consenso alla sig.ra Silvestri Francesca di edificare sul lastrico solare trasferito, stabilendo
altresi che “il lastrico solare sovrastante I’erigenda costruzione” sarebbe stato “di patura condominiale
per ’intero fabbricato”. La facoltd di sopraelevazione fu esercitata dalla sig.ra Silvestri Francesca che
all’uopo si premuni della concessione edilizia n. 55 del 28.05.1999.
Dalla lettura del citato atto, si deduce che i diritti reali afferenti ’edificio in argomento sono i seguenti:
- piano terra e quota parte del lastrico solare a secondo pianc usufruttuari SIGNORILE Rosa,
SILVESTRI Annz Vincenza ¢ SILVESTRI Nicola ( tutrice SILVESTRI Teresa ) nudi



proprietari SILVESTRI Domenico, SILVESTRI Innocenzo, SILVESTRI Angelo e
SILVESTRI Teresa;
- piano primo e quota parte del lastrico solare a secondo piano usufruttuario la sig.ra

SILVESTRI Francesca e nuda proprieta sig.ra REZZA Raffaella.
In proposito ai soggetti titolari innanzi elencati in seguito a indicazioni fornite dalla sig.ra Silvestri
Francesca gli scriventi hanno verificato che la sig.ra SIGNORILE Rosa genitrice dei germani Silvestri
& deceduta in data 26.01.1998.
In merito al consenso dei titolari di diritti di proprieta alla esecuzione delle opere in oggetto, la
richiedente ha allegato all’istanza di sanatoria “ATTO DI ASSENSO” per la realizzazione della tettoia
sul lastrico solare di recente formazione, redatto in forma privata tra le parti, sottoscritto dalle germane
Silvestri Francesca ( committente usufruttuaria ) Silvestri Teresa ( titolare di nuda propriet in quota
parte e tutrice del fratello Nicola ) Silvestri Anna Vincenza ( usufruttuaria ).
CONCLUSIONI
Dalla tipologia delle opere abusive eseguite si denota che esse sono riconducibili alle sanzioni
amministrative di cui agli art. 10 e 13 della Legge 28.02.1985 n. 47, poiché eseguite in assenza di
antorizzazione, pertanto i sottoscritti ritengono necessario acquisire parere circostanziato dell’ufficio
legale comunale, sulla titolarita degli istanti a presentare la domanda di sanatoria anche alla luce dello
“atto di assenso” prodotto oltre che dell’atto di donazione all’uopo allegati in copia.

“Tanto si comunica nell’attesa di disposizioni.

" GEOM. LOIACONO FRANCESCO (- \3«

. Nl
GEOM. ALFONSI VINCENZO-~ , ~. . %g —
".  STENBELLINO BIAGIO OAW%
' AP.M.SIMEONE RENATO STTRMATS REUTO SiMEME
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ATTO d4i ASSENSY
——— . Cat. Clas. vamuminun "

Softofasc. wumas
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Le germane Silvestri Francesca , Teresa e AnnaVincenza ,
cliascuna per i propri diritti comunitari sul lastrico
solare al 2°P,no in Modugno a Via Alfieri 5 , ‘e Teresa
in piw guale tutrice dei medesimi diritti del fratello
Nicola interdetto ; insieme sottoscrivono il presente
atto di assenso riconoscenti che la tettoia aperta ivi
edificata strutturalmente idonea al miglior godimento
del lastrico solare , e stata realizzata dalla sorella
Francesca in qualita’ di usufruttuaria,

Precisanc le germane Silvestri che i diritti comunitari
suddetti rivengono nell' Atto pubblice del Notar Adriano
Loprienc rep.699@/9.2.1996 col gquale la sorella France-
sca ha acquistato e donato alla figlia Rezza Raffaella
la nuda area solare al I°P.no della vecchia casa di Via
Alfieri 5 sul quale essa Silvestri Francesca ha costrui-
to la prima casa riservandosi 1' usufrutto e realizzando
in seguito la tettoia aperta sul sovrastante lastrico
solare al 2°P.no, .

Nello stesso Attoc pubblico del Notr,.Loprieno si evince
altresli la qualifica in capo a Teresa Silvestri di tu-
trice del fratello Nicola interdetto ,nella annessa
autorizzazione rilasciatale dal Tribunale di Bari in
data 10.ottobre,1995 al cronologico n,3177.

13.settembre,2002

- o al
s gk s Bso N Y pansciss
(c:.mi‘iii qi::c usu!ri?lacrieasca '/(\/ L - e ﬁCErL_.'

del lastrico solare}

Silvestri Teresa: ) - . .
(Fec 1 diritti comuntcari di e e
tutrice del fratetlo Hicela sul

lastrico solare)

Sinvestri AnnaVincenza:~5

(per £1 qQiritts comunitario dl se

medesima sul lastrico solare) 'hmmm C’Ffﬂ_ﬂﬁ,@, QJ‘L{Y‘W

PS: si alliga 1' Atto del Notar Loprieno, .
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Percorso di Navigazlone: Ricerca > Cass. civ. Sez.lll 7 dicembre...

COMUNIONE E CONDOMINIO - Lastrici solari e tetto
Cass. civ. Sez.Il 11 marzo 1993, n. 2947

Nel condominio degli edifici, il godimento delle cose comuni da parte dei singoli condomini
assurge ad oggetto di tutela possessoria quando uno di ¢ssi abbia alterafo € violato, senza-it
consenso ed in pregiudizZio deghi altd pattecipant, 1o stato di fafto o 12 destinazions della cosa
oggetto del comuné possesso, in modo da impedire o restnngere 1l godimento speitante a ciascun
compossessore pro indiviso sulla cosa medesima; pertanto, con riguardo al lastrice solare, cij &
connaturata la funzione di copertura delle parti sottostanti dell'edificio condominiale, commette
gpoglio il condomino che ne immuti lo stato di fatto o ne alteri 1a destinazione, con l'effetto di
escludere o ridurre apprezzabilmente, anche soltanto sul piano delle possﬂﬂf’t’é" omodalita di—
eSeICiZio (accessibilita, ispezionabilita del manufatto), le precedenti Tacolta di utilizzazione e
godimento del lastrico stesso - riguardato m questa specifica funzione - deglialtri condomini,
restando irrilevante, in tale ipotesi, che I'eventuale fine della immutazione sia quello di consentire
o rendere piu agevole allo spoliator l'utilizzazione del lastrice solare come piano di calpestio, non
astrattamente incompatibile con la sua funzione di copertura.

Cass. civ. Sez.II 11-03-1993, n. 2947
Santi ¢ Santini ¢. Addari

FONTI
Giust. Civ., 1993, 1, 3003 nota di DE TILLA
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Pubblicato su licenza dell'edjtore UTET
De Agostini Professicnale S,p.A.
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Percorso dl Navigazione: Ricerca
COMUNIONE E CONDOMINIO - Condominio di edifici - in genere
Cass. civ. 20 ottobre 1984, n. 5315

Elemento indispensabile per poter configurare 'esistenza di una situazione condominiale &
rappresentato dalla comtitolarita necessarta deldiritto-di-proprieta-sulle particoniani dell'edificio,
in rapporto alla specifica Tunzione di esse di servire per l'utilizzazione e il godimento delle parti
delledificio medésimo; pertanto, anche in presenza di pin edifici strutturalmente autonomi,
clascuno appartenente a un unico soggetto, & dato profilare una situazione condominiale, allorché
tali edifici fruiscano, per la loro utilizzazione ¢ il loro godimento, di opere comuni anche se
strutturalmente distaccate (portineria, garage, parco, viali d'accesso eccetera) (nella specie: si ¢
esclusa l'applicazione delle norme che disciplinano il condominio, perché il corpo di fabbrica,
costituito dall'edificio, e quello destinato ad autorimessa erano strutturalmente indipendenti, cioé
autonomi insenso statico ¢ funzionale e non avevano in comune alcuna delle parfi elencate
nell'art. 1117 c. c.).

Cass. civ. 20-10-1984, n. 5315
Brandoli ¢. Tuoni

FONTI
Mass. Giur. It., 1984
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Pubblicato su licenza dell'editore UTET
De Agostini Professionale S.p.A.

COMUNE D! MODUGNG - FulShow v. 5.05
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Percorso di Navigazione: Ricerca > Cass, clv. 20 oftobre 1984. n....
COMUNIONE E CONDOMINIO - Condominio di edifici - in genere
Cass. civ. 26 aprile 1984, n. 2622

La presunzione di proprieta di parti comunni dell'edificio ai sensi dell'art. 1117 . ¢. pud essere
vinta solo se dal titolo risultino, in modo chiaro ed univoco, elementi che siano in contrasto con
l'esercizio del diritto di condominio, ovvero facciano ritenere che le cose, od alcune di esse, siano
state attribuite in proprieta esclusiva ad uno solo o ad alcuni dei condomini.

Cass. civ. 26-04-1984, n. 2622
Spinelli c. Riecio

FONTI
Mass. Giur. It., 1984
Riv. Giur. Edil., 1984, Il
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Pubblicate su licenza dell'editore UTET
De Agostini Professionale S.p.A.

COMUNE DI MODUGNO - FulShow v. 5.05
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COMUNIONE E CONDOMINIQ - Lastrici solari e tetto
Cass. civ. Sez.un. 7 luglio 1993, n. 7449

I@a di condominio negli edifici, l'individuazione delle parti comuni, cow
copertura, risultante dall'art. 1117 c.c. - 1T quale non 51 limifa a formulare una mera presunzione di
comune appartenenza a tutti i condomini, vincibile con qualsiasi prova confraria - pug essere
syuperata soltanfo dalle opposte risultanze di un deferminato titolo e non opera con riguardo a cose
che, per Ie loro caratteristiche Strutturali, risultino destinate oggettivamente al servizio esclusivo
di una o pill unita immobiliari (nella specie trattavasi delle terrazze di copertura).

Cass. civ. Sez.un. 07-07-1993, n. 7449
Pitullo ¢. Di Gioia e altri

FONTI1
Giust., Civ., 1994, 1, 436
Giust. Civ., 1994, 1, 1977 nota di DE TILLA
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Pubblicato su licenza dell'editore UTET
De Agostinl Professionale S.p.A.

COMUNE DI MODUGNQ - FulShow v. 505
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Percorso di Navigazione: Ricerca
COMUNIONE E CONDOMINIO - Lastrici solari e tetto
Cass. civ. 9 maggio 1983, n. 3199

La trasformazione in ferrazze di parte del tetto di copertura di un edificio condominiale ad opera (
del condomino proprietario del piano adiacente e non sottostante e l'annessione del Zerrazzo alla /
sua propneta esclusiva, mediante creazione di un accesso diretto per uso a lui solo riservato, & '
illegittima, in quanto tale attivita, olire a non essere riconducibile all'esercizio del diritto di
sopraelevazione attribuito al pi proprietario dell'ultimo piano dell'edificio condominiale, realizza,
per un verso, alterazione unilaterale della funzione e destinazione, di mera copertura e protezione
delle sottostanti strutture, propria del tetto preesistente e, per altro verso, comporta appropriazione
di cosa comune, che integra violazione dei diritti di compropneta e delle meremi facoltidiusoe— |
godimento (secondo la sua natura) spettanti agli altri condomini in ordine a parte comune
dell'edificio.
e

Cass, civ. 09-05-1983, n. 3199
Baglioni c. Marafetti

FONTI
Mass. Giur. It., 1983
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Pubblicato su licenza dell'editore UTET
De Agostini Professionale S.p.A.

COMUNE DI MODUGNQ - FulShow v. 5.05
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Percorso di Navigazlone: Ricerca > Cass. clv. Sex.il 25 febbraio,.. > Cass. civ, Sez.|l 6 dicembre... > Cass. civ. Sez.Il 19 luglio 1989.... >
Cass. civ. Sez.lll 7 dicembre... > Cass. clv. Sez Il 7 dicembre... » Cass. civ. Sez Il 27 marzo 1996....
COMUNIONE E CONDOMINIO - Lastrici solari e tetto
Cass. civ. Sez.Il 27 marzo 1996, n. 2707

Se non risulti diversamente dal titolo, non & configurabile la presunzione di parte comune
dell'edificio condominiale in relazione ad un lastrico solare che funga da copertura di uno o pitt
locali di proprieta di un solo condomino.

Cass. civ. Sez.II 27-03-1996, n. 2707
Diorio c. Soc. Liva

FONTI
Arch. Locazioni, 1996, 503
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Pubblicato su licenza dell'editore UTET
De Agostini Professionale S.p.A.

COMUNE DI MODUGNO - FulShow v. 5.05
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Percorso di Navlgazione: Ricerca

ENCICLOPEDIA DEL DIRITTO

condono edilizio

condono edilizio,

(L. 28 febbraio 1983, n. 47),

sanatoria ottenibile presso l'autoritid comunale da coloro che hanno eseguito opere senza chiedere
l'auforizzazione o concessione prescritia dalla legge (v. concessione edilizia) o hanno costruito in
parziale o fotale difformita da essa. La richiesta del provvedimento autorizzativo in sanatoria puo
essere presentata oltre che dal proprietario «da ogni altro soggetto interessato alla sanatoria
medesiman € quindi anche dal condomino, dal possessore o dallinquilino. La legge ha stabilito
“The il condono pud essere richiesto per tutte le opere ultimate il 31 dicembre 1993 che non
abbiano comportato ampliamento del manufatto superiore al 30% della volumetria della
costruzione originaria ovvero, indipendentemente dalla volumetria iniziale, un ampliamento
superiore a 750 metri cubi. Le suddette disposizioni frovano applicazione per opere abusive
relative a nuove costruzioni non superiori a 750 metri cubi per la singola richiesta di concessione
edilizia in sanatoria. I predetti limiti non si applicano alle costruzioni originariamente sorrette da
concessione edilizia successivamente annullata (Z. 23 dicembre 1994, n. 724, art. 39). Non & stata
invece ammessa la possibilitd di condono per coloro che abbiano eseguito: interventi su aree
assoggettate a vincoli di inedificabilitd assoluta; interventi su aree assoggettate a vincoli di
carattere storico, artistico, paesaggistico, ambientale eseguiti in assenza di nullaosta; interventi su
suoli di proprieta dello Stato o di altri enti territoriali, senza che sia intervenuto il consenso della
pubblica amministrazione; lottizzazioni abusive. Sono altresi escluse dal condono le opere
edilizie che creano limitazioni di tipo urbanistico alle proprieta finitime, purché conformi allo
strumento urbanistico, nonché quelle eseguite da e per soggetti condannati, con sentenza passata
in giudicato, per associazione a delinquere di stampo mafioso e riciclaggio di denaro sporco. Per
ottenere il condono il soggetto interessato deve corrispondere all'erario 'ammontare dell' oblazione
oblazione (v.) prevista dalla legge, cui si aggiunge eventualmente il pagamento degli oneri
accessori. La domanda di concessione o autorizzazione in sanatoria deve essere presentata al
Comune interessato e corredata dalla prova dell'avvenuto versamento dell'oblazione nelle misure
previste (L. 28 febbraio 1985, n. 47, art 35). A essa devono inoltre essere allegati: un'apposita
dichiarazione del richiedente; una documentazione fotografica dei lavori relativi; ove prescritto,
una perizia giurata sullo stato delle opere e una certificazione di un tecnico abilitato attestante
l'idoneita statica delle opere eseguite. Se dalla presentazione della domanda trascorrono 24 mesi
senza che l'autoritd comunale si pronunci e l'interessato ha provveduto a pagare tutte le rate
dell'oblazione e gli eventuali conguagli, essa deve intendersi accolta (cosiddetto silenzio-assenso)
ove il Comune abbia piu di 500000 abitanti (negli altri bastano 12 mesi); in tal caso, nell'ipotesi di
opera ultimata viene rilasciato il certificato di abitabilita o agibilita. ] termini anzidetti sono stati
fatti decorrere dal 1° gennaio 1997 per effetto di una legge del 1996 che ha prorogato la
possibilita di ottenere il condono (L. 23 dicembre 1996, n. 662.) Una legge dell'anno successivo
ha determinato le modalita di pagamento delle somme dovute a titolo di oblazione (pagamento
che pud essere rateizzato per un massimo di cinque versamenti trimestrali di pari importo) (Z. 27
dicembre 1997, n. 449.) 1l silenzio-assenso non si forma solo ove l'oblazione sia stata
autoliquidata dall'interessato in modo non veritiero e palesemente doloso. Se l'opera & ancora in
corso, si pud chiedere l'autorizzazione di completare F'opera abusiva; trascorsi 90 giorni dalla
presentazione dell'istanza senza alcupa pronuncia dell'autoritd comunale, si possono iniziare i
lavori. Il rilascio tacito o espresso della concessione estingue 1 reafi contravvenzionali e non
possono essere applicate le sanzioni previste per le opere abusive (L. 28 febbraio 1985, n. 47, art.

http://bd08.../FulShow?SSCKEY=800730691&KE Y=08LM0000001865&FT_CID=1061 18/02/04
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= 22). Il documento che certifica il condono edilizio & richiesto dal notaio al momento dell'atto di
compravendita di un immobile. Il proprietario della casa che necessitava del condono (in quanto
l'immobile ¢ difforme dalla pianta depositata al catasto), ma che non I'ha richiesto, non potra
trasferire regolarmente I'immobile.
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