ISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI

BRINDISI
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PROGEAVMA DCINTERVENTO Re82 IN BRINNISI-QUARTIBRE RESI DENZIALE CEP- AREA
A DEMANLIOC

RELAZIONRGRSR
in merito alleo stato dei servizi e attrezzature

ahan

L'area in oggetto & contigue a zone gid servite dei principali wervigi
pubblici .=

flel Quartiers, persltre, esistone gid negozi, chiesa, farmacia e medi-
co.= Sone in fase di avenzata costruzione due scuole materne ed una scuo=
la elementare.=

Per la scuola media, gid finanziata, sono in corso le trattative per
1l'acguisizione del suolo.=
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STAZIONE APPALTANTE:

Il Presidente della

e

ISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI di  PRrNDLSI

Legge 14 febbraio 1963,

Settore n. 1

(art. 15 della legge n. 60)
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Lotto Localita e via

Superficie
mq.

Dati
catastali

Servitl

Demanio

Da acquistare

Data di
acquisto

Prezzo

Proprietario

Consensualmente

Per esproprio

Prezzo Accett.

Indennita

B | SPTOOE, K ocon

6050 ypart,118- .

312:265

|14.1.60 |

A0 i

B Rione Paradiso 5520

Il programma utilizza |'area: integralmente®i] ; parzialmente [ per mq.

Numero di vani realizzabili su tutta l'area in base al progetto d'insieme esistente

Numero di vani realizzabili su tutta I'area in base alla disciplina urbanistica vigente

Numero di vani realizzabili con lo stanziamento disponibile (vedi pag. 11)

Destinazione dell’area resSidua et meeese e oo

6050 area A + 5520 . 2vea B




SITUAZIONE - NELLE ADIACENZE DELL’AREA - DELL'EDILIZIA RESIDENZIALE, DEI SERVIZI PUBBLICIE DELLE ATTREZZATURE

3

SOCIALI

EDILIZIA RESIDENZIALE

SERVIZI PUBBLICI E SOCIALI NECESSARI

Mancante

Ente Costruttore esigcla?:?]n. prﬁl:g“:‘_ Servizio EB;StrﬁTe Ent: compoteits Tipo ed estreml dell'lmpegno Soml{':::ms::sziata
Area A Trasporti pubblici = =
IRA-Cass 482 42| Strade di accesso si
I.A.C.P, 336 - | Fognature gi
Acquedotto si
llluminazione pubblica | 8%
Energia elettrica si
Gas -
Asilo si
Area B Scuola materna
IRA-Casa 188 42| Scuola d'obbligo 1° si
si

Scuola d'obbligo 2°

Scuola media in prpgett
Parrocchia si
Negozi si
Mercato Bi

Ambulatorio si s

Farmacia gl s

Cinema-teatro sin

Campo sportivo non

........................ :.’y g

......... HoH

.......... B B

P B

> o



DISCIPLINA URBANISTICA

regolata da: P. R. G. & ; Piano Particolareggiato [J; Programma di fabbricazione [J; Piano di zona (legge 167) ?_LI Regolamento edi-
lizio ¥J;

NOrmMeE, deStiNazIONi @ VINCO T IMEEIESSANTE I A €8 oo oot e e e e

Zona A 3 Attuale denzaj fabbricato fino a 7 p., max in rapporte alla largeezza stradalej H m;?.é.%-l

indice fabbricabiliti mec,10 e oltrej per strade strette vincoloj rapporto 1,5 tra altezza

ng e -
edificio e larghezza strada.=

Documenti allegati:

Planimetria 1/25.000 [1; Planimetria 1/5.000 & ; Corografia 1/1.000 con curve di livello [J; Mappe catastali [J; Rilievo plani-
altimetrico e delle alberature [ ; Planimetrie del P. R. G. [J; Planimetrie del piano particolareggiato T'; Planimetrie del pro-

gramma di fabbricazione 1 ; Planimetrie del piano di zona [J; Norme relative [7]; Regolamento edilizio comunale 5.



1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

RELAZIONE SULLE CARATTERISTICHE CLIMATOLOGICHE E PRESCRIZIONI EDILIZIE

WA EERAUTo (1 Y-SRI O A+ - 7 . OO OSSOSO TS oo oSO
Venti dominanti: invernali ...... {r T T
. L)
primaverili gtramontane(lﬂ”-ﬁa) ..... < scirocco(s.sz .................................. s esees s
T 1 [
(
autunnali ..)...... e e e e et e

Igrometria: ... mﬁi‘t“a‘"'rel'ati'v’a"'s7%"'(".1'?3131’1?81’D'"'01'9""1‘3')""81‘7«:""(‘géﬁﬁ'éi’b""bi‘ﬁ'"'7)"""""

Pluviometria: ~prg 88y (AL GEHEES ) HIRL HE S T L
Escursione termica: . e e L S AU
media delle temperature massime ... L
periodo estivo 15 giugno-31 agosto
x » » minime s o
12
media delle temperature massime e
periodo invernale 15 dicembre-28 febbraio .
» » » minime I
a terrazzo raticebile cornicione
Copertura: ———— ton peng'enza minima s gl EHORTEIIIE ~ s s A S Y
a tetto ’ gronda
m m
Infissi esterni: —in-lezno-abete o -metallici—— R S
loro protezione .. L T B B £
Particolarita costruttive preferenziali in relazione al ClMAT o oo crasiees wosesssnnnrerisaen
strattura in c.a., tompegnatura in tufo e carparo con
Ilives.tlmmto.estemo..in..cot.to., ..... o.faccia_m.b.a...eonProtezioné.ai..sili.com ............
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RELAZIONE SULLE CARATTERISTICHE GEOTECNICHE DEL TERRENO

Sondaggi eseguiti

==

Parere sulla loro necessita: .o

. s . i
Parere sulla idoneitd tecnica deﬁ'areea: donea

Caratteristiche morfologiche e natura del suolo: ...8rgilla. calcarea compatta a circa 2m per entrembe
Tona M) In gres e
Zona B) ider con falda freatica superficiale
Allegati alla relazione:
planimetria con ubicazione dei saggi ... ==

profili stratigrafici e

-5
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DETTAGLIO DELLE CARATTESTICHE DEGLI IMPIANTI ESISTENTI IN PROSSIMITA’ DELL’AREA

) : ' Zona A sul posito
1) Idrico: Distanza dall’area ml. Portata I/sec. ...

Caricn M codmas s s s e e S e

Tipo di distribuzione ammesso: a pressione [ 7 A
a caduta py “era

Zong B

bianca distanza dall'area ml. &= quote Clelo BN, vl sarmsmms————- -

| Asul poate giota cielo oM. A
Boediz nl.o0(provvisoria
promiscua distanza dall'area ml. . ZFe. QUOLA CIEIO CML oo s e

2) Fogna nera distanza dall’area m

3) Elettrico: distanza cabina dall'area mGOR%E. & Fenlh..... Potenza erogabile KVA . i

Tipo delle reti di distribuzione: aerea[J in cavo [ .
Zona X: in coruso (previsione)

Zona T3 in corso (previzione)

4) Gas: distanza dall'area ml. .......... .- or, O portata Mmc/h T s USSR

5) e e

-6
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MATERIALI DA PREFERIRE

murature: ...cus0 locale o carparo

misti in c.a.

Yo ] -] S
coperture: ..v8TrT8zZzZa con mento @i asfelto ir dus streti da 8 cm. cisscuno_cor pavimente.di.mermette

pavimentl: .« cconsacnmian

. in legno o me%gllici per gli esterni
infissi: .

rivestimenti interni: moilcatieoloratih"lajo Ca,

FIVESTIMENTT ESTEIMIL e B oo eeeeem oo

impianto smaltimento: .S¢aricehi . in ghisa

apparecchi sanitari: ......V8S8C¢a in ghisa vorcellangte, spparacchi in poreellana

materiali isolanti: --'-S’Glai"‘a-'-Cmﬁl‘-&-"ﬁ--'-‘aI-‘-i&---PEI’----l-’-EIZ':%."k-m-—p;'he.n&---cfm—-pro'beziane-—ﬂi-—-lang----ﬁi _____ vetroy




STANZIAMENTO, COSTO VANO E DIMENSIONE DELLINTERVENTO

(estratto dalle delibere del Comitato Centrale nn. 548 e 549 del 28.X.1964)

Il costo vano sola costruzione non comprende il costo dell’area e relativa attrezzatura, i vari compensi, le spese generali,
nonché tutte quelle incidenze di costo relative a opere o volumi edilizi non riferibili agli alloggi e alle loro pertinenze, ed attrezza-
ture collettive, come ad esempio negozi ed attrezzature sociali inclusi nei fabbricati al piano terreno.

Il costo stesso & comprensivo delle aliquote di spesa relative ai singoli fabbricati per i vari allacciamenti nonché delle altre
spese per opere esterne e servizi strettamente attinenti ai singoli fabbricati, quali marciapiedi perimetrali, pozzetti e reti perimetrali,
di fognatura fino ai punti terminali, con esclusione perd delle eventuali reti principali di collegamento alle reti pubbliche contigue
all'area.

Il costo di cui sopra si intende applicato al numero dei vani convenzionali relativi ai tipi base di alloggi riportati nell’allegato
n. 3 delle Norme tecniche.

Le quantitd di superficie utile abitabile (in metri quadrati) in eccesso o in difetto rispetto ai valori base riportati nel predetto
allegato n. 3 Norme tecniche, saranno computate a tutti gli effetti in base al costo al metro quadrato (pari ad un sedicesimo del co-
sto a vano).

Le superfici utili dei locali ad uso deposito-ripostiglio eventualmente attribuiti agli alloggi, ed esterni agli stessi, saranno com-
putate in ragione della meta del costo a metro quadrato come sopra indicato.

Il costo massimo per l|'area attrezzata & comprensivo delle spese di acquisto dell'area nuda e di attrezzature delle aree di
pertinenza dei fabbricati.

L'attrezzatura dell’area comprende:

— lavori necessari per uno stabile assetto del suolo, come opere di sostegno, drenaggio e delimitazione;
— sistemazione generale superficiale;

— attrezzature superficiali (pavimentazione per percorsi e sosta veicoli e per percorsi pedonali, sistemazione a verde e per
gioco bambini) corredate degli impianti di illuminazione e di irrigazione;

— allacciamenti tra fabbricati e reti dei servizi pubblici contigue all'area.
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A) STANZIAMENTO ordinario

per aree di sviluppo industriale

TOTALE « S »

PER IL PRESINTE PROGRANHEA ST UTILIZZANO MILIONI

L. 337. 200. 000.3

L.

L.

L 993. Q‘OOQOW N

B) COSTO DEL VANO BASE (di mq. 16) per la sola costruzione (delib. C. C. 548 del 20.10.1964)

costo massimo ammesso
maggiorazione per zona sismica di ... categ. (1* categ. 0,10 - 2* categ. 0,07)

maggiorazione (eccezionale) per condizioni particolari locali s

(501010 V2= 7410 1 1= LA OO

riduzione in dipendenza della tipologia adottata e dei requisiti connessi

costo del vano base per sola costruzione

TOTALE

TOTALE

L 360.000.8 (a
L, L (b
L. o B R 2R (c
L. ....860,000,=. (d
e - (e

560.000.000.' L{nnu

; H
,U
m’,w"‘

.
!
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C) COSTI DI COSTRUZIONE DEL.VANO CONVENZIONALE

-

percentuale media della variazione della superficie abitabile (tab. allegato n. 3 N.T.) 4 22T %

percentuale media della incidenza di 1/2 della superficie del deposito ripostiglio -+ 0,04 %

percentuale media della variazione della supetficie contabile -+ 0,08 o, a)

Costo dei lavori di costruzione del vano convenzionale f (1 4 g)
previsione di spesa per oneri vari (% sullo stanziamento: 12 % fino a 500 milioni
10 % fino a 2.500 milioni - 8 % oltre 2.500 milioni) — [....'?.Q.. % X h}

Costo totale di costruzione del vano convenzionale

in tondo

L ...026.8C0,= (h

L ... 22,8800=

L ..1021,580,= (

£, 1.020.000,=

D) COSTO DELL’AREA ATTREZZATA

Costo convenzionale dell’area (% sullo stanziamento:
5% fino a 500 milioni - 6,5 % fino a 2.500 milioni - 7 % oltre 2.500 milioni) - (5645 % X « S »)

rer erea & £, 16,800,000

Costo lavori attrezzatura (a corpo, a superficie o con altro criterio)

per area B £.16.000,000

Costo area attrezzata (I + m) - . TOTALE

Previsione di spesa per oneri vari (% sullo stanziamento: 12 % fino a 500 milioni - 10 %
fino a 2.500 milioni - 8 % oltre 2.500 milioni) - (..X0. % x m)

Costo totale area attrezzata (n + 0)

-

. 36,400,000.=

—

L. 70.400.000.= (n

. 32400,000,= (,

r




E) DETERMINAZIONE DEL NUMERO DEI VANI CONVENZIONALI REALIZZABILI CON LO STANZIAMENTO DELIBERATO

N= «Ss—p =.4T6__ . vani 562.070.000 = 73,800,000

" 1.020,000

F) TABELLA DEGLI ALLOGGI E DEI VANI PROPOSTI PER IL LORO RAZIONALE RAGGRUPPAMENTO NEGL! EDIFICI (tenendo presenti
le percentuali indicate dall’'Ufficio Provinciale del Lavoro)

alloggi tipo A (4 vani) B (5 vani) C (6 vani) D (7 vani) Totale
area A | . . 12 18 12 42
n.’ alloggi ' ‘ 84
arca B 36 - 6 42
arpa A 60 108 84 252
n.” vani _ 474 N’
area B ' 180 - 42 222

G) COSTO VANO CONVENZIONALE DELL'AREA ATTREZZATA

costo vano area attrezzata n . , :

N'
Costo massimo ammesso per vano convenzionale (per i soli interventi su aree non incluse nei
piani di zona) (a + b—e) x (9 % fino a 200 milioni; 11 % fino a 400 milioni; 14 % oltre i 400 milioni): $4. % L. ..120.400= . (Il

23-’23-' (i

Maggiorazione per condizioni particolari Iocali. (n-1m

(motivazione)

- 11
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1) TIPO

ATTREZZATURE DI PREVISIONE ALL'INTERNO DELL'AREA 4 ¢ B

opere sostegno: - -

. B0l0 campo gioco banmbind sulle due ares
opere drenaggio:

opere recinzioni: ...

opere sistemazione superficiale:

T a——— strade inteme asfaltata su massicclata

in asfalto ou mazoicciata o pletring di conmonto

pavimentazioni pedonali:

pavimentazioni sosta weico]i:in esfelto su massicclata

sistemazioni a verde: P¥2t0, aiuole, alberi medio fusto

attrezzature givoco bambint: SSRPO da gloco con fondd in sebbia con drenagsio

Pall metallici a gomito

impianto illuminazione pubblica:

impianto irrigazione: PreS0 por ldrente

impianto alimentazione idrica: _ 81laccicmonto alla rote del gquartiero

impianto distribuzione gas: --

interrato

canalizzazioni per reti elettriche:

canalizzazioni per reti telefonichein¥erraic zona A3 Zona B = aree

servizi collettivi a pill alloggi:

12



ATTRIBUZIONE DELLE ATTREZZATURE E LORO GESTIONE

Aree da trasferire al Comune: __

Aree da trasferire ad altri Enti: 7

Opportunita del servizio di custodia o di portierato;

caratteristiche e ubicazione dei locali relativi: ........

13
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. DISPOSIZIONI SULLE CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE DEI FABBRICATI

Area A e B

Tipi edilizi

numero dei piani abitabili
n.’ alloggi per piano/scala
tipo di coperfura——

ubicazione locali di deposito-ripo-
stiglio (art. 33 N.T.)

Destinazione del piano terreno

(art. 28 N.T.)

quota calpestio eventuale scan-
tinato

quota calpestio 1° piano ab.

altezza dei piani da pavimento a
pavimento (art. 29 e 90 N.T.)

ubicazione central.2. termic..8...

Fabbricato tipo | Fabbricato tipo I Fabbricato tipo Ill Fabbricato tipo IV
o =
2 ———— e
-....terrazza — — .
S, L35S o5 ol <3 o L+ FONR
s SUSERTORED o
____Veno scala B B N
~—3eposito—
___centrale termica o — .
4000 -l ATt ®-e-8-Piand-£abbricazione Coyunale) ...
I XTI XX I A X E R R XD AL ERFAERAIE XX A IAL xrrxxxxtxxxxx_ﬁrxx P09 4
N,10_ovvere 3,50#4,00 (AN _esse di porticato vincolo {.
XXXXX
._.-__3.'_g§+3.'.3ﬂ..__ ........................ s
piemo terremo |
14
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DISPOSIZIONI SULLE CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE DEGLI ALLOGGI

s o : : cucina
Incremento superficie alloggio da destinare prevalentemente a: ...

tipo del soggiorno: indipendente ; passante [
ambiente pluriuso adiacente a: gruppo notte (5 ; gruppo giorno [&; gruppo servizi O

per gli alloggl tipoB
incremento pranzo da destinare: alla cucina "R#@l soggiorno [F per g1l alloggi tipo C e D
spazio lavatura biancheria: in ambiente: proprio [J ; nel servizio IglenICO supplementare ﬁ')nel baq‘;lo
servizio igienico supplementare in ambiente illuminato ed areato: artificialmente .[J ; dlrettamente Oox
ambiente cucina da ubicare in adiacenza al gruppo bagno O

loggia-balcone accessibile dal soggiorno [} =

loggia-balcone accessibile dalla cucina ¥

disimpegni e passaggi di larghezza non inferiore a m.: .22 000

tipo di cucina: gas [ ; gas liquido [O%; carbone ; legna O ; e]ettrica'ﬁ

tipo di scalda-acqua: elettrico®[] ; gas [J .

X! per
gegitlipo

811 elloggl tipo 3
e R

tipo di impianto di riscaldamento:.....centralizzato per. ogni scela o.gruppi di scale
a-nafta




. A’_-. -
DISPOSIZIONI SULLE CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE DEGLI ALLOGGI
Limiti minimo e massimo di superficie utile netta:
tipo A alloggio: min. . MaY. seosssssssuna ; deposito-ripostiglio: min. . X s .
."'53~-1 tipo B alloggio: min. .o Q. max. .o..84 ;. deposito-ripostiglio: min -3 T— max B, 00
'fﬁ— tipo C alloggio: min. 96 max 100 .......................... ; deposito-ripostiglio: min 5)00 max. 8.00
A tipo D alloggio: min. ... 23O--reeoreer max. .33 4 deposito-ripostiglio: min 6400- max. 8,000
DISPOSIZIONI SULLE CARATTERISTICHE ECONOMICHE DEGLI ALLOGGI
'ix—: Il costo di preventivo dei lavori di costruzione dovra essere contenuto entro il limite massimo di:
T ——— 860,000 ,=--Per ogni 16 mq. di superficie utile netta di alloggio e per ogni 32mq. di superficie netta di deposito ripostiglio.
O, per ognl o di superficie utile netta di negozio.
Il costo totalé di preventivo dei lavori di attrezzatura dell’area di pertinenza dei fabbricati dovra essere contenuto entro il limite
massimo di L. .-18;600;000;=-per-1*area A e L.16,000,000,= per 1'area B
A
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE ED ESECUTIVE

Possibilita tecnico-organizzative-economiche locali: esistono iuprese locali di media capacitd

Metodo e coordinamento progettazione: .............

Metodi- costruttivi: e




: DIMENSIONI E MODALITA’ DELL’APPALTO

Tenute presenti le disposizioni delle Norme tecniche, ed in particolare gli artt. 8-m, 99 e 100, sono state stabilite le seguenti:

FEETT

TR

1) Dimensioni: 8Ppalto in due lotti_ distinti, uno per.llarea A 4 1&altro-per-Ltapes B

2) Modalita; 1icitazione privata secondo leggk visenth. ..o

. . S .aal......... R S AU 3 Sy Oy 8 {2 eer s o DS S e i e R S e AP PO Pty e
3) Caratteristiche: ..,_.?‘....f??f?%.?...ﬁ?:i‘i.?%?:E..ﬁi;ﬁéﬁﬁg..,QJ:”.P.Q.Sa&.l....@@l-....Ia.spa:i..n..._delu.pj.ano...ta:reno,....a..misu.-r-a----le--—fonda

coziond e de sistemasiond St eTmi o

4) Templ. 12-08 mesi per cimsewn lobboum. . . T

|



VERIFICA DELLA NECESSITA’ DI UN PROGETTO DI INSIEME

NEecesSita s et et ettt B e eSS SRS S
MOLIVAZIONE e et “ ....................................
QUADRO DI PROGETTAZIONE
' ==
progettisti della sezione « URBANISTICA » L R, -
er ciascun lotto

progettisti della sezione « EDILIZIA » s 0 D

progettisti della sezione « STRUTTURE E CALCOLI DI STABILITA' » N :

progettisti della sezione « IMPIANTI TECNICI » ,  pl— h -

progettisti della sezione « PROGRAMMAZIONE ESECUTIVA E COSTI = n° 1=

i



TEMPI TECNICI DI PROGETTAZIONE

1" fase: giorni s

60

2" fase: giorni oo S

ELENCO DEGLI ELABORATI della 1° fase di progettazione (art. 95 N.T.)

Progetto di insieme P o Wi

secondo N, T,
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SERVIZI PUBBLICI E ATTREZZATURE SOCIALI DA PROGETTARE A CURA DELLA GESTIONE
(Art. 31/h Regolamento Attuazione Legge 14.2.63 n° 60)
A0TSR 2 S5 e e

CBTa] L Eoh e <1 7 1

Indicazioni PlanivoOlUMEriChE € ArCRITETEOMICRE: . oo e eseeseeseses e et e e oo e e e e e oot

- 21



