. ALIE

L Istituto Autonomo Case Popolari della provincia Brindisi

/ O IN ENTE MORALE CONR.D. 13/09/1940 N. 1474)
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Brindisi 111.01.069.3506 1

Prot. N. ,49 ? RAVONE ADDOLORATA

Settore Inquilinatd VIA GARIGLIANO 7C 3

Raccomandata A.R. . 72100 BRINDISI

Oggetto : Legge Regionale n. 54 del 20/12/84 - art. 15. Subentro mnella domanda e

nellfassegnazione - Stipula contratto di locazione.

$i porta a conoscenza della 8.V. che questo Istituto, con determinazione n. 69 adottata in
data 30/01/2007 , esecutiva a sensi di legge, ha accolto favorevolmente 1’'istanza di subentro
nell’assegnazione, presentata a suo tempo dalla S.V.

Pertanto, al fine di provvedere alla stipula del relativo contratte di locazione, si comunica
che la 5.V. dovrd versare a questo Istituto, tramite gli allegati bollettini di c¢/c postale la
somma di € 492,86 , comprensiva degli oneri di seguito indicati:

1} Depogito a garanzia degli obblighi contrattuali € 215,36
2) Mensilitd di fitto oggettivo € 107,68
3) Importo dovuto per canoni arretrati (01/04/1985 - 31/01/2007) € 169,82

Totale (S.E. & 0.} ] 492,86

I1 versamento delle somme, come di seguito specificato dovrd effettuato entro e non oltre 20
(venti} giorni dal ricevimento della presente. Le ricevute del wversamenti dovranno essere
esibite al responsabile dell’/Ufficio Contratti, a pena di decadenza, entro lo stesso termine dei
20 ({venti) giorni dal ricevimento della presente.

8i precisa che dall’importo dovuto cosl come guantificato al punto 3) della presente, oltre
eventuali interessi di mora, saranno detratti tutti 1 versamenti effettuati dagli aventi
diritto, esibendo le ricevute di versamento presso gli Uffici dell’Ente.

Si fa presente che, contestualmente al wversamento di cui sopra, per la sola voce *“Canoni
arretrati”, ©potrd essere consentita, a discrezione dell’Amministrazione, una eventuale
rateizzazione.

81 comunica altresi che, decorsi 20 giorni dalla data di ricezione della presente, gli importi
dovuti saranno gravati degli interessi di mora.

Detto contratto, in esecuzione del disposto di cui all’art. 21 della legge 27/12/97, n. 44%
(legge finanziaria 1998} sard soggetto a registrazione presso 1'UfEficio del Registro 4&i
Brindisi.

La tassa di registrazione, stabilita nella misura del 2% dell’/ammonktare del canone annueo, con un
minimo di € 67,00 per i contratti di importo inferiore o pari a € 2.582,00 cade per metd a
carico di questo Istituto, in quanto proprietario dell’alloggio e per metd a carico della $.V.
in quanto assegnataric in locazione.

—Ia-tassa—di—registrazione—del~contratto-di—locazione;netla misura—di Iegge dovEs &55ere pagata

dalla §.v. La quota del 50% di detta tassa, cadente a carico di questo IACP e corrisposta dalla
$.v., wverrd compensata con i canoni di locazione dovuti a decorrere dal mese successivo al
prime. A tal uopo gquesto Istituto invierd alla S.V. i bollettini dei versamenti dei canoni
mensili di locazione, completi della compensazione.

8i invita, quindi, la S5.V. a presentarsi entro e non oltre 20 {venti) giorni dalla data di
ricevimento della presente, presso 1/Ufficio Contratti dello IACP di Brindisi, per la stipula
del contratto di locaziocne, unitamente al proprio coniuge, entrambi muniti di documento di
riconoscimento e codice fiscale.

Inoltre la S.V. dovrd consegnare al funzicnario incaricato da questo Ente, un assegno circolare-
non trasferibile- intestato a I.A.C.P. di Brindisi di € 67,00, per Tassa di registrazicne,
nonché un assegno circolare-non trasferibile- intestato a I.A.C.P. di Brindisi di € 87,72 per
marche da bollo. La §.V. dovrd,inoltre, esibire le ricevute dei versamenti pari alla somma di

€ 492,86 nmediante gli appositi bollettini di c¢/c postale prestampati ed allegati alla
presente.

Si invita, inoltre, la S5.V., al fini della determinazione del canone di locazione, a compilare e
consegnare agli uffici l‘allegato module A di autocertificazione, completo dei dati relativi
alla composizione ed ai redditi percepiti dal Suo/nucleo familiare nell’annc 2005.

8i comunica, infine, che il pagamento dei canoni mensili di locazione dovrd essere effettuato
utilizzando i bollettini di C/C postale prestampati e forniti da questo Istituto all’atto della
stipula del contratto di locazione, entro il mese di riferimento, pena l‘applicazione della mora
per ritardato pagamento nei modi e nei termini di legge.
Per cani ulteriore informezione o chiarimento, la S.V. potrd presentarsi presso 1'Ufficio Contratti dell’ IACP nei
glormi di Martedl, Glovedi e Venerdi, dalle ore 10.00 alle cre 12.00, o rivolgersi agli stessi Uffici telefonando al
mmero 0831.225711, centralino dell’Istituto Autonomo Case Bopolari della provincia di Brindisi.
Il responsabile del procedimento amministrative & il Sig. Giuseppe Perrucci dipendente dello, TACP della Provincia di
Brindisi chie potrd essere oontattato telefenicamente al nr.0831-225705.
Distinti saluti.
Il Responsabile]lde} Settore
{bott. Er asi)
Pe
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ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI
DELLA PROVINCIA DI BRINDISL
CONTRATTO DI LOCAZIONE
DI ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
N. 7800 di Repertorio
L’anno duemilaotto il giorno 08 del mese di GENNAIO
I'Istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi, che in segnito, per brevita, sard
denominato [.A.C.P. o Istituto, in persona dell’Ing, Marico Quarta, nato a Campi salentina (LE) il 28 luglio
1950 nella qualitd di Direttore Generale dell’Istituto Autonomo Case Popolari di Brindisi con sede in
Brindisi- Via G.B.Casimiro, 27- Codice Fiscale 00061820742
E
la Sig.ra RAVONE ADDOLORATA nato a BRINDISI
il 31-0tt-39 Cod. Fisc. RVNDLR39R71B180K
convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1

Lo LA.C.P., come sopra rappresentato, in attuazione del provvedimento di subentro - determina
dirigenziale LA.C.P. n. 69 del 30/01/2007 - , concede in locazione semplice al

Sig. RAVONE ADDOLORATA
Palloggio sito in BRINDISI alla VIA GARIGLIANO civico n. 7 Edif. 069 Scala C int. 3 Pianc 2
come descritto nel verbale di consegna, in afti dell’T.A.C.P. censito al N.C.E.U. al foglio 55, particella
734, sub.13..

ARTICOLO 2

L’assegnatario, dichiara di accettare 1’alloggio di cui sopra alle condizioni di cui al presente

contratto e al Regolamento generale

di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica regisirato a Brindisi
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- I’ammontare dei danni apportati dall’assegnatario per propria colpa, sia all’alloggio, sia al fabbricato
e sia alle pertinenze.
Le eventuali ritenute debbono essere reintegrate dall’assegnatario, a richiesta dello LA.C.P.
Il predetto deposito & inoltre aggiornato secondo le variazioni del canone da corrispondere.
ARTICOLO 7

Il presente contratto non & sottoposto ad alcuna scadenza e si risolve di diritto qualora vengano
meno I requisiti prescritti per I’assegnazione, in caso di decadenza, annullamento dell’assegnazione,
ovvero per morosita o inadempienza agli obblighi sanciti dal presente contratto e dal regolamento
generale,

Il rapporto locative pud altresi risolversi per rinunzia che 1’assegnatario & tenuto a manifestare
obbligatoriamente con lettera raccomandata almeno due mesi prima della data del rilascio dell’alloggio e
sempre subordinatamente alla consegna —accettata— effeitvata dallo LA.C.P., dell’alloggio libero da
persone e cose ¢ in perfetto stato di manutenzione, come previsto dal precedente art.5.

Ai soli fini del pagamento della tassa di prima registrazione, si considera la decorrenza del
presente contratto dal 08/01/2008 al 07/01/2009 .

ARTICOLO 8

L’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, acceftare ¢ impegnarsi ad osservare le
norme contenute nel regolamento generale, di cui al predetfo art.2, che forma parte integrante e
sostanziale del presente contratto (all.A).

1’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza eccezione alcuna, le eventuali modifiche
che ad esso, nel corso del tempo, dovessero essere apportate.

L’assegnatario si impegna, infine, ad osservare il regolamento per la costituzione ed il
funzionamento delle autogestioni, quello per la rendicontazione delle spese accessorie, quello per il
riparto delle spese fra gli utenti e quello per 1'autogestione dei servizi, degli spazi comuni e della

manutenzione,




Al sensi e per gli effetti dell’art.1341 del C.C. i sottoscritti dichiarano di approvare
specificatamente gli artt.3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, nonché il regolamento generale di disciplina del rapporio di
locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica.

Brindisi Li08/01/2008

L’ASSEGNATARIO

@MWMMDA%’

IL DIRETTORE GENERALE
{Dott. Ing. Mario Quarta)

zphdnc
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Il valore dei miglioramenti, addizioni o modifiche apportate dall’assegnatario, previa
autorizzazione dell’Ente, non potrd mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati
senza colpa dell’assegnatario stesso.

Qualora daj miglioramenti, addizioni o modifiche apportati all’alloggio, accessori e pertinenze
comprese, anche se autorizzati dall’Ente, derivassero danni sia all’alloggio stesso, sia ad altri alloggi, sia
allo stabile, sia a terzi, di essi risponder direttamente 1’assegnatario.

In caso di inottemperanza provvedera I’Ente a propria cura ed a spese dell’assegnatario.

Qualora la cosa locata, necessiti di riparazioni non a carico dell’assegnatario, questi & tenuto a
darne immediata comunicazione all’Ente gestore che provvedera alla realizzazione delle relative opere.

I danni causati dalla mancata o ritardata comunicazione sono da addebitarsi all’assegnatario.

In ogni caso, I’assegnatario & tenuto a consentire ’accesso all’immobile da parte dell’Ente
gestore o suoi incaricafi per effettuare le riparazioni necessarie.

Se, in assenza dell’assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, lo
LA.CP. & autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; ’onere sarhd a carico
dell’assegnatario qualora le spese siano comprese tra quelle poste a suo carico.

Art. 4

At sensi dell’art.15 della L.R. Puglia n°54/84, in caso di decesso dell’assegnatario, subentrano
nell’assegnazione nell’ordine: il coniuge superstite, i figli legittimi, naturali, riconosciuti ed adottivi e gli
affiliati, conviventi con 1’assegnatario al momento del decesso e facenti parte del nucleo familiare.

Fanno altresi parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, i
collaterali fino al terzo grado, gli affini fino al secondo grade purché la stabile convivenza con
I’assegnatario defunto duri almeno da due anni prima della data del decesso e sia dimostrata nelle forme
di legge.

Inoltre, possono essers ammessi al subentro nell’assegnazione anche persone non legate
all’assegnatario da vincoli di parentela o affinitd, qualora siano riscontrabili le finalita di costituzione di
una stabile e matura convivenza con i caratteri della mutua solidarietd ed assistenza economica ed
effettiva, la convivenza duri da almeno duve anni prima della data di decesso dell’assegnatario ed i
componenti siano inseriti nello stato di famiglia.

E ammessa, inoltre, previa autorizzazione dello 1.A.C.P., la ospitabilita temporanea di terze
persone per un periodo non superiore ad un anno, qualora l'istanza dell’assegnatario scaturisca da
obiettive esigenze di assistenza a tempo determinato o da aliro giustificato motivo da valutarsi da parte
deil’Ente.

Tale ospitalitd non ingenera alcun diritto al subentro.

In caso di separazione, di scioglimento di matrimonio o di cessazione degli effetti civili dello
stesso, lo LLA.C.P. provvederd all’eventuale voltura del contratto di locazione uniformandosi alla

decisione del giudice o in mancanza alla volonta dei coniugi.
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la corresponsione di contributi da prelevarsi dal fondo sociale, secondo le modalita stabilite dall'apposito
regolamento,
Art.8

Lo 1.A.C.P. promuove l'autogestione da parte degli assegnatari dei servizi accessori, degli spazi
comuni ¢ della manutenzione degli immobili.

Per gli alloggi ultimati dopo l'entrata in vigore della L.R. Puglia n. 54/84, viene effettuata
I'autogestione dal momento della consegna dell'alloggio e 1'assegnatario si impegna ad assumere i relativi
onert.

Per gli alloggi gia assegnati, I'Ente attiva, entro tre anni dalla data di entrata in vigore della
predetta legge regionale, la costituzione delle autogestioni dei servizi. Fino al momento dell'effettivo
funzionamento delle autogestioni, I'assegnatario & tenuto a rimborsare allo TACP i costi diretti ed indiretti
dei servizi erogati secondo acconti mensili e conguagli annuali su rendiconto redatto dallo stesso Ente.

L’assegnatario, che nei confronti dell'autogestione si renda moroso nel pagamento delle quote
relative ai servizi accessori, & considerato a tutti gli effetti inadempiente degli obblighi derivanti dal
contratto di locazione,

L’assegnatario, nel caso in cui l'alloggio oggetto del presente contratto sia compreso in stabile a
regime condominiale, ha diritto di voto, in Inogo dello IACP, per le delibere concernenti le spese ¢ le
modalitd di gestione dei servizi a rimborso compreso il riscaldamento, e si impegna, senza eccezione
alcuna, a versare le somme rivenienti da dette spese direttamente all' Amministrazione del condominio.

Art9

L’assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessaria alla
conservazione dell'alloggio, dell'immobile, e delle loro pertinenze, per la parte posta a suo carico dal C.C.
e dal presente contratto.

Sono in linea generale a carico dell'assegnatario, salvo quanto stabilito dagli appositi regolamenti
di cui all'art. 38 L.R. Puglia n. 54/84, gli oneri di ordinaria manutenzione qui di segnito riportati:

A) ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI IL SINGOLO ALLOGGIO:

- riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso;

- sostituzione dei sanitari in genere (vasche da bagno, lavandini ecc.) deteriorati o rotti per cause che
non siano da ascriversi a vetusta;

- sostituzione e riparazione di parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorati o rotti per
cause che non sianoda ascriversi a vetusta;

- sostituzione e riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, deteriorate o rotte per fatti non
dovuti a vetusta,

- tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione rivestimenti di carta da parati rotti
o deteriorati; - piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature elettriche ad esclusione di
quelle sottotraccia, sostituzione interruttori, prese ecc.;

- sostituzione di vetri rotti nell'alioggio, nelle cantine, nei garages;
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- per mancata occupazione dell'alloggio entro trenta giorni dalla consegna, ovvero sessanta giorni se
trattasi di lavoratore emigrato all'estero, salvo proroga da concedersi dallo IACP a seguito di motivata
istanza;

- per aver ceduto a qualsiasi titolo o sublocato, in tutto o in parte, l'alloggio assegnato;

- per non abitare stabilmente nell'alloggio assegnato, salvo autorizzazione da concedersi da parte dello
IACP a seguito di motivata istanza, o per aver mutafo la destinazione d'uso dello stesso alloggio;

- per aver adibito l'alloggio ad aftivita illecite o immorali;

- per aver perduto i requisiti per 'assegnazione fatta eccezione per il limite 'di reddito;

- per aver fruito di un reddito annuo per due anni consecutivi, superiore al doppio del limite di reddito,
secondo quanto previsto dall'art. 20 della L.R. n, 54/84;

La risoluzione ipso iure del contratto con conseguente decadenza della assegnazione si verifica,
inolire, nel caso di morositd superiore a due mesi, salvo quanto previsto dalla legge,

Art.11

Ai fini dell'eliminazione delle condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli alloggi di
E.R.P., nonché dei disagi abitativi di carattere sociale, l'alloggio, oggetto del presente contratto, potra
essere inserito nel programma di mobilitd dell'utenza predisposte dal Comune d'intesa con lo JACP,
sentite le organizzazioni sindacali degli assegnatari.

In tal caso l'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il trasferimento nell'altro alloggio
assegnato. Le domande degli assegnatari interessati al programma di mobilitd vanno indirizzate al
Comune, corredate dalla motivazione del cambio di alloggio, dei dati anagrafici e reddituali del nucleo
familiare, della zona ¢ Comune di preferenza.

La graduatoria degli aspiranti al cambio di alloggio & approvata dalla Commissione per la
mobilita. I1 cambio di alloggio & comunicato agli interessati che, nei successivi 30gg., possono presentare
opposizione alla commissione che decide entro i successivi 30 gg.

Per ciascun assegnatario & ammesso di norma un solo cambio nell'arco di 5 amni, salvo
Tinsorgenza di situazioni gravi ed imprevedibili.

Tl cambio di alloggio avviene previa verifica dei requisiti per la permanenza di un alloggio di
E.R.P. e qualora non siano state violate clausole contrattuali.

Olire alla mobilitd programmata, su richiesta degli inquilini ¢ su proposta dello IACP e del
Comune, sono consentiti gli scambi consensuali tra assegnatari previa autorizzazione delllstituto, che
verifica l'assenza di condizioni che ostine al mantenimento dell'alloggio.

11 cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni diversi.

Art.12

GLI ASSEGNATARIDEVONO:

- Servirsi della cosa locata con la diligenza del buon padre di famiglia ed attenersi ai regolamenti
municipali e alle ordinanze riguardanti la pulizia e l'igiene emanate dalle competenti autoritd,

- curare la pid scrupolosa nettezza non solo dell'alloggio, ma anche dei locali e degli spazi di uso

11




