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ARCA NORD SALENTO
Agenzia Regionale per la Casa e ' Abitare

Srindisi 5[5@’; 111.01.080.4531 1 %5 )g .

gzzﬁérgl'lnquil inate RICCHIUTI LUIGI
Raccomandata A.R. ‘SI%LNED:\S$NO 38 A12 72100 .
Oggetto : Legge Regionale n. 10 del 07/04/2014 art. 13. Subentro nella domanda e
nell’assegnazione -‘Stipula contratto di locazione.
orta a conoscenza della S.V. che questa Agenzia, con determinaziohe n.Z261 adottata in

data 09/05/2019 esecutiva a sensi di legge, ha accolto favorevolmente l'istanza di subentro
nell'assegnaz:.one, presentata a suo tempo dalla 8.V. ,

Pertanto, al fine di provvedere alla stipula del relativo contratto di locazione, si comunica
che la S8.V) dovra versare a guesta Agenzia, tramite gli allegati bollettini di c/c postale la

somma di € 215,46 , comprensiva degli oneri d:l. seguito indicati:
1) Deposito' a garanzia degli obblighi contrattual € 215,46
2) Impoxto dovuto per canoni arvetrati (01/04/1980 - 28/02/2019) € 0,00
* Totale (S.E. & 0.) ’ € 215,46

I1 versamento delle somme, corr;e di seguito specificato dovra essere effettuato entrp e non oltre
20 (venti) giorni dal ricevimento della presente. Ie ricevute dei versamenti dovranno essere
esibite al responsabile dell’Ufficio Contratti, a pena di decadenza, entro lo stessc termine del
20 (venti) giorni dal ricevimento della presente.

5i precisa che dalifimporto dovuto cosi come quantificate al punto 2} della presente, oltre
eventua¥i dinteressi di mora, saranno detratti tutti i wversamenti effettuati- dagli aventi
diritto, esibendo le ricevute di versamento presso gli Uffici dell’Ente. .

Si fa presente che, contestualmente al wversamento di cui sopra, per la sola voce “Canoni
arretrati”, potra essere consentita, & discrezione dell’Zmministrazione, una eventuale
fateizzazione. v

Si comunica altresi che, decorsi 20 giorni dalla data di zicezione della presente, gli importi
dovuti saranno gravati degli interessi di mora. .

Detto contratte, in esecuzicne del disposte di cul ali’art., 21 della legge 27/12/97, n. 449
{legge finanziaria 199B) sard soggetto a registrazioné presso 1'/Ufficio del Registro di
Brindisi. '
La tassa di registrazione, stabilita nella misura del 2% dell’ ammontare del canone annuo, con un
minime di.€ 67,00 per i1 contratti di importc inferiore o pari a € 2.582,00 cade per metd a
carico di questa Agenzia, in quanto proprietaria deli’alloggico e per meta a carico della S.V. in
quanto assegnatario in locazione.

Ia tassa di registrazione del contratto di locazione, nella misura di legge dovrd essere pagata
dalla S.V. La quota del 50% di detta tassa, cadente a carico di questa Agenzia e corrisposta
dalla S5.V., verra compensata con i canoni di locazione dovuti a decorrere dzl mese successivo al
primo. A tal uopo questa Agenzis invierd alla S.V. i bollettini dei wversamenti dei canoni
mensili di locazione, completi della compensazione.

Si invita, quindi, la 5.V. a presentarsi entro e non ,oltre 20 (venti) giorni dalla data di
ricevimento della presente, presso 1/ Ufficio Contratti dell'A.R.C.A. Nord Salento di Brindisi,
per la stipula del contratto di locazione, unitamente al propric coniuge, entrambi muniti di
documento di riconoscimento e codice fiscale, .

Incltre la 8.V. dovrd consegnare al funzionario incaricate da quvesto Ente, un assegno cizcolare-
non trasferibile- intestatoc a A.R.C.A. Nord Salente di Brindisi di € 67,00, per Tassa di
registrazione, nonché un assegno circolare-non trasferibile- intestato a A.R.C.A. Nord Salento
di Brindisi i € 96,00per marché da bolle. .

Ta S.V. dovrd,inolire, ESlbl]’_‘e le ricevute dei versamemti’ pari alla somma di € 215,46 pediante
gli appositi bollettini di c/c postale:. prestampati ed allegati alla presente.

Si invita, inoltre, la S5.V., ai fini delia determinazione del canone di locaziocne, a compilare e
coensegnare agli uffici 1fallegato meodulo A di autocertificazione, completo dei dati relatiwi
alla composizione ed ai redditi percegiti dal Suo/nucleo familiare nellfanno 2017.

Si comunica, infine, che il pagamento dei _canoni mensili di locazione dovrd essere effettuato
utilizzando i bollettini di C/C postale prestampati e forniti da questa Agenzia all’atto della
stipula del contratte di locazione, entro il mese di riferimento, pena l'’applicazione della mora
per ritardato pagamento nei modi e nei termini di legge.

Fer ogni ulteriore infarmazione o chiarimento, la S.V. potra presentarsi presso 1'Ufficio Contratti dell’A/R.C.A. nei
gicrni di Martedi, dalle are 10.30 alle ore 12.00, e dalle cre 15.00 alle ore 17.00 o riwolgersi agli stessi UEfici
telefonando al numero 0831.225711, centralino dell’ A.R.C.A. Nord Salento di Brindisi',

I responsabili del procedimento sono la Dott.ssa Damdgla Qrofalo tel. 0831/225708
0831/225706 dipendenti di questa Agenzia.

Mod. Subentra / Legge Regionale n. 54 del 20/i2/84 - art. 15, Subentro nella dcomanda e nell'ass.egnaz.iune
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. " Regolamento dei Diritti e Doveri approvato dalla Giunta Regionale e pubblicato sul BURP 1. 59 del

AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE. NORD SALENTO
CONTRATTO DI LOCAZIONE . ' =i,
i DI ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA o -
N. 9962 di Repertorio ‘
L’anlno duelpila'diciannove il giorno 31 del mese di Luglio

il locatore (C.F. 00061820742) in persona di Agenzia Regionale per la Casa e I'Abitare Nord Salento di

- Brindisi, di seguito denominata "parte locatrice/ente gestore"

E Y
Tla Sig.ra RICCHIUTI LUIGK nato a BRINDISI
i122/06/2000 Cod. Fisc. RCCLGUO0H22BI80S di seguito denominato assegnatario
convéngono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1
La parte locatrice, come sopra rappresentato, in attuazione (iel provvedimento di subentro neila

domanda di assegnazione (L.R. Puglia n. 10 del 7 aprile 2014 art. 13 e s.m.i.) con determina n. 261 del

09/05/2019, concede in locazione sémpIice al Sig./Sigra

RICCHIUTI LUIGI

) l’allogglo residenziale per le finalitd sociali dell’E.R.P., sito in BRINDISI alla VIALE ARNO civico n.

38 Edif.080 Scala A Interno 12 Plano 4 registrato in catasto alla sezione foglio 55, particella 90, sub.56
zona censita categoria catastale Ad, rendita 69,72 come meglio descritto nel verbale di consegna allegato
al presente atto fA]l. A). La parte locatrice dichiara che 'alloggio & dotato dell'A.P.E. ed & classificato
nella fascia " ",

TARTICOLO 2
L’assegnatario, col consenso del proprio coniugé o della persona legata all'assegnatario da un

rapporto regolato dalla legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni cwlll che pure sottoscrive il presente atto,

dichiara di accettare T’alloggio di cui sopra alle condizioni di cui al presente contratto e d1 rispettare il

23.5.2017 ai sensi dell'art. 11 comma 12 L. R. n. 10/2014 e di adibirlo ad uso esclusivo 'di abitazione

per sé e per la sua famiglia quale risuita dalla documentamone agli atti della parte locatnce



ARTICOLO3 ’

— e 4

- “Ti- canone mensile dovuto dall’assegnatario e determinato ai sensi del capo III della Legge Regionale 7

aprile 2014 n, 10, é fissato in € 107,73 e potrd variare in dipendenza di successiva legislazione statale efo

R et Y [ D) e Tt

--—reg1onaie*-urtal caso la—varlazmne del canone avra effetto senza bisogno di alcun preavviso scritto,
Inolire, ai sensi della citata L. R.n. 10/2014 art. 14 I'importo del canone potra subi}'e modifiche
in seguito a variazioni del reddito annuo complessivo del nuclec; familiare, delle caratteristiche oggettive
dell’alloggio, nonché degli aggiornamenti annuali di cui afl’art. 32 della stessa Ieggé. .

Al presgnte contratto si allega il prospetto con la determinazione del canone di locazione relativo

¥
_ —_A—-all!alloggie-de*quof%B) .
o . .
B ARTICOLO 4
Tk
DRI z "A canon& mensﬂe Povuto decorrera dal 31/07/2019, data di consegna dell'alloggio salva diversa

kAT 4 n-\\,_,“ ‘:_uy

ﬁecorrenza comunicata dq.'ﬂa parte I‘oeatnce e dovra essere corrisposto anticipatamente non oltre 20 gg.

o cﬂla data.di scadenza con le modalita sta?ﬁumdaila legge. ,

T TRy e P TS AT
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1l pagamento del canone non potré ? %kospeso né ritardato da pretese od eccezioni dell'
%u.-u

assegnatario, qualunque ne sia il titolo. Il mancato pab%hgg per qualunque causa tranne quelle previste

. dall'art. 15 comma 1 Legge Regionale n. 10/2014, delucano;ééi\dl Jocazione in misura superiore a tre

mensilitd, nonché di quant'aliro dovuto sempre pari ad un importo superiore a tre mensilitd, & causa di

risoluzione del contratto con c‘onsegu‘ente decadenza dall'assegnazione. h
ARTICOLO 5

. L’alloggio viene consegnéto all’assegnatario nelle condizioni di uso e di manut;mzione riportate

ne] verbale di consegna.

Alla fine della locazione, 1lassegnatario si obbliga a riconsegnare I’alloggio in buono stato di

- -

manutenzione, libero da persone e cose.
ARTICOLO 6
A garanzia degli obblighi assunti con il presente contratto 1’assegnatario versa l'importo di €
215,46 pari a due mensilita del canone di locazione (versamento in c/c postale n_015 del 25/05/2019).
11 suddetto depositc; cauzionale & produttivo di in;ceressi legali annui a favore dell’assegnatatio,

Sul deposito 1a parte locatrice & sin d'ora per legge autorizzata a ritenere:

)
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- Tammontare di ogni eventuale credito nei confronti dell’assegnatario;

I’amrrionitare dei darini cavsati dall'assegnatario per propria colpa sia all’alloggio sia al ‘ﬁibj:_)ricato sia
. . st
alle pertinenze. ) ’ -

Y

. 5
Le eventuali ritenute, operafe\dalla parte locatrice, devono essere reintegrate da]l’assegnatari;:‘?%
richiesta della parte locatrice.
" ARTICOLO7 ‘ 3 N
Il presente contratto decorre dal 31/07/2019 al 29/07/2020 e si rinnova automaticamente. Si

risolve di diritto, qualora vengano meno i requisiti di legge prescritti per 1’assegnazione, in caso di -

- décadenza; in.caso i annuilamento dell’assegnazione, ovvero in caso di morosita o inadempienza agli

obblighi, stabil.iti dal presente contratto nonché dalle Jeggi nazionali e regionali.

In caso di decesso de[l'asSegnat;"irio e di altri eventi, espressamente previsti dalla normativa in
materia, si applica ]‘ar-t. 13 della Legge Regionale n. 10/2014, che disciplina il subentro dégli aventi diritto
nell'assegqazion’a enel contratto, noncheé la legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili. -

Inoltre il rapporto di locazione m oggetto pud risolversi per r!nunzia che l'assegnatario & tenuto a
comunicare abbligatoriamente con lettera raccomandata A.R. almeno due mesi prima della data di rilascio
de]l‘alloggip ¢ sempre subordinatamente alla consegna, accettata ed al contempo effettuata dalla parte

locatrice, dell'alloggio libero da persone e da cose ed in perfetto stato di conservazione.

ARTICOLO 8 ] -

B
3

L’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare e impegnarsi ad oss?rvare le
norme contenute negli atti richiamati nel predetto art.2, che costituisce parte integrante e sostanziale de]
presente contratto. : ' \
L’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza alcuna ecz:ezione, le eventuali modifiche
che al contratto, nel corso del tempo, dovessero essere apportate dalla Regione in base alla normativa in
materia. . .
L’assegnatario, infine, si assume tutti gli oneri derivanti dalla istituzione e dal ﬂ]rllziona.mento
dell'autogestione in ordine all'amministrazione ordinaria d&'alle parti e dei servizi comuni di cui al capo IV

della L. R. n. 10/2014, .
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In particolare sono a carico dell'as:.segnatario le spese, in quanto esistenti, relativa al relative al
servizio di pulizia, all'ordinaria manutenzione dell'ascensore e dell'autoclave, alla fornitura dell'acqua,
della fogna, dell'energia elettrica, del gas, del riscaldamento e ;e riparazioni dipendenti da deterioramenti

.« « .. prodott dall'us‘o,ucosi came. disposto dagli artt. 1576.e 1609, ¢.c.,. quali.quelle a vetri, a chiavistelli, a
serrature, a campan‘elli elettrici od interruttori, a prese elettriche, a condotte ed a rubinetterie di impianti, a
“pareti, ad infissi esterni ed interni, ad unita igienico-sa;'litarie.
‘ ARTICOLO 9
- Tutte le clausole del presente contratto, che qui integralmente si richiamano, hanno carattere
wggsenziale e formano‘ un unico e inscindibile contesto sicché, per patto espresso, Ja violazione di una
soltanto di esse, importa 1’.immediata risoluzione del contratto, con conseguente sﬁ‘r;ltto{e da diritto alla
ilearene Jparte locatrice dirichiedere il pa-gamentoﬁoltre.che.deLcanoniregoIarniente.scaduti-e non pagati anche di
N
COPTENST Ve it qgellifdovuti’*sihdaa_l]a consegna dell’alloggio, fatta sempre salva la rivaisa dei danni ed il rimborso delle
o s
spese di ogni genere/~Zx, __5
by E’ﬁq% " ARTICOLO 10
L'assegnatario, che lame;a%la violaziclme di un diritto o un interesse giuridico nel rapporto di
locazione o nei servizi erogati e gestiti dall'Ente, si obbliga ad adire preventivamente la Commissione
conciliativa non giurisdizionale di negoziazione paritetica, ‘che & stata istituita presso ogni ARCA
territoriale della Regione Puglia. ’
ARTICOLO 11
Sbno a car,ico‘ dell'assegnatario le spese di bollo del presen’te- atto, mentre le spese relative alla
registrazione del contratto sono ripartite in parti uguali tra la parte lc()catrice e l'assegnatario.
La parte locatrice curerd la prima registraziom; ed i rinnovi successivi.
ARTICOLO 12
" A tutti gli effetti del presente confratto la parte locatrice elegge domicilio presso Ja

propria sede e l'assegnatario nell'alloggio assegnatogli, anche se non occupato o presso la casa comunale

dell'ultima residenza.

[ 3}

oy

[}



»

i«

0]

Bl
La parte locatrice e I'assegnatario si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
( -

_ . - personali inrélazione ad adempimenti co%ssi con Tapporto di locazione.
e Y
Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto si rinvia alla Legge Reglonale n 10
b‘ -}-w.‘
- .2 7. +del 2014,.alle leggl in materia di Edilizia s
A -
Residenziale Pubblica, nonché alle disposizioni del codice civile per quanto compafibili.

- ¥

M, e

ASSEGNATARIO , : N g
Ai sehsi e per gli effetfi dell’art.1341 del C.C. i sottoscritti dichiarano di approvare
specificatamente gli a'rtt 3, 6,7, 8 9, 10, 11, nonché l'allegato C che indica i diritti e i doveri che

disciplinano il rapporto di locazione degli alloggi di edilizi:a residenziale pubblica ai sensi dell'art. 11

comma l2ZL.R. 7 A]gn'le 2014 n.10.

ASSEGNATARIO

A el o

Eb
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(Allegato C)
.AGENZIA REGIONALE PER LA CASA I’ABITARE NORD SALENTO

~
- oo

DIRITTI E DOVERI DERIVANTI DAL f{APPORTO,DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI DI
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA E SOCIALE A] SENSI DELL'ART. Il COMMA 12

LEGGE REGIONALE 7 APRILE 20614 N, 10.

. Art. 1 '

11 presente regolamento disciplina i diritti e i doveri relativi al rapporto di locazione degli alloggi di
edlhzla residenziale pubblica e somalé e comunque di tutfi que]h 4 cuisi applica la Legge Regionale
1. 10/2{)14 Le disposizioni contenute nel presente regolamento sono parte integrante del coniratto di

‘locazione sottoscritto dall'assegnatario.

- . - B EY -

~
- - -

Art. 2

L'alloggio deve essere occupato stabilmente dall'assegnatario entro 30 giorni dalla data di consegna ed in

3]

cdso di lavoratore emigrato all'esterd il'temine &.elevato a sessdnta giorni, salvo proroga da concedersi da

parte del lecatore o 'Ente gestore a seguito di mofivata istanza.

=

Art. 3
L'assegnatario inteso come "intero nucleo familiare" néll‘;lso dell'alloggio, adibito esclusivamente a
propria abitazione, & tenuto all'osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione e
nel presente regolamento di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale

pubblica e sociale, nonché delle norme di cui al regolamento deil'autogestione o del condeminio.

Si precisa, inoltre, che rientrano nel nucleo familiare dell'assegnatario, cosl come & definito dall'art. 3
comma 3 L. R. n. 10/2014, anche i soggetti legati da unione civile ai sensi della Legge 20 maggio 2016 n.
76. '

-

Ed

Art. 4 :
L'Ente, gestore e/o parte locatrice & esonerata da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretfi alle

persone e allo stabile, causati da fatti, omissioni o colpe dell'assegnatario o di terzi in genere.

L'assegnatarip risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa sué, dei,

suoi familiari, conviventi o dipendenti, all'alloggio, allo stabile ed alle-sue pertinenze.
In caso di inotternperanza provvederd la proprietd o 'Ente Gestore a propria cura con addebito delle

relative spese a carico dell'assegnatario. L'assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la

1

e

i
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diligenza del buon padre di famiglia; gli & fatto divieto di destinare l'alloggio o péu‘te di esso ad uso
diverso da quello di-abitazione o ad nsi comunque che ne peggiorino lo stato o che siano causa di disturbo
nei confronti degli alloggi circostanti, secondo le norme vigenti. L'assegnatario non potrd apportare
migl}'oramenti 0 addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed entita all'alloggio, accessori o pertinenze
comprese, ed ai suoi impianti senza il consenso scritio dell'Ente gestore /o parte locatrice.
Tale consenso, peraltro, ove venisse accordato, non comportera alcun diritto ad indennita di sorta e gli
N eventuali miglioramenti o addizioni o modifiche verranno ritenuti dalla proprieta gratuitamente al temine
el rapporto. ] _
E' fatto, commque, salvo il diritto alla proprieta di chiedere la restituzione dell'alloggio in ripristino a
spese dell'as‘segnatano
Il valore dei m‘ghoramentl addizioni o modifiche, apportate dall‘assegnatano prev1a idonea
'autorizzazione scritta, "ﬁﬁpotrﬁ mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verrﬁcatl SefZis
colpa dell'assegnatario stesso. 1& &
Qualora dal miglioramenti, addlzmm Gmatix‘fifhe apportate all'alloggio, accessori e pertinenze comprese,
anche se autorizzati dall'Ente gestore efo parte loc;ﬁﬁ‘e‘,dﬁemasseto danni sia all'alloggio stesso, sia ad
altri alloggi sia a terzi, di essi risponderd direftamente 1'assegnatario, '
In caso di inottemperanza provvedera la proprieta a propria cura ed a spese dell'assegnatario.
Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell'assegnatario, questi ¢ tenuto a darne
immediata comunicazione all'Ente gestore e/o parte locatrice che provvedera alla esecuzioné delle re]artive
€ necessarie opere. . . .
hl danni, causati dalla mancata comunicazione, saranno addebitati all'assegnatario.
In ogni caso l'assegnatario & tenuto a consentire I'accesso all'alloggio da parte dell'Ente gesfore/propri"eté o
di suoi incaricati per effettuare le riparazioni necessarie.
Se, in assenza dell'assegnatario, si rendessero nec.essarie o indifferibili talune riparazioni, I'Ente gestore

efo parte locatrice & autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; 'onere sara posto a carico
p P N p

dell'assegnatario qualora le spese dell'intervento necessario o irrimandabile siano tra quelle poste a suo _

carico.

Am. 5
Al sensi dell'art. 13 della L. R. n.10/2014, in caso di decesso deli‘assegnata'rio, subentrano
nell'assegnazione nell'ordine: - ’
a) il coniuge superstite ¢ il soggetto legato all'assegnatario da unione civile ai sensi della Legge 20/5/2016
n. 76; !
b) i figli;
c) gli affiliati e affidati con provvedimento del Giudice con loro conviventi da almeno due anni;

d) il convivente more uxorio;

" ¢) gli ascendenti, discendenti collaterali fino al terzo grado;

I
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f) ghi affini fino al secondo grado che dichiarano, nelle forme di legge, che la convivenza & finalizzata alla

reciproca-assisienza morale e materiale e ehe sono inseriti nello stesso stato di famiglia da almeno due

anni.

E' ammesso l'ampliamento stabile del nucleo familiare entro il primo grado di parentela qualora non
comporti la perdita di uno qualsiasi dei requisiti, previsti per la-permanenza, prev1a venﬁca e
autorizzazione da © pate ' dell'Ente.
L'ampliamento stabile del nucleo familiare istituisce per il nuovo

componente autorizzato il diritto al subentro con relativa applicazione della normativa di gestione.

E' altresi ammessa, previa autorizzazione deil'Ente, l'ospitalitd temporanea di terze persone, per un
periodo non superiore a un anno rinnovabile solo qualora I'istanza dell'msegnatﬁo scaturisca da obiettive
e51genze di a551stenza 8 tempo determmato 0 da altro giustificato motivo da valutarsi da parte dell' Ente.
Tale ospltallta a titolo precarlo non mgenera nessun diritto al subentro & non comporta nessuna variazione

" di carattere gestionale.

In caso di separazione, di scioglimento sia del matrimonio che della -unione civile ovvero di cessazione

degli effetti T civili " dei medesimi, I'Ente
provvederé alleventuale  voltura del contratto di locazione uniformandosi
a'l]a dedisione del gludlce prev1a verificd della sussxstenza dei requisiti di cui all'art. 3 L. R. n. 10/2014 in
capo al su‘bentrante “formé restando il Teddito peﬂa pérmanenza nell'allogglo di E.R.P. E sociale.

In caso di cessazione della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il convivente a
cui sia stata affidata la prole. In caso di separazione di fatto dei coniugi ovvero di scioglimento
consensuale della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto 11 coniuge o il convivente
separato se tra i coniugi o tra i conviventi si sia cosi convenuto.

Al momento della voltura del coptratto, I'Ente verifica che non sussistano

per il subentrante e per gli altri componenti élel nucleo familiare condizioni ostative alla permanenza

nell'alloggio.

Art. 6
1 cal‘lone di locazione & calcolato secondo quanto previsto dagli articoli che vanno dall' art. 21 all'art, 32
della Legge Regionale 7 aprile 2014 n. 10, ‘
Il canone cosi determinato viene ridotto sulla base del reddito complessivo del nucleo, familiare
dell'assegnatario, il quale & collocato a tal fine in una delle. fasce di reddito di cui all'art. 30 della succitata
legge regionale sulla base della documentazione anagrafica e fiscale, richiesta dall'Ente ai sensi dell art.
14 L. R. innanzi citata, '

Qualota la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, 1'Ente determina il reddito

dellassegnatario secondo le modalita di cui all'art.14, in conformita a quanto previsto dalf'art. 30 ultimo |

comma L. R. succitata.
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necessarie sia per la loro costituzione che per il loro funzionamento.

1

Lifnitatamente ai nuclei familiari che non godono di redditi derivanti da lavoro autonomo o aventi redditi
compresifia lozero.e il-limite di- decadenza, il canone di locazione; surichiesta degli stessi, & ridotto, ove
risulti superiore, alla misura deli'l1 per cento del redditd.comple§sivo annuo del nucleo familiare degli
assegnatari medesimi.

1 canoni-di‘locazione di cui alla presente. legge non possono comuﬁque essere inferiori ad Euro 25,00
(Venticinque) mensili.

Infine a seguito di richiesta motivata dell'Ente e previa autorizzazione della Giunta regionale, sentito il
Comune nonché le organizzazioni sindacali confederali e quelle degli inquilini e, assegnatari, possono
essere stabilite diverse misure del canone per gli alloggi ubicati in zone di particolare pregio 6 in centro

storico, che comunque non possono essere superiori al canone concordato di cui all'articolo 1 comma 2

"mn della Legge 9 dicembre 1998 n. 431 (Disciplina delle locazioni e del rilascid.degli immobili adibiti ad uso
. Sabitativo). i - - . G

&
A ‘ _
- "{:1“‘“‘%.‘ y 7" <o A7 . W e -
-~

*+ 7 e Ny - . o . - . 7
- La. morositd.superiore 2 tres e nel-pagamento; del cafidbe_di locazioneré.causa di ritoluzione del
¥ *

. 1
contratto, con conseguente decadenza dall'assegnazione. ~

¢

.

e
La:morositd pud.-essere sanata, qualora il pagamento della.somma dovuta, comprensiva degli mtéqu§§1| |

legali, avvenga nel temine perentorio di‘trenta giorni dalla messa in mora. &‘"«;\;’;

La morosita dovuta a stato di disoccupazione o grave malattia dell'assegnatario non & causa di risoluzione
del contratto, qualora ne siano derivate Iimpossibilitd o la grave difficoltd, accertata dall‘Eﬁte, di
effettuare il regolare pagamento del canone di locazione.

L'Ente, acquisito il parere del Comune, pud concedere un ulteriore periodo di proroga, comungue non

superiore ai sei mesi, prima di procedere alla risoluzione dei contratto.

" Art. 8

>
L'assegnatario. qualora non sia in grado di sostenere l'onere per il pagamento del canone di-locazione e

per il rimborso dei servizi, nonché per il cambio dell'alloggio, pud chiedere la corresponsione di

contributi da prelevarsi dal fondo sociale, istituito dagli Enti secondo le modalita stabilite dalla Giunta

-

Regionale.

Art. 9
Gli Enti attiveranno da parte dei faturi assegnatari degli alloggi o da parte degli assegnatari di alloggi gia

assegnati, laddove non ancora attuate, le autogestioni dei servizi accessori, degli spazi e delle parti

comuni e della manutenzione degli alloggi, fornendo loro l'assistenza tecnica, amministrativa e legale

11
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In caso di particolari esigenze o difficoltad 'Ente rinvierd {'attnazione o, nel caso fosse gia costituita,
sospenderd il funzionamento dellautogestione, assumendola direitamente per il periodo di tempo
necessario a rimuovere le cause ostative,

.Fino.al momento dell’effettive funzionamento.delle. autogestioni gli dssegnatariximborseranno all' Ente

.y« « . gestore i costi diretti e indiretti dei servizi erogati con acconti.mepsili.e con conguagli annuali sulla base

[t

del rendiconto-redatto dall'Ente, che deve essere presentato nel termine massimo di centottanta giorni.
L'Ente, qualora l;autogestione non vi provveda direttamente, in base ai dati forniti dall'antogestione
medesima, addebita sulle bolle di riscossione del canone di locazione, degli assegnatari interessati, le
quote relative ai servizi accessori, effettuando i relativi versamenti all'autogestione,

Gli assegnatari, che nei confronti dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative

ai servizi accessori, sono considerati a tutti gli effetti inadempienti agli obblighi derivanti dal contratto di

. .locazione... . .. . e e S VG

L'Ente versa all'autogestione le quote insolute e procede contestualmente nei confronti degli assegnatari

morosi al recupero delle somme anticipate.secondo le norme del codice civile.

. E! facolti dell'Ente sulla basé della Carta dei servizi, approvata da quest'ultimo, estendere autogestione

alla manutenzione straordinaria e ordinaria secondo forme parziali o totali, accreditando agli organi
dell'autogestions un aliquota della quota destinata annualmente alla manutenzione nella misura, che sard
stabilita da ciascun Ente inieressato.

Gli assegnatari in locazione di alloggi compresi negli stabili a regime

condominiale hanno diritto di voto in luogo dell'Ente/o parte locatrice per le delibere relative alle spese e -

alle modalitd di gestione dei servizi a rimborso, ivi compreso il riscaldamento, che sono tenuti a versare
direttarnente all'amministrazione del condominio. ' :
Negli stabili ad amministrazione condominiale si applicano le norme dettate dalle leggi nazionali in

materia.

Art. 10 o
L'assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessari alla conservazione
dell'alloggio, delle relative pertinenze, cosl come stabilisce il codice civile, il piesente atto e la Carta dei
servizi, redatta dallEnte ai sensi dell'art. 15 comma 1 Legge Regionale 20 maggio 2014 n. 22.
Sono, quindi, in linea generale a carico del]'aésegnatario gli oneri di ordinaria manutenzione di seguito
elencati: , ‘
A) Oneri di manuntenzione ordiﬁaria ripuardanti l'allpggio dell'assegnatario.
manutenzione ordinaria dell'impianto di riscaldamento e di produzione di acqua calda;
riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso; ‘
riparazione dei sanitari in genere (vasche da bagno, lavandini, etc.) deteriorati o rotti per cause che non

*

siano da ascriversi a vetusta;
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riparazione di parfe delle persiane, serrande, avvoigibi]i, porte deteriorate a rotte per cause che non siano
- . ; *:da=a£c'riversi=avetusté;:'_‘””“:: - .
\ riparazione ditmattonelle del Pavimento o rivestimento, deteriorata o rotta per fatti non dovuti a vetustd; *
‘ . tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione di rivestimenti di carta da parati rotti o
- w2 <Tee .. (deferiorati;- . . .
piccole- riparazioni o sostituzioni delle épparecchiaﬁn;e elettriche ad esclusione di quelle sottotraceia,
sostituzione di interruttori, di prese, etc.l; .
sostituzione di vetri rottt nell'alloggio, nelle cantine, nei garage;
disotturazione delle colonne di scarico in genere;
sostituzione di cappe, aereatori, boceaioli, portelli di aerazione e di ispezione;
riparazioni di piccola mahutenzione dell'impianto elettrico. .
> B) Oneri di manutenzione ofdinaria riguardanti le parti comuni dello stabile in cui & ubicato I'alloggio
dell'assegnatario. * ) . ‘ 1 o
per gli impianti di riscaldamento centralizzato, di produzione di acqua calda, di approvvigionamento
R «z‘-;;h_idricb:eqdilasqehsorg@on?.a\carico dell'as?e@natario'i- contratti di abbonamento di ordinaria manutenzione

e delle visite periodiche degli organi preposti; ~

—

T . riparaZione infissi in conseguenza dell'uso;. ﬁ(;g_; A
riparazione delle apparecchiature di comando per il funzfio"ﬁgmento automatico dei cancelli; !
14
riparazione di serrature e chindiporta; O ) - ’
"“"-L«,"‘

(o]

manutenzione dell'impianto TV centralizzato ed oneri concernenti‘l'aggiunta di nuove ed altre bande per
la ispezione canali;

. manodopera per la tenufa del giardino condominiale, nonché l'acquisto di concimi ed altro o Ia
riparazione degli attvezzi necessari per la manutenzione ordinaria dello stesso; _
riparazione dell'attrezzatura ¢ delle parti mobili di arredo e completamento dello stabile (bacheche,
plafoniere, ett.);
servizi di disinfestazione in genere;

. costi di consumo dell'a;:qua per servizi comuni; pulizia scale, androni e viali in comune;
riparazione inferriate, cancellate, infissi, veirate e locali, verniciatura;
" ,sostituzione di vetri nei vani scala ¢ portone dovuta a colpa degli assegnatari; .
riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza;

piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni.

. Art. 11
La risoluzione del contatto si verifica, qualora nei confronti dell'assegnatario venga emesso
provvedimento del Comune competente:
A) di annullamento dell'assegnazione: ) s

a) per assegnazione avvenuta in contrasto con le norme vigenti al momento dell'assegnazione medesima;

3
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b) per assegnazione avvenuta sulla base di dichiarazioni mendaci o di documentazioni false;
B) di decadenza dell'assegnazione, anche su pfoposta dell'Ente, nei casi in cui I'assegnatario:

a) non occuipi l'alloggio nel termine indicato all'atto della consegna di cui

« s« v ..dllart. 111 R. n. 102014; .. e e e

~ - Mo -&

R T

+b) abbiaceduto o.sublocato,.in, futto. o.in parte, 'alloggio assegnatogli;
©) non abiti stabilmente nell'alloggio assegnato o ne muti Ia destinazione
d'uso; '
d) abbia adibito I'alloggio ad attivita illecite o immorali:
¢) perda i requisiti prescritti per 'assegnazione, salvo quanto indicato
all'articolo 18 L. R. n. 10/2014;
f} finisca di un reddito annuo complessive per il nucleo familiare superiore al limite stabilito per la
permanenza. .
Peril procedim:anto di decadenza si applicano le disposizioni, dettate per I'annullamento dell'assegnazione
all'art. 16 L. R. n. 10 del 2014, - 1 '
.La.decadenza dell'assegnazione.comporta la risgluzione di diritto del - .
contratto di focazione ¢ il rilascio immediato dell'alloggio ed il relativo
-provvedimento deve contenere Lavviso che sara irrogata la sanzione ]
amministrativa pecuniaria nella misura stabilita dalla Giunta Ragionale in caso di inottempe;anza
all'intimazione di rilasgio dell'alloggio nei termini ivi indicati. )
11 Cormume pud concedere, solo una volta,un termine non eccedente i sei mesi per il rilascio dell'alloggio.
In caso di morosita I'Ente gestore emeite il provvedimento, con il quale dichiara la riscluzione del
contratto e fissa il termine non superiore a trenta giorni per il rilascio dell'immobile.
11 suddetto provvedimento costituisce titolo esecutivo nei confronti dell'assegnatario e di chiunque occupi
l'alloggio. ’ P .
Nei confronti degli assegnatari inadempienti per morositd gli Enti possono applicare le procedure,
previste dall'art. 32 Testo Unico delle disposizioni sull'Edilizia Popolare ed Economica, approvato con il
Regio Decreto 28 aprile 1938:n. 1165.
) Art 12
Per eliminare le condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli alloggi pubblici e di disagio
abitativo di carattere sociale, il Comune, d'intesa con I'Ente gestore, sentite le organizzazioni sinda;:ali

confederali e quelle degli inquilini e assegnatari ed attivate le forme di partecipazione e di informazione

delf'utenza, predispone programmi di mobilitd dell'utenza, nel quale potrd essere inserito l'alloggio,

oggetto del presente contratto. i

in tal caso l'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il trasferimento nell'altro alloggio assegnato.

&
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Le domande degli assegnatari richiedenti il cambio di alloggio vanno indirizzate al Comune e devono

contenere le motivarzioni della richiesta nell'ordine di prioritd di cui all'art. 39 L. R. n. 10/2014 ed i dati

anagrafici e‘rleddituali del nucleo familiare.

La graduvatoria degli asplrann al cambio. di allogglo & approvata dal Comune, graduatoria nella quale

vengono inserite, se accolte anche le proposte per la mobilita formulate dagli Enti gestore interessati.

L'avvio del procedimento di mobilita & comunicato agli interessati, i quali, nei successivi quindici giorni,

possono presentare richiesta motivata di un parere alla Commissione Provinciale di riferimento, prevista

dhliart. 42 L. R. n. 10/2014 per il framite dell'Ufficio Comunale competente,

11 suddetto Ufficio Comunale entro quindici giorni dalla data di richiesta di parere provvede a trasmettere ]

la stessa, unitamente alle proprie controdeduzioni e ogni altro documento utile al ritascio del parere, alla
+ Commissione, che rende il proprio parere vincolante entro i snccessivi trenta giorni.

Nel c#5b.in cui il parere della Commissione sia conforme all'istruttoria del Comune, l'assegnatario

interessato & tenuto al pagamento di un canone maggiorato del 10 per centoe per il periodo di permanenza

nell'alloggio, compreso ira il quindicesimo giorno successive alla- data di ricevimento della

3 7. scomunicazione, di Ao del procedimento di mobilitd ¢ quella.di effettivo sgombero; ~

«

Per . ciascun.assegnatafio, ¢ ammeésso un solo cambio nell'arco di cinque anni salvo Tinsorgenza di
situazionigravieimprevec?%li.. | ) s

Oltre alla mobilita programmatéi%mproposm degli assegnatari e su proposta del Comune o dell'Ente
gestore, sono consentiti gli scambi- confensuah tra gli assegnatari. In tal caso & necessaria la previa
auforizzazione dell'Ente gestore, che venffcahl‘assenza di condizioni ostative al cambio di alloggio. 11

’

cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni-diversi, previa intesa tra gli stessi.

Art. 13

(i assegnatari devono:

servirsi della cosa locata con la diligenza del buon padre di famiglia ed attenersi ai regolamenti

municipali e alle ordinanze riguardanti la pulizia e l'igiene, emanate dalle cpmpetenti autorita;

curare Ia pil scrupolosa pulizia nen solo déll'al]oggio ma anche dei locali e degli spazi di uso comune;

sorvegllare con la maggior cura i proprl bambini al fine di evitare che arrechino danni agli alloggi e

molestie ai vicini; .

T bambini potranno servirsi per i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano, e non devono

trattenersi sulle scale e sui passaggi di uso comune;

pér i danni, arrecati dai propri bambini a persone € cose ne n'sponciono i genitori o i parenti che li hanno
- in custodia o in affidamento; .

riconsegnare l'alloggio locatogli in buono stato di conservazione;

comunicare subito all'Ente gestore le variazioni dello stato di famiglia.
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Art. 14
. E'vietato agli assegnatari:

usare in modo improprio le paiti comuni;

. recare disturbo ai coinguilini con rumori eccessivi di qualsiasi natura;

. . . -Jenere materiale infiammabile in quantitd superiore a quelle necessarie per gli usi domestici;

ten\ere materiale pericoloso sia nell'alloggio che nei locali accessori;

tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi e nei solai;

apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dell'Ente gestore tranne quei]e per gli indirizzi sui
singoli portoni di ingresso; ' )
gettare negli scarichi e negli immondezzai materiale che possa ostruire le tubazioni di scarico; -
depositare all'esterno delle finestre, sui balconi, sui pianerottoli, sulle terrazze e negli spazi comuni
utensili, attrezzi, etc.;

tenere vasi o altri recipienti sui davanzali delle finestre o all'esterno dei balconi in posizioni pericolose per

-

Tincolumita delle persone; .

.. .tenere. animali.che rechino. molestia.ai coinquilini o rappresentino pericolo di danno per le condizioni

igieniche dello stabile;

mutare la.destinazione d'uso dei balconi accessori, delle autorimesse e delle pertinenze.

b Art, 15
L'Ente si riserva di procedere, quandoe lo ritenga opportuno, ad ispezionare gli alloggi per verificate la

buona tenuta di essi e l'osservanza da parte dell'assegnatario degli obblighi contrattuali.

Art. 16
Il Comune e 1'Ente gestore garantiscono all'assegnatario, anche tramit¢ l'associazione sindacale di
categoria, a cui si & iscritto, I'uso di strumenti e di spazi per lo svolgimento delle attivita connesse al capo
IV della LR, n. 10/201'4, nonché i servizi, espressamente previsti dall'art 37 LR. n. 10/2014.
L'assegnatario, che aderisce ad una delle organizzazione sindacali degli inquilini, delega 1'Ente gestore
alla riscossione diretta della quota sindacale senza aggiunta di costi direfti o indiretti a t‘:arico della

" organizzazione di riferimento nonché dell'assegnatario delegante.
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(Allegato D)
R e - = AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO .

REGOLAMENTO PER L'AUTOGESTIONE DEI SERVIZI COMUNI DA PARTE DEGLI
: LT ASSEGNATARI DI ALLOGGI 1D1 E.R.P. E SOCIALE.

Art. 1
Le norme contenute nel presente regolamento disciplinano la costituzione e il funzionamento delle
autogestioni, la rendicontazione delle spese accessorie, l'autogestione della manutenzione otdinaria da
parte degli assegnatari degli alloggi di edilizia residenziale pubblica e sociale soggetti all' applicazione
. _dellal.R.n. 10,2014 ¢ délla L.R. 22/2014. ' -
La riparti:ziohe*dég’lf oneri ffa ente gestors ® assegnatari e il riparto delle spese fra gli assegnatiari saranno
effettuati in base alle tabelle millesimali fornite dall'Ente gestofe o secondo i criteri fissati dalla Carta dei
servizi che i‘Er~1te gestore predispone & ai sensi dell'art 15 della legge regionale n. 22/2014.
“Le hormie del pfeseht-e fégolamento si applicano anche alle autoéestioni gia esistenti.

~

, .
. Art.2
P Gli Enti attivano la costituzione delle autogestioni degli edifici' di loro proprietd o di proprieta di altri
.
. *IL.};;, soggetti ai quali si applica la L.R. n. 10 del 2014,
. “\i- -

I’autogestione & formalmente costituita con apposita assemblea, convocata dall'Ente.

\[-fﬂ momento della costituzione, 1'Ente illustrera e consegnera il regolamento dell'antogestione e le tabelle
di riparto delle spese nonché la carta dei diritti ¢ doveri.

_Al momento della costituzione 1'Ente consegnerd al responsabile dell'autogestione, nominato
nell'occasiong, I'elenco nominative dégli assegnatari e dei proprietari delle unitd immobiliari facenti parte
del]'autogestioﬁe.‘ ’ ‘

Art, 3
L'autogesﬁone ¢ finalizzata alla manutenzione ed al miglior godimento dei servizi e degli spazi comuni
quali l'erogazione dell'acqua, il riscaldamento centralizzato, l'impianto di ascensorg; 1'autoclave e la
pulizia e di tutti gli altri servizi comuni esistenti. A tal fine I'Ente gestore affida all'autogestione

' Pamministrazione degli spazi comuni, l'erogazione dei servizi e gli interventi di manutenzione ordinaria

delle parti comuni dello stabile.

Art. 4
Per Terogazione dei servizi comuni il responsabile dell'autogestione & antorizzato a sottoscrivere appositi
contratti con gli enti, le societ: e le aziende che li formiscono ricercando le migliori condizioni

economiche ¢ la qualita del servizio anche attraverso gruppi di acquisto. :

Wi
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L'Ente gestore si riserva il diritto di verificarne il buon andamento, la correttezza e T'economicita di
gestione mediante verifiche periodiche, richieste di documentazione, ispezioni in loco ed ogni alira
attivitd necessaria. ' l )
- wewwss La.copia.deibilancie dei verbali dell'assemblea dell'autogestione deve essere consegnata entro 10 giorni
soan e s v dall'approvazione all'Ente _anche\attr’a-verso modalitd telematiche restando fermo il diritto dell'Ente di

richiedere l'esibizione della documentazione originale.
g

. Art. 5
L'Ente gesfore procede alla verifica del funzionamento delle autogestioni, gia costituite médiante richiesta
di bilanci, verbali e di ogni aliro documento necessario. Nel caso di irregolarita di gestione /o di mancata
erogazione dei servizi accessori, imputabili al responsabile dell'autogestione, I'Ente gestore revoca gli
organismi dell'autogestione’ ed adotta tutte le misure necessarie per il ripristino delle condizioni di

regolarita e buon andamento-della gestione.

r
-

e emrmm v+« L'Ente. gestore: ha .altresi. il diritto. di. procedere, .in :qualunque momento, ad ispezioni e controlli per

accertare che gli inlpianti comuni non subiscano danneggiamenti per cattivo uso o carenza di
.. manutenzione ordinaria.. Ove- si rendano necessari interventi agli impianti di competenza
dell'autogestione, 1'Ente: gestore stabilisce un termine entro il quale I'autogestione dovra provvedervi.
Decorso utilmente tale termine, I'Ente provvede direttamente con addebito all'autogestione medesima ed
adotta i provvedimenti conseguenti finalizzati alla revoca dell'autogestione.

,

In conformitd a quanto stabilito nella normativa sul condominio, il responsabile dell'autogestione tiene
Yanagrafe degli occupanti gli alloggi. Il responsabile dell'autogestione deve comunicare
bimestralmente all'Ente gestore degli occupato gli alloggi e ogni variazione del nuclei familiari
occupanti gli alloggi. L'ente gestore per il suddetto servizio corrisponde al responsabile dell'autogestione
un apposito compenso pari a massimo il 10% del compenso, deciso dall'assemblea degli a;ssegnatari al

momento della nomina, in aggiunta al compenso a carico degli assegnatari.

In caso di apphcazmne dell'art. 35, comma 5 della 1: R n. 10/2014 la Carta dei Servizi definisce
l'importo da comspondere al responsabile dell'autogestione per la mammitenzione straordinaria.

Qualora il responsabile dell'autogestione che non adempie agli obblighi di cui sopra non ha diritto a

richiederé il rimborso dei servizi e del pagamento dell'ulteriore compenso per la tenuta dell'anagrafe degli

occupanti degli alloggi.
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' Art. 6 -
Qualora vi siano benio setvizi-intomune fra:due o pitedifici-affidati-a diverse autogestioni, dovra essere
nominato un unico soggetto che rappresenti le unita interessate nei confronti dell'Ente gestore per i servizi

ed i beni in comune. .

. v

R T e, #
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Art. 7
Sono organi dell'autogestione: )
l‘aséemblea degli assegnatari e dei proprietari delle unita ab‘itative riscaftate;
il responsabile dell'autogestione; ‘
il responsabile delle autogestioni.qualora vi siano piu edifici aventi s‘ervizi e spazi cofituni.

- Art. 8

» - gy PO 4 . i

.I_','assemblea si riunisce, in via ordinaria, almeno una volta all'anno e comunque- eniro quattro mesi dalla
chiusura dell'esercizio finanziario per l'approvazione del ;;ndiconto, lapprovazione del bilancio di
previsione e I'approvazione del relativo riparto delle spese fra gli assegnatari e i proprietari delle unita
riscattate. - ,'

L'assemblea si riunisce, in via straordinaria:
su convocazione scritta e motivata dell'Ente;

quando vi siala richiesta, con lindicazione dell'ordine del giorno, formulata da almeno un sesto degli
assegnatari; ' s i
tutte le volte che il responsabile dell' Autogestione lo reputi necessario.

* Art. 9
L'assemblea @& convocata a cura del responsabile dell'autogestione mediante avviso all'Ente gestore, a
ciascun assegnatario ed ai proprietari delle unita abitative riscattate.
L'avviso deve essere inviato con lettera raccomandata, con consegna a mano controfirmata dal
destinatario, con posta eléttronica certificata o con qualsiasi élttro mezzo che assicuri il ricevimento
dell'avviso. .
L'avviso deve pervenire a tutti i destinatari almeno cinque giorni liberi prima della data fissata per la
riunione. A
L'avviso di convocazione dove contenere: ‘ ) .
il luogo, la data e l'ora della riunione che, in, seconda ;'onvocazione, dovra avere luogo almeno a
ventiquattro ore di distanza dalla prima;, ) )

l'indicazione degli argomenti da trattare.
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L'assemblea nomina di volta in volta un presidente e un segretario, scegliendoli tra i presenti. Ogni,

assegnatario o proprietario ha diritto 2 farsi rappresentare nell'assemblea da altro assegnatario o da altra

persona con delega scritta da apporsi in calce all'avviso di convocazione.

. . ..Non sono. ammesse pit.di.due deleghe alla.stessa persond. . ... . .

Non & ammessa la delega .al;responsabile’dell'autogestio‘ne; PR - .

Art, 10
L'assemblea in prima convocazione & regolarmente costituita con intervento di tanti
assegnatari che rappresentino i due terzi delle unitd immobiliari e la maggioranza degli aventi
diritto in seconda convocazione con l'intervento di almeno un terzo delle unita immobiliari ed un
terzo degli aventi diritto. Il numero legale deve essere accertato all'inizio della riunione e deve
permanere per tutta ladurata.. ... . . -

Art. 11
$ono valide.le.deliberazioni aprovate, in prima:convocazione, con un numero. di voti che rappresenti la
maggioranza degli intervenuti e almeno la meti delle unit immobiliari. .
Sono valide le deliberazioni approvate in seconda convocazione dalla maggioranza degli intervenuti con
un numero di voti che rappresenti a}meno un terzo delle unitd immobiliari.
Per la validita delle deliberazioni concernenti la nomina e la revoca del responsabile dell'autogestione e le
liti attive e passive che esorbitano dalle attribuzioni del responsabile dell'autogestione & necessario il voto

favorevole.che rappresenti Ia maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unith immobiliari.

Art.12
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige seduta stante il verbale sull'apposito registro tenuto dal
responsabile dell'autogestione, che viene letto, approvato e sottoscritto dal Presidente, dal Segretario
dell'assemblea e da almeno un assegnatario o da un proprietario. II responsabile dell'autogestione a norma

delf'art. 1137 del C.C. dovrd dare comunicazione delle deliberazioni adottate agli assenti con lettera

raccomandata.

E' consentita la comunicazione del verbale con le stesse- modalitd previste dal precedente articolo 7

comma 2.

Art. 13

" L'Assemblea degli assegnatari e dei proprietari ha i seguenti compiti e responsabilita:

costituire il fondo di gestione nonché I'eventuale compenso-al responsabile dell'autogestione esterno;
approvare il bilancio preventivo, consuntivo ed il riparto delle spese tra gli assegnatari nonché I'eventuale

impiego del residuo attivo della gestione;
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. stabilire 'ammontare massimo delle spese che il responsabile dell'autogestione pud effettuare di propria

iniziativa; prélexr.anéo le somme dal-fondo*appositamente costituito;

approvare il piano di manutenzione ordinaria nonché le modalita di esecuzione delle opere ed i relativi

" confratti;

deliberare sulle spese di manutenzione ordinaria e sulla costituzione del relativo fondo;

approvare i contratti sulla fornitura dei servizi e della manutenzione ordinaria;

disciplinare I'uso delle cose asseénate in godimento comune, nonché la prestazione dei servizi all'interno
dell'area di autogestione;

deliberare l'esperimento di eventuali azioni legali e di procedure di risoluzione alternativa delle

controversie a tutela dei diritti dell' Autogestione.

) Art. 14
11 responsabile dell' Autogestione deve: )
convocare le assemblee; _
T -eseéujne-le—deliberagioni delle asseinblee degli assegnatari e curare l'osservanza del regolamento per I'uso

Ed

1]

deghi fllloégi e delle parti contuni;

operare il piano di riparto delle spese per la manutenzione e la gestione dei servizi comuni, sulla base
delle apposite tabelle e comunicarlo agli assegnatari, riscuotendo dagli stessi le relative quote;

riscuotere le quote di partecipazione alle spese degli assegnatari;

in caso di morositd protratta per oltre due mesi, diffidare I'assegnataric o il proprietario moroso con
l'obbliéo di comunicare tempestivamente all'Ente l'inadempienza; )

rendere il conto della propria gestione alla fine di ogni anno all'assemblea degli assegnatari e trasmettere
il bilancio approvato all'Ente;

convocare '1'asspﬁ1blea degli assegnatari da tenersi almeno una volta 1'anno; -
curare ]a gestione contabile dell'autogestione;

conservare ed aggiornare il libro di cassa evidenziando le entrate e le uscite;

conservare il registro dei verbali delle assemblee degli assegnatari;

trasmettere, obbligatoriamente, copia del verbale di assemblea agli a;sseg;natari e proprietari assenti;
mantenere irappdrﬁ con 1'Ente; ' i i
mantenere aggiornata 'anagrafe degli inquilini e/o condomini informando prontamente YEnte di ogni
variazione; ‘

informare 1'Ente gestore sulla eventuale necessita di interventi di manutenzione straordinaria;

ricevere, per conto dell'autogestione, gli atti giudiziari e amministrativi.

Qualora iI contenuto di tali atti dovesse esorbitare dalle attribuzioni conferitegli dal presente regolamento,
il responsabile dell'autogestione & tenuto. a darné immediata notizia agli assegnatari e all'Ente . Il mancato

adempimento di quanto innanzi prescritto pud dare Juogo alla revoca delliincarico, oltre che al

-risarcimento dell'eventuale danno provocato all'autogestione e all' Ente.



(RN

<

.

-~

Att. 15 '
1l responsabile dellAutogestione con riférimento ai seﬁ{ﬂ'ﬁ GESTITI DIRETTAMENTE
DELL'AUTOGESTIONE, ha la rappresentanza legale della stessa ai seﬂsrsde]l'art 1131 del Codice Civile.
. Art. 16 N
Il responsabile dell'autogestione pud essere scelto tra gli assegnatari dello “stabile. In tal caso
l'assegnatario nominato deve essere in regola con il pagamento dei canoni ¢ degli onefi“z‘l_qicessori nei
confronti dell'Ente gestore. ' . T

Nel caso in cui l'assemblea intenda affidare l'incarico di responsabile di autogestione a persona o societd
. 1 p

diversa dall'assegnatario interno, al momento del conferimento dell'incarico 1'Asse il responsabile

‘dell'Autogestione esterno deve presentare idonea polizza assicurativa o fideiussoria a copertura di

eventuali, danni che dovesse arrecare nello qulgimento della propria attivitd nei confronti dell'Ente
gestore; degli assegnatari e dei:proprietari delle unitd immobiliari amministrate. * -

Non pud essere nominato respons;abile de]}'autogestione chi rivesta incarichi in associazioni sindacali in
.associazioni. di.consumatori, in. partiti politici, .nonché chi sia titolare di cariche elettive e di
amministrazione di enti pubblici. L'incarico di responsabile dell‘Autogestlone non pub essere conferlto ad
associazioni sindacali a associaziori di consumatori.

Tale divieto non si applica per chi sia responsabile dell'autogestione dell'edificio all'interno del quale
risieda .

Il responsabile dell'autogestione, in nome e per conto dell'autogestione, & tenfito a sottoscrivere i contratti
di utenza idrica, fognante ed elettrica, di manutenzione ordinaria di ascensore, autoclave e di pulizia delle

parti comuni , nonché tutti gli altri contratti che si rendano necessari per l'attivita gestionale.

Art. 17

L'esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre di ogni anno. .
11 rappresentante dell"Auto gésiioﬁe & tenuto a presentare all'assemblea da convocarsi entro il 30 Aprile di
ogni anno, il rendiconto annuale delle gestioni nonché il preventivo per la gestione dell'anno successivo.
Nei preventivi delle spese annuali e nel rendiconto le spese stesse dovranno essere classificate olire che
per la déstinazione anche secondo il criterio di ripartizione.

1l responsabile dell'Autogestione deve trasmettere copia dei preventivi e del rendiconto ad ogni
assegnatario almeno cinque giomi prima di quello fissato per F'assemblea e, per lo stesso periodo, dovra
tenere a disposizione degli assegnatari i documenti significativi di spesa. Gli asdegnatari hanno diritto di

visionare i documenti ed estrarte copia-a proprie spese con un preavviso di tre giorni.
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Le spese necessarle per il godimento delle parti comuni e per le prestazioni dei servizi cggetto
dell‘autogestlonef:s,gno suddivise in base alle tabelle di nparto fornite dall'ente al momente della
costituzione. delI'auto%SUOne. '
Tali tabelle potranno suCesssivamente essere variate dail'Ente.
L'assegnatario non pud in nesstmicaso softrarsi al contributo della spesa relativa ai vari servizi ed

al godimento delle parti comuni stéssgélllrunciando al godimento dei medesimi.

Art, 19,
Gli .assegnatari sono tenuti al paganiento delle quotelpgr;%ﬁmzioqamento ’dell'autdgestione nelle
forme deliberate dall'assemblea ed alle scadenze fissate. D?be"sj\ inutilmente dieci giorni da tale
termine il responsabile dell'autogestione difﬁda.'l'assegnaj[ario ad eﬁ%& entro un termine
perentorio, il versamento delle quote insolute. LTy b
In caso di mottemperanza relativa-al pagamento di due mensilitd, il responsabile dells autggestlone

trasmette allEnte gestore tutta la ddcumentazione relativa spec1ﬁcando l'entitd delle somfn JL”L"‘Eln»&"tlt

_ dall'assegnatario e le spese occorse.

Gli assegnatari che nei confronti dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative ai

servizi accessori sono considerati, a tutti gli effetti inadempienti agli obblighi derivanti del contratto di
L)

locazione.

L'Ente-gestore invita 1'assegnatario moroso al pagamento di quanto dovuto nel termine di quindici giorni.

In caso di mancato versamento, 'Ente gestore anticipa al-responsabile dell'autogestione le somme dovute

*e .procede al recupero coattivo delle stesse nei confronti dell'assegnatario moroseo e alla-adozione di ogni

-

altro provvedimento e azione di sua competenza.

Art. 20
Gli assegnatari debbono attenersi alle norme contenute nel contratto di locazione, al presente regol’amento
‘ed ai deliberati dell'assemblea degli assegnatari e
proprietari.

E' fatto divieto di modificare o arrecare danno alle parti comuni, di ledere il decoro condominiale, di

adotfare comportamenti ¢he possano mettere a rischio l'incolumitd propria, dei componenti delle unita
immobiliari o a terzi, di disturbare la quiete pubblica e privata. )

I proprietari di animali sono tenuti ad ad.ottare tutte le precauzioni necessarie ad evitare che gli stessi
possano arrecare danno o disturbo. - - .

Sono tenuti all'osservanza del presente regolamento anche I ‘titolari di locali commerciali, garage e
deposito presenti nello stabilé in autogestione, I quali fanno parte dell'assemblea di autogestione,

A carico degli assegnatari e proprietari dev.e essere costituito, con delibera deli'assemblea, un adeguato

i

fondo di riserva, reintegrabile, per assicurare la copertura delle spese di gestione.

23

e

gl T

3,
""“‘#—v e



Art. 21
Per tutto quanto non previsto nel presente regolamento si fa rinvio alla Carta dei servizi, approvata ai
sensi‘dell'art. 15.della L.R. n. 22/2014, al Regolamento dei diriiti e dei doveri degli assegnatari, approvato
con Deliberazione di Giunta Regionale D..........ccwuereceenensy all'art. 9 della L. n. 392/78 nonché alla

normativa nazionale in ordine alla gestione dei servizi comuni. . s

o

13

(b3

i



ARCA NORD SALENTO
BRINDISI '

SETTORE Il

ORIGINALE DI PROPOSTA DI"DETERMINAZIONE

N° DEL

OceeTTo: L.R. PUGLIA N. 10 DEL 7 APRILE 2014 ART.20 E S.M.I - SPESE
PER REGISTRAZIONE CONTRATTO DI LOCAZIONE. CoD,
111.01.080.4531/1 Sic. RICCHIUTI Luici— BRINDISI.

{Proposta di Determina n. 630 del 13/69/2019) ~-Pag. 1did



ARCA NORD SALENTO

BRINDISI

SETTORE llI

ORIGINALE DI DETERMINAZIONE

REGISTRO GENERALE REGISTRO SETTORE

N°® 588 del 17/09/2019 N° 247 del 17/09/2019

0GGETTO: L.R. PUGLIA N. 10 DEL 7 APRILE 2014 ART.20 E s.M.1. - SPESE

PER REGISTRAZIONE CONTRATTO DI LOCAZIONE. CoD,

111.01.080.4531/1 Sic. RICCHIUTI Luici- BRINDISI.

Pag. 1di4



