Istituto Autonomo Case Popolari della provincia Brindisi
(ERETTO IN ENTE MORALE CON R.D. 13/09/1940 N, 1474)

939/ 12 FEB. 2004

Servizio Inguilinato
Raccomandata A.R 111.12.026.4273 1 _QDDZL[ ?)&
POMES ANTONIO

VIA DON MELPIGNANOQ 2D 2
72017 OSTUNI

Oggetto: Legge Regionale n. 54 del 20/12/84 ~ art. 15. Subentro nella domanda e nell'assegnaziocne

Stipula contratte di locazione.

Si porta a conoscenza della S.V. che questo Istituto con deliberazione n 10 adottata nella
seduta del 21/01/2004 esecutiva ai sensi di legge ha accelto favorevolmente l'istanza si subentro
nell'assegnazione,presentata a suo tempodalla S.V..

Pertanto, al fine di provvedere alla stipula del relativo contratto di locazione, si comunica che
la 5.V. dovra versare a questo Istituto, a mezzo dell’allegato bollettino di C/C postale la somma

di € 1.237,40 , comprensiva degli cneri di seguito indicati:
1} Deposito a garanzia degli obblighi contrattuali € 342,24
2} Mensilita di fitto oggettivo € 171,12
3} Importo dovuteo per canoni arretrati{ - 31/01/2004) 724,04
Totale (S.E. & O.) 1.237,40

5i precisa che dall’importo dovuto cosl come gquantificato al punto 3)della presente, oltre
eventuali interessi di mora, saranno detratti tutti i versamenti effettuati dagli aventi diritto,
esibendo le ricevute di vérsamento presso gli uffici dell’Ente.

Dette contratto, in esecuzione del disposto di cui allfart. 21 della legge 27/12/97, n. 449
{legge finanziaria 1998) sara soggetto a .registrazione presso 1'Ufficio del Registro di Brindisi.

La tassa di registrazione, stabilita nella misura del 2% dell’ammontare del canocne annuo, con un
minimo di € 51,65 per i contratti di importo inferiore o pari a € 2.582,00 cade per metd a carice
di questo Istituto, in guanto proprietario dell’alloggio e per metd a carico della §.V. in quanto
assegnatario in locazione.

La tassa di registrazione del contratto di locazione, nella misura di legge dovra essere pagata
dalla S.V. La gquota del 50% di detta tassa, cadente a carico di questo IACP e corrisposta dalla
8.V., verra compensata con i canoni di locazione dovuti a decorrere dal mese successive al prime.

8i invita, quindi, la S.V. a presentarsi, con cortese sollecitudine, e comungque non oltre 20
(venti) giorni dalla data di ricevimento della presente, présse questo Istituto, umitamente al
proprio coniuge, munite di documento di riconoscimento e codice fiscale, delle ricevute di
versamento, nonché di n. 12 marche da bollo da €. 10,33 da apporre sul contratto medesimo.

5i avverte la 5.V. che decorso inutilmente il suddetto termine di 20 (venti) giorni per 1la
stipula del contratto di locazione, il canone soggettivo ovverosia gquello ridotte in virth
dellf autocertificazione reddituale, avra decorrenza dal mese successivo a quello dell’avvenuta
regolarizzazione contrattuale.

5i comumica, infine, che il pagamento déi canoni mensili di locazione dovra essere effettuato
utilizzando i bollettini di C/C postale prestampati e forniti da questo Istituto allfatto della
stipula del contratto di locazione, entro il mese di riferimento e, comungue, non cltre il decimo
giorno del mese successivo, pena l/applicazione della mora per ritardato pagamento nei modi e nei
termini di legge.

Per ogni ulterxiore informazione o chiariménto, la $.V. potrad presentarsi presso L'Ufficio
Anagrafe ed Utenza dell’ IACP nei giorni di Martedi, Giovedl e Venerdi, dalle ore 10.00 alle ore
12.00, o rivolgersi agli stessi uffici telefonando al numerd 0831.225711, centralino

dellf Istituto Autonomo Case Popolari della provincia di Brindisi.

Distinti saluti

Il Responsabilp del Servizio
(Dott. Fra CC/.S\‘ta;si)

GR/E @\/

Mod. Subentro - Legge Regionale n. 54 del 20/12/34 - art. 15. Subentro nella Domanda e nell'assegnazione
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Tabella A - Coantenzioso

Descrizione Codice Descrizione Codice Descrizione Codice
Commiss, tributaria provinciale 1 Commissione tributaria centrale 3 Corte di cassazions 5
Commiss. tributaria regionale 2 Corte d'appello Conciliazione giudiziale B
i
Tabella B - Causali
Ufficio | Descrizione del pagamenti Codice Ufficio Descrizione dei pagamenti Cadice
enfrate | IVA per acquisti intracomunitari (art.49 L. 513/92} IN terrtorio | Certificazione ipotecaria CR
entrate | IVA per acquisti infracomunitari di mezzi di VT terdtorio | Depositi per rilascio certificat] DR
trasporto nuovi (art.38 L. 513/92) territorio | |spezione ipotecaria IR
entrate | Registrazione di atti giudiziari RG territorio | Entrate demaniali ED
entrate | Registrazione di atti pubblici o privati RP territorio | Entrate patrimoniali EP
entrate | Sanzioni pecuniarie in materia di imposte dirette ed 8z territorio | Formalita ipotecaria . TR
indirette territorio | Somme accertate Conservatarie MR
entrate | Tributi autcliquidati collegati alla successione | SA altri enti Processi verbalifordin. di pagam. emessi da altri enti PA
Tabella € - Codici tributo
IMPOSTE E TASSE SANZIONI
Descrizione dei pagamenti codice | Descrizione del pagamenti codice
Imposta catastale 7877 | Sanzione pecuniaria abbonamenti alle radioaudizioni 680T
Imposta di bollo - tassa sul contratti di borsa 456T Sanzione pecuniaria imposta di bollo 67571 [
Imposta di bollo su libri e reqgistd - All. A, parte 1, Art. 16, DPR 642/72 458T Sanzione pecuniaria imposta di registro 671T
Imposta ipotecaria 649T Sanzione pecuniaria imposta sugli spettacoli 6771
Imposta registro per afiitto fondi rustici 108T Sanzione pecuniaria imposta sull'INVIM 673T
Imposta registro per afif, contratti verbali e denunce 109T | Sanzione pecuniaria imposta sulle assicurazioni private e
> — — - o C e e B676T
Imposta registro per cessioni {contratti di locazione e affitti) 110T contratti vitalizi
Imposta registro per contratti di locazione fabbricati - prima annualita| 1157 Sanzione pecuniaria imposte e tasse ipotecarie e catastali 674T
Imposta registro per contratti di locazione fabbricati - annualita 1127 Sanzione pecuniaria imposte sulle successiont e donazioni 672T
successive Sanzione pecuniaria in materia di abbonamento televisione 681T
Imposta registro per contratti di locazione fabbricati - intero periodo) 107T Sanzione pecuniaria tasse sul possesso di autoveicoli 679T
Imposta registro per proroghe (contratti di locazione e affitti) 114T Sanzione pecuniaria tasse sulle Concessioni Governative 678T
Imposta registro per risoluzioni (contratti di locazione e affitti) 113T | Sanzioni ammin.-multe inflitte dalle autorita giudiz. & ammin. 741T
Imposta registro trasferimento fabbricati e relativi contratti preliminasi | 104T Sanzioni pecuniarie per alti fributi indiretti B682T
Imposta registro trasferimento terreni e relativi contratti preliminari | 105T Sanzioni pecuniarie in materia di abbonamento alla televisicne | 81T
Imposta sostitutiva delle imposte di registro 460T
Imposta sostitutiva INVIM L. 140/87 - Successioni 7227
imposta sul valore aggiunte - scambi interni 1007
Imposta_sulle assicurazioni - aumento aliquota - Erario 528T
Imposta sulle assicurazioni - Erario 527T
imposta sulle assicurazioni derivanti da R.C. Auto - Provlncg 5207 i .
. Imposta sulle donazioni 005T
Tassa ipotecaria [ 778T
Tassa istruzione superiore ([aurea e abllitazione professionale) 7208T
CODICI DIVERS! ' -
Descrizione dei pagamenti codice| Descrizione del pagamentl codice
Concessions beni del demanio pubblico artistico storico 834T | Proventi dei beni del demanio militare 840T
Concessioni di spiagge lacuali 832T | Proventl delle ufilizzazioni delle acque pubhliche - 8257
Proventi dei beni del demanio marittimo 842T | Redditi di beni immaobili patrimoniali 8117
Contributo unificato di iscrizione al ruclo naf procedimenti 41T
giurisdizionali
Tabella D - Regioni / Province autonome «
Req. / Prov, Codice | Reg./Prov. Codice Req. / Prov. Cadice Reaq. / Prov. Codice Reg. / Prov. Codice
Abruzzo 01 Emilia Romagna 06 Lombardia 10 Pugiia 14 Trento 18
Basilicata - 02 Friuli V. Giulia 07 Marche K} Sardegna 15 Umnbria 19. -
Bolzano 03 Lazlo 08 Molise 12 Sicilia 16 Valle d'Aosta 20
Calabria 04 Liguria 09 Piemonte 13 Toscana 17 Veneto 21
Campania 05 . . .




. AVVERTENZE PER LA COMPILAZIONE DEL MODELLO F23 o :

+ *

Il presente modello va utmzzato per il pagamento di tasse, imposte, sanzioni pacunfarie e somme dovute a seguito di contravvenzioni, verbali-ingiunzioni, ecc.;
eventuali Interessi vanno sommati al tributo cui si riferiscono e indicati cumulativamente. Il pagamento pud essere eseguito presso qualsiasi concessionario
della riscossione, banca o ufficio postale, indipendentemente dal domieilic fiscale di chi versa o dall'ubicazione dell'ufficio o dell'ente che ha richiesto Il paga-
mento. [l modello va compllato a cura di chi effettua 1| pagamento solo se si tratta di “autoliguidazione” o di pagamento effettuato spontaneamente; in questi casi
non occorre compilare | campi ratinati, In tutti gli altri casi il modello viene precompilato dall'ufficio o dali'ente che richiede il pagamento e inviate al contribuen-
fe insteme allatto cui si riferiscs; gll eventuall dati mancanti vanno indicati dal versante sulla base delle informazioni contenute nelfatto stesso. Se il modello
precompllato dovesse deteriorarsi, vanne riportati sul nuovo modello anche i dati contenuti nei campi retinati, Eventuali errori di trascrizione impediscono all’uf-
ficio o al’ente di abbinare il versamento all'atto o al documento cui si riferisce e possone comportare richieste di pagamento delle stesse somme gia versate.

Campo 1: va Indicata la provincia del concessionario presso il quale si esegue il pagamento.
Campo 2: va indicata la banca o la posta, noncheé la relativa agenzia o ufficio al quall si conferisce delega per eseguire il pagamento.
Campo 3: spazio a disposizione dellufficio cha richieds il pagamento.

Campo 4 e Campo 5: i dati anagrafici deVono essere riportati secondo Je indicazionl della seguente tabella; il campo 4 deve essere sempre obbligato-
namente .compilato e il versante deve, altres: “firmare il modello.

rv .t |

TIPO DI ATT{ O DI PAGAMENTI ° CAMPO 4 (DATI ANAGRAFICI) CAMPO 5 (DATI ANAGRAFIC!)

;atti pubblici o scritture private autenticate - ‘ ufficiale rogante {notaio, ecc.) .

formaiita ipotecarie , pubblico ufficiale o autorita emittente richiedente (se diverso da quello
- * indicato al Campo 4)

contratti di locaziona o affitto proprietaric locatario o affittuario (*)

altrl attl privati (esclust i contratti di Iocazlone) richiedente altra parte

atii giudiziari attore convenuto (se conosciuto)

dichiarazioni di successione B erede che effettua il pagamento defunto

pagamenti effetiuatl dal garante " debitore in via principale garante

altri casi ' soggetto tenuto al versamento eventuale rappresentante legale

i 0 negoziale

(*) Nal-caso di versamerito per la registrazicrie di pili contratti relativi allo stesso proprietaric It campo § non deve essere compilato.

Campo 6: lo spazio “codice’deve essers cbbligatoriamente compilato con il codice dell'ufficio o del'ente a! quale va riferito il versamento (es. codice del-

I'ufficio locale dell’Agenzia delle Entrate ovvero se non ancora istituito codice dell'ufficio del Registro par contratti di locazions, atti giudiziari, dichiarazio-

ni di successione e tassa abilitazione ordine professionale; codice dell'ufficio del territorio per formalitd ipotecarie e concessioni demaniali; codice del-

l'ufficio competente a rilevare la violazione nel caso di ravvedimento). Eelenco completo dei codici & disponibile presso il concessionano, Ia banca o la
posta. Lo spazio “subcadice” & a disposizione dell'ufficio o dell'ente richiedente {uffici giudiziari, ASL, INPS, INAIL).

Campo 7: se il versamento & richiesto da ufficl giudiziari, forze di polizia, polizia municipale, gli stessi devono riportare il codice identificativo dsl proprio

comune di ubicazione. Ad es. la Pol|2|a municipale (codice ente 9A0) deve riportare il codice del comune ove & ubicata {ad es. la Polizia municipale- di

Romia‘deve indicare H501).

Campo 8: va compilato per | pagamenti relatlw ad atli in pendenza di giudizio utilizzando la codifica indicata nella tabella A.

Campo 9: riportare il codice solo per i pagamenti descritti nella tabella B; non'va compilato in caso di contratti di locaziene per annualita successive alla prima.

Campo 10: da compilare da parte del versante nei seguentl cash:

» Atti pubbllci e scritture private’ autenticate: indicare 'anno di stipula & il primo dei numeri di repertorio indicati nell'elenco degli atli da presentare all'uf-
ficio insiemie alla distinta di versamento;

» Formalita ipotecarie: indicare 'anno di stipula e il numero di reperteric della prima nota dell’elenco del aruppo di formalita da presentare aII ufficlo per
la loro esecuzions;

» Contratti dl locazione per annuallté successive alla prima, cessioni, risoluzioni e proroghe Indicare I'anno di registrazione e gli estremi dell'atto (seric e
numero'di registrazione separati da una barra);

» Utilizzo di benl dello Stato: indicare nello spazio “anno” quello cui si riferisce il pagarnento. nello spazio “numero” la data di inizio e fine del perjodo di
validity del pagamento nella forma GGMMAAA/GGMMAAA (ad es. per 1l perlodo dal 1 dicembre 1999 al 31 gennalo 2000 occorre scrivers
0112989/3101000);

» Definiziorie agevolata delle sanzioni: mchcare gli estremi dell’atto o provvedimento notificato;

« Ravvedimento: indicare f'anno cui si riferisce la violazione.

Campo 11:1 principali codici tributo sono Indicati nella 1abella C; lo stesso codice non pud essere indicato pili volte, per cui i relativi importt vanno som-

mati. L'elenco completo dei codici & disponibile presso il concessionario, la banca o la posta. .

Campo 12; spazio a disposizione deli'ufficio o ente richiedente per {a descrizione del codice tributo. -

Campoi3: I'impurto deve essere sempre compilato con indicazione delle prime due cifre decimali, arrctondate per eccesso o per difetto al centesimo pilt

vicino. Per cui se la terza cifra & uguale o superiore a 5, l'arrotondamento al centesimo va effettuato per eccesso; se la terza cifra & inferiore a 5, l'arroton-

damento va effettuato per difetto (es.; euro 52,752 arrotondato diventa éuro 52 \75; sura 52,755 arrotondato diventa euro 52,76; euro 52,758 arrotondato diven-
ta euro 52,76). Le prime due cifre decimali vanno indicate anche nell'ipotesi in cui la cifra sia espressa in unita di euro {es.: somma da versare pan a 52 euro,

va indicato 52,00).

Si preclsa, incltre, che i comrm secondo e terzo dell'art. 51 D.Lgs. 213/98 dispongone in materia di conversione delle sanzioni pecuniarie ed amministrative
quantc segue:+ *° »

“2. A decorrera dal 1° gennalo 2002 ogni sanzione penale o amministrativa espressa in lire nelle vigenti disposizioni normative & tradotta in Eurc Secondo il
tasso di conversione irmevocabilmente fissato ai sensi del Trattato. )

3. Se l'operazione di conversione prevista dal comma.secondo proguce un risultato espresso anche con decimali la cifra & arrotondata eliminando 1 decimalf”.
Campo 14: da compilare da parte del versante solo nei seguenti casi: per 'imposta sulle assicurazioni contro la responsabilita civile derivante dalla
circolazione del veicoli a motore, esclusl i clclomotori indicare la sigla automobilistica della provincia in cui ha sede il P.R.A. di iscrizione del veico-
lo ovvero, per le macchine agricolé, della provincia di residenza dell'intestataric della carta di circolazione; per la sanzione pecumana rolativa al
GCSSN ut|lrzzare la caodifica indicata nélia‘tabella D. Qualora il solo codice tributo non sia sufficiente ad individuare I'ente destinafario delle somme
{(ASL, INPS INAIL, ufficl gludlZlan. enti a livello comunale}, I'ufficio o 'ente richiedente deve compilare anche tale campo con il codice identificative
del suddetto ente destinatario. |

P



ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI
(Eretto in ente morale con R.D. 13.09.1940, N° 1474)

Prot. #296 L, 200.”2200!'

SETTORE INQUILINATO
Raccomandata a.r.

POMES ANTONIO
VIA DON MELPIGNANO, 2-D-2
72017 OSTUNI

OGGETTO: Trasmissione contratfo di locazione.=

In allegato alla presente si trasmette alla S.V. copia del contratto di locazione stipulato a suo
tempo tra questo LA.C.P. ¢ laS.V.=

Distinti salufi.

IL: RESPONSABILE DEI/SETTORE
(Dr. Franco 1)

GR/PE/
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ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLA s

§"b

r\Q

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

{Codice fiscale 00061820742)

CONTRATTO DI LOCAZIONE

N. 6')(6‘% di Repertorio

e

L'anno millenovecento il giorno

del mese di ;B 1 MQR Zﬂﬁé

I'lstituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi, che in

seguito ;ﬁer brevitad sard denominato 1.A.C.P. o Istituto, in persona del legale

Fome) falmo

L COMMISSARIO STRAORDINARIO
rappresentante Sig. (Rog. Antonio PANETTELLA)

edil Sig. Porey ANToNIO

Cod. Fisc. DusyTais)8286 150 © nat a - pand

il 28.02./952 ’ coniugat con /
Cod.Fisc. =~/
nat a / il /

convengono e stipulano quanto segue:

[Loiide -8

ARTICOLO 1

Lo IACF, come sopra rapprésentato, in attuazione del provvedimento -

-

di assegnazione del 7, 0. 2004 - N2 A0 , concede in locazione
. o IL COMMISSARIO_STRAORDINARIO
semplice 8l Sig.  Aomes gu rowro : R Argorio/PANETTELLA)
- AVl
ralloggio sitoin - Ns7usy allaVia pgy peceedi Ao

ovicon. 7z Edf o7, pg e

scala ) int. 7 piano A”

: come descritto nel verbale di consegna allegato al presente atio (All. A).




ARTICOLO 2

l.'assegnatario, col consenso del proprio coniuge, che pure

sottoscrive il presente atto, dichiara di accettare I'alloggio di cui sopra alle

condizioni di cui al presente contratto e al Regolamento generale di disciplina

del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica

registratoa gy p00 il ¢z o 06 [ v
}
al n. 7307 mod. / . vol. ﬁq”; ‘7_5_’;_ . )

e di adibirlo ad uso esclusive di abitazione per s& e perla sua famiglia quale

risulta dalla documentazione agli atti dell’Ente.

ARTICOLO 3

Il canone mensile dovuto dall’assegnataric, determinate ai sensi del

tit. lll della ).r. n. 54/84 e successive modificazioni, & fissato in£. ﬂ(" [Z ’ .}:QS\B%
)
e potra variare in dipendenza di successiva %
£
legislazione statale e/o regionale; in tale caso la variazione del canone avra \

effetto senza bisogno di alcun preavviso. »

Inoltre, ai sensi della citata I. r. n. 54/84, I'importo del canone potra

subire modifiche in seguito a variazioni del reddito annuo complessivo del

L.

¥

nucleo familiare, delle caratteristiche oggettive dell’alloggio nonché degli

aggiornamenti annuali di cui all'art. 34 della siessa legge.

e )

Al presente contratto si allega apposito prospetio per la

determinazione del canone di locazione (All. B).

ARTICOLO 4

Il canone mensile dovuto. decorrera dal primo giorno del mese

successivo alla consegna dell’alloggio, salva diversa decorrenza comunicata

dall'lACPF, e dovra essere corrisposto anticipatamente entro il giorno 10 di




ciascun mese con le modalita stabilite dallo IACF.

ARTICOLO 5

Lalloggio viene consegnato all'assegnatario in perfetto stato d'uso e

di manutenzione, salve quanto eventualmente eccepito in sede di redazione

del verbale di consegna.

Alla fine della locazione assegnatario si obbliga a riconsegnare

Palloggio in bucno stato di manutenzione, libero da perscne e cose.

ARTICOLO 6

Klmi) Qomlonio

A garanzia degli obblighi assunti con il presente contratto

Iassegnatario effettua il versamento di€. 342 LEL :

pari a due mensilitd del canone di locaziocne come determinato dal

\'3%\, precedente art. 3.
| -ﬁ;ﬁ E
o bt o s . - . . . .
o4 fo Il deposito & produttivo di interessi legali annui per I'assegnatario.
- ;ﬁ*ég’
ey Sul deposito lo IACP & autorizzato a ritenere:

- Fammontare di ogni eveniuale credito dell’Ente verso 'assegnatario;

- 'ammontare dei danni apporiati dall'assegnataric per propria colpa, sia

all'alloggio, sia al fabbricato e sia alle pertinenze.

Le eventuali ritenute debbono essere reintegrate dall'assegnatario, a

IL COMMISSARIO STRAQRDINARIO

Anfghio PAYETJELLA)

richiesta dello IACP. ’ (R i

Il predetto deposito & inoltre aggiornato secondo le variazioni del

i k)

canone da corrispondere.

-ARTICOLO 7

[l presente contratto non & sottoposto ad alcuna scadenza e si risolve

di diritto qualora vengano meno i requisiti prescritti per 'assegnazione, in

caso di decadenza, annullamento dell’assegnazions, ovvero per morosita o




inadempienza agli obblighi sanciti dal presente contratto e dal regolamento

generale.

Il rapporto locativo pud altresi risolversi per rinunzia che

I'assegnatario & tenuto a manifestare obbligatoriamente con lettera

raccomandata almeno due mesi prima della data del rilascio dell'alloggio e

sempre subordinatamente alla consegna - accettata - effettuata dailo 1ACF,

dell’alloggio libero da persone e cose ed in perfetto stato di manutenzione,

come previsto dal precedente art, 5.

ARTICOLO 8

Lassegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare e

impegna?‘s\i; ad osservare le norme contenute nel regolamento generale, di cui

£,

4

al predetfox*'\ag\g. 2, che forma parte integrante é sostanziale del presente

.
contratto (Al C)?“?

Lassegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza eccezione

alcuna, e eventuali modifiche che ad esso, nel corso del tempo, dovessero

essere apportaie.

Lassegnatario si impegna infine ad osservare il regolamento per la

.
costituzione ed il funzionamenio delle autogestioni, quello per la

rendicontazione delle spese accessorie, quello per il riparto delle spese fra gli

utenti e quello per l'autogestione dei servizi, degli spazi comuni e della

manutenzione.

ARTICOLO 9

Tutte le clausole del presente contratio, nonché quelle del

regolamento generale che qui integralmente si richiama, hanno carattere

essenziale e formano un unico ed inscindibile contesto sicché, per patio




espresso, la violazione di una soltanto di esse importa I'immediata

risoluzione, ipso jure, del contratto, con conseguente sfratto e da diritto allo

IACP di richiedere il pagamento oltre che del canoni regolarmente scaduti e

non pagati, anche di quelli dovuti fino alla consegna dell'alloggio, fatta

sempre salva la rivalsa dei danni ed il rimborso delle spese di ogni genere.

ARTICOLO 10

Sono a carico dell’assegnatario tutte le spese di stipulazione del

presente atto, ivi comprese le imposte e fasse.

Le spese relative alla registrazione del coniratio sono ripartite in parti

uguali tra IACP e assegnatario.

ARTICOLO 11

Agli effetti dell’esecuzione del presente contratto le parti eleggono il

" 4
wiZ

proprio domicilio come segue:

- lo IACP nella propria sede;

- 'assegnatario nell’allocggio assegnatogli.

Per la notifica degli atti al’assegnatario le parti convengono che sia

compiuta presso l'alloggio a lui assegnato, anche se non occupato.

Per ogni controversia dipendente dal presente contratto o inerente ad

esso, competente & il foro di Brindisi ai sensi degli arit. 28 e 29 c.p.c., anche

in caso di applicazione della procedura speciale di cui all'art. 32 del T.U. 28-4-

iL COMMI

1938, n. 1165,

{Ra

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratio e dal

SSARIO STRAORDINARIO

i

regolamento generale si rinvia alla L.r. n. 54/84, alle leggi in materia di edilizia

residenziale pubblica, nonché alle disposizioni del C.C. per guanto

compatibili.
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IL PRESIDENTE
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L. CONIUGE DELUASSEGNATARIO

IL. COORDINATORE GENERALE

Ai sensi e per gli effetii dellart. 1341 del C.C. i sottoscritli dichiarano

di approvare specificatamente gli artt. 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, nonché il

regolamento generale di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di

edilizia residenziale pubblica.

LASSEGNATAR]O
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IL CONIUGE DELL'ASSEGNATARIO




ALLEGATO A)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI DELLA P AL » NDISI

VERBALE DI CONSEGNA

L'anno il giorno del mese di
con la presenza dei Sigg.
in rappresentanza dello 1ACP di Brindisi
si & proceduto alla consegna dell'alloggio sito in via
quartiere ptano interno , comune di
censito/non censito in catasto al n. s Mappa
categoria classe rendita L.

Il predetto alloggio si compone di n.

complessivi mq.

Il Sig.

vani, di cucina, bagno, ingresso, cantina, garage per

Osservazioni dellassegnatario

che l'alloggio consegnatogli si trova in perfetto staio di locazione e che non riscontra alcuna mancanza,




ALLEGATO B)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

- Anno di Calcolo

PROSPETTO PER IL CALCOLO DEL CANONE DI LOCAZIONE

- Data di consegna

- Vetusta

- Tipologia

- Demografia

- Ubicazione

- Livello

- Stato

~ Superficie

- Costo base

- Valore locativo

- Canone oggettivo L.

mensili

il COMM
IACP Brindisi .......

15
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.

Assegnatario 1‘ Mo al/VV AR S



ALLEGATO C)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI BELLA PROVINCIA DI BRINDISI

REGOLAMENTO GENERALE DI DISCIPLINA DEL. RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI
DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

Reg. a G250, , | 722 4 (PFF
al n. Zq'f—z/ . mod. // vol. q’ﬂ(é‘- (4K
Art. 1

Lassegnatario, nell'uso dell'alloggic, convenuto espressamente ed esclusivamente in quello di abitazione, &
tenuto all’osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratio di locazjone e nel presente regolamento
generale di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica.

Art. 2

L’alloggio dev'essere occupato, entro trenta giorni dalla consegna, ovvero entro sessanta giorni se
trattasi di lavoratore emigrato all'estero, salvo proroga da concedersi da parte delle JACP a seguito di motivata
istanza.

Art. 3

Lo IACP & esonerato da ogni responsabilita per danni diretii o indiretti alle persone e allo stabile, causati
da fatti, omissioni o colpe dell'assegnatario o di terzi in genere.

L'assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa sua, dei
suoi familiari, conviventi o dipendenti, alf'alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.

* In caso di inottemperanza provvedera lo IACP a propria cura ed a spese dell’assegnatario.

L'assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la diligenza del buon padre di famiglia: gli &
fatto divieto di destinare 'alloggio o parte di esso ad uso diverso da quello di abitazione ¢ ad usi comunque che ne
peggiorino lo stato o che siano causa di disturbo nei confronti degli alloggi circostanti, secondo le norme vigenti.

L’assegnatario non potrd apportare miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed entita all
alloggio, accessori 0 pertinenze comprese, ad ai suci impianti, senza’il consenso scritte dello IACP. Tale consenso,
per altro, ove venisse accordato, non comportera alcun diritto ad indennitd di soria e gli eventuali miglioramenti o
addizioni o modifiche verranno ritenuti dall’Ente, gratuitamente, al termine del rapporto.

E’' fatto salvo allo IACP il diritto di chiedere la restituzione dell’alloggio in pristino a spese dell’
assegnatario. .

ll valore dei miglioramenti, addizioni o modifiche apportate dall'assegnatario, previa autorizzazione dell’
Ente, non potrd mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati senza colpa dell'assegnatario
stesso.

Qualora dai migliorarmenti, addizionl o modifiche apportati all'alloggio, accessorl e pertinenze comprese,
anche se autorizzali dall'Ente, derivasserc danni sia all'alloggio stesso, sia ad altri alloggi, sia allo stabile, sia a
terzi, di essi rispondera direttamente I'assegnatario.

In caso di inottemperanza provvedera FEnte a propria cura ed a spese dell'assegnatario.

Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell’assegnatario, questi & tenuto a darne
immediata comunicazione all’Ente gestore che provvedera alla realizzazione delle relative opere.

| danni causati dalla mancata o ritardata comunicazione sono da addebitarsi all’'assegnatario.

In ogni caso, 'assegnatario & tenuto a consentire I'accesso all'immobile da parte dell’Ente gestore o suoi
incaricati per effettuare le riparazioni necessarie.

Se, in assenza dell’assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, lo 1ACP &
autcrizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; I'onere sara a carico dell'assegnatario qualora le
spese siano comprese tra quelle postie a suo carico.

Art. 4

Ai sensi delfart. 15 della L.R. n. 54/84, in caso di decesso dell’assegnatario, subenirane nell’



assegnazione nell’ordine: il coniuge superstite, i figli legittimi, naturali, riconosciuti ed adottivi e gli affiliati,
conviventi con 'assegnatario al momento del decesso e facentl parte del nucleo familiare.

Fanno altres! parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, i collaterali
fino al terzo grado, gli affini finc al secondo grado purché la stabile convivenza con "assegnatario defunto duri
almeno da due anni prima della data del decesso e sia dimostrata nelle forme di legge.

Inolire, possono essere ammessi al subentro nell’assegnazione, anche persone non legate all’
assegnatario da vincoli di parentela o affinita, qualora siano riscontrabili le finalita di costituzione di una stabile e
matura convivenza con i caratteri della mutua solidarietd ed assistenza economica ed effettiva, la convivenza duri
da almeno due anni prima della data di decesso dell’assegnatario ed i componenti siano inseriti nello stato di
famiglia.

E’ ammessa, inoltre, previa autorizzazione dello IACP, la ospitabilita temporanea di terze persone per un
periodo non superiore ad un anno, qualora l'istanza dell’assegnatario scaturisca da obiettive esigenze di
assistenza a tempo determinato o da altro giustificato motivo da valutarst da parte dell’Ente.

Tale ospitalitd non ingenera alcun diritto al subentro.

In caso di separazione, di scioglimento di matrimonio o di cessazione degli effetti civili dello stesso, lo
IACP provvedera all’eventuale voltura del contratio di locazione uniformandosi alla decisione del giudice o in
mancanza alla volonta dei coniugi.

Al momento della voltura del contratto di cui ai precedenti | - IV comma lo JACP verlflca nei confronti del
subentrante e degli altri componenti il nucleo familiare, la sussistenza dei requisiti per I'ottenimento di un alloggio
di E.R.P. e I'inesistenza, comunque, di condizioni ostative alla permanenza nell'alloggio, dando comunicazione
al Comune interessato deil’avvenuto subentro.

In difetto di tali requisiti e/o condizioni, i familiari ed eventuali conviventi dovranno rilasciare I'alloggio,
libero da persone e cose ed in buono stato d’uso € manutentivo, in favore dello 1ACP il quale, altrimenti,
procedera nei loro confronti ai sensi dell’art. 22 della L.R. n, 54/84 e successive eventuali modificazioni efo
integrazioni che si intendono integralmente richiamate.

Art.5

Il canone di locazione & calcolato secondo quanto previsto dagli arit. dal 25 al 32 della Legge Regionale
20/12/1984, n. 54,

Il canone cosl determinato viene ridotto sulla base del reddito complessivo del nucleo familiare dell’
assegnatario il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all'art. 33 della citata legge sulla base
della documentazicne anagrafica e fiscale richiesta dallo IACGP.

Qualora la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, il redditc dell’assegnatario &
determinato secondo le modalita dell’art. 35 della legge di che trattasi.

Limitatamente al nucleo familiare che non gode di redditi derivantl da lavoro autonomi ed abbia redditi
compresi tra lo zero e il limite di decadenza, il canone di locazione, su richiesta dellinteressato & ridotto, ove
risulti superiore, alla misura del 10% del reddito complessivo annuo del nucleo familiare dell’assegnatario stesso.

Il canone di locazione non pud comungue essere inferiore a £, 7.500 mensili o superiore a quello stabilito
per la locazione degli immobili urbani ad uso abitativo della legge 27/7/1978 n. 392,

Il canone sociale & poi integrato, se 'alloggio di cui al presente contratto & stato ultimato prima del
31/12/1983, dagli aggiornamenti annuzli calcolati sulla base del 50% delle variazioni annuali, accertate dall’lSTAT,
dell'indice dei prezzi a copsumo per le famiglie di operal ed impiegati.

Il Canone sociale, inoltre, & aggiornato ogni anno nella misura stabilita dal C.E.R.

Al presente regolamento & allegaio il prospetto per la determinazione de! cancne di locazione (All. A), il
cui estratto & allegato al contratto di locazione.

Art. 6

La morosita nel pagamento del canone di locazione superiore a due mesi comporta, salvo i casi previsti
dalla legge, la risoluzione del contratio, con conseguente decadenza dell’'assegnazione.

La morosita pud tuitavia essere sanata, per non pil di una volta nel corso dell’anno, qualora il pagamento
della somma dovuta avvenga nel termine perentorio di trenta giorni dalla messa in mora.

Il tasso di interesse per i canoni non corrisposti & pari al fasso ufficiale di sconto.

Art. 7
L'assegnatario, qualora non sia in grado di sostenere 'onere per il pagamento dei canoni di locazione,
per il rimborso dei servizi prestati dallo IACP nonché per il cambio dell’alloggio, pud chiedere la corresponsione di
contributi da prelevarsi dal fondo sociale, secondo le modalita stabilite dall’apposito regolamento.

Ar.8

Lo IACP promuove |'autogestione da parte degli assegnatari del servizi accessori, degil spazi comuni e
della manutenzione degli immobili.



Per gli alloggi ultimati dopo Pentrata in vigore della L.R. n. 54/84, viene effettuata I'autogestione dal
momento della consegna dell'alloggio e Fassegnatario siimpegna ad assumere i relativi oneri.

Per gli alloggi gia assegnati, 'Ente attiva, entro tre anni dalla data di entrata in vigore della predetta legge
regionale, la costituzione delle autogestioni dei servizi. Fino al momento dell'effettivo funzionamento delle
autogestioni, 'assegnatario & tenuto a rimborsare allo IACP i costi diretti ed indiretti dei servizi erogati secondo
acconti mensili e conguagli annuali su rendiconto redatto dallo stesso Ente,

Lassegnatario, che nei confronti delfautogestione si renda moroso nel pagamento delle quote relative ai servizi
accessori, & considerato a tutti gli effetti inadempiente degli obblighi derivanti dal coniratto di locazione.

l'assegnatario, nel caso in cui l'alloggio oggetto del presente contratto sia compreso in stabile a regime
condominiale, ha dirifto di voto, in luogo dello IACF, per le delibere concernenti le spese e le modalita di gestione
dei servizi a rimborso comprese il riscaldamento, e si impegna, senza eccezione alcuna, a versare le somme
rivenienti da datte spese direftamente allAmministrazione del condominio. .

Art. 9

Lassegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessaria alla conservazione
dellalloggio, delf'immobile, & delle loro pertinenze, per la parte posta a suo carico dal C.C. e dal presente
coniratto.

Sono in linea generale a carico dellassegnatario, salve quanto stabilito dagli appositi regolamenti di cui
allart. 38 L.R. n. 54/84, gli oneri di ordinaria manutenzione qui di seguitc riportati:

A) ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI IL SINGOLO ALLOGGIO:

- riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall’uso;

- sostituzione dei sanitari in genere (vasche da bagno, lavandini ecc.) deteriorati o rotli per cause che non siano
da ascriversi a vetusta;

- sostituzione e riparazione di parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorati o rotli per cause che non S|anoda
ascriversi a vetusta;

- sostituzione e rnparaznone di mattonelle del pawmento o rivestimento, deteriorate o rotte per fatti non dovutl a
vetusta;

- tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione rivestimenti di carta da parati rotli o deteriorati;
- piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature eletiriche ad esclusione di quelle sottotraccia, sostituzione
interruttori, prese ecc.;

- sostituzicne di vetri rotli nellalloggio, nelle cantine, nei garages; ‘

- svuotamento delle fosse biologiche e dei pozzetti di raccolia delle acque chiare;

- disotturazione delle colonne di scarico in genere;

- sostituzione di cappe, areatori, boccaioli, portelli di areazione e di ispezione;

- riparazione del manto di copertura del tetio per guasti causati da lavori di installazione ¢ riparazione antenne T.V.;
- riparazioni di piccola manutenzione dellimpianto elettrico.

B} ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI LE PARTI COMUNI:

- per gli impianti di riscaldamento centralizzato di preduzione di acqua calda e di approvvigionamento idricc sono a
carico dell'assegnatario la manutenzione e la riparazione delle parti di seguito qui riportate: pulizia della caldaia,
della canna fumaria, dei depositi di combustibile, la normale manutenzione della caldaia, del bruciatore ed altri impianti
come premistoppe, ugelli, guarnizioni, rediatori, bellitori di acqua calda, pompe, depuratori, coniatori ed
- estintori;

- per l'impianto dell’ascensore sono a carico dell'assegnatario: la sostituzicne dei pattini, serrature, lampade,
pulsantiers, piccole riparazioni delle parti elettriche € meccaniche, 'abbonamento manutenzione, visite periodiche
degli organi preposti;

- riparazione infissi in conseguenza delfuso;

- riparazione delle apparecchiature di comando per funzionamento automatico dei cancelli;

- sostituzione e riparazione di serrature e chiudiporte;

- manutenzione dell'impianto TV centralizzato ed oneri concernenti la aggiunta di nuove ed alire bande per la
ispezione canali;

- mano d’opera per la tenuta del giardino nonche lFacquisto dei concimi o la riparazione degli attrezzi necessari
per la manutenzione dello stesso;

- sostituzione dell'attrezzatura e parti mobili di arredo e di completamento dello stabile (bacheche, plafoniere);

- servizi di disinfezione in genere;

- costi di consumo dell'acqua per servizi comuni: pulizia scale, androni, viali in comune;

- riparazione inferriate, cancellate, infissi, vetrate e locali, tinteggiatura e verniciatura,;

- sostituzione di vetri e riparazione balconi comuni se il guasto & dovuto a colpa dell'inguilino;

- riparazione impianto citofonice, esclusa la parte di singola pertinenza;

- piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni;

- piccole riparazioni degli scarichi degli apparecchi igienico/sanitari.



Art. 10

La risoluzione del contratto si verifica qualora nei confronti dell’assegnatario venga emesso
provvedimento del sindaco competente:
A) di annullamento dell'assegnazione:
- per assegnazione avvenuta in contrasto con le norme vigenti al momento del’assegnazione stessa,
- per assegnazione ottenuta sulla base di dichiarazioni mendaci o di documentazioni risultate false;
B) di decadenza dell’assegnazione:
- per mancata occupazione dell'alloggio entro trenta giorni dalla consegna, ovvero sessanta giorni se trattasi di
lavaratore emigrato all'estero, salvo proroga da concedersi dalle IACP a seguito di motivata istanza;
- per aver ceduto a gqualsiasi titolo o sublocato, in tutto o in parte, 'alloggio assegnato;
- per non abitare stabiimente nell’alloggio assegnato, salvo auiorizzazione da concedersi da parte dello IACP a
seguito di motivata istanza, o per aver mutato la destinazione d’'uso dello stesso alloggioc;
- per aver adibito I'alloggio ad attivita illecite o immorali;
- per aver perduto i requisiti per I'assegnazione fatta eccezions per il limite di reddito;
- per aver fruito di un reddito annuo per due anni consecutivi, supariore al doppio del limite di reddito, secondo
quanto previsto dall'art. 20 della L.R. n. 54/84;

La risoluzicne ipso jure del contratto con conseguente decadenza della assegnazione si verifica, inoltre,
nel caso di morosita superiore a due mesi, salvo gquanto previsto dalla legge.

Art. 11

Ai fini delleliminazione delie condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli alloggi di E.R.P.,,
nonché dei disagi abitativi di carattere scciale, Palloggio, oggette del presente contratio, potra essere inserito nel
programma di mobifita delfutenza predisposto dal Comune d'intesa con lo 1ACPE, sentite le organizzazioni sindacali
degii assegnatari.

In tal caso I'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il frasferimento nell’altro alloggio assegnato.

Le domande degli assegnatari interessati al programma di mobilita vanno indirizzate al Comune, corredate
dalla motivazione del cambioc di alloggio, dei dati anagrafici e reddituali del nucleo familiare, della zena o
Comune di preferenza. ‘

La graduatoria degli aspiranti al cambio di alloggic & approvaia dalla Commissione per la mobilita.

1l cambio di alloggio & comunicato agli interessati che, nei successivi 30 gg., possono presentare
opposizione alla commissione che decide entro i successivi 30 gg.

Per ciascun assegnatario € ammesso di norma un sclo cambio nell’arco di 5 anni, salvo I'insorgenza di
situazioni gravi ed imprevedibili.

Il cambio di alloggio avviene previa verifica dei requisiti per la permanenza di un alloggio di E.R.P. e
qualora non siano state violate clausole contrattuali.

Oltre alla mabilitd programmata, su richiesta degli inquilini e su proposta dello [ACP e del Comune, sono
consentiti gli scambi consensuali ira assegnatari previa autorizzazione dell'lstituto, che verifica l'assenza di
condizioni che ostino al mantenimento dell’alloggio.

Il cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni diversi.

Art. 12
GLI ASSEGNATAR! DEVONO:

- Servirsi della cosa locata con la diligenza del buon padre di famiglia ed attenersi ai regolamenti municipali e alle
ordinanze riguardanti la pulizia e l'igiene emanate daile competentl autorita;

- curare la piu scrupolosa nettezza non solo dell'alloggio, ma anche dei locali e degli spazi di uso comune;
- sorvegliare con la maggior cura i propri bambini al fine di evitare che arrechino danni agli immobili e molestie ai
vicini;

- | bambini potranne servirsi per i lore giochi degli spazi a cio destinati, ove esistano, e non devono trattenersi sulle
scale e passaggi d'uso comune;

- per i danni arrecati dai propri bambini a persone o cose ne rispondono i genitori o i parenti che li hanno in

custodia;
- riconseqgnare I'alloggio locatogli in buono stato di conservazione;



- comunicare subito all'Ente Gestore le variazioni dello stato di famiglia.
Art. 13

E VIETATO AGLI ASSEGNATARI

- usare in mode improprio e parti comuni;

- recare disturbe ai coinquilini con rumori eccessivi di qualsiasi natura;

- tenere materiale inflammabile in quantita superiore a quelle necessarie per gli usi domestici;

- tenere materiale pericoloso sia nell'alloggio che nei locali accessori;

- tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi, nei solai;

- apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dello I.A.C.P.; sono invece consentite le targhe per gli
indirizzi sui singoli portoni di ingresso; '

- gettare negli scarichi e negli immondezzai materiale che possa ostruire le tubazioni di scarico;

- depositare all’esterno delle finestre, sui ballatoi, sui pianerottoli, sulle terrazze e negli spazi comuni, utensili,
attrezzi ecc.;

- tenere vasi o aliri recipienti sui davanzali delle finestre ¢ all’esterno dei balcont in posizioni pericolose per
lincolumita delle persone;

- fenere animali che rechino melestia ai coinquilini o rappresentino pericolo di danno per le condizioni igieniche
dello stabile;

- mutare la destinazione d'uso dei balconi accessori, delle autorimesse e delle pertinenze.

Art. 14

Lo IACP si riserva di procedere, quando lo ritenga opportuno, ad ispezionare gli altoggi per verificare la
buona tenuta di essi e I'osservanza da parte dell’assegnatario degli obblighi contrattuali.



