T - ARCA NORD SALENTO :
Agenzia Regionale per la Casa el'Abitare

§ 2.8 MAc. 2018
%rindisi

: 111.11.005.4545 ~ 1 @
Eiitgri‘mqm?; 4 &5’ DE TARANTO GIOVANNI 30@ Ze
R ctomondnie AR VIA MARCO PACUVIO 36 A1 7202 '
Oggetto : Legge Regionale n. 10 "del 07/04/2014 art. 13. Su:bentrc; nella ddmanda e

nell’assegnazione - Stipula contratto di locazione.

Si ‘borta a conoscenza della 5.V. che questa Agenzia, con deéetermindzione n.l127 adottata .in
data 11/03/2019 , esecutiva a sensi di legge, ha accolto favorevolmente l7istanza di subentro
nell’assegnazione, presentata a suo tempo dalla S.V.

Pertanto, al fine di provvedere alla stipula del relativoe contratto di locazione, si comunica
che la 8.V, dovra wversare a questa Agenzia, tramite gli allegati bollettini di c/c postale la

{s?omma di € 213,90 comp!:ensiva degli oneri di seguito indicati: .
1) Deposito a garanzia degli obblighi contrattuali € - 213,90
2) Importo dovuto per canoni arretrati (01/04/1988 - 31/10/2018) € 0,00

r

- Totale (S.E. & 0.) . € 213,90

Il versdmento delle somme, come di seguito specificate dovrd essere effettuato entro e non oltre
20 (venti) giorni dal =zicevimento della presente. ILe ricevute del versamenti deovranno essere
esibite al responsabile dell’Ufficic Contratti, a pena di decadenza, entro lo stesso termine dei
20 {venti) giorni dal ricevimente della presente.

Si precisa che dall!importe dovute cosi come quantificate al punte 2) della presente, oltre
eventuali interessi di mora, saranno detratti ¢&tutti 1 versamenti effettuwati dagli aventi
diritto, esibendo le ricevute di versamento presso gli Uffici dell’Ente. . !

Si fa presente che, contestualmente al versamento di cui sopra, per la sola voce “Canoni
arretrati”, potrd essere consentita, a discrezione “dell’Amministrazione, una eventuale
rateizzazione. - 1

S8i comunica altresi che, decorsi 20 giorni dalla dataz di ricezione della presente, gli importi
dovuti saranno gravati degli interessi di mora. .

Detto contratto, in esecuzione del disposto di cuili all‘art. 21 della legge 27/12/97, n. 44%
(legge finanziaria 1998) sara soggetto a registrazione presso 1/Ufficio del Registre di
Brindisi. ' ’ ’

La tassa di registrazione, stabilita nella misura del 2% dell’ ammontare del canone annug, ¢on un
minimo di € 67,00 per i contratti di importo inferiore o pari a € 2.582,00 cade per metd a
carico di questa Agenzia, Ain gquanto proprietaria dell’alloggic.e per metd a carico della S.V. in
guanto assegnatario in locazionel X

La tassa di registrazione del contratto di locazione, nella misura di legge dovra essere pagata
dalla 5.V. La quota del 50% di detta tassa, cadente a carico di questa Agenzia e corrisposta
dalla 8.V., verrd compensata con i canoni di locazione dovuti a decorrere dal mesé successivo al
primo. A tal uope questa Agenzia invierd alla S.V. i1 bollettini dei versamenti dei canoni
mensili di locazione, completi della compensazione.

Si invita, gquindi, la S5.V. a presentarsi entroc e non oltre 20 (venti) giorxni dalla data di
ricevimento della presente, presso 1'Ufficic Contratti dell'A.R.C.A. Nord Salento di Brindisi,
per la stipula del contratto di locazicne, unitamente al proprico coniuge, * entrambi maniti di
documanto di riconoscimento e codice fiscale.

Inoltre la S.V. Hourd -consegnare al funzionaric incaritato da questo Ente, un assegno circolare-
non trasferibile- intestatc & A.R.C.A, Nord Salentoc di Brindisi di € 67,00, per Tassa di
registrazione, n&nché un assegno c¢ircolare-non trasferibile- intestato a A.R.C.A. Noxd Salento
di Brindisi di € 96,00 per marché da bollo.

La $.V. dovrd,inoltre, esibire le wicevute dei versamenti pari alla somma di € 213,390 mediante
gli appositi bollettini di c/c postale prestampati ed allegati alla presente.

Si invita, inolire, la S.V., ai 'fini della determinazione del canone di locazione, a compilare e
consednare agli uffici 1fallegato, module A di autocertificazione, compieto del dati relativi
alla composizione ed ai redditi percepiti dal Suo/nuclee familiare nell’anno 2017. '

8i comunica, infine, che il pagamento dei, canoni mensili di locazione dovra essere effettuato
wtilizzando i bollettini di C/C postale prestampati e forniti da questa Agenzia all’atto della
stipula del -contratto di locazione, entro il mese di riferimento, pena 1'applicazione della mora
per ritardato pagamento nei modi.e nei termini di legge. \

FPer ogni ultericre informazione o chiarimento, la S.V. potrd presentarsi presso 1'Ufficio Contratti dell’A.R.C.A. nei
gicrni ¢i Martedi, dalle cre 10,30 alle ore 12.00, e dalle are 15.00 alle ore 17.00 o riwolgersi agli stessi UEfici
telefonmndo al numerc 0831.225711, centralino dell’ A.R.C.A. Nord Salento di Brindisi.

I responssbili <el procedimento senc la Dott.ssa Daniela Orcfalo tel. 0831/225708 e il Gean. Roceo Caforic tel.
0B31/225706 diperdenti di questa Agenzia. g ’

Distinti: saluid. *
T Responsabi procedimento
(Dott. ssa Orofalo)

_(Geom, Rocgo, faforio)
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AGEI‘\TZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO
" CONTRATTO DI LOCAZIONE
DI AI:LOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
N. 9993 di Repertorio
L'amno duemﬂa@icif;nnove il giorno 30 del mese di Ottobre

il locatore (C.F. 00061820742) in persona di Agenzia Regionale per la Casa e I'Abitare Nord Salento di

Brindisi, di seguite denominata "parte locatrice/ente gestore” L

f ¢ EER .
e
I/la Sigra DE TARANTO GIOVANNI nato a FRANCAVILLA F.NA
el . . . - ~ .7 -
%’M{Efi i1 22/04/1974 Ced. Fisc. DTRGNN74C22D761C di geguitﬁl‘dbnominato assegnatario
‘&E%m . ’ LTS h;‘l‘v’”:w
%nvengono e sthulano quanto segue:=; - 2.
.&a ’ m G r
' + ARTICOLO 1

= N
‘

. . . w .
La parte locatrice, come sopra rappresentato, in attuazione del provigdimento di subentro nella

Tl
domanda di assegnazione (L.R. Puglia n. 10 del 7 aprile 2014 art. 13 e s.m.i.) con d’é;egnxjna n. 127 del

o

11/03/2019, concede in locazione semplice al Sig./Sig.ra

A r

DE TARANTO GIOVANNI ) ' : “

e

I’alloggio residenziale per le finalita sociali dell'E.R.P., sito in ORIA alla VIA MARCO 'PACUVIO
civico n. 36 Edif.005 Scala A Inéerno 1 Piano lvregistrato in catasto alla sezione foglio 27, parti;e]la
82i), sub.1 zona censita categoria cata;tale A4, rendita 56,81 ‘come meglio descritto nel verbale di
consegna allegato al presente atto (All. A). La parte locatrice dichiara che l'alloggio & \dotato dell'APE.
ed & classificato nella fascia "G", :
. ] \ ARTICOLO 2

L’assegnatarid, col c;)nsenso del proprio c;oniuge o della persona.legata au'assegnat?rio da un
rapporto regolato dalla legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni ci\;ili, che pure sottoscrive il presente atto, .
' dichiara di accettare I'alloggio di cui sopra alle condiz}oni di cui al presente contratto e di rispettare il
Regolamento dei Diritti ¢ Doveri approvato dalla Giunta Regionale e pubblicato sul BURP n, 59 del
23.5.2017 ai senst dell'art. 11 comma 12 L R. n. 1072014 e di adibirlo ad uso esclusivo di abi@qne

per sé e per la sua faxﬂé]ia quale risulta dalla documentazione agli atti della parte locatrice.
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ARTICOLO 3

a

T canone mensile dovuto dall’assegnatario e determinato ai sensi del capo III della Legge Regionale 7

aprile 2014 'n. 10, & fissato in € 106,95 e potra variare in dipendenza di successiva legislazion.e statalé elo

regionale; in tal caso la variazione del canone avra effetio senza bisogno di alcun preavviso scritto.
Inoltre, ai sensi della citata L. R. n. 10/2014 art. 14 I'importo del canone potrd subire moLiifibile

in seguito a variazioni del reddito annuo complessivo del nucleo familiare, delle caratteristiche oggettive

dell’alloggio, nonché degli aggiornamenti annuali di cut all’art, 32 della stessa legge.

Al presente contratto si allega il prospetto con la determinazione del canone di locazione relativo

v

- all'alloggio de quo (All. B)

K ~

_ ARTICOLO 4 '
11 canone mensile dovuto decorrera dal 30/10/2019, data d1 consegna dell'alloggio salva diversa
decorrenza comunicata dalla parte locatrice, e dovra essere corrisposto anticipatamente non oltre 20 gg.
dalfa data cii scadenza con le modalith stabilite dalla legge.
~ 1l pagamento del canone non potrd essere sospesp né ritardato da pretese od _eccez.ioni dell’
assegnatario, qualunque ne sia il titolo: T mancato pagamento, per qualungue causa tranne quelle previste
dall'art.” 15 commawl Legge Reg.ionale n. 10/2014, del canone di locazione in misura superiore a tre
mensilita, nonché di quant'altro dovuto sempre pari ad un“importo superiore a tre mensilita, & causa di

risoluzione del contrattd con conseguente decadenza dall'assegnazione.

ARTICOLO 5

L’alloggio viene consegnato all’assegnatario nelle condizioni di uso e di manutenzione riportate*

+

nel verbale di consegna.

' 1

' Alla ﬁrle de]Ia‘locazione, Y’ assegnatario si obbliga a ﬁconseénare I’alloggio in buono stato di
manutenzione, libero da persone e cose. v “ ~
ARTICOLO 6
A garanzia degli obblighi assunti con i} presente contratto 1assegnatario versa I'importo di €
2139 paria du;: men_sili;a del canone di locazione {versamento in c/c postale n_077 del 28/06/2019).

1l suddetto deposito cauzionale & produttivo di interessi legali annui a favore dell’assegnatario.

Sul deposito la parte locatrice & sin'd'ora per legge dutorizzata a ritenere:

- =
i
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I*ammontare di ogni-eventuale credito nei confronti dell’assegnatario;

v

B .+ Tammofitare-dei danni capsati dall'assegnatario per propria colpa sia all’alloggio sia al fabbricato sia
.alle.pertinenze. . - ‘ h
Le eventuali ritenute, operate dalla parte locatrice, devono essere reintegrate dall’ assegnatario, a
richiesta della parte locatrice.
' ' ARTICOLO 7
Il presente contratto decorre dal 30/10/2019 al 28/10/2020 e si rinnova antomaticamente, Si
risolve di diritto, qualor'a vengano meno i requisiti di legge prescritti per I’assc;gnazione,' in caso di
S, . .~ decadenza, in.chaso di. :annullamento deIl’as;egnazione, ovvero in caso di morositd o inadempienza agli’
2. obblighi, stabiliti dal presente contratto nonché dalle leggi nazionali e regionali.
- _ ‘i&.% In caso di decesso dell'assegnatario e di altri eventi, espressamente previsti dalla normativa in
~ N l‘mat:ria, si api:alic’a T'art, 13 della Legge Regionale n. 10/2014, che disciplina il subentro degli aventi diritto

'ne“ﬁ‘l'a‘s_v_g#e_gnjazio'ne e nel 'contratto, nonché 14 legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili.

e . . L o e 1 . ; X ) -
Tidltre il rapporto di locazione in oggetto pud risolversi per rinunzia che l'assegnatario & tenuto a

e comunicare obl;]ig‘:ij:oriarnente con lettera raccoinandata A.R. almeno due mesi prima della data di rilascio
P .
" dell'alioggio e sempre subordinatamente alla consegna, accettata ed al conternpo effettuata dalla parte

1

locatrice, dell'alloggio Iibero da persone e da cose ed in perfetto stato di conservazione.

. ARTICOLO 8 ‘ oo

3
’

L’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare e impegnarsi ad osservare le

. norme contenute negii atti richiamati nel predetto‘art.2, che costituisce parte integrante e sostanziale del
presente contratto. . - .

L’assegnatario, inolfre, si impegna ad accettare, senza alcuna eccezione, le eventuali modifiche

che al contratto, nel corso del tempo, dovesserc essere apportate dalla Regione in base alla normativa in

materia.

.

L’assegnatario, infine, si assume tutti gli oneri derivanti dalla istituzione e dal funzionamento
1 ) - - . 4
dell'autogestione in ordine all'amministrazione ordinaria delle parti e dei servizi comuni di cui al capo IV

delia L. R. n. 10/2014.

I



- - -+ In particolare sono a carico dell'assegnatario le spese, in quanto esistenti, relativa al relative al

- —servizio di pulizia, all'ordinaria manutenzione dell'dscensore e dell'autoclave, alla fornitura dell'acqua,

LS

ORI (11 £} fogna,del]!energia,eletn:ica,deLgas,-deLriscaldamenfo e le riparazioni dipendenti da deterioramenti

v

et ot wanene ooy Jprodottindalliuse;reost come wisposto:daglizartt. 1576 e 1609 c.c., quali quelle a vetri, a chiavistelli, a
serrature, a campanelli elettrici od interruttori, a prese elettriche, a condotte ed a ribinetterie di impianti, a
pareti, ad infissi esterni. ed interni, ad unita igienico-sanitarie.

g ARTICOLO 9 : >

. Tutte le.clausole- del presente_contratto, che qui integralmente si richiamano, hanno carattere
essenziale e formano un unico e inscindibile ‘contesto sicché, per patio espresso, la violazione di una

~

soltanto di esse, irﬁporta I’immedi_ata risoluzione del contratto, con conseguente sfratto e da diritto alla
parte locatrice di richiedere il pagamento oltre che dei canoni regolarmente scaduti e non pagati anche di
quelli dovuti sino alla consegna deil’alloggio, fatta sempre salva la rivalsa dei danni ed il rimborso delle
spese di ogni genere,
ARTICOLO 10
L'assegnatario, che lamenta la violazione di ui diritto o un interesse giuridico nel rapporto di -
locazione o nei servizi erogati e gestiti dall'Ente, si obbliga ad adire preventivamente la Commissione
conciliativa non giurisdizionale di negoziazionef paritetica, che & stata istituita presso ogni ARCA
territoriale della Regione Puglia. ' ) . .
ARTICOLO 11
Sono a carico dell'assegnatario le spese di bollo del presente atto, mengre le ;pese relative alla
. registrazione del contratto sono ripartite in parti uguali tra la parte locatrice e l'assegnatario.
La parte Iocatrice curera la prim;l registrazione ed i rinnovi successivi.
‘ ARTICOLO 12
A tutti gli effetti del presente contratto la parte localrice elegge domicilio presso,la

. proprid sede e l'assegnatario nell'alloggio assegnatogli, anche se non occupato o presso la casa comunale

dell'ultima residenza. :

.
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R - . 1 ouliaparte locatrice ¢ I'assegnatario si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzii propri dati

ar

— .» persomnali in relazione ad adempimenti connéssi’'con rapporto di locazione.

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto si rinvia alla Legge Regionale n. 10

]

o, 1o g pradel 2014zalle legghinemateriadirEdilizia s oo e

Residenziale Pubblica, nonché alle disposizioni del codice civile per quanto compatibili.”

"Brindisi Li 30/10/2019

.. v Al sensi e per glic effetti -delart.1341 del C.C, i sottoscritti dichiarano di approvare.
L)

specificatamente gli artt. 3, 6, 7, 8,9, 10, 11, nonct;é l'allegato C che indica i diritti ¢ i doverd che

disciplinano il rappor'to di locazione degli- alloggi di edilizia residenziale pubblica ai sensi dell'art. 11

bs's
4 comma 12 L. R. 7 Aprile 2014 n.10. . )
ASSEGNATARIO
»
' ! 4
i
vl * ) % .
Y



n ] ﬂe
s .
) m
% (Allegato B)
4 v .
" %ﬂ, ) . AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO
SCHEMA CANONE DI LOCAZIONE . Intestatario; DE TARANTO GIOVANNI .
L.R. PUGLIA N. 10 DEL 10 APRILE 2014* Localita: VIA MARCO PACUVIO ORIA (BR) . , -
- Um_”mw.E:.mu_cﬁa della mGEwEﬁOE CONVENZIONALE
mcum;a_m Reale Coefficiente Superficie Convenzicnale
Superficie alloggio 93,3
Autorimessa singola '
Posto macchina comune
Balconi, Terrazze, Cantina ¢
Superficie a godimento escl. -
Superficie 4 verde in condom. I :
TOTALE mcv CONVENZIONALE )
] ’ - Determinazione della COSTQ UNITARIO DI PRODUZIONE
Gosto base di produzione | Tipologia Categoria | Classe demografica | Ubicazione | Vetusta | Stato di conservazione | Costo unitario di produzione
349,12 .. Ad - 6 1 0,8 1 202,34 ,
e Lﬂ Calcolo CANONE DI LOCAZIONE
Superficie +Costo ynitario di E.ommﬂoum Valore Lo¢ativo Tasso Canone ~
4 * 1120234 ) = * ="
-, ; 3] A
. I ¢ Omnosn Emmmpoamﬁo del wo$ in base art. 21, L.R. 10 del q\o&moi
K L4 Om:owm oggettivo dell'alloggio )
>mm5§mao=8 ISTAT % " Rivalutazione ISTAT 46,38 .
s G Totale canone oggettivo 12834 -
i S - : Canone oggettivo mensile 106,95
] ¢ - 3 Reddito complessivo annuo 19324,27
H ot .
” I .
4 .m {1
f : »m B
‘ , d :
. . mw .
- ( m -
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, - Quota deducibile per figli 0
Abbattimento 40 % su 19324,27
~ ‘ : Totale quota deducibile 0
‘Reddito convenzionale 11594,56
Canone minimo €25.00 Applicazione art. 30 L.R. 10/2014 -
- Canone soggettivo per fascia di reddito
- Canone da corrispondere: | 1251,36
’ A
t . , —
; , . :
© e .
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i . - . . ) :
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== AGENZI:%%ONAI‘}E PER LA CASA I’ABITARE NORD SALENTO
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LE DOVERI DERIVANﬁﬁ)AL RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI DI

s

EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA E SOCIALE A] SENSI DELL'ART. I COMMA 12

1=K
=y
=3

[E[8

IRT

1] st W

el

LEGGE REGIONALEQ.«AE’RILE 2014 N. 10.

. — Alt. 1 .
S
Il presente regolamento disciplina 1 diritti e 1_dover1 relativi al rapporto«’dx -locazione degli alloggi di

edilizia residenziale pubblica e sociale ¢ comunque di tutti quelli a cui si apﬁmglg Legge Regionale

" n.10/2014. Le disposizioni contenute nel’ presente rego]amento sono parte Integrante\gelrcontratto di

locazione sottoscritto dall'assegnatario. . - P N

I

- e

. Art.2
L'alloggio deve essere occupato stabilmente dall'assegnatario entro 30 giorni dalla data di consegna ed in
caso di lavoratore emigratd all'estero il temine &-elevato a sessanta giorni, salvo proroga da concedersi da

LS

parte del Iocatore o 'Ente gestore a seéuito di motivata istanza.

Art. 3
L'assegnatario, inteso come "intero nucleo familiare" nell'uso dell'alloggio, adibito esclusivamente a

propria abitazione, & tenuto all'osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione e

nel presente regolamento di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale

pubblica e sbcia]e, nonché delle norme di cui al regolamento dell'autogestione ¢ del condominio.

Si predisa, inolire, che rienirano nel nucleo familiare dell'assegnatario, cosi come & definito dall'art. 3

comma 3 L. R. n. 10/2014, anche i soggetti Iegaii da unione civile ai sensi della Legge 20 maggio 2016 n.”

7. . ' . . '

- . Art. 4 '
LEnte gestors efo parie locatrice & esonerata da ogni responsability per danni diretti o ‘indiretti alle
persone ¢ allo stabile, causati da fatti, omissioni o colpe dell'assegnatario o di terzi in genere. *
L'assegnatario risponde, salvo prova‘contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa sua, dei

suoi familiari, conviventi o dipendenti, al'I'alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.

In case di inottemperanza provvederi la proprietd o 1'Ente Gestore a propria cura con addebito delle

relative spese a carico dell’assegnatario. L'assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la

[ - ' -
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diligenzﬁ del buon padre di famiglia; gii & fatto divieto di. destinare M'alloggio o parie di esso ad uso
diverso da quello di abitazione o ad usi comunque che ne peggiorino lo stato o che siano causa di disturbp
n:ei confronti degli alloggi circostanti, secondo le norme vigenti. L'assegnatario non poird apportare
miglioramenti o addizioni o modifiche di gualsiasi natura ed entith all'alloggio, accessori o pertinenze
comprese, ed ai suoi impianti senza il consenso scritfo dell'Ente gestore efo };arte locatrice. '
Tale consenso, peraltro, ove venisse accordato, non cohlportera alcun diritto ad indennitd di sorta e gli
eventuali migliorameriti o addizioni o modifiche verranno ritenuti dalla proprieta gratnitamente al t’emine
del rapporto. )

E' fatto, comu;u'que, salvo il dirjtto alla proprieta di chiedere la restituzione dell'alloggio in ripristino a
spese dell‘assegnatal"io. )

II valore dei nﬁgliora{nénﬁ, addizioni o modiﬁc]'ie, apportate dall'assegnatario | previa idonea
autoriZzazione scritta, non potra mai compensare 1 deterioramenti, anche se questi si siano v;:riﬁcati 'senza
colpa-dell'assegnatario stesso.

Qualora dai miglioramenti, addizioni o modifiche, apportate all'alloggio, accessori e pertinefize comprese,
anche se autorizzati dall'Ente gestore efo parte locatrice, derivassero danni sia all'alloggio stesso, sia ad
altri alloggi sia a terzi, di essi rispondera direttamente 'assegnatario.

In caso di inottemperanza provvedera la proprieta a propria cura ed a spese dell'assegnatario.

Qualora Ia cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell'assegnatario, questi & tenuto a darne
immediata comunicazione all'Ente gestm"e e/o parte locatrice che provvedera alla esecuzione delle relative
e necessarie opere,

1 danni, causati dalla mancata comunicazione, saranno addebitati all'assegnatario.

In ogni caso I'assegnatario & tenuto a consentire l'accesso all'alloggio da parte dell'Ente gestore/proprieta o
di suoi incaricati pér effettuare le riparazioni necessarie.

Se, in assenza dell'assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, 1'Ente gestore
efo parte locatrice & autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; l'onere sari posto a carico
dell'assegnatario qualora le spese dell'intervento necessario o irrimandabile siano tra quelle poste a suo

.

carico. )

Art. 5 '
Ai sensi dell'afc.‘ 13 della L. R. ' n.10/2014, in caso di decesso delf'assegnatario, subentrano
nell'assegnazione nell'ordine: ) '
a) il coniuge superstite o il soggetto legato all'assegnatario da unione civile ai sensi della Legge 20/5/2016 '
n. 76; )
b} figli; N

¢) gli affiliati e affidati con provvedimento del Giudice con loro conviventi da almeno due anni;
s -

4

d) ii convivente more uxorio;
e) gli ascendenti, discéndenti collaterali fino al terzo grado;

l
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£) gli affini fino al secondo grado che dichiarano, nelle-forme di legge, che la convivenza & finalizzata alla
rediproca assistenza mordle. e materidlé e che sono inseriti nello stesso stato di famiglia da almeno due
anni.

E ammesso lampha.mento stablle del .nucleo familiare entro il primo grado di parentela qualora non

_,_

anforizzazione da parte dell'Ente.

L

L'ampliamento stabile del nuc]eo familiare istituisce per il nuovo
componente autorizzato il dmtto al subentro con relativa applicazione della normativa di gestione.
E' altres] ammessa, previa autorizzazione dell'Ente, l'ospitalith temporanea di terze persone, per un

Pepiodo non superiore a un anno rinnovabile solo qualora I'istanza dell'assegnatario scaturisca da obiettive

g

b bs1g%"ﬁ;e‘di"assistenza a tempo detérminato o da dlfro giusfificato motivo'da valutarsi da parte dell’ Ente.

Tale om%tgtolo precario non ingenera nessun diritto al subentro e non comporia nessuna variazione
. ~ Bl *

di carattere geéstongje. .

degh effetti . %@a’tivi]i dei medesimi, 1En

provvedera all'eventuale voltura del contratto di - locazione uniformandosi

S
In caso di separazione, E"Sc%mento sia del matrimonio che della unione civile ovvero di cessé‘z:gge

~alla decisione del gludlce, prev1a verifica della suss1stenza dei requisiti di cui all'art. 3 L. R. n. 10/2014 in

capo al s‘ubentrante, fermo restando il reddito perTa pcrmancnza ncll'allogglo di E.R.P. E socijale.

In caso di cessazmne della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il convivente a

cui sia stata affidata la prole. In caso di separazione di fatto dei coniugi ovvero di scioglimento’

consensuale della convivenza more uxorio, al conduitore succede nel contratto il coniuge o il convivente

.separato, se tra i confugi o tra 1 conViventi si sia cosi convenuto.

Al momento della voltura del contratto, I'Ente verifica che non sussistano

per il subentrante e per gli altri componenti del nucleo familiare condizioni ostative alla permanenza
nell'alloggio. .
Art. 6 '

Il canone di locazione & calcolato secondo quanto previsto dagli @coﬁ che vanno dall' art. 21 all'art. 32
della Legge Regionale 7 aprile 2014 n. 10. o
Il canone cosi determjnato viene ridotto sulla base del redditc complessivo del nucleo familiare
dell'assegnatario, il quale & co]locato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all art. 30 della succitata
legge regionale sulla base della documentazione anagrafica e fiscale, richiesta dall Ente ai sensi dell’ art.

14 L. R. innanzi citata. i

Qualora la documentazione “non venga prodotta o sia inattendibile, 1'Ente determina il reddito
dell'assegnatano secondo le' modalita di cui all'art.14, in conformita a quanto prev1st0 dall'art. 30 ultimo

comma L. R succitata.

10 :
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Limitatamente.ainuclei familiari che non godono diredditi derivanti da lavoro autonomo o aventi redditi
compresi fralo-zero el limite di decadenza, il canone di locazidne, su richiesta degli stessi, & ridotto, ove

s " . . . 7 SN y e .
risulli superiore, alla misura dell'l] per cento del reddito complessivo annuo del nucleo familiare degli

'assegnafari medesimi. . * o LR NS

v, Iz I e 7 vdncanoni-di: locazione-direnisalla-presenterleggernon possone comunque essere inferiori ad Euro 25,00

¥

v

L3

i

(Venticinque) mensili. . . -

Infine a §egﬁito di richiesta mofivata dell'Ente e previa autorizzazione della Giunta regionale, sentito il
Comune nonché le -organizzazioni sindacali confederali ¢ quelle degli inquilini e assegnatari, possono
.essere stabilite diverse misure del canone per gli alloggi ubicati in zone di particolare pregio o in centro
storico, che comungue non poésono essere superiori al canone concordato di cui all'articolo 1 comma 2

«della Legge 9 dicembre 1998 n. 431 (Disciplina:delle Jocazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso

ve e @bHEHVO).. . .. . aiw i )

s - P et ATt 7 - s - ’
L3 morosith- superiore a {re-mesi nel pagamento del-canone di locazione & causa di risoluzione del

contratto, con conseguente decadenza dall'assegnazione.

J:a morosith pud essere sdnata, qualord ilvpagamento della somma dovuta, comprensiva degli interessi

legali, avvenga nel temine perentorio di trenta giorni dalla messa in mora. -

La morosita dovuta a stato di disoccupazione o grave malattia dell'assegnatario non & causa di risoluzione
del coniratto, gualora ne siano derivate I'impossibilith o la grave difficoltd, accertata dall'Ente, di
effettuare il regolare pagamento del canone di locazione. \ ’

L'Ente, acquisito il parere ﬁiel Comlhme, pud concedere un ulteriore periode di proroga, comungue non

superiore ai sei mesi, prima di procedere alld risoluzione dei contrafto.

. v

4

. Art. 8 - :

L'assegnatario. qualora non sia in grado di sostenere I'onere per il pagamento del canone di locazione e -

per il rimborso dei servizi,‘ nonché per il cambio qéll‘alloggio, pud chiedere la corresponsione di
contributi da prelevarsi dal fondo sociale, istituito dagli Enti secondo le modalita stabilite dalla Giunta

Regionale.

Art. 9

Gli Enti attiveranno da parte dei futuri assegnatari degli alloggt o da parte degli assegnatari di alloggi gia,

assegnati, laddove non ancora attuate, le autogestioni dei servizi accessori, degli spazi ¢ delle parti
comuni ¢ della manutenzione degli alloggi, fornendo loro l'assistenza tecnica, amministrativa e legale

necessarie sia per la Joro costituzione che per il loro funzionamento.

Y
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=~ . = LJdnecaso di particolari esigenzeco (difficoltd. 1Ente’ rinvieri 1'attuazione o, nel caso fosse gid costituita,

— ey

@ wemLopme RNy

. sospendera 4l- funzionamento dell’autogestione, .assumendola;_direttamente, per il periodo di tempg

necessario a rimuovere le cause ostative.

. “Finb.al-momento .dell'effettivo~funzionamento -delle.autogestioni gli assegnatari rimborseranno all' Ente

Lo W quatvas: gestored.costi direttisezindiretti dei.serviziierogaticon acconti mensili e con conguagli annuali sulla base

del rendiconto redatfo dall'Ente, che deve essere presentato n?l termine massimo di centottanta giorni.
L'Ente, qualora l'autogestione non vi provveda direttamente, in base ai dati forniti dall’aufogestione
;n;:desima, dddebita sulle bolle di riscossione del canone di locazione, degli assegnatart intere‘ssati, le
quote relative ai servizi accessori, effettuando i relativi versamenti all'autogestione. :

Gli assegnatari, che nei confronti dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative

cn s ubes Dol SEEVIZaCCESSOR, SO0 consideratioa.tutti gli effetti inadempienti agli obblighi derivanti dal contratto di

T e X W LOCAZIONE. e BT P iU MO L i NS asdea LaJloDw

~e

L'Ente versa all'autogestione le quote insolute e procede contestualmente nei confronti deghi assegnatari

" morosi al recupero dellé':ﬁ@me anticipate.secondo le norme del.codice civile.

- E.facolta dell'En]:e-sulla basezde]la.Carta. dei servizi, approvata.da quest'ultimo, estendere lautogestione
alla manutenzione straordinaria e.brdinaria secondo formie parziali o totali, accreditando agli organi
dell'autogestione un aliquota della E&Eﬁ_ﬁ.__fujes;tinata annualmente alla manutenzione nella misura, che sar
stabilita da ciascun Ente interessato.  ~ FP
Gli assegnatari in locazione di alloggl compresi- negh stabili a regime ;
condominiale hanno diritto di voto'in Inogo dell'Ente/s- Qarte locatrice per le delibere relative.alle spese e

alle modalita di gestione dei servm a rimborso, ivi compreso‘:ﬂ.nscaldamento, che sono tenuti a versare

' dlrettamente all'amnnmstramone del condominio.

?

Negh stabili ad amministrazione condominiale si apphcano le norme dettate dalle ]eggl naziopali in

v

materia.

o Art. 10
L'assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria’ manutenzione necessari alla conservazione
dell'alloggio, delle relative pertinenze, cosi come stabilisce il codice civile, il presente atto e la Carta dei
servizi, redatta dallEnte ai sensi dell'art. 15 comma 1 Legge Regionale 20 maggio 2014 n. 22.
Sono, quindi, in linea generale a ¢arico giell'assegnatario gli oneri di ordinaria manut,cnzionc di seguito
elencati: ) : .
A) Oneri di manutenzione ordinaria rignardanti 1'alloggio dell'assegnatario.
manutenzione ordinaria delI'impiahto df riscaldamento e di produzione di acqua calda;
riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso; ) ' ’ .
riparazione dei sanitari in genere (vasche da bagno, lavandini, etc.) deteriorati o rotti'per cause che non

siano da ascriversi a vetusta;



+
-

o riparazione di parte.delle, persiane, serrande; avvolgibili, porte deteriorate a Totte per cause che non siano

e T da ascriversi avetustd; - .

riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, deteriorata o rotta per fatti non dovuti a vetusti;
y - tinteggiatura delle parefi, verniciatura opere in legno, gostituzione di rivestimenti di carta da parati rotti o
vh, . oW gl — Sedeteriorati; A ptrsvEe LT T L TS 0TGN ou DT 9Tl

1

t
- piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature eletiriche ad esclusione di quelle sottotraccia,

 sostituzione di interruttori, di prese, etc.; BN . :
sostituzione di ych‘i rotti nell'alloggio, nelle cantine, nei garage; %?
disotturazione delle colonne di scarico in gehere; ) -
- - sostituzione di cappe, aereatori, boccaioli, portelli di aerazione e di ispezione; ' e
- . riparazioni di piccolaamanutenzione dell'impianto-elettrico, !wx“‘ .

’

- dell'assegnatario.
per gli impianti di riscaldamento centralizzato, di produzione di acq{la caldd, di approvvigionamento
id:ic? e.di ascensore sono a carjco dell'assegnatario.i-contratti. di abbonamento di ordinan'.a manutenzioné
e delle visite periodiche degli organi preposti; )

s .. * riparazione infissi-inconseguenza dell'usoy .. - e
riparazione delle apparecchiature di corhando per il funzionamento automatico dei cancelli;
. riparazione di serrature e chiudiporta; ‘ co )
« manutenzione de].l'irpgianto TV centralizzato ed oneri concernenti 'aggiunta di nuove ‘ed altre bande per
. la ispezione canali; X ] -

manodopera per la tenuta del giardino condominiale, nonché l'acquisto di concimi ed altro o la

riparazione de;:r,li attrezzi necessari per la manutenzione ordinaria dello stesso;

riparazione dell'attrezzatura e .delle _parti mobili di arredo ¢ completamento dello stabile (bacheche,

plafoniere, etc.);

'sqrvizi di disjnfestazione in genere;

costi di consumo dell'acqua per servizi comuni: pulizia scale, androni e viali in comune;

riparazione.inferriate, cancellate, infissi, vetrate e locali, verniciatura;

3 sostituzione di vetri nei vani scala e portone dovuta a colpa degli assegnatari; .
riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza; .
piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni.
; .
: } Art. 11
La risoluzione del contatto si verifica, quE}Iora nei confronti deli'assegnatario venga emesso

. provvedimento del Comune competente:

IS

A) di annullamento dell'assegnazione: .

A

a) per assegnazione avvenuta in contrasto conle norme vigenti al momento dell'assegnazione medesima;

. ' .




. H

« =, w=»  x Db)perassegnazione avvenutx suila base di‘dichiara‘éioni mendaci o di documentazioni false;
PR . » B)di: decadenza'delﬂas]segnazione,_ anchezsu proposta dell'Enteynei casi in cui l'assegnatario:
) non oceupi l'alloggio nel termine indicato all'atto della consegna di cui

ar o=, e =~ ralllartl t:Lﬁ:R;n.:lbIZOL STl Ex TR e pmps el Soen

Wil e syt senb)-abbiacedutorosublocatoysin tuttorodmrparte;il'dlloggio:assegnatogli;

¢) non abiti stabilmente nell'alloggio assegnato o ne muti la destinazione
d'uso; '

dy abbia adibito l'alloggio ad attivita illecite o immorfi]i:

e) perda 1 requisiti prescritti per I'assegnazione, salvo quanto indicato
all'articolo 18 L. R. n. 10/2014; - ) .

it emn s maia s Difinisea.di.unsreddito..annuo. complessivo. per.il.nucleo: familiare superiore al limite ‘stabilito per la.

Ky

. permanenza. . . .
Per il procedimento di decadenza si applicano le disposizioni, dettate per l'annullamento dell'assegnazione
all'art. 16 L. R. n. 10 del 2014.

o = e e L deca(;enza.dell‘assegnazian&compbrta 12 risoluzione.di diritto.del .
contratto di focazione e il rilascio immediato dell'alloggio ed il relativo
provvedimento deve contenere l'avviso che sara irrogata la sanzione

" amministrativa pecuniaria nella misura stabilita dalla Giuntd Ragionale in caso. di inottemperanza

(- all'intimazione di rilascio dell‘ailoggio nei fermini ivi indicati. '

i, _ 1 Comupe pud concedere; s0lo una volta,un termine non eccedente i sei\ mesi per il rilascio dell'alloggio.

2 . , ‘
In caso di morositd I'Ente gestore emette il provvedimento, con il quale dichiara la risoluzione del
contratto e fissa il termine non superiore a trenta giomi per il rilascio dell'immobile.
11 suddetto provvedimento costituisce titolo esecutivo nei confronti dell'assegnatario e di chiungue occupi
Talloggio.
Nei confronti degli assegnatari inadempienti per morosity gli Enti possono applicate le procedure,
previste dall'art. 32 Testo Unico delle disposizioni sull'Edilizia Popolare ed Economica, approvato con il

Regio Decreto 28 aprile 1938 n. 1165.

) Art. 12
Per eliminare le condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli alloggi pubblici e di disagio
abitativo di carattere sociale, il Comune, d'intesa con I'Ente gestore, sentite le organizzazioni sindacali
confederali ¢ quelle degli inquilini e assegnatari ed attivate le forme di'par}ecipazione ¢ di informazione
dell'utenza, predispone programmi di mobilith dell'utenza, nel guale potri essere inserito l'alloggio,
' 6ggetto del presente contratto. . !
in tal caso 'assegnatario si impegna sin d'ora-ad effettuare il trasferimento nelltaliro alloggio assegnato.

. .
’ R \
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e s -, . Le .domande -degli assegnatari richiedenti il. cambio. di alloggio vanno. indirizzate al Comune e devono
contenere le motivazioni della richiesta nell'ordine di priorita di cui all'art. 39 L. R. n. 10/2014 ed i dati
anagrafici e reddituali del nucleo familiare,

g + ~ Il graduatoriardegli -aspiranti al cambio>di :alloggio & approvata dal Comune, graduatona nella quale
vengono inserite, se accolte, anche le proposte per la mobilitd formulate dagli Enti gestore interessati,

R L'avvio del procedimento di mobjlité & comunicato agli interessati, i-quali, nei successivi quindici giorni,
%~ POSSONO presentare richiesta motivata di un parere alla Commissione Provinciale ai riferimento, prevista

\‘ﬁall'art. 42 L. R. n. 10/2014 per il tramite dell'Ufficio Comunale competente. )

il suddéttc:iUff ¢io Comunale entro quindici giorni dalla data di richiesta di parere provvede & trasmettere
. Ja stessa, uni e%tg‘a]le proprie controdeduzioni e ogni altro docu.mcnto utile al rilascie del parere, a.l‘L
_ - Commissione, ch&rende il proprio parere vincolante entro i shccessivi trenta giorni.
v ae s owe - wNel caso.in. cuidl pax;%“ﬁéll‘aq Commissione sia conforme’ all'istruttoria del Comune,*I'assegnatario
interessato & tenuto al pagmentogﬁﬁé?imoné maggiorato del 10 per cento per il periodo di permanenza -
» - nell'alloggio, compreso. tra” il .quindic&$img .gi?n'lo successivo alla data di ricevimento della
comunicazione di avvio del procedimento di mobilit-&¥uella di effettivo sgombero.
Per ciascun assegnatario & ammesso un solo cambio nell'arco di cinque anni salvo l'insorgenza di

S

situazioni gravi e imprevedibili. . g 4

a

Oltre alla mobilith programmata, su proposta degli assegnatari e su proposta, del Comune o dell'Ente
gestore, sono consentiti gli scambi consensuali tra gli assegnatari. In tal caso & necessaria la previa
~ ) autorizzazione dellEnte gestore, che verifica 'assenza di condizioni ostative al cambio di alloggio. Il

= . cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni diversi, previa intesa tra gli stessi.

- )

Art. 13 ’
"Gli assegnatari devono:
servirsi della cosa locata con la diligenza del bnon padre di famiglia ed attenersi ai regolamenti
municipali ¢ alle ordinanze riguardanti la pulizia e l'igiene, emanate dalle competenti autoritd;
curare la pitt scrupolosa pulizia non solo dell'alloggio, ma anche dei locali e degli spazi di uso comune;
sorvegliare con la maggior cura 1 propr"i bambini al fine di evitare che arrechino danni agli alloggi e
molestie ai vicini; '
. I bambini potranno servirsi pef i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano:' e non devono
trattenersi sullé scale e sui passaggi di uso comune;
per i danni, arrecati dai propri bambini a persone ¢ cose ne rispondono i genitori o i parenti che 1i hanno
in custodia o in affidamento; -
riconsegnare l'alloggio locatogli in buono stato di conservazione;
comunicare subito all'Ente gestore le variazioni dello stato di famiglia.

¥

.
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- . .cure E'vietato agli assegnatariz... % oo wrmELTe
usare in modo improprio le parti comunmi;
recare disturbo ai coinquilini con rumori eccessivi di qua]sia;si natura;
Crwith T Lt o .a pteneredmaterialesinfiammabile in quantiti superiore a quel]é necessarie per gli usi domestiei;
tenere materiale pericoloso sia nell'alloggio che nei locali accessori;- '
" tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi e nei solai;
apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dell Ente gestore ‘tranne quelle per gli indirizzi sui
singoli portoni di ingresso;

gettare negli scarichi e negli immondezzai materiale che possa ostruire le tubazioni di scarico; _

e+ x Taae sea norndepositate all'esterno delle finestre;. sui balconi,.suicpianerottoli, sulle terrazze ¢ negli spazi ‘comuni

utensili, attrezzi, etc.; ' )
tenere vasi o altri recipienti sui davanzali delle finestre o all'esterno dei baiconi in posizioni pericolqs;fz f:er
T'incolumita delle persone;

Ctem e 3n e m e tenere.animali.che rechino molestia ai coinguilini o rappresentino pericolo di danno per le condizioni
igieniche dello stabile;

mutare la destinazione d'uso dei balconi accessori, delie autorimesse e delle pertinenze.

Art. 15
L'Ente si riserva di procedere, quando lo ritenga opportuno, ad ispezionare gli alloggi per verificate la
buona tenuta di essi e Fosservanza da parte dell'assegnatario degli obblighi contrattuali.
- Art. 16 ,

Il Comune e I'Ente gestore garantiscono all'assegnatario, anche tramite I'associazione sindacale di
categoria, a cui si & iscritto, l'uso di strumenti e di spazi per lo svolgimento delle attivitd connesse al capo
IV della LR. n. 10/2014, nonché i servizi, espressamente previsti dall'art 37 LR. n. 10/2014.
L'assegnatario, che aderisce ad una delle organizzazione sindacali degli inquilini, delega 1'Ente gestore
alla riscossione diretta della quota sindacale senza aggiunta di costi diretti o indireiti a carico della

organizzazione di riferimento nonché dell'assegnatario delegante.

ar
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- I s om ;‘ . - T a = o -~ & LoTeL e . (Allegato D)
L . » AGENZIA REGIONALE PERLA CASA L?ABITARE.NORD SALENTO"

- REGOLAMENTO PER L'AUTOGESTIONE DEI SERVIZI'COMUNI DA PARTE DEGLI

T R SRR L T T SO SSEGNATARI B ATLOGGT iDI'E R P. E SOCIALE.

1 ' +

. Art, 1 :
Le norme contenute nel presente regolamento disciplinano la costituzione e il funzionamento delle
autogestioni, la rendicontazione delle spese accessorie, l'autogestione della manutenzione ordiharia da
parfé degli asségnatari degli dlloggi di* edilizia résidenziale pubblica e sociale soggetti all' applicazione
- deflaL. R'i. 10/ 2074 e delia LR 22/2014.
b s ‘ s,

. * *~TLa ripartiziotie déghi oreri’f énte géstore e assegnatafi e il riparto délle spese fra gli assegnatari saranno

-

M
effettuati in base alle tabelle millesimali fornite dall'Ente gestore o secondo i criteri fissati dalla Carta dei

i¥. 5 . " .. F&M . . g W LT
¢ o servizi che 1'Ente gestore predlspéne € ai senstidell'art 15 délla Tegge regionale n. 22/2014.
' Le norme 'del presente regtlaimierifo si applicanc?%&'e allé autogestioni gia esistenti.
T .

s s - . Do . bdan . . . R
Gli Enti attivano la costituzione delle autogestioni degli edifici di loro proprieta o di proprietd di altri

soggeiti ai quali si applica la L.R. n. 10-del 2014. b ﬁ:‘;‘ A

T,

. L'auitogestione & formalmente costituita con apposita assemblea, convocaz’"ﬁélj'rlinte.
Al momento della costituzione, I"Ente illustreri e consegnera il regolamento dell'autogestior}e e le tabelle
di riparto delle spese nonché la carta dei diritti e doveri.
Al momento della costituzione IEnte consegnerd al responsabile dell'autogestione, nominato
nell'occasione, I'efenco nominativo degli ass;agnatari e dei 'proprietari delle unith immobiliari facenti parte

dell'autogestione, - . -

' . Art' 3

L'autogestione & finalizzata alla manutenzione ed al miglior godimento dei servizi e deg‘li spazi comuni

quali l'erogazione dell'acqua, il riscaldamento centralizzato, l'impianto di ascensore, 1'autoclave e la

pulizia ¢ di tutti gli altri servizi comuni esistenti. A tal fine I'Ente gestore affida allantogestione

* Yamministrazione degli spazi comuni, l'erogazione dei servizi e gli interventi: di manutenzione ordinaria

) delle parti comuni dello stabile. -
. Art. 4

Per 'erogazione dei servizi comuni il responsabile dell'autogestione & autorizzato. a sottoscrivere appos'iti

. contratti, con gli enti, le societh ¢ le aziende che li forniscono ricercando le mligliori condizioni

economiche ¢ la qualita del servizio,anche attraverso gruppi di acquisto.

-

b



L'Ente gestore-si riserva il diritto di verificarne il- buon andamento, la correttezza e l'economicits di

Uiy gestione mediante verifiche pericdiche, richieste di documentaziose, ispezioni in loco ed ogni altra
' attivith necessaria. ) '

~n x5 awy s~ 1ae milaccopia.dei-bilancize.deirverbalidell'assemblea dell'autogestione deve essere consegnata entro 10 giorni

£ MaCIa e i 1R gudall'approvazione ;all'Ente:ancl}enattravpnsc;smoda]ita(mte]ematiche restando fermo il diritto dell’Ente di

richiedere l'esibiziong della documentazione originale. '

-

Art. 5 :
L'Ente gestore procede alla verifica del funzionamento delle antogestioni. gia costituite mediante richiesta
di bilanci,. verbali e di ogni altro documento netessario. Nel caso di irregolarita di gestione e/o di mancata

s it e .o WheetadiBrogazione. del servizic accesson,umputabﬂma] .responsablle.dellFautogestlone, I'Ente gestore revoca gli

R O orgamsnu dell'autogestione ed adotta tutte le misure necessarie per il npnstmo deile condizioni di
) regolanta ¢ buon andamento della gestione. ¢
t
i v m ewioeso s . L/Entec gestore ha altresi il. dix:iifo.,di\pmcedém,“in qualunque..mc;mento, ad ispezioni e controlli per

accertare che gl impianti comuni non subiscano danneggiamenti per cattivo uso o carenza di

manutenzione ordinaria. Ove. si rendano ‘necessari interventi . agli ? impianti di competenza
dell'autogestione, 1'Ente; gestore stabilisce un termine entro il quale l'autogestione: dovra pr(;wedervi.
Decorso utilmente tale termine, 'Ente provvede direttamente con addebito all'autogestione medesima ed

adotta i provvedimenti conseguenti finalizzati alla revoca dell'antogestione. ) ’

» ~

In conformita a quanto stabilito nella normativa sul condominio, il responsabile dell'autogestione tiene
T'anagrafe degli occupanti gli al]oggi. Tl responsabile dell'autogestione deve comunicare
bimestralmente all'Ente gestore desgli occupato gli alloggi e ogni variazione dei nuclel familiari
: occupanti gli alloggi. L'ente gestore per il suddetto servizio corrisponde al rcspo.nsabjle dell'autogestione
un apposito compenso pari a massimo il 10% del compenso, deciso dall'assemblea degli assegnatari al
momento defla nomina, in aggiunta al compenso a carico degli assegnatari. ' .
In caso di applicazione dell'art. 35, comma 5 della L: R. n. 10/2014 la Carta dei Servizi definisce
i I'importo da corrispondere al responsabile dell'autogestione per la manutcnzmne straordinaria.
. K Qualora il responsabile dell'antogestione che non ademple agh obbhghx di cui sopra non ha dmtto E:{
richiedere il rimborso dei servizi e del pagamento deli'ulteriore compenso per la tenuta dlell‘anagrafe degli

uccﬁpanti degli alloggi.

v
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Art. 6 A
‘Quizlora vi §iand beni.o-sérvizi in’coniline tra dile © pidedifici affidati a diverse autogestioni, dovra essere

nominato un unico soggetto che rappresenti le unith interessate nei confronti dell'Ente gestore per i servizi

edi i bem Ain.comune.. . .

+ N
e T L o o TL s »~ b - a - - -

gt p e moe mamern S weow s g s e
' At 7
Sono organi dell'autogestione: .
I'assemblea degli asscg-nata.ri e dei proprietari delle unith abitative riscattate;

il responsabile deIl‘autogestionc; . .

-

il responsabile delle autogestioni qualora vi siano pin edifici aventi servizi e spazi comuni.
- a - - B h *

-
»
N .

: . A

L'assemblea si riunisce, in via ordinaria, almeno una volta :'i]l’a.nng € comunque entro quattro mesi dalla
, chivgura dell'esercizio finanziario per l'approvazione del rendiconto, l'approvazione del bilancio di
ﬂprewsmne e l‘a;;;p;ovémon; dt;l-:relau;:; ;;a:{o“délfé spese fra gli assegnatari e i proprietari delle unita
riscattate. " ;
L'assemblea si riuniss:e, in via straordinaria:
su convocazione sc;rit;:é e motivata dell'Ente;
. quando vi sia la richiesta, con l'indica;ione dell'ordine del giorno, formulata da almeno un sesto deghi

assegnatan,

tutte le vnlte cheil responsabﬂe dell'Auntogestione lo reputi necessario.

Fa
*

Ar. 9
L'assemblea & convocata a cura del responsabile dell'autogestione mediante avvisd all'Ente gestore, a
ciascun assegnatario ed ai proprietari delle unita abitative riscattate.
L'avviso deve essere inviato con lettera raccomandata, con consegna a mano controfirmata dal
destinatario, con posta elettronica certificata o con qualsiasi aliro mezzo che assicuri il ricevimento
dell'avviso. ' ) .
L'avviso deve pervenire a tutti i destinatari almeno cinque giorni liberi prima della data ﬁss{ata per la
riunione. ’
L avviso di convocazione dove contenere:
11 luogo, la data e I'ora della riunione che, im seconda convocazione, dovra avere Iuogo almeno a

ventiquattro ore di distanza dalla prima; - '

l'indicazione degli argomenti da trattare.

¥
+
.
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A e L’assemblemomna ‘di volta-inrvolta un-presidente ¢ un. segretario, sceghendoh tra i. presenu, Ogni
U T S assegnatano;o*pmpnetammhmdmtto a-farsi.rappresentare. nell'assemblea da altro assegnatano o da altra
persona con delega scrifta da apporsi in calce all'avviso di convocazione.,
s s, L r INOn sondramniesieipiir difduesdeleghe alla stessapersonaey ¢ ~fammg Co
aobe whbate ke JNondammessaila delega.almesponsabll&dell‘autogestmne deiinde
- Art.’10 ,
L'assemblea in prima convocazione & regolarmente costituita con I'intervento di tanti
assegnatari che rappresentino i due terzi delle unith immobiliari e la maggioranza degli aventi
. diritto in seconda convocazione-con l'interverito di.almeno un terzo delle unita immobiliari ed un
e ST W0, Lferzo.degliaventidiritio: Jlnumero legale deve esseresaccertato:allinizio délla riunione e deve'

Beadwdtd st @ b capermanere.pertuttadaduratas ¢ S0k o FoLIosohe eade LuBwadufT S

. +

Art. 11

f i wmen o 4 ama w50n0.valide le deliberazioni. aprovate,.in :prima*conmcazione,dcou,un ‘numero di :voti che rappresenti la
maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unith immobiliari.
Sono valide le deliberazioni approvate in seconda convocazione dalla maggioranza degli intervenuti con
un qumero di voti che rappresenu almeno un terzo delle unith immobiliari. )
Per la validita delle deliberazioni concemenu la nomina e la revoca del responsabile dell' autogestxone ele
liti attive e passive che esorbitano dalle gttnbumom del responsabile dell'autogestiong & necessario il voto
favorevole che rappresenti Ia maggioranza degli intervenuti e almeno la meth delle unith immobiliari.
P . . . '

Art.12 .
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige seduta stante il verbale sull'appesito registro tenuto dal
responsabile dell'antogestione, che viene letto, approvato e sottoscritto dal Presidente, dal Segretazio

dell'assemblea e da almeno un assegnatario o da un proprietario. II responsabile dell'autogestione a norma

dell'art. 1137 del C.C. dovra dare comunicazione delle deliberazioni adottate agli assenti con lettera.

. 1

raccomandata. .

.

E' consentita la ‘comunicazione del verbale con le stesse modalitd previste dal precedente articolo 7

comma 2. .

. Art. 13
L'Assemblea degli assegnatari e dei proprietari ha i seguenti compiti e responsabilita:

costituire il fondo di gestione nonché 'eventuale compenso al responsabile dell’autogestione,esternc;;

approvare il bilancio preventivo, consuntivo ed il riparto delle spese tra gli assegnatari nonché I'eventuale

impiego del residuo attivo della gestione; .

A



N

stabilire 'ammontare massimo delle spese che il responsabile dell'autogestione pud effettuare di propiia
. iniziativa, prelevando le somme. dal fondo appositamente. costituito;. W ‘

approvare il piano di' manutenzione ordinaria ‘nonché le modalitd di esecuzione delle opere ed i relativi

contratti; . ‘

deliberare sulle s'pese di manutenzione ordinaria e sulla costituzione del relativo fondo;

approvare i contratti sulla fornitura dei servizi e della manutenzione ordinaria; ‘

disc_iplinare 1'usb delle cose assegnate in godimento comune, nonché la prestazione dei servizi all'interno

dell'area di autogestione; '

deliberare - 'esperimento di eventuali azioni legali e di procedure di risoluzione alternativa delle

‘controversie a tutela dei dititt dell'Autogestione. - ‘

’ .
Art. 14

II responsabile dell' Autogestione dev\f’::

convocare le assemblee; . T - - N

eseguire le deliberazioni delle assemblee degli assegnatari e.curare l'osservanza del regolamento per l'uso

degli alloggi e:ielle parti comuni; ' .

operare il piang di riparto delle spese per la manutenzione e la gestione dei servizi comuni, sulla balse
delle app'osi‘te tabelle e comunicarlo agli assegnatari, riscuotendo dagli stessi le relative quote;
riscuotere le quote di partecipazione alle spese degli assegnatari;

M

in caso di morosit} protratta per oltre due mesi, diffidare l'assegnatario o il proprietario moroso con
I'obbligo di comunicare tempestiv-amente all'Ente l'inadempienza; .
. rendere il conto della propria gestione alla fine di ogni anno all'assemblea degli assegnatari e trasmettere
il bilancio approvato aliEnte; ‘ .
convocare I'assemblea degli assegnatari da tenersi almeno una volta 'anno;
curare la gestione contabile dell'autogestione; )
conservare ed aggiornare il libro di cassa evidenziando le entrate ¢ le uscite;
conservare il registro dei verbali delle assemblee ciegli assegnatari;
trasmettere, obbligatoriamente, copia del verbale di assemblea agli assegnatari e proprietari assenti;
mantenere i rapporti con I'Ente; N
mantenere aggiornata T'apagrafe degli inquilini efo condomini informiando prontamente 1Ente di ogni
variazione; f

—_
’

informare 1'Ente gestore sulla eventuale necessita di interventi di manutenzione stracrdinaria;

ricevere, per conto dell'autogestione, gli atti giudiziari e amministrativi.

Qualora il contento di tali atti dovesse esorbitare dalle attribuzioni conferitegli dal presente regolamento,
. il responsabile dell'autogestioﬁe ¢ tenuto. a darne immediata notizia agli assegnatari e all'Ente , Tl mancato

adempimento di quanto innanzi prescritto pud dare luwogo alla revoca dellincarico, oltre che al

risarcimento deli'eventuale danno provocato all'autogestione e all' Ente.
P g

-



R R e TR A A S e 2
7.7+ - 1 ‘responsabile *‘delL'Aqugesuone scon. ,-nfemmenta ai- aservm GESTITI DIRETTAMENTE
! DELL'AUTOGESTIONE, ha Ia rappresentanza legale della stessa ai sensi dell'art. 1131 del Codice Civile.

W'{%

" T responsabile dell'autogestione pud essere scelto tra gli assegnatari deflo stabile. In tal caso

- -z [ ) e e
L ) P RPURRE

X
Cetadeado UL TENIRIFRIME L3 Wiofest. e Art. 16

'assegnatario nominato deve essere in regola con il pagamento dei canoni e degli oneri accessori nef;
confronti dell'Ente gestore.
' Nel caso in cui Fassemblea intenda affidare l'incarico di responsabile di autogestione a persona o societi
diversa dall'asseghafario interno, a2l momento del conferimento dell'incarico 1'Asse ii responsabile
< v s e 1w dell'Autogestiones esterno . deve cpresentarer. idonéa . polizza. assicurativa o fideiussoria a copertura di
W A" we Zacitnaw. eventuali danni che dovesse arrecare nello svolgimento della propria attivith nei confronti dellEnte
gestore, degli assegnatari e dei:proprietari delle unitd immobiliari amministrate. '
Non pml‘) essere nominato responsabile dell'autogestione chi rivesta incarichi in associazioni sindacali in
e« am s s m sms e -.@SS0Ciazioni. di.. consumatori,..in partiti..politici, .nonché .chi .sia.titolare di cariche elettive e di
amministrazione di enti pubblici. Liincarico di responsabile dell'Autogestione non pud essere conferito ad
associazioni sindacali a associazioni di consumatori..
- Tale divieto non si applica per chi sia responsabile dell'autogestione dell'edificio allinterno del quale
risieda — '
11 lJ.'f:sponsa"tJile dell'autogestione, in nome e per conto dell'autogestione, & tenuto a sottoscrivere i contratti
di utenza idrica, fognante ed elettrica, di manutenzione ordinaria di ascensore, autoclave e di‘pulizia delle
parti comuni , nonché tutti gli altri contratti che si rendano necessari per l'attivita gestionale. -
Art. 17
L'esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre di ogni anno.
11 rappresentante dell'Autogestione & tenuto*a presentare all'assemblea da ‘convocarsi entro il 30 Aprile di
ogni anno, il rendiconto annuale deile gestioni nonché il preventivo per la gestione dell'anno successivo.
Nei preventivi delle spese annuali e nel rendiconto le-spese stesse dovranno essere classificate oltre che
. per la destinazione anche secondo il ctiterio di ripartizione.
Tl responsabile deIl'Autogc?stione deve trasmettere copia dei preventivi €, del rendiconto ad ogni
assegnatario almeno cinque giorni prima di quello fissato per 'assemblea e, per lo stesso periodo, dovr
tenere a disposizione degli assegnatari i documenti significativi di spesa, Gii assegnatari hanno diritto.di

visionare i documenti ed estrarre copia a proprie spese con un preavviso di tre giorni:

1
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- T AL 18 o .. o
o Le spese necessarie .per sl godimento delle hparti comuni e per le prestazioni dei servizi oggetto
deﬂ'autogesuone sono suddivise in base alle tabelle di riparto fornite dall'ente al momento della
oo . costituzione, dell‘autogestlone ’
oI St LIR e f:-,s’zrﬂI*ahr‘tabelleqivh‘tranno successivamente essere variate dall'Ente.
~ L'assegnataric non pud in hessun ¢aso sottrarsi al contributo della spesa relativa ai vari servizi ed .

al godimento delle parti comuni stesse rinunciando al godimento dei medesimi. :

Ar. 19. - )
- - Gli.assegnatari sono tenuti al pagd&mento delle quote per il funzionamento dell'autogestione nelle
' . forme.deliberate dall'assemblea ed alle scadenze fissate. Decorsi .inutilrnente dieci giorni da tale
e weo wrw - . termine.dl responsabile dell'autogestione diffidal'assegnatario ad effettuare, entro un termine

perentorio, il versamento delle guote insolute.

+ . Incaso di.inottemperanza-relativa, il pagamento di due mensilita, il responsabile dell'autogestione
trasmette: all'Ente gestore tutta Ja documentazione relativa specificando l'entith delle somme dovute
dall‘asse.gnatano e le spese occorse. . '

. ) -% -Gl assegnatdri che nei =conﬁ'ont1 dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative ai
servizi accessori sono considerati, a tutti ghi effetti inadempienti agli obblighi denvantl del contratto di
locazione.

- L'Ente gestoi‘e invita 1'assegnatario moroso al pagamento di quanto dovuto nel termine di quindici giorni.

In caso di mancato vetsamento, I'Ente gestore anticipa al responsabile deil'autogestione le sorume dovute

+ e .piocede al recupero coattivo delle stesse nei confronti dell'assegnatario moroso e alla adozione di ogni

altro provvedimento e azione di sua competenza.

. . Art. 20
Gli assegnatari debbono aftenersi alle norme contenute"nel contratto di locazione, al presente regolamento
ed ai deliberati " dell'assemblea degli ~ assegnatari e~
) proprietari. - Y-, ) N

E' fatto divifato di modificare o arrecare danno alle parti comﬁni; di ledere il decoro condominiale, di
adottare comportamenti che possano mettere a rischio l'incolumith propria, dei componenti delle unita
immobiliari o a terzi, di disturbare la'quiete pubblica e privata. '
I proprietari di animali sono teputi ad .adottare tutte le precauzioni necessarie ad evitare che gli stessi
possano arrecare danno o disturbo. ) .
Sono ‘tenuti all'osservanza del presente regolamento anche I titolari di locali commerciali, garage e
deposito presenti nello stabile in autogestionq, I quali fanno parte dell'assemblea di autogestione.

A carico dégli assegnatari e prqprietari deve essere costituito, con delibera dell'assemblea, un adeguato

fondo di riserva, reintegrabile, per assicurare la copertura delle spese di gestione.

23



- o : - Art. 21

.

L =7 + i Per futte ?l]llﬂ:ﬂt()JlOll »prev.istomel:pr‘esente'Iegolamento:sija rinvio alla Carta dei servizi, approvata ai o
sensi dell'art. 15 della L.R. n. 22/2014, al Regolamento dei diritti ¢ dei doveri degli assegnatari, approvate

€, . ¢ v r.con Deliberazione .dit Giunta=Reglonale Jm20x mnaisd e, all'art. ‘9 della L. m. 392/78 nonché alla

lfg;\af.l.?h [ .EL Soviute wnosmativamnazionale in ordine alla gestione dei servizi comuni.‘
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