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ARCA NORD SALENTO.

Agenzia Regionale per Ia Casa e I'Abitare
U2 go. 2019 '

Brindisi i 111.08.015.3054 2 .
prot. N.  Lbo BEGHER BENEDETTO .%\ @ 0 % :Tf
ggzgg;:nigggl;gat" . VIA CALAMANDREI 44 0 4
R ' FRANCAVILLA FONTANA 72021
Oggetto Legge Regionéle n. 10 del (7/04/2014 Aart. 13, Subentro nella domanda e

"nell’assegnazione - Stipula contratto di locazione.

Si’ porta a conoscenza della S.V. che questa Agenztia, cbn determinazione n.392 adottata in
data 26/06/2019  egecutiva a sensi di legge, ha accolto favorevolmente 1'istanza di subentro
nell’assegnazione, presentata a suo tempo dalla S.V.

Pertanto, al fine di provvedere alla stipula del relativo contratto di locazione, si comunica
che la S8.V. dovra wversare a guesta Agenzia, tramite gli allegati bollettini dii c¢/c postale la

sommz di ¢ 29,64 ; comprensiva .degli oneri di seguito indicati:
1) Deposito a garanzia degli of)blighi contrattuali € 90,64
2) Importo dovutc per canoni arkretrati ( - 30/06/2019) € 0,00
Totale (S5.E. & O.) - © 90,64°

- .

Il versamento delle somme, come di seguito specificato dovrd essere effettuato entro e non oltre
20 (venti) giorni dal ricevimento della presente. Le ricévute dei versamenti dovranno essere
db'ite al responsabile dell’Ufficic Contratti, a pena di decadenza, entro lo stesso termine dei
20 : ti) giorni dal ricevimentc della presente. e, . B
Si prea a, che dallfimporte dovute cosi come quantificato al punto 2) della presente, oltre
everiﬁuai‘f‘@g" teressi di mora, sarannc detratti tutti i versamenti effettuati dagli avénti
diritto, ?si“endo le ricevute di versamento presso gli Uffici dell’Ente.
31 fa pres'ent;&“'éﬁe., contestualmente al versamento di cui soprd, per la sola voce “Canonil
arretrati”, . potra . es?q?ew.\dc:.ogsgntq'.ta, L2 discreziope dell’Amministrazione, una eventuale
rateizzazione. . ’ - “ . v TN
Si comunica -altresi che, decorsi 20 gicrni dalla data di ricezione della presente, gli importi
dovuti saranno gravati degli-interessi di meora. . " -
Detto contratto, in esecuzicne del disposto di cui all’art. 21 della l@gge'f“z;ﬂ_zf,?lé/g?, n. 449
{legge finanziaria 1998) szrd soggetto & registrazione presso 1'Ufficio del] Registro di
Brindisi. %\
La tassa di registrazione, stabilita nella misura del 2% dell’ammontare del canone annnd, conh un
minimo di € 67,00 per i centratiti di importe inferiore o pari a € 2.582,00 cade pef??gg:té a
carico di questa Agenzia, in guanto proprietaria dellfalloggio e per metd a carico della S.V. in
quanto assegnatario in locazione. v . )
La tassa di registrazione del contratto di ’locazione, nella misura di legge dovrd essere pagata
dalla 5.V. La guota del 50% di detta tassa, cadente a carico di guesta Agenzia e corrisposta
dalla 8.V., verra ceompensata con 1 canoni di locazione dovuii a decorrere dal mese successivo al
primo. A tal uopoc questz Agenzia inviera alla 5.V. 1 bollettini dei wversamenti dei canoni
mensili di locazione, completi della compensazione.
5i invita, guindi, la S5.V. a presentarsi entro e non oltre 20 (venti) giocrni dalla data di
ricevimento della presente, presso 1'Ufficio Contratti dell'A.R.C.A. Nord Salento di Brindisi,
per la stipula del contratto di. locazione; unitamente al proprio coniuge, entrambi muniti di

documento di riconoscimento e codice fisecale. . L

Inoltre la 35,V. dovrd consegnare al funzionario incaricato da gquesto Ente, un assegno circolare-
non trasferibile- intestato a A.R.C.A. Nord Salento di Brindisi di € 67,00, per Tassa di
registrazione, nonché un assegno circolare-non trasferibile- intestato a A.R.C.A. Neozd Salento
di Brindisi di € 96,00per marche da bollo. '

La S.V. dovrd,inoltre, esibire le ricevute del verxsamenti paxi alla somma di € 80,64 pediante
gli appositi bollettini di c/c postale prestampati ed allegati alla presente.

i invita, inoltre, la S.V., ai fini della determinazione del cancne di locazione, a compilare e
consegnare agli uffici 1’aliégato. modulo A di autocertificazicne, completo dei dati relativi
alla composizione ed ai redditi percepiti dal Suo/nucleo familiare nell’annc 2017,

Si comunica, infine, che il pagamentb dei canoni mensili di locazione dovrd essere effettuato
utilizzande i bollettini di C/C postale prestampati e forniti da gquesta Agenzia all’atto della
stipula del <contratto di locazione, entro il mese di riferimento, pena l'applicazione della mora
per ritardato pagamento nei modi e nei termini di.legge. .

Ber ogni ulteriore informazicne o chisrifiento, la S.V. potri presentarsi presso 1/'Ufficio Contratti dell’A.R.C.A. nei
giorni di Martedi, dalle ore 10.30 alle oxe 12.00, e dalle or alle ore 17.00 o rwlgersi agli stessl Uffici
telefonando al numero 0831.225711, cenitralino dell’ A.R.C. s\

I responsabili cel procedimento sono la Dott.ssa Dandel.
0831/225706 dipendent:i di questa Agenzia.

Il Reg o del Settore
(Dott.ssa Danidla Qpgfalo) X i erinelli)

(Geom. Rocco

Mod, Stbentro / legge Regionale n. 54 del 20/12/64 — art, 15. Spbentro rella demanda & nellfassegnazione
'
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thaioni' beneficiafie della quota dall’otto par mille deli'[RPEF; duvono inclire complatere. it madello con Pindicazione dei propri dati
agrafici® del Aumaro di chdice fiscals ova I'Ente pensionistico non |i abbia indicati;jgevorio ié\jineﬁapporm anche la firma in calce al
wallo stess$0. ot .

u:stesso,miodo vil' dompilato il secondo ssemplare de) modetlo, facendo attenzions cliffa fiems siano apposte su entrambi gli esempla-
I'dusesamplari vanno présantati congiuntamente al Camune di residenza o spediti af tompstinte Uiticio Finanziario. Per |3 consagna
a spedizions Vanno utilizzats le busta piccole di colore blu del modelic 101 preindirizzite a1 Centri di Senvizio. se il contribdetite &

Sderie.in tth Comune compreso nella circasttizions i ugo i tali Centri, avvero, la% T,Ceniri di Servizio non sona stati;ancors,
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Com'd note alla §. U.,ﬁﬂueﬁtﬂ Iﬁtztﬁtﬂ, 31 fini 4é!1 ;ﬁniu?it Qar1321anp della collocazions degli .
-~ Lassegnatari nelle  faste | d; Jﬁﬂﬂ;fﬁ | cannﬂéiiﬁm la'ézgage, & tenulo, ai sepsi delle  vigenti
- disposizioni di legge, ad aggxnrhar%, ‘Sliha b1ennalﬁéh "I sibuazions reddituals degli assegatari.

™ ~H'@> TR "

> Per guesto  notive ed aIV fxaz- #z’ sEquisire 1n £e§§ﬁﬁwut11& gli elementi necesewri allz
determinazicne del cancne di’ lcuézzﬁngg ope agrk  effebba#al 1™ gennaio 1992, si invita I 2.%. a veler
far pervenire 2117 Istitute ﬁﬂtﬂq&hﬁ e Popolari 5&115 frovincie o1 Brlnﬁ1=1 - Wz G.B. Casimiro,
27 enfre il 31 agesto 1991 i1 hm@ﬂuiq-;reﬂ;ﬁpasta daglgeh‘?itl {allegato alla presente), corrsdats dalla
documenlazione di seguito indirata = .
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e atEieTts Javonghils o Igba-paisighe.n Fonieca di-radditi-diatbe
s . % Gk el Eﬁfhﬂa*”f ft WA T aa a'aclia avveitte | prefentaifone delle dichizrizione F
g eam; 1cd 7493 o-deT wod. 101, g oy o
S T S - e “”‘W*" N
sy In omenceazz gelle dichisraziend ded rcdézt: ﬁﬂﬁfﬁ@ﬁﬁiUnll situsrioni di | q&ggcéypmzlnns dovranina
'escere dotumentate con certificati da richiedepd agg UPfici del Lavero. i ** s

Kon saranno presi in coasiderazione quei taftaflc nchp on ‘dozunsntine tutty i p£r1odx ﬁ1 d:eactupazznA;
dal 1 gennaio ~ 31 dicesbre 1990, In asS®nza ﬂ; taizpcert1f1caz1rn1, colers 1 quali non siano dscritti

\.‘1'
relle liste di collocemzalo potrenno produrré gichisrazione cy »lti sectitutivi di notorield da 2
richiederel agli UFFicd oed proped Conand dd reszéenza..' cets ~

»

Davranno  3ltresi, essere dichiarabi tutti 93% gealunentl,; indennitd di pensione, sussidi a qualsiasi
titole percepiti, ivi compresi quelli E.eniasag_ farhe in questu tren, in mancanza di lsll redditd,
dovrd essers ssibita dichiarazionz su atiiy s&stituﬁiva di notorield. .

I daveratori ageicoli dipendenti  dowranno, ;nvece, predurre i1 certificate df iecrizione da
richisdersi al Servizio dei Contributi Agrlcalz Lﬂl&lgatl, cen lindicazicne della qualifica e delle
giornale lavoretive effettivemente prestate nell anno n?fu.

i

La documsntazione sopra richismata dowrd et #re prodotta per ogai nulcea familiars coabitante o
eventuali coaviventi presenti, a gualsized litolo, am forns centinuative.

Nel casn la 5.0 nun provweda  all‘iavio | &g 1a deocumentazionz richissta o che guest ‘ultina si
viveli pelesemeznte  inatlendibile, 1'Jstitute pruv““geré ad applicere 1'intero camome locstive, sensz
tensr conte delle riduzioni riferite al reddibdghs

Le istanie dovrannn essere specite el1°1, ﬁ.C!P&¢gi Bringiei, estlvcivamente, per racconzmdata.

Per ultericri informazieni 1a 8.%. polrd rlvntgsgbl all’Ufficio fAnagrafe = Utenza dell’Istituta ne
glorni ¢i Narledd e Giovedi dalle wre 10 2lle ore 42.
51 confida nella 8ua cortese collaborazicns e si porgono diskinti saluti.
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ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPQLARI

BELLA PROVINCIA DI BRINDISI

(Codice Fiscale 00081820742)

CONVENZIONE

N. di repertorio

— .
L'anno millenovecento Oﬁ i ne  , add Ao  del

mese di Qr&,{,u,ow-“a

L’Istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincis di

Brindisi, che in seguito per brevity sard denominato 1.A.C.P. o Istitu-

_ to, in persona del Presidente legale rappresentante

QML C})Q,QQ (u,&/x&‘c}) , anche per gli alloggi

facenti parte del patrimonio edilizio degli Enti, i quali, ai sensi

dell’art. 13 D.P.R. 30-12-1972 n. 1036 e successive modificazioni sono

stati soppressi ed i cui beni immobili, ai sensi dell’art. 14 dello stesso

decreto ,sono stati devoluti allfa-\IACP

1 sig. @oM@ \kw'

{c.f. -~ . ) nato il /{6‘4’ (Q06

A
a.QLUO(,uW;LwQ/ (oW QA4 )} al quale & stata effettuata

I’'aSsegnazione in locazione semplice di un alloggio di edilizia resi-

denziale pubblica, che egli dichiara di accettare con il consenso del

proprio coniuge Sig.ra . T
(c. £ } nata il
a ( ) 1 quali convengono e stipu-

lano quanto segue:

ART. 1




- ISTITUTC AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI_
DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

Prot. N° /5/?% ) | ' Bringiyi,1i "Zyﬂ[‘t “é’Z

SERVIZIO AA.LL.. E UTENZA J@D M
- Al 81 ‘ﬂ) iﬁi@@w

/4£) /}{r)l il’j

Ao

mméﬂg,waw

Gggetto: 'segnazionieiisog io in locazione scmplice nel Comuhe di

LY/

$i comunica che 1! alioggio assegnato alla S.V. & composto di vani utili

, oltre gli accessori bqulval enti a vani legali . E& .

La invito, pertanto, a presentar51 presso questo Istituto in Via G. B,
Casimiro, n. 27, alle ore del giorno insieme al coniuge
proprio, muniti entrambi di coumento di risonoccimcnto e codics fiscale.

Preventivamente, perd, dovri essere eseguito, a megzo dell'allegato bol
lettino di c/c postale il versamento della somma di £. #ﬁh{j come appres
so dovuto!

1) - densilifg.di fitto ¢ servizi dal _ al |

£. - SN D ‘ X vani < - T - ;?13[,5.0,0
2) - Canone consumo acgua e £ £ O
3) ~ Contributo spese illuminazione scale ................ A

4) — Cancne mensile per funzionamento 1np1dnto di bruciators
autoclave, salvo conguaglio ............ ......................f“

1rsE 71T . s - Gl 5p0
5} - Ueposito cauzionale {(pari a due mensilitd Titto) .............E. H5.000

6) - Speése contrattuali .........ciiiiiriennn. Rt ﬁﬁ"a@{) .

TOTALE GENERALI . £. 4) Spp
7) - dengilitd arrctrate dal al R
TOTALE - £,
Il canone decorre dal mese di » essendo tutti gli impian

ti,. a tale data, funzionanti. Il canonc memmile suindicace =i intende in via prov

visoria e come tale suscettibile di aumente o diminuzione in rapporto alle effeot-
‘tive ammontare delle opere, che risultera dagli atti finali di collaudo, cui é
subordinato il pianoc finanziario ‘definitive, ovvzre eventuali disposizioni legi-
slative, .

H

La ventuale rateizzazione doi canon ﬁ%&\?tl sari concordata nella

stessa data di cui gOpiy, all'atto del ri é cééibratto.
' éﬁz/»ﬁ
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ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLART
DELLA PROVINCIA DI BRINDIST

rroT. _J 5% 6 Brindisi, 11 uf@ DIC. 1984 .

SERVIZIO AFFARI - -
LEGALI E UTENZA

In allegato alla presente si trasmette copia del

la convenzione, a suo tempo sfipulata con questo Istituto.

IL PRESIDENTE -
(Michele NARCIST)

o * “ -
f o //&ZA@ ’
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. .AGENZIA REGIONALE PER LA"GASA I’ABITARE NORD SALENTO

. » CONTRAFLODI LOCAi-f”'o“NE R

DI ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA -

N

o

-«N, 10015 di Repertono ) i

B e

~

L’anno duemiladiciannove il giorno 09 de! mese di Dicembre

1

il locatore (C.F. 00061820742 in persona di Agenzia Regionale per la Casa ¢ I'Abitare Nord Salento di

Brindisi, di segufto denominata "parte locatrice/ente gestore”

),
5 ptle

Il}'la Sigra BEGHER BENEDETTO nato aFmCAVILLAT.NA ’ ’
il 03/02/1960 Cod. Fisc. BGHBDT60303D761U d1 seguito denommato assegnatario
a ‘ N . a3
convengona e stipulano quanto segue; ol —
= E= £
ARTICOLO 1

La parte locatrice, come sopra rappresénitato, in attuaz_fgg,_:ne del provvedimento di subentro nella

. R ) e
domanda di assegnazione. (L.R. Puglia n. 10 del 7 aprile 2014 art. 13 & s.m.i.) con determma n. 392 del

26/06/2019 concede in locazione semplice al Sig./Sig.ra

BEGHER BENEDETTO

-

P’alloggio residenziale per le finalita sociali dellER.P., sito in FRANCAVILLA FONTANA alla. VIA

CALAMANDREI civico n. 44 Edif.015 Scala O Interno 4 Piano 1 registrato in- catasto alla sezione -

foglio 136, particella 1247, sub.19 zona. censita categoria catastale A4, rendita 59,39 éome meglio
descritto nel verbale di consegna- allegato_al presente atto (A_Il.n A). La parte locatrice dichiara che
l'alloggio & dotato_dell'A.P.E. ed ¢ classificato nella fascia "_'". .

ARTICOLO 2 ‘

L’assegnatario, col consenso del proprio coniuge o della persona legata all'assegnatario da un

rapporto regolato daila legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili, che pure sottoscrive il presente atto,

dichiara di accettare I’alloggio di cui sopra alle condizioni di cui al presente contraito e di rispettare il

Regolamento dei Diritti ¢ Doveri apprc.wato dalla Giunta Regionale e pubblicato sul BURP n. 59 del

23.5.2017 ai sensi dell'art, 11-comma 12 L. R. n. 10/2014 e di adibirlo ad uso esclusivo di abitazione

per sé ¢ per la sua famiglia quale risulta dalla.documentazione agli atti della parte locatrice.

_{_u”
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- ARTICOLO 3 et

“TIfanone mensile dovuto dall’assegnatario e determinato ai sensi del capo I della Legge Regionale 7

e apj;gle 2014 n. 10 fissato in € 45,32 ¢ potrd. variare in d:pendenza di successiva legislazione statale efo

‘.._.._—-r

-—,_—_—J:eglopa@;' in tal caso la variazione,de! canone-avra effetto’ senza bisogno di alcun preavviso scritto.

Inoltre, ai sensi della citata L. R. n. 10/2014 art. 14 'importo del canone potrd subire modifiche

in seguito a variazioni del reddito annuo complessivo del nucleo familiare, delle caratteristiche oggetive

dell’alloggio, nonché degli aggiornamenti annuali di cui all’art. 32 della stessa legge.

—e—ar
A
-

s s

PR A=

allalloggig de quo (AlL B) . - -

-

o

c “

* Al presente contratto si allega il prospetta con la determinazione del canone di locazione relativo

L] -

ARTICOLO 4

11 canone mensile dovuto decorrera dal (9/12/2019, data di consegna dell'alloggio salva diversa

’ -

decoq‘enza comunicata dalla parte locatrice, e dovra essere corrisposto anticipatamente non oltre 20 gg.

dalla datﬁ«@gscadenza con le modahta ‘tabilite dalla legge.

\t k».-.ar

1 pagamgnto del canone non potra essere sospeso né ritardato da pretese od eccezioni dell'

assegnatario, qualungue ne sia il titolo. Il mancato pagamento, per. qua]unque causa tranne quelle prev1ste

. dall'art.

15 comma 1 Legge Regionale n. 10/2014, del canone di Jocazione in rhisura superiore a tre

mensilifa, nonché di quantaltro dovutc sempre pari ad un importo superiore a tre mensilita, & causa di

risoluzione del confratto con conseguente decadenza dall'assegnazione.

ARTICOLO 5

+ Lralloggio viene consegnato all’assegnatario nelle condizioni di uso e di manutenzione riportate .

nel verbale di consegna.

Alla fine della locazione, 1’assegnatario si obbliga a riconsegnare I’alloggio in buono stato di

manutenzione, libero-da persone e cose,

ARTICOLO 6

Ve
A garanzia degli obblighi assunti con il presente contratio I’assegnatario versa 'importo.di €

90,64 pari a due mensilita del canone di locazione (ve;samento in ¢/c postale n_056 del 13/08/2019),

l

\ N
11 suddetto deposito cauzionale & produttivo di interessi legali annui a favore dell’assegnatario.

Sul deposito la parte lecatrice & sin d'ora per legge autorizzata a ritenere:

-

-

o

L.,

s

NP

-

=

x



&

. - Iaiimontaie’di 6gnieventuale credito net confronti dell’afs_g,'gglnatario;

’

=
:
1]

N -

' P’ammontare-dej danni causati dall'assegtiatario per propria cﬁﬁa@a all*alloggio sia al fabbricato’sia

. alle pertinenze.- ~

3 = - =

‘ Le eventuali ritenute, operate dalla parte locatrice, devono essere rein%‘egrg;‘ éte‘dall’assegnatario, a

r

richiesta della parte locatrice. ’ | L.

ARTICOLO7 R

Il presente contratto decorre dal 09/12/2019 al 07/12/2020 e si rinnova automaticamente. Si -

-

‘risolve di diritto, qualora vengano meno i requisiti di legge prescritii per 1’asse azione, in caso di %“fim
) : 5
. N

“decadenza; incaso di—ahmullamentd ﬂe]l’hssegnaz;ione, ovvero in ca.,so di'morositd o inadempienza agli’

obb{ighi, stabiliti da] presente contratto nonché dalle leggi nazionali e regionali. Q

Inrcaso di decesso dell'assegnatario ¢ di. altri eventi, esj)ressamerite previsti dalla normativa in
materia, si applica l'art. 13 della Legge i{egi(rmale n. 1.0/20'14, che disciplina il subentro degli aventi diritfo
nell'assegnazione e nel contratto, nonché la legge 20/05/2016 _n 76 sujiel unioni civili.

. Inoltre it rapporto di locazione in oégeﬂo puo risolversi per rinunzia che l'assegnatario & tenuto a
comunicare obbligatoriamente con lettera raccomandata A.R. almeno due mesi prima della data di rilascio
dell'alloggio e sempre subordinatamente alla consegnha, accettata ed al cox;tempo ‘effet;ueita dalla parte
locatrice, dell'alloggio ]iberc‘J da pers:one e dacose ed in p;erfetto.stato di conservazione.

ARTICOLO 8
L’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare e impegnarsi ad osservare le
norme contenute negli atti richiamati nel predetto art.2, che costituisce parte iﬁtegrante e sostanziale del
presente contratto. :
L*assegnatario, i'nolltre, 'si impegna ad accettare, senza alcuna eccezione, le even'tuali modifiche
che al contratto, nel-corso del teml?o, dovessero essere apportate dalla Regione in base alla normativa in
materia. ) .

3

. L’assegnatario, infine, si assume tutti gli oneri derivanti dalla istituzione e dal funzionamento

dell'autogestione in ordine all'amministrazione ordinaria delle parti e dei servizi comuni di cui al capo TV

della L. R.n. 10/2014,

M

¥,



* A

o

~ ) In particolare son7a cari¢o dell'assegnatario le spese, in quanto esistenti, relativa.al relative al
- servizio™ di pulizia,-all'ordinaria manutenzione. dell'asceénsore e dell'attoclave, .alla fornitura dell'acqua,
st w - oodellafogna, dellienergia eletirica; del.gas,.del riscaldamento e.le.riparazioni:dipendenti da deterioramenti

+ o “pefer i tal exso ieprodottizdalPusoscost: come: dispestavdagliartts 1576-ex1609:cion qualicquelle a vetri, a chiavistelli, a
serrature, a campanelli elettrici od interruttori, a prese elettriche, a condotte ed a rubinetterie di impianti, a

pareti, ad infissi esterni ed interni, ad unita igienico-sanitarie.

1
-

.
v

. ' . ARTICOLO 9

’ ~
- .

- - -~ Tufte le clansole. del presente contratto, che qui-integraimente si richiamano, hanno caraftere

o .- . - essenziale e formano un unico e inscindibile contesto sicché, per patto espresso, la violazione di una

soltanto di esse, importa I'immediata risoluzione del contratto, con-conseguente sfratto e da diritio alla

% parte locatrice-di richiedere il-pagamento olire che dei canoni regolarmente scaduti e non, pagati‘ anche di
;@:@31 , quelli dovuti sino alla consegna dell’alloggio, fitta sempre salva la rivalsa dei danni ed il rimborso Flelle
.‘.}“"@:‘:__.fmr‘ i spese di ogni genere. . .~ K
: e . ARTICOLO 10 -

’ “ Y -

X .

: <. L'assegnatario, che lamenta la violazione di un diritto o un interesse giuridico nel rapporto di

.

locazione o nei servizi erogati, ¢ gestiti dall'Ente, si obbliga ad adire preventivamente la Commissione
conciliativa non giurisdizionale di negoziazione paritetica, che & stata istitnita presso ogni ARCA

territoriale della Regione Puglia. ' .

-

ARTICOLO 11 !

“Sono a carico dell'assegnatario e spese di bolio del presente atto, mentre le spese relative alla

registrazione del contratto -sono ripartife in parti uguali tra la parte locatrice e I'assegnatario,

La parte locatrice curerd la prima registrazione ed i rinnovi successivi.

»

ARTICOLO 12
A tuiti gli effetti del presente contratto la parte Jocatrice elegge domicilio presso la

propria sede e l'assegnatario nell'alloggio assegnatogli, anche se non occupato o presso la casa comunale
1

\ 1

dell'ultima residenza. i '

’
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»
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- "La%_gte Iocatrice e I'assegnatario si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
L
personali iu*rel‘gzi‘qpe ad adempimenti connessi con rapporto di locazione.
Per quanto nen espressamente previsto dal presente contratto si rinvia alla Legge Regionale n. 10

R TO

del 2014;.alle.Jeggitin materig-di Edilizia -

Residenziale Pubblica, nonché alle disposizioni del codice civile per quanto compatibili.
1

e

Al sensi e per gli effetti dell’art.1341 del C.C. i sottoscritti dichiarano di approvare
specificatamente gli artt. 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, nonché l'allegato C che indica i diritti e i doveri che
disciplinano il rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica ai-sensi dell'art. 11

comma 12 L. R. 7 Aprile 2014 n.10.

ASSEGNATARIO

B emsdull
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- . , : : (Allegato C) s
AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO C

s . (

. F = ‘ T

DIRITTI E DOVERI DERIVANTI M RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI DI
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA E SOCIALE A] SENSI DELL'ART. 1 COMMA 12 |

LEGGE REGIONALE 7.,APR]L]!.1 2014 N. 10. -

-

- = Art 1 . o~ A
| presente regolamento disciplina i dmttl ei doven relativi. ai ragporto,.dL locazione degli a]loggl di
. edlllfla residenziale pubbhca e socla]e cornunque dl tutti T_le]h f. 0%1 ﬂ a:ppllca la Legge ,Reglonale
n.10/2014. Le d1sp05121om contenute nel presente regolamento sono parte integrante del contratto di
- locazione sottoscritto dall'assegnatario. -
' .

Art. 2 - . ;

Y

L'alloggio deve essere occupato stabilmente dall'assegnatario entro 30-giorni dalla data di consegna ed in
“ , = caspw’dﬁavoratore emigrato ali'estero il tefnine & elevato a sessantd giorni, salvd proroga da concedersi da
parte del locatore o I'Ente gestore a seguito di motivata istanza.
Art. 3 : '
L'assegnatario inteso come "intero ;mcleo familiare" nelf'uso dell'alloggio, adibito esclusivamente a”
propria abitazione, & tenuto all'osservanza di. tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione ¢
nel presente regolamento di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale

pubblica e sociale, nonché delle norme di cui al regolamento deil'autogestione o del condominio.

Si precisa, inoltre, che Tientrano nel nucleo familiare dell'assegnatario, cosi cofne ¢ definito dall'art. 3
comma 3 L. R. nn. 10/2014, anche i soggetti legati da unione civile ai sensi della Legge 20 maggio 2016 n.
76. ' )

At.4 -
, L'Ente gestore /o parte locatrice & esonerata da ogni responsabilita per danni diretii o indiretti alle
persone e-allo stabile, causati_da fatti, omissioni o colpe dell'assegnatario o di terzi in genére,
L'assegnatario rispo}lde, salvo prova contraria, dei deterioramenti ¢ dei danni provocati per colpa sua, dei
suoi familiari, conviventi o dipendenti, all'alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.
In caso di inottemperanza provvedera la pr_é)priet?a o IEnte Gestore a propria cura con addebito delle

relative spese a carico 'dell'assegnatario. L'assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la

N



'dil'igenza del buon padre di famiglia; gli & fatto divieto di destinare l'alloggio o parte di esso z}d uso
" diverso da quello di abitazione o ad usi comunque che ne., peggiorino lo statc o che siano causa di disturbo
nei confronti degli alloggi circostanti, secondo le norme vigenti. L'assegnatario non potrd apportare
miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed entitd all'alloggio, accessori o pertinenze
comprese, ed ai suoi impianti senza il consenso scritto dell'Ente gestore e/o parte locatrice.
Talelconsenso, peraltro, ove venisse accordato, non comporterd alcun diritto ad indennita di sorta e gli
eventuali miglioramenti o addizioni o modifiche verranno ritenuti dalla proprieta gratuitamente al temine
del rapporto, ’ : ; : _ ‘
E' fatto, comunque, salvo il diritto alla-proprieta di chiedere la restituzione dell'alloggio in ripristino a
spese dell'assegnatario. ' Y
I1- valore dei miglioramenti, addizioni o modifiche, apportate dall'assegnatario previa idonea
%utoﬁ_zzaziune scritta, non 'potfé mai‘compensare i deterioramenti, anche se qu;?fkl‘ki siano verificati senza
:ﬁ;gi(kzll'%sasegnataﬁo stesso. ’ .
Qualora-daﬁg igramenti, addizioni o modifiche, apportate all'alloggio, accessori & perti V“eg{e comprese,
anche se autoﬁgjzm%te gestore e/o parte locatrice, derivassero danni sia all'al]oggﬁéﬁsq, sia-ad
: altri alloggi siaa terzi, di essi risponder direttamente I'assegnatario. l w5 .

e

JIn caso di inottemperanza provvedera la proprieta a piopria cura ed a spese dell'assegnatario. Rz |

=, 1

L) . . - - - v - !
Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell'assegnatario, questi & tenuto a dame™ -

immediata comunicazione all'Ente gestoré e/o parte locatrice che provveder alla esecuzione delle relative
€ necessarie opere, = '

1 danni, causati dalla inancata comunicazione, saranno addebitati ali'assegnatario.

In ogni caso I'assegnatario & tenuto a consentire l'acqesso all'alloggio da parte dell'Ente gestore/proprieti o
di suoi incaricati per effettuare le riparazioni necessarie.

Se, in assenza ciel]'assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, I'Ente gestore
e/o parte locatrice & autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; 'onere sara posto a carico
dell'assegnatario qualora le spese dell'intervento necessario o irrimandabile sianio tra quelle poste a suo

carico.

Art. 5 '
Al sensi dell'art. .13 defla L. ‘ R. n.10/2014, in caso di decesso dell'assegnatario, subentrano
nell'assegnazione nell'ordine: . 1
a) il coniuge superstite o il soggetto legato all'assegﬁatario da unione civile ai sensi della Legge 20/5/2016
. 76; ‘
b) i figli;
c) gli affiliati e affidati con provvedimento del Giudice con loro conviventi da almeno due anni:
d) il convivente more uxorio; ‘

e) gli ascendenti, discendenti collaterali fino al terzo grado; ’ ’
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f) gli affini fino al secondo grado che dichiafano;melle fore di legge, che la convivenza & firializzata alla

_ ... I reciproca,assisfenza. morale-e-matériale_& che sono inseriti nello stesso stato di famiglia daalmeno due

X5 bw mas

———

e T

v

s

anni. , )

E' ammesso 'ampliamento stabile del nucleo familiare entro il prfmo grado di parentela qualora non
‘é(‘)fﬁi}éfﬁ"’l&"ﬁéﬁdiﬁf‘di ﬁnb’“‘ﬁ“ﬁéﬁia:sﬁ‘:déi ‘?éﬁﬁiéiﬁ; previsti per la permanenza, previa verifica e
autorizzazione . . da . ‘parte ) dell’Ente.
L'ampliamento stabile del nucleo familiare istituisce per il nuovo

componente autorizzato il diritto al subentro con relativa applicazione della normativa di gestione.

E' altresi ammessa, previa autorizzazione dellEnte, l'ospitaliti temporanea di terze persone, per un

“periodo non superiore a un anno rinnovabile solo qualora I'istanza dell'assegnatario scaturisca da obiettive

4 mia

- eRigenz&di assistenza 3 téipo determitiato o 84 Bltto Riustificato motivo da valutarsi da parte dell' Ente.

Y-'Tale ospitalitd a titolo precario non'ingentra fiessuin diritto al subentro € non comporta nessuna variazione

EERY

di caratiere gestionale. - '
"In caso di separazione, di scioglimento sia del matrimonio che della unione civile ovvero di cessazione
degli effetti’ civili dei medesimi, I'Ente

provvedera all'eventuale voltura del contratto di locazione uniformandosi

alla decisioné del giudice, previa verifica della sussistenza dei requisiti di cui all'art. 3 L. R. n. 10/2014 in

-ca;;c; al subentrantéj'érn;‘o restando il reddito ier la permanenza nell'alloggio di ER.P. E sociale.

In caso di cessazione della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il convivente a
. X

cui sia stata affidata la prole. In caso di separazione di fatto dei coniugi ovvero di scioglimento

consensuale della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il coniuge o il convivente

separato, se tra i coniugi o tra i conviventi si sia cosi convenuto. ¢

Al momento della voltura del contratto, 'Ente verifica che non sussistano

-

per il subentrante e per gli aliri componenti del nucleo familiare condizioni ostative alla permanenza

nell'alloggio.

Art. 6
Il canone di locazione & calcolato secondo quanto previst(; dagli articoli che vanno dall' art, 21 all'art. 32
della Legge Regionale 7 aprile 2014 n. 10.
Il canone cosi determinato viene ridotto sulla base .del reddito complessivo del nucleo familiare
dell'assegnatario, il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all'art. 30 della succitata
legge regionale sulla base della documentazione anagraﬁt;a e fiscale, richiesta dall’Ente ai sensi dell’ art.
14 L. R. innanzi citata.
Qualora la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, I'Ente determina il recidito
dell'assegnatario secondo le modalita di cui all'art.14, in conformita a quanto previsto dall'art. 30 eltimo

comma L. R. succitata.

fay
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Limitatamente ai nirclei familiari chie non godono.di redditi derivanti da lavoro autonomo o aventi redditi
compresi-fra lo.zero ¢ il.limite di decadenza, il canone di-locazione, su richiesta degli stessi, & ridotto, ove
risulti superiore, alla misura dell'l1 per cento del reddito complessivo annuo del nucleo familiare degli

assegnatari'medesimi:-. . . - . . .o - ¢ < o L

-

I canoni di.locazione. di cuialla presente Jegge non possono coniunque essere inferiori ad Euro 25,00
(Venticingue) mensili. ’

Infine a seguito di richiesta motivata dell'jEnte e previa autorizzazione della Giunta regionale, sentito il
Comune nonché le organizzazioni sindacali confederali e quelle degli inquilini ¢ assegnatari, possono
essere stabilite diverse misure del canone per gli alloggi ubicati in zone di particolare pregio o in centro
storico, che co}nunque non possono essere supgriori al canone concordato di cui all'articolo 1 comma 2

.della Legpe 9 dicembre 1998:n. 431 (Discipliné"ﬂelle locaziorii e del rilascio degli immobili adibiti ad uso

i, .
abitativo)w.o v L .y A -
. Ay
Art, 7 )

N

“fa morosith superiore a tre mesi nel pagamento del canone Eﬁﬁbcazione ¢ causa di risoluzione del

Al

contratto, con conseguente decadenza dall'assegna%ione. b TN
La morositd pud essere sanata, -qualora il pagamento della somma dovﬁ?@‘;&_ggmprensiva degli interessj
legali, avvenga ncl temine perentorio di trenta giorni dalla messa in mora. ™% *
La morosita dovuta a stato di disoccupazione o grave malaitia dell'assegnatario non éic,aus-a di risoluzione
del contratto, qualora ne siano derivate I'impossibilita o la grave cfifﬁcolté., accertata dall'Ente, di
effettuare il regolare pagamento del canone di locazione. .
L'Ente, acquisito il parere del Comune, pud conceders un ulteric;re periodo di proroga, comunque non
superiore ai sei mesi, prima di procedere alla risoluzione dei contratto.

Art. 8

L'assegnatario, qualora non sia in grado di sostenere I'onere per il pagamento del canone di locazione e

per il rimborso -dei servizi, nonché per il cambio dell'alloggio, pud chiedere la corrésponsione di
contributi da prelevarsi dal fondo sociale, istituito dagli Enti secondo le modalita stabilite dalla Giunta

"

Regionale.

. Art. 9 .
Gli Enti attiveranno da parte dei futuri assegnatari degli alloggi o da parte degli assegnatari di a]loégi gia

i}

.assegnati, laddove non ancora attuate, le autogestioni dei servizi accessori, degli spazi e delle parti
comuni e della manutenzione degli alloggi, fornendo loro l'assistenza tecnica,” amministrativa e legale

necessarie sia per la loro costituzione che per il loro funzionamento.

11
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1

In-caso di-particolari esigenze o difficolta 1'Ente rinvierd-Tattuazione o, nel-caso~fosse gia costituita,
,sospepdera&il.,:funzionament(); dell'autogestione;::assumendola. .direttamente -per-il periotdo di tempo
necessario a rimuovere le cause ostative.
* = ee-"Pinoal mohient-dellleffettivo-finzionamento-detle autogestioni-gli dssegndtari rimborseranno all' Ente
emazst & renCiogesforerbeostidiretti édndiretti:dé senviziterogatiteonsacconti-mensilie conzcoriguagli annuali sulla base
del renfiico1nto redatto dall'Ente, che deve essere presentato nel termine mass‘im_o di centottanta giorni.

: L'Ente, qualora l'autogestione mon vi provveda direttamente, in base ai dati forniti dall'autogestione
medesima, addebita sulle bolle di riscossione del canone di locazione, deglé assegnatari interessati, le
quote relative-ai servizi accessori, effettuando i relativi versamenti all'autogestione.

Gli-assegnatari, che*nei:confronﬁ*dell'autogestione‘si"rendano‘ morosinel pagamento delle quote relative
W 237 2 4 ¢ Dasiatomial servizicaccessorizsone wonsidepatisafuttiglio ffettisinademprenti: agli:obblighiiderivanti dal contratto di
2.3 cenrahi. & Lic locaziones non meerara 165E AN SERLD A1 5100580 € HOL COMDOIER NessLG .\EIS:‘.?_'EGIIE

L'Ente versa all'autogestione le quote insolute e procede contestualmente nei confronti degli assegnatari

morosi al recupero delle somme anticipate secondo le norme del codice civile.

E facoltd dell'Ente sulla base della Carta dei servizi, approvata da quesft'ultimo, estendere I'autogestione

. alla manutenzione sﬁaordin;ria e ordinaria secondo. forme parziali o totali, -accreditando agli organi
dell'auto gestione un-aliguota della quota destinata annualn}enfe_alla,manutenzione nella misura, che sara
) stabilita da ciascun Ente interessato. . '

Gli assegnatari in locazione di alloggi c;ompreéi negli stabili a regime

condominiale hanno diritto di voto in luogo dell'Ente/o parte locatrice per le delibere relative alle spese e

alie modalita di gestione dei servizi a rimborso, ivi compreso il riscaldamento, che scno tenuti a versare

direttamente all'amministrazione del condominio. '

Negli stabili ad amministrazione condominiale si applicano le norme deftate dalle leggi nazionali in

matexja.

) Art. 107

L'assegnata}io deve provvedere a;gli int‘erventi di ordinaria manutenzione necessari afla conservazione
dell'alloggio, delle relative pertinenze, cosi come stabilisce il codice civile, il presente atto ¢ la Carta dei
servizi, Tedatta dali'Ente ai sensi dell'art. 15 comma 1 Legge Regionale 20 maggio 2014 n. 22.
Sono, quindi, in linea generale a carico deIl'assegnatari;:) gli oneri di ordinaria manutenzione di seguito
clencati:1 .

. A) Oneri di manutenzione ordinaria riguardanti I'alloggio de]I'assegna}ta;rio. .

manutenzione ordinaria dell'impianto di riscaldamento ¢ di produzione di acqua calda;

riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso; ’

ripé,razione dei sanitari in genére (vasche da bagno, lavandini, etc.) deteriorati o rotti per cause che non

siano da ascriversi a vetustd;

12
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- -
"

- riparazione.di-parte delle-persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorate a rotte per cause che non siano

T

da ascriversi-avetustdy . ., 7 et i

riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, deteriorata o rotta per fatti non dovuti a vetusti;

tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in Iegno,‘sostitl\xzioge di rivestimenti di carta da parati rotti o
~ deterioratiy -~ v+ 4> ln, . v T

piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature elettriche .ad esclusione di quelle sottc;traccia,

sostituzione di interruttori, di prese,'etc. ; ’

sostitugio;:le di vetri rotti nell'alloggio, nelle cantine, ne:i garage;

disotturazione delle colonne di scarico in genere;

- 3, sosfifiizione di-cappe, aereatori, boccaioli, ’pnftelli di-aerazione e di ispezione;. :

.

. :.mparazmm di piccola’ manutenzmne dell'impianto elettrico. .
B) Oﬁerl di manutenzmne ordinarja riguardanti le parti comuni dello stabile in cui & ublcato l'alloggio
dell'assegnatario. ’
per gli impie tl di riscaldamento centralizzato, di produzione di acqua calda, -di approvwglonamento

* idrico e di ascent e, sonora carico-dell'assegnatario i contratti di abbonamento di ordmana manutenzione

e delle visite periodichg degli organi preposti;
. riparazione infissi in_coﬁ\s"‘é”‘gggpzp dell'uso; .
' riparazione delle apparecchiai‘tu‘r*i'e di comando per il funzionamento automatico dei cancelli;
riparazione di serrature e chludlporta;""
manutenzione dell‘:mplanto TV centralizZate ed oneri concernenti Faggiunta di nuove ed altre bande per
la ispe;ione canali; ]
manodopera per la tenuta del giardino condominiale, nonché l'acquisto di concimi ed altro o la
riparazione &egli aftrezzi hecessari per la manutenzione ordinaria dello stesso;
riparazione dell'atirezzatura e delle parti mobili di arredo e completamento dello stabile (bacheche,

* plafoniere, etc.); '

servizi di disinfestazione in genere;

costi di consumo dell'acqua per servizi comuni: pulizia scale, androni e viali in cornure; ‘ .

riparazione inferriate, cahcellate, infissi, vetrate e locali, verniciatura;

sostituzione di vetri nei vani scala e portone dovuta a colpa degli assegnatari;
riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza;
piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni.

Art, 11

La risoluzione del contatto si verifica, qualora nei confronti dell'assegnatario venga emesso

.

provvedimento del Comune competente: .
A) di annullamento dell'asseghazione:

" a) per assegnazione avvenuta in contrasto con le norme vigenti al momento dell'assegnazione medesima;



R L T ) perassegnazione avvenuta sulla base:di dichiarazioni mendaci o di documentazioni false;
ey Al ,MR)_dineeadenza;de]l‘asSegnaziope;anche. su.proposta dell'Ente, nei casi in cui l'assegnatario:
' a) non occupi l'alloggio nel termine indicato all'atto della consegna di cui . :
v o At gl IR “1010/200d; e s **"’ B>
% Zof sarvizd erorns ech)mabbizicednte:d sublocatoydmtutfos otimj partéil'alloggio assegnatogli;
‘ ¢) non abiti stabilmente nell'alloggio assegnato o ne muti la destinazione
- d'uso; , ‘ '
d) abbia adibito I'alloggic ad attivita illecite o immorali:
¢) perda i requisiti prescritti per I'assegnazione, salvo quanto indicato
oo ee—ee = allafiooloiSL R A0R0M < am = L
TLGE & L gt ca e fifisca.adit un-redditozannuorcomplessivorpemilimucleo familiare superiore al limite stabilito per la.
permanenza. }
Per il procedimento di decadenza si applicano le disposizioni, dettate per I'annullamento dell'assegnazione
.+ . .. . allart.161.R n.:10 del.2014.
N - - La:decadenza dell'assegnazionie.comporia larisoluzione di diritto del .
contratto di locazione e il rilascio immediato dell'alloggio ed il relativo
provvedimento deve contenere. l'avviso che saré irrogata la sanzione
amininistrativa pecuniaria nella misura stabilita dalla Giunta Ragionalé in caso di inottemperanza
all'intimazione di rilascio dell'allc;ggio nei termini ivi indicati.
11 Comune pud concedere, splo una \:'olta,un termine non eccedente i sei mesi per il rilascio dell'alloggio.

'
1

In. caso di morosita FEnte gestore emette il provvedimento, con il quale dichiara la risoluzione del
contratto e fissa il termine non superiore a trenta giorni per il nlasclo dell'immobile. '

11 suddetto provvedimento costituisce titolo esecutivo nei confronti dell'assegnatario e di chlunque occupi
I'alloggio. -

Nei confronti degli asspgnatai:i inadempienti per nllorosité éli Enti possono applicare le procedure,
previste dall'art, 32 Testo Unico delle disposizioni sull'Edilizia Popolare ed Economica, approvato con il

Regio Decréto 28 aprile 1938 n, 1165.

‘ . . Art. 12
Per eliminare le condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli glloggi pubblici e di disagio

abitativo di carattere sociale, il Comune, d'intesa con I'Ente gestore, sentite le organizzazioni sindacali

1

confederali & quelle degli inquilini e assegnatari ed attivate le forme di partecipazione e di informazione
dell'utenza, predispone programmi di mobilita dell'utenza, nel quale potrd essere inserito l'alloggio,
ogpetto-del presente contratto. .

in tal caso 'assegnatarid silimpegné sin d'ora ad effettuare il frasferimento nell'altro alloggio assegnato.

-
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T , - » -Lecdomande degli assegnatari richiedenti il :cambio di-alloggio vanno indirizzate al Comune e devono
. . contenere.le motivazioni della richiesta nell'ordine di priorita di cui all'art. 39 L. R. n.”10/2014 ed i dati
' anagrafici e reddituali del nucleo familiare. )
oy -Ia.graduatoria. degli- aspiranti- al-cambio -di-alloggio- & approvata dal Comune, graduatoria nella quale '
: vengono inserite, se accolte, anche le proposte per la mobilita formulate dagli Enti gestore interessati.,
L'avvio del procedimento di mobilitd & comunicato agli interessati, i quali, nei successivi quindici giorni,
possono presentare richiesta motivata di un parere alla Commissione Provinciale di riferir;-lento, prevista
dall'art, 42 L. R. n. 10/2014 per il tramite deli'Ufficio Comunale competente.
Il suddetto Ufficio Comunale entro quindici giorni dalla data di richiesta di parere provvede a trasmettere
la‘stessa, unitamente alle proprie confrodeduzioni e ogni altro documento utile al rilascio del parere, alla
Commissione, che rende il proprio parere vincolante entro i successivi trenta giorni.
. ..+ Nel casorin-cui il parere della Gommissione :sia, conforme..all'istruttoria del Comune, l'assegnatario
- * interessato & tenuto al pagamento di un canone maggiorato del 10 per cento per il periodo di permanenza
Shon . nelI 'atloggio, .compreso tra il quindicesimo giorno successivo alla data di ricevimento della
% » r comunicazione di avvio del procedimento di mobilita e quella di effettivo sgombero

Y% .« Per ciascun assegnatario ¢ ammesso un solo cambio nell'arco di cingue anni salvo l'insorgenza di
3

. ‘}@Wagioni gravi e imprévedibili. .

. Olfrealla mobilitd programmata, su ‘proposta degli assegnatari e su propc;sta del Comune o dell'Ente
gestoreisgono consentiti gli' scambi consensuali tra gli assegnatari. In tal caso & necessaria la previa
autorizzazioxiﬁ‘*#ll‘Ente gestore, che verifica I'assenza di condizioni ostative al cambio di alloggio. 11

*" cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni diversi, previa intesa tra gli stessi,

Art, 13
Gli assegnatari devono: )
. servirsi della cosa locata con la diligenza del buon padre di famiglia ed attenmersi ai regolamenti
municipali e alle ordinanze rignardanti la pulizia ¢ l'igiene, emanate dalle competenti autorita;
curare [a pili scrupolosa pulizia non solo dei]'alloggio, ma anche dei locali e degli spazi di uso comune;
sorvegliare con la maggior cura i propri bambini al fine di evitare che arrechine danni agli alloggi e
' molestie ai vicini;. ' '
I bambini potranno servirsi per i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano, e non devono
;rattenersi sulle scale e sui passaggi di uso comune;
per i danni, arrecati dai propri bambini a persone ¢ cose ne rispondono i genitori o i parenti che li hanno
in custodia o in a:fﬁda;mento; .

riconsegnare l'alloggio locatogli in buono stato di conservazione;

comunicare subito all'Ente gestore le variazioni dello stato di famiglia.

Al L
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oz 2 Elvietatoiaghi assegnatariz.. -z v Dos s sl s cnban e . .
‘ ‘ uisare in modo improprio le parti comuni;
Tae— 773 T . "4 ™" igcare disturbo ai coinquilini con rumori eccessivi di qualsiasi natura; :
| i ceduns o sob ozfeneie materiale infiaminabileiin:quantitasiiperiore a quelle necessarie per gli usi domestici;
tenere materiale pericoloso sia nlell'alloggio che nei locali accessori;
tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi e nei solai;
apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dell'Ente gestore tranne ciuel]e per gli indirizzi sui
singoli portoni di ingresso; *
- . geftare negli scarichi e negli immondezzai materiale che possa o‘struire le tubazioni di scarico; ™
Smses o G .aacsndepositarenall'esternopdell® finestresasui ibalconigrsuiepianerottolijesille> terrazze e negli spazi comuni
TN utensili, attrezzi, etc.; .
tenere vasi o altri recipienti sui davanzali delle finestre o all'esterno dei balconi in,posizioni pericolose per
- lincolumit delie persone; . , ;
~ ".. tenere-animali che rechino-molestia ai coinquilini o rappresentino pericolo di danno per le condizioni
igieniche dello stabile; . '

mutare la destinazione-d'uso dei balconi accessori, delle autorimesse e delle f)ertinenze. : s

Art. 15 . .
L'Ente si riserva di pi‘ocedéré, quando lo n'ténga opportuno, ad ispezionare gli alloggi pér verificate la :
buona tenuta di essi ¢ I'osservanza da parte dell'assegnatario degli obblighi contrattuali.
, Art, 16 . )

If Comune ¢ IEnte gestore garantiscono all'assegnatario, anche tramite l'associazionz; sindacale di

categoria, a cui si & iscritto, l'uso di strumenti e di spazi per lo svolgimento delle attivitad connesse al capo

IV della LR n. !10/201'4, nonché i servizi, espressamente previsti dall'art 37 LR. n. 10/2014.

L'assegnatario, che aderisce ad’una delle organizzazione sindacali degli inquilini, delegé. I'Ente ges_toref
alla riscossione diretta della quota sincfaca]e senza aggiunta di costi diretti o indiretti a carico della

organizzazione di riferimento nonché dell'assegnatario delegante. . Lt

ag
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~ AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO.

" ' REGOLAMENTO PER L'AUTOGESTIONE DEF'SERVIZI COMUNLDA PARTE DEGLI

- T " . " 7 ASSEGNATARI DI ALLOGGI 1D1 E.R.P, E SOCIALE.

. . Art. 1 - .

Le nornie conienute nel presente regolamenio disf:iplinano la cost‘ituzi‘one e il funzionamento delle
autogestioni, la rendicontazione deIle{ spese accessori€, l'autogestione della manutenzione ordinaria da
parte degli assegnat'ziri deghi alloggi di edilizid residenziale pui)blica e sociale soggetti all' applicazione
della L7R. h. 10/ 2014 e dell =R, 22/2014.° , '

Ta Tipartizione degli oﬁé"fi‘“ﬁ:aiegﬁzé geStore &'atdegnatatie il riparto delle spese fra gli assegnatari saranno
effettuati in base alle tabelle millesimali fornite dall'Ente gestore o secondo i criteri fissati dalla Carta dei
servizi c}}é l'lénte gestore predisporie e ai sénsi déll'art 15 della legge regionale n. 22/2014.

Le norme del presente regolamento si applicano anche alle autogestioni gia esistenti.

C Art.2 :
Gli Enti attivano la costituzione delle autogestioni degli edifici di loro proprietd o di proprieta di altri
soggetti ai quali si applica la L.R. n. 10 del 2014, '
L'autogestione & formalmente costituita con apposita assemblea, convocata dallEnte.
Al momento della costituzion;e, I'Ente illustrera e consegnera il regolamento dell'antogestione e le tabelle ©
di riparto delle spese nonché Ia carta dei diritti e doveri. ‘
Al momento della costituzione I'Ente consegnera al responsabile dell'autogestione, nominato
nell'occasione, l'elenco nominativo degli assegnatari ¢ dei proprietari delle unitd immobiliari facenti parte
dell'autogestione. o * TN

Art. 3

L'autogestione & finalizzata alla manutenzione ed al miglior godimento dei servizi e degli spazi-comuni
quali I'erogazione dell'acqua, il riscaldamento centralizzato, l'impianto di ascensore, I'autoclave e la
pulizia e di tutti gli altri servizi comuni esistenti. A tal fine I'Ente gestore affida all'autogestione
'amministrazione degli spazi comuni, I'erogazione dei servizi e gli interventi di manutenzione ordinaria
delle parti comuni dello stabile.
‘ Art. 4
Per l'erogazione dei servizi comuni il responsabile dell'autcigestione ¢ autorizzato a sottoscrivere éppositi
contratti con gli enti, le sociétd e le aziende che li fomiscono ricercando le migliori condizioni

economiche e la qualita del servizio anche attraverso gruppi di acquisto.



. ~L'Ente ’gestore si riserva il diritto di verificamme il buon andamento, la correttezza e I'economicita di

gestione mediante verifiche periodiche, richieste di documentazione, ispezioni in loco ed ogni alira

~ attivita necessaria. , :

s e yavs o eI TasGopid dei-bilanci e dei verbali dell'assemblea dell'autogestione deve essere consegnata entro 10 giorni

Fam prptaea &
AR 8 L HT5 M0 papeR.

JERDUED A R

s sssiong adali'dpprovazione ;allEntesanchecatiraverso modalitd telematiche restando fermo il diritto dellEnte di

richiedere l'esibizione della documentazione originale. . ~

.

. Art’5

L'Ente gestore procede alla verifica del funzionamento delle autogestioni. gia costituite mediante richiesta

-, =~ — " dibilanci, verbali e-di ogni altro documento necessario. Nel caso di irregolaritd di gestione e/o di mancata

I3

“EStre. SU. JG.il. S.erogazionedel sefvizizaccessorizdmputabili atiresponsabile dell'autogestione, 'Ente gestore revoca gli

PV,

organismi dell'autogestione ed adotta tutte le misure necessarie per il ripristino delle condizioni di'

regolaritd e buon andamento della gestione. . -

- L'Ente.gestore ha-altresi.il.diritto di procedere,«in qualunqué momento, ad ispezioni e controlli per

accertare che gli impianti comuni non subiscano danneggiamenti per cattivo uso o carenza di
Tﬁanutenzione ordinaria. ‘Ove _si rendano necessari interventi agli impianti di competenza
dell'autogestione, 1'Ente: gestore stabilisce un termine entro il quale I'autogestione dovrd provvedervi.
Decorso utilmente tale termine, I'Ente provvede direttamente con addebito all'autogestione medesima ed
adott? i provvedir;enti conseguenti finalizzati alla revoca dell'autogestione.

In conformitd a quanto stabilito nella normativa sul condominio, il responsabile dell'autogestione tiene
l'anagrafe degli occupanti gli alloggi. Il responsabile dell'autogestione deve comunicare

bimestralmente allEnte gestore degli occupato gli allogéi e ogni variazione dei nuclei familiari
occupanti ghi alloggi. L'ente gestore per il suddetto servizic; corrisponde al responsabile dell'autogestione
un apposito compenso pa;'i a massimo il 10% del compenso, deciso dall'assemblea degli assegnatari al
momento dc;l]a, nomina, in aggiunta al compenso a carico degli assegnatari.

In caso, di applicazione dell'art. 35, comma 5 della L: R. n. 10/2014 la Carta dei Servizi definisce
l'importo da corrispondere al‘ responsabile dell'autogestione per la manutenzione straordinaria.

Qualora il responsabile dell'autogestione che non adempie agli obblighi di cui sopra non ha diritto a
richiedere il rimborso* dei servizi e del pagamento dell'ulteriore compens‘o per la tenuta dell'anagrafe degli

1

occupanti degli alloggi.

18
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Art. 6 -

~

- Qualora vi siatio béni o servizi'ih ¢omune.fra die 6 -pil.edifici affidati a diverse autogestioni, dovra essere

»

nominato un unico soggetto che rappresenti le unita interessate néi confronti dell'Ente gestore per i servizi

" o LA S » Y

Art. 7

Sono organi dell'autogestione: -

'assemblea degli assegnatari e dei proprietari delle unita abitative riscattate; . .
il responsabile dell'autogestione; . '

il responsabile éelle autogestioni qualora vi siano pilt edifici aventi servizi e spazi comuni.

— -

A *
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.L'assemblea si riunisce, in via ordinaria, almeno upa volta all'anno e comunque entro quatiro mesi dalla

~ - 5\ o s

chiusura dell'esercizio finanziario per l'approvazione del rendiconto, l'approvazione del bilancio di
previsione e ]‘approvazione‘ del relativo riparto delle spese fra gli assegnatari e i proprietari delle unita
riscattate.
L'assemblea si riunisce, in via straordinaria;
su convocazione scritta e nhlotivata dell'Ente; )

quando vi sia la richiesta, con l'indicazione dell'ordine de] giomo, formulata da almeno un sesto degli
_ assegnatari; i

tutte le volte che il responsabilé dell'Autogestione o reputi necessario.

F

Art. 9

L'assemblea & convocata a cura del responsabile del'autogestione mediante avviso allEnte gestore, a
‘ ciascun assegnatario ed ai proprietari delle unita abitative riscattate. .

L'avviso deve essere inviato con lettera raccomandata, con consegna a mano controfirmata dal . -
destinatario, con posta elettronica certificata o con qualsiasi altro mezzo che assicuri il ricevimento
dell'avviso. : ' )
L'awviso deve pervenire a tutti i destinatari almeno cinque giorni liberi prima della data fissata per la
riunione. . : '
" L'avviso di convocazione dove contenere: x

il luogo, la data e l'ora ‘della fiunione che, in seconda convocazione, dovrd avere luogo a!meno a
ventiquattro ore di distanza dalla prima; . - ) ,

l'indicazione degli argomenti da trattare, +

. '
+ . .
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L'assemblea nioimina *di voltar involta un presidenter e -ure segretario,~scegliendoli tra i &éenﬁ. Ogni
assegnatano 0. propuetano _ha. diritto_a:farsi rappresentare nell'assemblea-ddaltro assegnata.rfﬁ*’@ da altra

persona con delega scritta da appor51 in.calce all'avviso di convocazione.

Art. 10
L'assemblea in prima convocazione & regolarmente costituita con l'intervento di tanti
assegnatari che rappresentmo i due terzi delIe uniti immobiliari e,la maggioranza degli aventi

din’ttuin' seconda-convocazione con:l'interventodi-almeno un terzo delle unitd immobiliari ed un

el L3 50,0z woocterzo.degliaveni diritio: Inumerdiégale:deve essereaccertata all'iniziozdella riunione e deve

NN

L.

unLest epermanere.per-tutta laduratanecessorie nar ik “oRslmo GIC LORIZION O

.

g Art. 11 . !
, Sono-valide. le. deliberazioni aprovate; in.prima convocazione,. con.un numero di voti che rappresenti la
maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unit& immeobiliari. -
Sono valide le deliberazioni approvate in seconda convacazione dalla maggioranza deglil intervenuti con
un.numero di voti che rappresenti almeno un terzo delle unita imxﬁobiliari. - .
Per 1a validita delle deliberazioni concemnenti la nomina e la revoca del responsabile dell'autogestione ¢ l¢
liti attive e passive che esorbit'anb dalle attribuzioni del responsabile deli'autogestione & necessario il voto
favorevole che rappresenti la maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unitd immobiliari.
> Art12 ° ) o
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige seduta stante il verbale sull'apposito registro tenuto dal
responsabile dell'autogestlone, che viene letio, approvato e sottoscntto dal Presidente, dal Segretano
dell'assemblea e da almeno un assegnatario o da un propnetano. i responsablle dell'autogestione a norma
dell'art, 1137 del C.C. dovra dare comunicazione delle deliberazioni adottate agli assenti con lettera
raccomandata. . .
E' consentita la comunicazione del verbale con le stesse modalita previste dal precedente articolo 7

comma 2.

- Art, 13 .
L'Assemblea degli assegnatari e dei proprietari ha i seguenti-compiti e responsabiliia:
costituire il fondo di gestione nonché l'eventuale compenso al resi)onsabile dei]'autogestfone esterno;
approvare il bilancio preventivo, consuntivo ed il rip.arto delle spese tra gli assegnatari nonché I'eventuale

impiego del residuo attive della gestione;

20
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. stabilire 'ammontare massimo delle spese che il responsabile dell'autogestione pud effettuare di propria
iuiziz;ﬁva,‘ptélevando le somme dal fondo.appositamente-costituito; .

approvare il piano di manutenzione ordinaria nonché le modalita di esecuzione delle opere ed i relativi
contratti;

deliber;are sulle spesé di manutenzione ordinaria e sulla costituzione del relative fondo;

approvare i contrafti sulla fornitura dei servizi e della manutenzione ordinaria;

disciplinare l'uso delle cose assegnate in godimento comune, nonché Ia prestazione dei se;'vizi all'interno
dell'area di autogestione; ’ ‘

deliberare l'esperimento di eventuali azioni legali ¢ di procedure di risolruzione alternativa delle

v

controversie a tutéla dei diritti dell'Autogestione.

1

“ L - , Art. 14

I responsabile dell' Autogestione deve:

convocare le assemblee;. . .

eseguire le.deliberazioni delle assemblee degli assegnatari e curare l'osservanza del regolamento per l'uso

degli alloggi e delle parti comuni; .
operare il piano di riparto delle spese per la manutenzione e la gestione dei servizi comuni, sulla base
delle apposite tabelle e comunicarlo agli assegnatari, riscuotendo dagli stessi le relative quote;
riscuotere le quote di partecipazione alle spese deéli assegnatari;
in caso’di morositd protratta per oltre due mesi, diffidare I'assegnatario o il proprietario moroso con
I'obbligo di comunjcare tempestivamente all'Ente l'inadempienza; .
rendere il conto (.:lellaﬁpropria gestione allfa fine di ogni anno all'assemblea degli assegnatari e trasmetéere
il bilancio approvato all'Ente; . /
convocare I'assemblea degli assegnatari da tenersi almeno una volta I'anno;
curare la gestione contabile dell'autogestione; ' '

conservare ed aggiomnare il libro di cassa evidenziando le entrate e le uscite;

conservare il registro dei verbali delle assemblee degli assegnatari;

trasmettere, obbligatoriamente, copia del verbale di assemblea agli assegnatari e proprietari assenti; *

mantenere i rapporti con I'Ente;

mantenere aggiornata l'anagrafe degli inqu_ilini e/o condomini inform;mdo prontamente 1'Ente di ogni

variazione; ‘

informare 1'Ente gestore sulla eventuale necessita di interventi di manutenzione straordinaria;’

ricevere, per conto dell'autogestione, gli atti giudiziari e amministrativi.

Qualora il contenuto di tali atti dovesse escirbitare dalle attribuzioni conferitegli dal presente regolamento,
il responsabile dell'autogestione € tenuto. a darne immediata notizia agli assegnatari e all'Ente . Il mancato

adempimento di quanto innanzi prescritto pud dare luogo alla revoca delll'incarico, oltre che al

risarcimento dell'eventuale danno provocato ail'autogestione e all' Ente.

4
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.I1 responsabile,. dellAutogestione con nfer*ﬁ’@nto -ai  servizi, GESTITI DIRETTAMENTE

DELL'AUTOGESTIONE ha la rappresentanza Iegale della stessa ai sens dell'art.1131 del Codice Civile.
' \ b ‘Tim -.,-é’ﬂ -
W otam b rgsl tonua oo Art. 16 #{;

, Jl responsabile dell'autogestione -puc‘) essere scelio tra gli assegnatari dello stabile. In tal caso

.
D I T R PR

« l'assegnatario nominato deve essere in regola con il pagamento dei canonj e degli oneri accessori nei
"

confronti dell'Ente gestore.

Nel caso in cui I'assemblea intenda affidare I'incatico di responsabile di autogestionc a persona o societd

~diversa".dall'assegnatario interno, al~momento del conferimento dell'incarico 1‘Asse 11 mablle

N dell'Autogestione. ;esterno: deve.. presentare. idonea polizza assicurativa o fideiussoria a copertul;a». di
T eventualj danni che dovesse arrecare nello svolgimento defla propria attivitd nei confronti dellEnte ;r\“’"‘:{."
gestore, degli assegnatari e dei:proprietari delle unitd immobiliari amministrate. - Pee  ew

Non pud essere nominato responsabile dell'autogestione chi rivesta incarichi in associazioni sindacali in
= . associazioni. di -consumatori,~in. ;partiti - politici, -nonché chi sia titolare di cariche eleitive ¢ di

amministrazione di enti pubblici. L'incarico di responsabile dell'Autogestione non pud essere conferito ad

associazioni-sindacali a associazioni di consumatori. . !

Tale divieto non si ai)plica per chi sia responsabile dell'autogestione dell'edificio all'interno del quale w

risieda . : ;

11 responsabile dell‘autogestione in nome e per conto dell'autogestione, & tenuto a sottoscrivere i contratti

d1 utenza idrica, fognante ed elettrica, di manutenzione ordinaria di ascensore autoclave e di pulizia delle

partl comuni , nonché tutti gli altri contratii che si rendano necessari per 1'att1v1ta gestionale.

Art. 17

L'esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre di o;gni anno.
R rapprf;sentante dell'Autogestione & tenuto a presentare all'asseniblea da convocarsi entro il 30 Aprile di
.ogni anno, il rendiconto annuale delle gestioni nonché il preventivo per la gestione del'anno successivo.
Nei preventivi delle spese’annuali e nel rendiconto le spese stesse dovranno esserc classificate oltre che
per la destinazione anche secondo il criterio di ripartizione. ‘

11 responsabile dell'Autogestione deve trasmettere copia dei preventivi e del rendiconto ad ogni
assegnatario almeno cinque giomi prima di quello fissato per I'assemblea e, per lo stesso periodo, dovra .
tenere a disposizione degli assegnatari i documenti significativi di spesa. Gli assegnatari hanno diritto di

n

visionare i documenti ed estrarre copia a proprie spese con un preavviso di tre giorni. .

s
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Le spese necessaric .per il godimento delle parti comuni e per le prestazioni dei servizi oggetto .
dell'autogestione sono suddivise in base allé tabelle di riparto fornite dall'ente al nmiomento della

costituzione. dell'autogéstione.

* Talitabelle potranno successivamente-esseré variate dafl'Ente,

L'assegnatario non puo in nessun caso sottrarsi al contributo della spesa relativa ai vari servizi ed

al godimento delle parti comuni stesse rinunciando al godimento dei medesirmi.

s

S

Art. 19,
~Gli :assegnatari. sono tenuti al pagamento delle quoté per il funzionamento del]'autoges:tione nelle
forme deliberate dall'assemblea ed alle scadenze fissate. Decorsi inutilmente dieci giorni da tale
termine il responsabile dell'autogestione diffida I'assegnatario ad effettuare, entro un termine
perentorio, il versamento delle quote insolute. .

In caso di inottemperanza relativa al pagamento di due mensilitd, il responsabile dell'autogestione

trasmette all'Ente gestore tutta. la documentazione relativa specificando I'entiti delle somme dovute

dall'assegnatario e le spese occorse.
Qli assegnatari che nei confronti dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative ai
servizi accessori sono considerati, a tutti ‘gh‘ effetti inadempienti agli obblighi derivanti del coniratto di
locazione. ) ' l

L'Ente gestore invi;:a 1'assegnatario moroso al pagamento di quanto dovuto nél termine di quindici giomi.
In caso di mancato versamento, I'Ente gestore anticipa al responsabile dell'autogestione le somme dovute
e .procede al recupero coattivo delle stesse nei confronti dell'assegnatario moroslo ¢ alla adozione di ogni
altro provvedimento e azione di sua competenza. ) !

- 0

Art. 20

Gli assegnatari debbono attenersi alle norme contenute nel contratto di locazione, al presente i‘egolamento
ed ai deliberati dell'assemblea degli - assegnatari e
proprietari.

E' fatto divieto dj moqiﬁcare o arrecare danno alle'parti comuni, di ledere il decoro condominiale, di
adottare oomportaménti che possano mettere a rischio I'incolumitd propria, dei componenti delle unita
immobiliari 0 a terzi, di disturbare la quiete pubblica ¢ privata. *

I proprietari di animali sono tenuti ad adottare tutte le precauzioni necessarie ad evitare cl'}e gli stessi
p;ssano arrecare danno o disturbo. r

Sono tenuti all'osservanza del presente regolamento auche I titolari di locali commerciali, garage e
deposito presenti nello stabile in autogestione, I quali fanno parte dell'assemblea di autogestione.

A carico degli assegnatari e proprietari deve essere costituito, con delibera dell'assemblea, un adeguato

fondo di riserva, reintegrabile, per assicurare la copertura delle spese di gestione. !

. 4
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' . W Art. 21 . ¥
y . Per tutto quanto nnn%%\:isto nel presente regolamento si fa rifivio .dlla Carta dei servizi, approvata ai
. sensi dell'art. 15 della L.R. n. 22/2014, al Regolamento dei diritti ¢ dei doveri degli assegnatari, approvato
con Deliberazione di Giunta- %g;onale | TRV S , all'art. 9 della L. n. 392/78 nonche alla
normativa nazionale in ordine alla ggstmne dei servizi comuni. ' .
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

e R/SAT RN ‘T 0371072029 | Rt s
s DATI GENERALI ’ .
* | Destinazione d'uso - Oggetto dell'attestato D Nuova costruzione
Residenziale D Intero edificio D Passaggio di proprieta
D Non residenziale Unita immobiliare Locazione
. D Gruppo di unita immobiliari D Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E.1 (1 ) Numero di unita immoi:tliari D Riqualificazione energetica p
‘ I di cui & composto l'edificio: ] :
. i cui & composto l'edificio: I D_Altro.
Dati identificativi ,
’ Regione: PUGLIA : . Zona climatica : C
Comune: Francavilla Fontana Anno di costruzione : T 1984
3 .. Via Calamandrei 44 - o .
2l Indirizzo Fracavilla F.na (BR) Superficie utile riscaldata (m?2) : 48,42
Piano Superficie utile raffrescata (m?) ; 48,42
Interno : Volume lordo riscaldato (m?) ; 175,70
Coordinate GIS ; Volume lordo raffrescato (m®) : 175,70
Comune catastale D761 : Sezione Feglio |136 Particella |1247
Subalterni da 'a da a da a da a
Alfri subalterni 19

Servizi energetici presenti

Hm' Climatizzazione Invernale D @ Ventilazione meccanica ‘ D -'&; lllurinazione 4

[

D Eﬁ' “Climatizzazione estiva '-\R.rg Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

< -

cato e dei servizi energetici presenti,

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbri
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti p\resenti.

Prestazione energetica del = |[Prestazione energetica giobale [Riferimenti
fabbricato - ' - ' - o
Gli immobili simmili
avrebhero in media
INVERNO ESTATE: o QUASI ZERO lla seguente
E ) ; classificazione:

v
AN

p \
b iy

R T

Se asistent:

260,38

kWhim2anno

. s 1Y etﬂcien' la

‘ _




ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LAY [ o)y =

ATTESTATO DI PRESTAZIONE APE

i 03/10/2029

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI e

La sezione riporta lindice di prestazione energefica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dellenergia consumata ¢
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energ'ia

i}

- Quantita annua consumata . . . '
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard Indici di prestazione energetica

(specificare unita di misura) globali ed emissioni

Solare termico * Emissioni di CO»

Energia elettrica da rete . . 2716 KWh Indice della prestazione

D Gas naturale energ‘et‘lca‘non rinnovabile

GPL ' 509 m? EPgl.nren

O Carbone 1T kKWh/en® anno

[d [casolo - o 250,38

1 Olio combustibile ' Indice della prestazione

D Biomasse solide . . energetica rinnovabile -
1 I |piomasseliquide . EPglren

A Biomasse-gassose kWh/m? anno

D Solare fotovoltaico . s ) 26,37

Eolico . . kgfm? anno

Teleriscaldamento “ 58

Teleraffrescémento ) i . »
Alfro ! , ¥

RAGCOMANDAZI.ONI_ ' T —

La sezione riporta gll intervent! raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramenio delledificic o immobite oggetio
dell"attestato di prestazione energetica.

.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

' CLASSE
' Classe i
Comporta una Tempo di ritorno Energetica ENERGETICA
Codlcé TIPO DI INTERVENTO Ristrutturazione | delPinvestimento raggiungibile ragglungiblle se si
RACCOMANDATO _ o realizzano tutti gli
importante anni con P'Intervento t Interventi
{EPgiran  kWhim® anno ) raccomandati
Installazione caldaia a
Rens condensazione no 3,42 E 22969
REen .
Ren . ) R . E
Ren , 229,69
kWh/m? anno
Ren
1 Ren £
. {

Pag. 2



ALTRI DATI ENERGETIC! GENERALI

AERYIRHISN-S

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGL! EDIFIC]

L

” 03/10/2029

#

Enérgia esport

ata

b:oa kWh/anno

Vett‘orq energetico: Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO . .

V — Volume riscaldato . . 175,70 i m®

S - Superficie disperdente . ‘ 101,48 m?
Rapportt; SV ’ i : 0,58 T
EPu,nd . i 8548 | KWh/m? anno
Asolest/Asup utlle . ’ ) ) 0,0758 .

Ye \ '0,3336 Wim’K

Servizio
energetico

Tipo di impianto.

| Codice

catasto
regionale

frpianti

tarmict

Anno di
tnstallazione

Vettore
energefico
utilizzato

Poienza
Nominale
KW

Efficlenza
media
stagionale

EPren EPnren

Climatizzaziona
invernale

Generatore di aria calda

1984

GPL

. 4,24

58,1

N+

1,21 145,99

Climatizzazione
estiva

’

Prod. acqia
calda sanitaria

boiler elettrico

1984

Energiz
eleftrica da
rete

1,20

13,4

Nw

25,16 104,40

Implanti
combinatl

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

lluminazione

TFrasporto di

persone o cose

a



ATTESTATO

' La sezione riporta informazioni sulle” opportunlta anche in termini di strumenti di ‘sostegno nazionali o locali, legate allesecuzione di ¢
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

ENERGETIC

03/10/2029

T

-

SOGGETTO CERTIFICATORE '

D Ente/Organismo pubblico -

D OrganismofSocieta

.

Tecniceo abilitato

Nome e Cognome / Denominazione

Cesare Argentieri

Indirizzo ' via Giordano Bruno , 6 - 72100 - Brindisi (Brindisi)

E-mail ing.argeptieri@libero.it '
Telefono : 0831 /51;41 03

Titolo Ingegnere :

Ordinefiscrizione

Ingegneri di Bolzano / 2121

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte al sensi degli artt.359
e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svollio con mdrpendenza ed imparzialita di
giudizio Pattivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del
presente attestalo e I'assenza di conflitto di interessi af sensi dell’art.3 del D.P.R, 16 aprile
2013, n. 75.

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive .

SOPRALLUOGHI E DAT! DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogofrilieve sulPedificio obbligatorio per la redazione del si ,
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

N
Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, lin forma di dichiarazione sostitutiva di atto not
D. P R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 casi come modificato dall’arf

03/10/2019.

Data di emissione Firma e timbro del tecnieo o firma digitale

e

e



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

e oo - 03/10/2029

.

energia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
d'uso. Al fine di individuare ie potenzialita di miglicramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazion§ specifiche
sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altrest indicata la classs energetica pit elevata raggiungibile in
caso di realizzazione delle misure miglicrative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

~

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del
periodo di validita, ¢ié non preclude 'uso dellAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati. .

Prestazione energetica globale {EPgl,ﬁren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnovabile refativa a tuti | servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piv
efficiente) a G (edificio.meno efficlente).

Prestazione energetica de! fabbricato: indice qualitativo del fabbisognoe di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli'impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come I'edificio, d'estate
e d'inverno, isola termicamente gli ambisnti interqi rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva

il seguente criterio:

’

.

QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di sogiia per la definizione del livelle di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, seno riportati nelle Linee guida per
Yattestazione energetica degli edifici di cul al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005. )

Edificio a energia quasi zero! edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2008, n. 192 e del decreto ministeriale sui 'requisiti minimi previsto dail'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005,
Il fabbisogno energetico molto bassé © quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovablll, prodotta allinterno
del confine de! sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza
dell'edificio ogg.a’tto dellAPE a questa categoria. ’
Riferimenti: raffronto con F

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianfi e consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione e[iergetic:a' rinnovabile e non
rinnovabile deil'immébile oggetto di attestazione. Tali indicl informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata,

Raccomandazioni: di seguito si_riporta la tabella che classifica le tipologie di intervente raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione imporiante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMFO'RTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabelia def Codici

Indice di prestazione globaie non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimt degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistent} simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizicne di quello oggetto dell’ attestato. *

o

3

1

Codice

TIPO DI INTERVENTO

Rent

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO R : )

* 1 Rena

FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

Rens

IMPIANTQ CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

Rens -

IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE :

Rens

ALTRI IMPIANTI

Rens

FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA -

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezionl relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati dl maggior deftaglio alla base del

calcolo.

>




