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Prot. N. ARGENTIERI GIUSEPPINA

Settore Inquilinato VIA TEVERE 6 C 2

Raccomandata A.R. SAN VITO DEI NORMANNI 72019

Oggetto : lLegge Regionale n. 10 del 07/04/2014 art. 13 Subentrc nella domanda e

nell’ assegnazione - Stipula contratto di locazione.

Si porta a conoscenza della S.V. che questo Istituto, con determinazione n. 499 adottata in
data 10/10/2016 , esecutiva a sensi di legge, ha accolto favorevolmente 1°istanza di subentro
nell’ assegnazione, presentata a suo tempo dalla S.V.

Pertanto, al fine di provvedere alla stipula del relativo contratto di locazione, si comunica
che la S.V. dovra versare a questo Istituto, tramite gli allegati pollettini di c/c postale la
somma di € 816,47 , comprensiva degli oneri di seguito indicati:

1) Deposito a garanzia degli obblighi contrattuali € 139,34
2) Mensilitd di fitto oggettivo € 69,67
3) Importo dovuto per canoni arretrati (01/10/2014 - 31/10/2016) € 607,46

Totale (S.E. & O.) 5] 816,47

Il versamento delle somme, come di seguito specificato dovra essere effettuato entro e non oltre 20
{dieci) giorni dal ricevimento della presente. Le ricevute dei +versamenti dovranno essere
esibite al responsabile dell’Ufficio Contratti, a pena di decadenza, entro lo stessc termine dei
20 (venti) giorni dal ricevimento della presente.
Si precisa che dall’importo dovuto cosli come quantificato al punto 3) della presente, oltre
eventuali interessi di mora, saranno detratti tutti i versamenti effettuati dagli aventi
diritto, esibendo le ricevute di versamento presso gli Uffici dell’Ente.
Si fa presente che, contestualmente al versamente di culi sopra, per la sola voce “Canoni
arretrati”, potrd essere consentita, a discrezione dell’ Amministrazione, una eventuale
ratelzzazione.
Si comunica altresl che, decorsi 20 giorni dalla data di ricezione della presente, gli importi
dovuti saranno gravati degli interessi di mora.
Detto contratto, in esecuzione del disposto di cui allfart. 21 della legge 27/12/97, n. 449
(legge finanziaria 1998) sara soggetto a registrazione presso 1'Ufficio del Registro di
Brindisi.
La tassa di registrazione, stabilita nella misura del 2% dell’ammontare del canone annuo, €On un
minimo di € 67,00 per i contratti di importo inferiore o pari a € 2.582,00 cade per metd a
carico di questo Istituto, in quanto proprietario dell’alloggio e per metd a carico della S.V.
in quanto assegnatario in locazione.
La tassa di registrazione del contratto di locazione, nella misura di legge dovrad essere pagata
dalla S.V. La guota del 50% di detta tassa, cadente a carico di questo IACP e corrisposta dalla
S.V., verra compensata con i canoni di locazione dovuti a decorrere dal mese successivo al
primo. A tal uopo questo Istitute inviera alla S.V. i bollettini dei versamenti dei canoni
mensili di locazione, completi della compensazicne.
Si invita, quindi, la S.V. a presentarsi entro e non oltre 20 (venti) giorni dalla data di
ricevimento della presente, presso 1'Ufficio Contratti dellc ARCA Nord Salent., per la stipula
del contratto di locazione, unitamente al proprio coniuge, entrambi muniti di documento di
riconoscimento e codice fiscale.
Inoltre la S§.V. dovra consegnare al funzionario incaricato da questo Ente, un assegno circolare-
non trasferibile- intestato a ARCA Nord Salento di € 67,00, per Tassa di reglstrazione,
nonché un assegno circolare-non trasferibile- intestato a ARCA Nord Salento di € 96,00 per
marche da bollo. La S.V. dovra,inoltre, esibire la ricevuta del versamento della somma di
e 816,47 pediante gli appositi bollettini di c/c postale prestampati ed allegati alla
presente.
Si invita, inoltre, la 8.V., ai fini della determinazione del canone di locazione, a compilare e
consegnare agli uffiei 1’allegato modulo A di autocertificazione, completo dei dati relativi
alla composizione ed ai redditi percepiti dal Suo/nucleo familiare nell’anno 2013.
Si comunica, infine, che il pagamento dei canoni mensili di locazione dovra essere effettuato
utilizzande i bollettini di G/C postale prestampati e forniti da questo Istituto all’atto della
stipula del contratto di locazione, entro 1l mese di riferimento, pena 1'applicazione della mora
per ritardato pagamento nei modi e nei termini di legge.
Per ogni ulteriore informazions o chiarimento, la S.V. potra presentarsi presso 1’Ufficio Contratti dell’” IACP nei
giomi di Martedi, Giovedi e Venerdi, dalle ore 10.00 alle ore 12.00, o rivolgersi agli stessi Uffici telefonando al
mumero 0831.225711, centralino dell’Istituto Autoncmo Case Popolari della provincia di Brindisi.
Il responsabile del p imento amministrativo & il Sig. Giuseppe Perrucci dipendetftg dello IACP della Provincia di
Brindisi che potrd essdfe contattato telefonicamente al nr.0831-225709.
Distinti saluti.
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AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO
NORD SALENTO
CONTRATTO DI LOCAZIONE
DI ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
N. 9581 di Repertorio
L’anno duemilasedici il giorno 04 del mese di Novembre
I’ Agenzia Regionale per la Casa e I’ Abitare Nord Salento, che in seguito, per brevita, sara denominato
ARCA NORD SALENTO o Agenzia, in peréona dell’Ing. Mario Quarta, nato a Campi salentina (LE) il
28 luglio 1950 nella qualitd di Direttore Generale dell’Agenzia Regionale per la Casa e I’Abitare Nord
Salento con sede in Brindisi- Via G.B.Casimiro, 27- Codice Fiscale 00061820742
E
I/la Sig.ra ARGENTIERI GIUSEPPINA nato a SAN MICHELE SALENTINO
il 31/01/1950 Cod. Fisc. RGNGPP50A711045B
convengono e stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1

L’ARCA NORI) SALENTO, come sopra rappresentato, in attuazione del provvedimento di
subentro - determina dirigenziale ARCA NORD SALENTO n. 499 del 10/10/2016 - , concede in
locazione semplice al Sig,

ARGENTIERI GIUSEPPINA
Ialloggio sito in SAN VITO DEI NORMANNI alla VIA TEVERE civico n. 6 Edif.020 Scala C
Interno 2 Piano T come descritto nel verbale di consegna, in atti dell’ ARCA NORD SALENTO censito
al N.C.E.U. al foglio 97, particella 5070, sub.2.

ARTICOLO 2

L’assegnatario, dichiara di accettare I’alloggio di cui sopra alle condizioni di cui al presente

contratto e al Regolamento generale

di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica registrato a Brindisi
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11 22/04/1998 aln. 2792 mod./ vol. serie Il e di adibirlo ad uso esclusivo di abitazione per sé e per la
sua famiglia quale risulta dalla documentazione agli atti dell’ Agenzia.

ARTICOLO 3
11 canone meénsile dovuto dall’assegnatario, determinato ai sensi del art. 14 della L.R. Puglia n. 10 del
07/04/2014 e successive modificazioni ed integrazioni, & fissato in € 69,67 ¢ potra variare in dipendenza
di successiva legislazione statale e/o regionale; in tal caso la variazione del canone avra effetto senza
bisogno di alcun preavviso.

Inoltre, ai sensi della citata L.R. Puglia n. 10 del 07/04/2014, I’importo del canone potra subire
modifiche in seguito a variazioni del reddito annuo complessivo del nucleo familiare, delle caratteristiche
oggettive dell’alloggio nonché degli aggiornamenti annuali di cui all’art. 32 della stessa legge e s.m.i..

ARTICOLO 4

11 canone mensile dovuto decorrerd dal 04/11/2016, e dovra essere corrisposto anticipatamente

entro il giorno dieci di ciascun mese con le modalitd stabilite dall’ ARCA NORD SALENTO
ARTICOLO 5

L’alloggio viene consegnato all’assegnatario in perfetto stato d’uso e di manutenzione, salvo
quanto eventualmente eccepito in sede di redazione del verbale di consegna.

Alla fine della locazione, I’assegnatario si obbliga a riconsegnare 1’alloggio in buono stato di
manutenzione, libero da persone e cose.

ARTICOLO 6

A garanzia degli obblighi assunti con il presente contratto I’assegnatario effettua il versamento di
€ 139,34 pari a due mensilita del canone di locazione come determinato dal precedente art.3, (versamento
in c/c postale n. 320 del 04/11/2016).

Il deposito & produttivo di interessi legali annui per I’assegnatario.

Sul deposito L’ARCA NORD SALENTO & autorizzato a ritenere:

- I'ammontare di ogni eventuale credito dell’ Agenzia verso 1’assegnatario;
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- l’ammontare dei danni apportati dall’assegnatario per propria colpa, sia all’alloggio, sia dl fabbricato
e sia alle pertinenze.

Le eventuali ritenute debbone essere reintegrate dall’assegnatario, a richiesta dellL’ARCA
NORD SALENTO

Il predetto deposito & inolfre aggiornato secondo le variazioni del cancne da corrispondere.

ARTICOLO 7

11 presente contratto non & sottoposto ad alcuna scadenza e si risolve di diritto qualora vengano
meno i requisiti prescritti per 1’assegnazione, in caso di decadenza, annullamento dell’assegnazione,
ovvero per morositd o inadempienza agli obblighi sanciti dal presente contratto e dal regolamento
generale.

11 rapporto locativo pud altresi risolversi per rinunzia che I’assegnatario & tenuto a manifestare
obbligatoriamente con lettera raccomandata almeno due mesi prima della data del rilascio deli’alloggio e
sempre subordinatamente alla consegna —accettata— effettuata dalL’ARCA NORD SALENTO,
dell’alloggio libero da persone e cose e in perfetto stato di manutenzione, come previsto dal precedente
art.5.

Ai soli fini del pagamento della tassa di prima registrazione, si considera la decorrenza del
presente contratto dal 04/11/2016 al 03/11/2017 .

ARTICOLO 8

1’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, acceftare € impegnarsi ad osservare le
norme contenute nel regolamento generale, di cui al predetto art.2, che forma parte infegrante e
sostanziale del presente contratto (all.A).

L’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza eccezione alcuna, le eventuali modifiche
che ad esso, nel corso del tempo, dovessero essere apportate.

L’assegnatario si impegna, infine, ad osservare il regolamento per la costifuzione ed il
funzionamento delle autogestioni, quello per la rendicontazione delle spese accessorie, quello per il
riparto delle spese fra gli utenti e quello per 'autogestione dei servizi, degli spazi comuni e della

manutenzione.
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ARTICOLO 9
Tutte le clausole del presente contratto, nonché quelle del regolamento generale che qui
integralmente si richiama, hanno carattere essenziale e formano un unico e inscindibile contesto sicché,
per patto espresso, la violazione di una soltanto di esse, importa I’immediata risoluzione, ipso iure, del
contratto, con conseguente sfratfo e da diritto alL’ ARCA NORD SALENTO di richiedere il pagamento
oltre che dei canoni regolarmente scaduti e non pagati anche di quelli dovuti fino alla consegna
dell’alloggio, fatta sempre salva la rivalsa dei danni ed il rimborso delle spese di ogni genere.
ARTICOLO 10
Sono a carico dell’assegnatario tutte le spese di stipulazione del presente atto, ivi comprese le
imposte e tasse.
Le spese relative alla registrazione del contratto sono ripartite in parti uguali tra ARCA NORD
SALENTO e assegnatario.
ARTICOLO 11
Agli effetti dell’esecuzione del presente contratto ie parti eleggono il proprio domicilio come
segue;
- L’ARCA NORD SALENTO nella propria sede in Brindisi alla via G.B. Casimiro, 27;
- Dassegnatario nell’alloggio assegnatogli.
Per la notifica degli atti all’assegnatario le parti convehgono che sia compiuta presso I’alloggio a
lui assegnato, anche se non occupato.
Per ogni controversia dipendente dal presente contratto o inerente ad esso, competente & il foro
di Brindisi, ai sensi degli artt.28 e 29 c.p.c., anche in caso di applicazione della procedura speciale di cui
all’art.32 del T.U. 28.04.1938, n°1165.
Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto e dal regolamento generale si rinvia
alla L.R. Puglia n. 10 del 07/04/2014, alle leggi in materia di edilizia residenziale pubblica, nonché alle

disposizioni



del C.C. per quanto compatibili.

Articolo 12
Al sensi e per gli effetti del combinato disposto della normativa nazionale contenuta nel d.lgs.
192/2005 (cosl come modificato dal d.lgs. 311/2006 e dal d.1. 63/2013), la parte locatrice consegna alla
parte locataria P’attestato di Prestazione/Certificazione energetica rilasciato in data 18/05/2016 da
soggetto certificatore nel rispetto dei requisiti e contenuti di cui alla normativa applicabile, con la
precisazione che, a decorrere da tale data, non si sono verificate cause di decadenza. La parte locataria da
pertanto atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva dell’attestato in ordine

all’attestazione della prestazione energetica degli edifici.

Brindisi Li04/11/2016
L’ASSEGNATARIO

,1 Tt Fosmcasca, (D deaie )

IL DIRETTORE GENERALE
(Dott. Ing. Mario Quarta)

T 07 Qucat o

Ai sensi e per gli effetti dell’art.1341 del C.C. i sottoscritti dichiarano di approvare
specificatamente gli artt.3, 6, 7, 8, 9, 10, 11,12 nonché il regolamento generale di disciplina del rapporto

di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica.

L’ ASSEGNATARIO E‘IEQQ m_gcq_ (QJ‘%{& @Q%;IQ/)

IL DIRETTORE GENERALE
(Dott. Ing. Mario Quarta)

;%F A, ¢
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(Allegato A)
AGENZIA REGIONALE PER LA CASA E L’ABITARE
ARCA NORD SALENTO

REGOLAMENTO GENERALE DI DISCIPLINA DEL RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI
ALLOGGI DI EDILIZIA RESIDENZIALE E PUBBLICA

Registrato a Brindisi il 22/04/1998 al n. 2792 mod. // vol.serie Il
Art.1

L’assegnatario, nell’uso dell’alloggio, convenuto espressamente ed esclusivamente in quello di
abitazione, ¢ fenuto all’osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione e nel
presente regolamento generale di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale
pubblica.

Art2

L’alloggio deve essere occupato entro 30 giorni dalla consegna, ovvero entro 60 giorni se trattasi
di lavoratore emigrato all’estero, salvo proroga da concedersi da parte dell.’ ARCA NORD SALENTO a
seguito di motivata istanza.

Art.3

L’ARCA NORD SALENTO ¢ esonerato da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti alle
persone e allo stabile, causati da fatti, omissioni o colpe dell’assegnatario o di terzi in genere.

L’assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa
sua, dei suoi familiari, conviventi o dipendenti, all’alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.

In caso di inottemperanza provvederd L’ARCA NORD SALENTO a propria cura ed a spese
dell’assegnatario.

L’assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la diligenza del buon padre di
famiglia: gli & fatto divieto di destinare I’alloggio o parte di esso ad uso diverso da quello di abitazione o
ad usi comunque che ne peggiorino lo stato o che siano causa di disturbo nei confronti degli alloggi
circostanti, secondo le leggi vigenti.

I’assegnatario non potrd apportare miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed
entitd all’alloggio, accessori o pertinenze comprese ed ai suoi impianti senza il consenso scritto dell’

ARCA NORD SALENTO Tale consenso, peraltro, ove venisse accordato, non comportera alcun diritto



ad indegnita di sorta e gli eventuali miglioramenti o addizioni o medifiche verranno ritenuti dall’ Agenzia,
gratuitamente, al termine del rapporto.

E fatto salvo al’ ARCA NORD SALENTO il diritto di chiedere Ia restituzione dell’alloggio in
pristino a spese dell’assegnatario.

Il valore dei miglioramenti, addizioni o modifiche apportate dall’assegnatario, previa
autorizzazione dell’Agenzia, non potrd mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano
verificati senza colpa dell’assegnatario stesso.

Qualora dai miglioramenti, addizioni o modifiche apportati all’alloggio, accessori e pertinenze -
comprese, anche se autorizzati dall’ Agenzia, derivassero danni sia all’alloggio stesso, sia ad altri alloggi,
sia allo stabile, sia a terzi, di essi rispondera direttamente 1’assegnatario.

In caso di inottemperanza provvederd [’ Agenzia a propria cura ed a spese dell’assegnatario.

Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell’assegnatario, questi & tenuto a
darne immediata comunicazione all’Agenzia gestore che provvederd alla realizzazione delle relative
opere.

I danni causati dalla mancata o rifardata comunicazione sono da addebitarsi all’assegnatario.

In ogni caso, I’assegnatario & tenuto a consentire 1’accesso all’immobile da parte dell’Agenzia
gestore o suoi incaricati per effettuare le riparazioni necessarie.

Se, in assenza dell’assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni,
L’ARCA NORD SALENTO ¢ autorizzato ad accedere nella cosa Iocata ed a provvedervi; 1’onere sara a
carico dell’assegnatario qualora le spese siano comprese tra quelle poste a suo carico.

Art. 4

Al sensi dell’art.13 della L.R. Puglia n°10 del 07/04/2014, in caso di decesso dell’assegnatario,
subentrano nell’assegnazione nell’ordine: il coniuge superstite, i figli legittimi, naturali, riconosciuti ed
adottivi e gli affiliati, conviventi con 1’assegnatario al momento del decesso e facenti parte del nucleo
familiare,

Fanno altresi parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, i
collaterali fino al terzo grado, gli affini fino al secondo grado purché la stabile convivenza con
Passegnatario defunto duri almeno da due anni prima della data del decesso e sia dimostrata nelle forme
di legge.

Inoltre, possono essere ammessi al subentro nell’assegnazione anche persone non legate
all’assegnatario da vincoli di parentela o affinitd, qualora siano riscontrabili le finalita di costituzione di
una stabile e matura convivenza con i caratteri della mutua solidarietd ed assistenza economica ed
effettiva, la convivenza duri da almeno due anni prima della data di decesso dell’assegnatario ed i
componenti siano inseriti nello stato di famiglia.

E ammessa, inolire, previa autorizzazione dellL’ARCA NORD SALENTO, la ospitabilita

temporanea di terze persone per un periodo non superiore ad un anno, qualora P’istanza dell’assegnatario



scaturisca da obiettive esigenze di assistenza a tempo determinato o da altro giustificato motivo da
valutarsi da parte dell’ Agenzia.

Tale ospitalitd non ingenera alcun diritto al subentro.

In caso di separazione, di scioglimento di matrimonio o di cessazione degli effetti civili dello
stesso, L’ARCA NORD SALENTO provvedera all’eventuale voltura del contratto di locazione
uniformandosi alla decisione del giudice o in mancanza alla volonta dei coniugi.

Al momento della voltura del confratto di cui ai precédenti I — IV comma L°’ARCA NORD
SALENTO verifica, nei confronti del subentrante e degli altri componenti il nucleo familiare, la
sussistenza dei requisiti per 1’ottenimento di un alloggio di E.R.P. e I'inesistenza, comunque, di
condizioni ostative alla permanenza mnell’alloggio, dando comunicazione al Comune interessato
dell’avvenuto subentro.

In difétto di tali requisiti e/o condizioni, i familiari ed eventuali conviventi dovranno rilasciare
1’alloggio, libero da persone e cose ed in buono stato d’uso e manutentivo in favore delL’ ARCA NORD
SALENTO il quale, altrimenti, procedera nei loro confronti ai sensi deil’art.19 della L.R.Puglia n°10 del
07/04/2014 e successive eventuali modificazioni e/o integrazioni che si intendono integralmente
richiamate.

Art.5

Il canone di locazione & calcolato secondo quanto previsto dagli artt. dal 14 al 33 della Legge
Regionale Puglia del 07/04/2014, n. 10.

11 cancone cosi determinato viene ridotto sulla base del reddito complessivo del nucleo familiare
dell' assegnatario il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all'art. 30 della citata
legge sulla base della documentazione anagrafica e fiscale richiesta dallo AGENZIA.

Qualora la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, il reddito dell'assegnatario &
determinato secondo le modalitd dell'art. 30 della legge di che trattasi.

Limitatamente al nucleo familiare che non gode di redditi dérivanti da lavoro autonomi ed abbia
redditi compresi tra lo zero e il limite di decadenza, il canone di locazione, su richiesta dell'interessato &
ridotto, ove risulti superiore, alla misura del 10% del reddito complessivo annuo del nucleo familiare
dell'assegnatario stesso. Il canone di locazione non pud comunque essere inferiore a f.. 7.500 mensili o
superiore a quello stabilito per la locazione degli immobili urbani ad uso abitativo della legge 27/7/1978
n. 392,

11 canone sociale & poi integrato, se l'alloggio di cui al presente contratto ¢ stato ultimato prima
del 31/12/1983, dagli aggiornamenti annuali calcolati sulla base del50% delle variazioni annuali,
accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi a consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

11 canone sociale, inoltre, & aggiornato ogni anno nella misura stabilita dal C.E.R.

Al presente regolamento & allegato il prospetto per la determinazione del canone di locazione
(AIL A), il cui estratto & allegato al contratto di locazione.

Art,6



La morositd nel pagamento del canone di locazione superiore a due mesi comporta, salvo i casi
previsti dalla legge, la risoluzione del contratto, con conseguente decadenza dell'assegnazione.

La morositd pud tuttavia essere sanata, per non pitt di una volta nel corso dell'anno, qualora il
pagamento della somma dovuta avvenga nel termine perentorio di trenta giorni dalla messa in mora.

I1 tasso di interesse per i canoni non corrisposti & pari al tasso ufficiale di sconto.

Art7

L'assegnatario, qualora non sia in grado di sostenere l'onere per il pagamento dei canoni di
locazione, per il rimborso dei servizi prestati dallo AGENZIA nonché per il cambio dell'alloggio, puéd
chiedere la corresponsione di contributi da prelevarsi dal fondo sociale, secondo le modalita stabilite
dall'apposito regolamento.

Art.8

L’ARCA NORD SALENTO promuove l'autogestione da parte degli assegnatari dei servizi
accessori, degli spazi comuni e della manutenzione degli immobili.

Per gli alloggi ultimati dopo l'entrata in vigore della L.R. Puglia n. 10 del 07/04/2014, viene
effettuata l'autogestione dal momento della consegna dell'alloggio e l'assegnatario si impegna ad
assumere i relativi oneri.

Per gli alloggi gia assegnati, I'Agenzia attiva, entro tre anni dalla data di entrata in vigore della
predetta legge regionale, la costituzione delle autogestioni dei servizi. Fino al momento dell'effettivo
funzionamento delle autogestioni, l'assegnatario & tenuto a rimborsare allo AGENZIA. i costi diretti ed
indiretti dei servizi erogati secondo acconti mensili e conguagli annuali su rendiconto redatto dallo stesso
Agenzia.

L’assegnatario, che nei confronti dell'autogestione si renda moroso nel pagamento delle quote
relative ai servizi accessori, & considerato a tutti gli effetti inadempiente degli obblighi derivanti dal
confratto di locazione.

L’assegnatario, nel caso in cui l'alloggio oggetto del presente contratto sia compreso in stabile a
regime condominiale, ha diritto di voto, in luogo dello AGENZIA, per le delibere concernenti le spese e
le modalita di gestione dei servizi a rimborso compreso il riscaldamento, e si impegna, senza eccezione
alcuna, a versare le somme rivenienti da dette spese direttamente all'’Amministrazione del condominio.

Art.9

L’assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessaria alla
conservazione dell'alloggio, dell'immgbile, e delle loro pertinenze, per la parte posta a sue carico dal C.C.
e dal presente contratto.

Sono in linea generale a carico dell'assegnatario, salvo quanto stabilito dagli appositi regolamenti
di oui all'art. 35 L.R. Puglia n, 10 del 07/04/2014, gli oneri di ordinaria manutenzione qui di seguito
riportati:

A) ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI IL SINGOLO ALLOGGIO:

- riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso;
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sostituzione dei sasitari in genere (vasche da bagno, lavandini ecc.) deteriorati o rotti per cause che
non siano da ascriversi a vetusta;

sostituzione e riparazione di parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorati o rotti per
cause che non sianoda ascriversi a vetusta;

sostituzione e riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, deteriorate o rotte per fatti non
dovuti a vetusts;

tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione rivestimenti di carta da parati rotti
o deteriorati; - piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature elettriche ad esclusione di
quelle sottotraccia, sostituzione interruttori, prese ecc.;

sostituzione di vetri rotti nell'alloggio, nelle cantine, nei garages;

svuotamento delle fosse biologiche e dei pozzetti di raccolta delle acque chiare;

disotturazione delle colonne di scarico in genere;

sostituzione di cappe, aeratori, boccaioli, portelli di aerazione e di ispezione;

riparazione del manto di copertura del tetto per guasti causati da lavori di installazione o riparazione

antenne T.V. ; - riparazioni di piccola manutenzione dell'impianto elettrico.

B) ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI LE PARTI COMUNI:

per gli impianti di riscaldamento centralizzato di produzione di acqua calda e di approvvigionamento
idrico sono a carico dell'assegpatario la manutenzione e la riparazione delle parti di seguito qui
riportate: pulizia della caldaia, della canna fumaria, dei depositi di combustibile, Ia normale
manutenzione della caldaia, del bruciatore ed altri impianti come premistoppe, ugelli, guarnizioni,
radiatori, bollitori di acqua calda, pompe, depuratori, contatori ed estintori;

per l'impianto dell'ascensore sono a carico dell'assegnatario: la sostituzione dei pattini, serrature,
lampade, puisantiere, piccole riparazioni delle parti elettriche e meccaniche, 1'abbonamento
manutenzione, visite periodiche degli organi preposti;

riparazione infissi in conseguenza dell'uso;

riparazione delle apparecchiature di comando per funzionamento automatico dei cancelli;
sostituzione e riparazione di serrature e chiudiporte;

manutenzione dell'impianto TV centralizzato ed oneri concernenti la aggiunta di nuove ed alire bande
per la ispezione canali;

mano d'opera per la tenuta del giardino nonché I'acquisto dei concimi o la riparazione degli atfrezzi
necessari per la manutenzione dello stesso;

sostituzione dell'attrezzatura e parti mobili di arredo e di completamento dello stabile (bacheche,
plafoniere);

servizi di disinfezione in genere;

costi di consumo dell'acqua per servizi comuni: pulizia scale, androni, viali in comune;

riparazione inferriate, cancellate, infissi, vetrate e locali, tinteggiatura e verniciatura;

sostituzione di vetri e riparazione balconi comuni se il guasto ¢ dovuto a colpa dell'inquilino,
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- riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza;

- piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni;

- piccole riparazioni degli scarichi degli apparecchi igienico/sanitari.

Art,10

La risoluzione del contratto si verifica qualora nei confronti dell'assegnatario venga emesso
provvedimento del sindaco competente:

A) di annullamento dell'assegriazione:

- per assegnazione avvenuta in contrasto con le norme vigenti al momento dell'assegnazione stessa;

- per assegnazione ottenuta sulla base di dichiarazioni mendaci o di documentazioni risuitate false;

B) di decadenza dell'assegnazione:

- per mancata occupazione dell'alloggio entro trenta giorni dalla consegna, ovvero sessanta giorni se
trattasi di lavoratore emigrato all'estero, salvo proroga da concedersi dallo AGENZIA a seguito di
motivata istanza;

- per aver ceduto a qualsiasi titolo o sublocato, in tutto o in parte, l'alloggio assegnato;

- per non abitare stabilmente nell'alloggio assegnato, salvo autorizzazione da concedersi da parte dello
AGENZIA a seguito di motivata istanza, o per aver mutato la destinazione d'uso dello stesso
alloggio;

- per aver adibito l'alloggio ad attivita illecite o immorali;

- per aver perduto i requisiti per I'assegnazione fatta eccezione per il limite 'di reddito;

- per aver fruito di un reddito annuo per due anni consecutivi, superiore al doppio del limite di reddito,
secondo quanto previsto dall'art. 18 della L.R. n. 10 del 07/04/2014;

La risoluzione ipso iure del contratto con conseguente decadenza della assegnazione si verifica,
inoltre, nel caso di morosita superiore a due mesi, salvo quanto previsto dalla legge.

Art.11

Ai fini dell'eliminazione delle condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli alloggi di
E.R.P., nonché dei disagi abitativi di carattere sociale, l'alloggio, oggetto del presente contratto, potra
essere inserito nel programma di mobilita dell'utenza predisposto dal Comune d'intesa con lo AGENZIA,
sentite le organizzazioni sindacali degli assegnatari.

In tal caso l'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il trasferimento nell'aliro alloggio
assegnato. Le domande degli assegnatari interessati al programma di mobilita vanno indirizzate al
Comune, corredate dalla motivazione del cambio di alloggio, dei dati anagrafici e reddituali del nucleo
familiare, della zona 0 Comune di preferenza.

La graduatoria degli aspiranti al cambio di alloggio & approvata dalla Commissione per la
mobilit. Il cambio di alloggio & comunicato agli interessati che, nei successivi 30gg., possono presentare
opposizione alla commissione che decide entro i successivi 30 gg.

Per ciastun assegnatario ¢ ammesse di norma un solo cambio nell'arco di 5 anni, salvo

l'insorgenza di situazioni gravi ed imprevedibili.
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igieniche dello stabile;

mutare la destinazione d'uso dei balconi accessor, delle autorimesse ¢ delle pertinenze.
Art.14
L’ARCA NORD SALENTO si riserva di procedere, quando lo ritenga opportuno, ad ispezionare

gli alloggi per verificare la buona tenuta di essi e l'osservanza da parte dell'assegnatario degli obblighi
contrattuali.
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APL

Destinazione d'uso
Residenziale
E] Non residenziale

Classificazione D.P,R. 412/93: E.1 (1} -
Edificio adibito a residenza con
carattere continuativa

Oggetto dell'allestato
] Iatero edificio

Unité immobiliare
D Gruppo di unitd immobiliari

Numero di unité immobitiari
di cvi & composto Pedificio: 1

OO0

MNuova costruzione

Passaggic di proprieta

Locazione

Ristrutiurazione importante

Riqualificazione energetica

Aliro:

Dat identificativi

Piano: T
Interno : 2

Regione : Puglic:
Comune : Son Vifo del Normanni {BR)
Indirizzo : Vid Tevere 6/C

Coordinate GIS : 40,657 N; 17,712 E

Zona climatica : C

Anno di costruzione:

Superficie utile riscaldata; 72,9 m?
Superficie utile raffrescata: 0,0.m?
Volume lordo riscaldato: 343,2 m?
Volume lordo raffrescato: 0,0 m?

Comune catastale San Vito del Normenni {BR) Sezione Foglio | 97 Particella | 5070

o P . M . : ;
Subalrerni da| 2| a| 4 o a %ﬁﬁ da d il
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale

L__] Yentilazione meccanica

D lluminazione

Trasporta i persone o cose

D Climatizzazione estiva

SN el

Prod. acqua calda sanitaria

m]i)

nonché la prestozione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impicnti presenti.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale nen rinnovabile in funzione del fobbricato e dei servizi energetici present,

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestuzione energetica globale

—I— Pid efficlente

Riferimenti
GH immmobili simili o
quesio avrebbero in

media la seguente
classificazione:




La sezione nporfa i ndtce di prestuzmne energehca rinnovabile e non rinnovabile, nonche una stima dell’energia consumata annualmente
dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annvi di energia

N

{FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE!

i

Quanlifiannuaconsumale.

fimusestandurd’
(specificaieunita-di- mlsum)

‘Ihddicl di prestazion® energetica

.glebali'ed emissioni:

10.545 kWh

Energia elettrica da rete
“Gasnofurdle

GPL

‘CarBone

Gasolio e Olio combustibile

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgl,men
kWh/m?2 anno
282,0

‘Biomassesolide:

Biomasse liquide

Indice delly prestazione
energetica rinnovabile

D’D’E’E O E’DHD'D [ D,H

Aliro (specificara):

Biomasse- gassose’ EPglen
Solare fotovoltaico kWh/m?2 anno
. e 68,0
Solare termico:
Eolico
. Telerlscaldamerito» i Emissioni di COa2
Toloraff kg/m? anno
eleraffrescamento 62,65

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima del risuliati conseguibili, con il singole intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutozione di massima del potenziale di miglioromento dell'edificio o mmobile oggetio
dell'attestato di prestazione energetica.

Clusse CLASSE
. s ENERGETICA
Energetita
] TIPO DI INTERVENTO comporta una | Tempo ci fitorno Ranal ot raggiungibile s si
Codica Risttutturazione | deli'investimento aggiungibile H 1ot ali
RACCOMANDATO impoﬁunfe (Il‘ll‘li con l'intervente fea I.an'::"l:e L:- el
i nti
(EPgharen kWh/a anno ) raccomandali
Sostituzione delle chiusure trasparenti
Ren2 comprensive dl infiss rivolie verso Vesterno No 10 G (253,92 1awhjn® amno)

Sy
P %
a: ' "
L ‘{,\‘a,l \RIA % 3\3
’5. \ CRERNEHDIND i
® B
." _0 Hidle ’3_, %a,
QJ} e o
s A0 . St 0O
“/QJ.‘? M8

Ry
A b -a?l_“




Energia esportata 0 kWh/anno | Vettore energetico:

V'~ Velume riscaldato 343,2 m?3

5 ~ Superfitie disperdente 249,0 m?
Rapporto S/V 0,725

EPnd 91,91 kWh/mapno
Asoi s/ Asup urife 0,078 -

Yie 0,14 W/mIK

: i 4 “k . il T ! iR 7
i H » L f b ?;‘ - % . §
| I 1 | Sadiee h eitore | popnza | tmdena | |
i : ! < . , i ol | Colaste. %* ewbté i1 :Fo enza, iclenza  |; P
{ :,;ZZZ}:W 4 Tipo.ditmpldanto. :i;»inﬂgl?g;ad;e regionale) | enerbetico §Norr_1inpfg; medla .| EPwn § EPhren
’ it - 5? o Tmiplanyl é»u‘iiltzzdlg,él; W 1 staglonate N
j I ki " terlel i ' ' -
% 5 i ¥ {
i i o He o ° i K 1
1-SIMULATO IN QUANTO
i ASSENTE
th;gzlzcztone 040 |nu| 554 2297
inve
2-
Climatizzazione i 0
esliva ©
¥ 2
Prod. acqua SIMULATO IN QUANTO
colda sanitarlg | ASSENTE G L 523
Implanti
combinati
i
- * 1] l'
Prod. da fonti
rinnovabili .
Ventilazione
meccanica
Hluminazicne
1s
Trasporto di
pefsone o cose .
2, B
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La sezione riporta informazieni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nozionali o locali, legate allesecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energefica, comprese le ristruttyrazioni importanti.

[:] Ente/Organismo pubblico

Tecnico abilitato [C] Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

Annamaria Gnurlandino

Indirizzo Via Lama di Cerve, Altamura

E-mail annamariagnurlandino@archiworldpec.it
Telefono 3204259663

Titelo Architeito

Ordinefisciizione Ordine degli Architetti <li Barin® 2771

Dichiarazione di indipendenza

1l sottoscritto certificatore Annamaria Gnurlandine, consapevole delle responsabilita assunte
ai sensi degll artt.359 ¢ 481 del Codice Penale ed i sensi del'art.3 del DPR 16 aprile 2013,
w 75, ol fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialites di givdizio lattivita di
Seggetto Certificatore per il sistema edificio /impianto DICHIARA I'assenza di conflitto di
interessi, tra l'altro espresso ottraverso il non coinvolgimento direito o indiretio nel processa di
progettaziene e realizzazione dell'edificlo da certificare o con 1 produtiori dei materiali e dei
componenti in esso incorporati nonché rispetto ai vantaggi che possanc derivarne al
richiedente, e di non essere né coniuge, né parente fino al quarto grade del proprietario ai
sensi del comma a}, art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75,

Informazioni aggivniive

Allo stato attvale l'unitd risulta priva di impiante di riscaldamerto. Pertanto la classe della
unitd immobiliare & stata valutata ipotizzande la presenza di impianti stundard come previsto
dal Capitolo 2 Paragrofo 2.1 dell'Allegato 1 (Capitolo 3) delle ‘Linee guida Nazionali per
l'attestazione della presfazione energetica deghi edifici's ... Il ealcolo della prestazione
energetica si basa sui servizi effeftivamente presenti nell'edificio in oggeito, fotti salvi gli
impianti di climatizzazione invernale e, nel solo settore residenziale, di produzione di acqud
calda sonitaria che si considerano sempre presenti. Nel caso di loro assenza infatti, si
procedera a simulare tali impianti in maniera virtuale, considerando che siano presenti gli
impianti standard di cui alla Tabella 1 delf paragrafo 5.1 con le caratteristiche ivi indicate."

G DRSO BRI QTIPSR T SRR | SO A

del presente APE

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione

I software ulilizzalo risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo del Si
tisuliati conseguiti rispelio ui valori olenuti per mezzo dello sirumento di riferimento nazionale?

calcolo semplificata?

Ai fini della redazione del presente altestato & stato ufilizzalo un software che impieghi un metodo di No

AN ?L{: £y

Ty P
Il presente alfestato & reso, dal softoscritto, in forma di dichiarazione soslitutiva di atto notorio at sensi ‘qglf'aﬂucolo;g‘z"g;l D.P.R,
4452000 e deli'ardicole 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dull'articelo 12 del D.L-63/2013. %

-Data di emissione: 18/05/2016
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APL

I presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unitéal immobiliare, ovvero la quantité di energia
necessaria ad assicurare il comfort atiraverso | divers! servizi srogati dai sistemi tecnid present], in condizioni convenzionali d'uso. Al fine
diindividuare le potenziclita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni
energetiche del fobbricato e degli impianti. Viene aliresi indicota lo classe energetica piv elevata raggiungiblle In caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come clescritte nella sezione "raccomandazioni’ {pag.2).

PRIMA PAGINA

Infarmazioni generali: tra le informazioni generali & riporiata la mativazione dlla base della redazione deli'APE. Nell'ombito del
periodo di validity, <id non preclude l'vso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se ditferenti da quelli ivi indicati,

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessaric per il soddisfacimento del confort
Interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impiunti presenti. Tale indice du un'indicazione ¢i come I'edificio, d'estate
e d'inveimo, isoja termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno, La scala di valutarione qualitativa uiilizzata osserva

il seguente criterlo:
QUALITA' ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sona riportal nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dalf'articolo &, comma 12 def d.lgs. 192/2005.

Edificio & energia quasi zero: edificio ad altissima prestozione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 20035, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del dlgs. 192/2005.
It fubbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperte in misura significativa da energla da fonti rinnovabill, prodotta allinterno
del confine del sistema {in sitv). Una spunta sulfapposite spazio adiacente alla scala di classificazione indica Pappartenenza
dell'edificio oggetto dell’APE o questa categoeria.

Riferimenti: raffronto con indice di prestaziene globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisitt minimi degli
edifici nuovi, nonché cori la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvera contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costrultivy, zona climatica, dimensioni ed espostzicne di quello oggetio dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energatiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta Pindice i prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di oftestazione. Tali indic! informano sulle percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetio ol totale. La sezione riporta infine una stima del quanfitative di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia i fonte energetica uvtitizzata,

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabelle che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA! IMMOBILIARE - Tahella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Ren1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren?2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 TMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
ReM5 ALTRI IMPIANTI
- 1 s et ey, - »aen S e
o ot e e e 2 i
Renb FONTI RINNOVABILI T 5
R N I il o SO0
. t 1';-&?'
TERZA PAGINA v AR T L
La terza paglina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sa, gi h ‘?..’ g
Riporta Infine, suddivise in due sezioni relative rispetitvamente ol fabbricalo e agli impionti, | dati r:{f AL { wﬁb io é{!l&f}}mse del
o e i 4 R
colcolo, «t e‘i" o
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)
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