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N AGENZIA REGIONALE PER LA CASA I’ABITARE NORD SALENTO

© TR CONTRATTO DILGCAZIORE ™™ 5+

- »* w 4

DI AI:LOGGIO DI EDILIZIA RESIf)ENZI:&LE PUBBLICA
N:9988 di Repertorio  * - -
L’ai'lno duemiladiciannove il giorno 23 del mese di Ottobre
il lo'catore (C.F. 00061820742) in persona di Agenzia Regionale per la Casa e I'Abitare Nord Salento di

Brindisi, di seguito denominata "parte locatrice/ente gestore"
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s Sig1a MAGGIORE PAOLO natoa BRINDISI .

R i e D

il 09/01/1974 Cdd. Fisc. MGGPLA74A09B180H di seguito denominato assegnatario -

[ Y . -~ - .

convengorio & Stipilaio quantd segue:
‘ ) AR'TIICOLO 1

La:parte locatrice, come .sopra rappresentato, in attuazione del provvedimento di subentro nella
domanda di a;segnazione (LR Puglfa n. 10 del 7 aprile 2014 art. 13 e S.;l'l:i.) con determina n. 11 del
*11/01/2019, concede inlé:cazione semplice al Sig./Sig.ra

MAGGIORE PAOLO
I’aﬂoégio resid;:nziale per le finalitd sociali dellE.R.P., sito in BRIl;JDISI alla P.ZA CANALETTO
civico n. 5 Edif.042 Scala B Interno 4 Piano 2 registrato in catasto alla sezione foglio 75, particella
369, sub.13 zona censita categoria catastale A4, rendita 59,39 come meglio descritto nel verbale di
consegna allegato al presente atto (All. A). La parte locatrice dichiara che 'alloggio & dotato dell'A.P.E.
ed ¢ classificato nella fascia "G".

ARTICOLO 2

Lassegnatario, col consenso del proprio coniuge o della persona legata all'assegnatario da un

. rapporto regolato dalla legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili, che pure sottoscrive il presente atto,

dichiara di accettare 1’alloggio di cui sopra alle condizioni di cui al presente coniratto e di rispettare il
Regolamento dei Diritti ¢ Doveri approvato dalla Giunta Regionale e pubblicato sul BURP n. 59 del
23.5.2017 ai sensi dell'art. 11 comma 12 L. R. n. 10/2014 e di adibirlo ad uso esclusivo di abitazione

per sé e per la sua famiglia quale risulta dalla documentazione agli atti della parte locatrice.
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ARTICOLO 3 <

Il canone mensile dovuto dall*assegnatario e determinato ai sensi“del capo IIT della Legge Regionale 7

aprile 2014 n. 10, & fissato in € 102,44 ¢ potra variare in dipendenza di successiva legislazione statale e/o

* regionale; in.tal caso la variazione del canone avra effetto senza bisogno di alcun preavviso scritto.

Inoltre, ai sensi della citata L. R. n. 10/2014 art. 14 I'importo del canone potra subire modifiche
in seguito ;1 variazioni del reddito annuo complessivo del nucleo familiare, delle caratteristiche oggettive
dell’alloggio, nonché degli aggiornamenti annuali di cui all’art. 32 della stessa legge.

Al presente contratto i allega il prospett(; con la determinazione del canone di locazione relativo

all'alloggio de quo (All. B)

v

ARTICOLO 4
11 canone mensile dovuto decorrera dal 23/10/2019, data di consegna dell'alloggio salva diversa
decorrenza comunicata dalla parte locatrice, e dovra essere corrisposto anticipatamente non olire 20 gg.

dalla data di scadenza con le modalita stabilite dalla legge.

+

Tl pagamento del canone non potrd essere sospeso né ritardato da pretese od eccezioni dell'
assegnatario, qualungue ne sia il titolo. Il mancato pagamento, per qualunque causa tranne queile previste

dall'art. 15 comma 1 Legge Regionale n. 10/2014, del canone di locazione in misura superiore a tre

mensilitd, nonché di quant'aliro dovuto sempre pari ad un importo superiore a tre mensilita, & cansa di
risoluzione del contratto’con conseguente decadenza dall'assegnazione,
ARTICOLO 5

L’alloggio viene consegnato all’assegnatario nelle condizioni di uso e di manutenzione riportate

-~

nel verbale di consegna.

»

Alla fine della locazione, 1’assegnatario si obbliga a riconsegnare I'alloggio in buono stato di
manutenzione, libero da persone e cose.

ARTICOLO 6

A garanzia degfi obblighi assunti con il presente contratto l’asse;gnatario versa l'importo di €
204,88 pari a due mensilita del canone di locazione (versamento in c/c postale n_232 del 16/05/2019).
" 11 suddetto deposito cauzionale & produttivo di interessi legali‘ annui a favore Elell’assegnatario.

s

Sul deposito la par‘te‘lgcatrice & sin d'ora per legge autorizzata a ritenere:
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- “I’ammontare di'ogni eventuale credito nei confronti deli’assegnatario;
= l’ammontaré dei danni causati dall'assegnatario per propria colpa sia all’alloggio sia al fabbricato sia

1

alle pertinenze.

Le eventuali ritenute, operate dalla parte locatrice, devono essere rein’;egrate dall’assegnatario, a

richiesta della parte locatrice. .
- ARTICOLO 7

11 presente. coxiltra;.t.o decorre dal 23/10/2019 al 21/10/2020 ¢ si rinnova automaticamente. Si
risolve di diritto, qualora vengano meno i requisiti di legge prescritti per 1’assegnazione, in caso di
decadenza, in caso di annullamento dell’assegnazione, ovvero in caso di morositd o inadempienza agli
obblighi, stabiliti dal presente contratto nonché dalle leggi nazionali e regionali.

In caso di‘decesso dell'assegnatario e di altri _eventi, espressamente I;revisti dalla normativa in
materia, si applica l'art. 13 della Legge Regionale n. 10/2014, che disciplina il subentro degli aventi diritto
nell'assegnazione e:mel contratto, nonché la legge20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili.

Inoltre il rapporto di locazione in oggetto puod risolversi per rinunzia che 1'assegnatario & tenuto a
comunicare obbligatoriamente con lettera raccomandata A.R. almeno due mesi prima della data di rilascio
dell'alloggio e sempre subordinatamente a]ia consegna, accettata ed al contempo effettua‘;a dalla parte
locatrice, dell'alloggio libero da persone e da cose ed in perfetto stato di conservazione.

. ARTICOLO 8

L’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare e impegna;'si ad osservare le
norme conte;nute negli atti lrichiamati nel predetto art.2, che costituisce parte integranie e sostanziale del
presente contratto.

L’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza alcuna eccezione, le eventuali modifiche
che al contl:atto, nel corso del tempo, dovessero essere apportate dalla Regione in base alla normativa in
materia. )

L’assegnatario, infine, si assume tutti gli oneri derivanti dalla istituzione e dal funzionamento

dell'autogestione in ordine all'amministrazione ordinaria delle parti e dei servizi comuni di cui al capo IV

defla L. R. n, 10/2014.
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In particolare sono a carico dell'assegnatario le spese, in cfuanto.esistenti, relativa al relative al
servizio di pulizia, all’ordinaria manut@n;iope:dell'asc‘ens:;%!e dell'autoclave, alla fornitura dell'acqua,
’ ' i -
della fogna, dell'energia elettrica, del gas, del riscaldaménto e le riparazioni dipendenti da deterioramenti

. I e
prodotti_dall'uso, cosi come. disposto daghi arft.-1576 e 1609 c.c., qﬂé;fi%_qﬁelle a vetri, a chiavistelli, a
serrature, a campanelli eletirici od interruttori, a prese elettriche, a condotte ed a rubinetterie di impianti, a

=7
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\‘%‘ -

~ *° - ¥ . pareti, adinfissi esterni.ed interni, ad unitd.igienico-sanitarie. e,

ARTICOLO 9

RS

- Tutte le_clausole .del presente contratto, ‘che .qui integralmente si -richiamano, hanno caratter“é@’gg%“

*

essenziale e formano un unico e inscindibile contesto sicché, per patto espresso, la violazione di una
soltanto di esse, importa I"immediata risoluzione del contratto, con conseguente sfratto e da diritto alla

parte locatrice di richiedere il pagamento.oltre che dei canoni regolarmente scaduti e non pagati anche di

-

quelli dovuti sino alla. consegna dell’alloggic‘),' fatta sempre salva la rivalsa dei danni ed il rimborso delle
spese di ogni genere.
ARTICOLO 10
L'assegnatario, che lz;menta la violazione di un diritto o un interesse giuridico nel rappt')rto di
locazione o nei servizi erogati e gestiti dall'Ente, si obbliga ad adire preventivamente la Commissione

conciliativa non giurisdizionale di negoziazione paritetica, che & stata istituita presso ogni ARCA

territoriale della Regione Puglia. r .

»

- ARTICOLO 11

Sono a carico dell'assegnatario le spese di bollo del presente aito, menire le spese relative alla

«

registrazione  del contratto sono ripartite in parti uguali tra la parte locatrice e l'assegnatario.

¢
-

La parte locatrice curera la prima registrazione ed i rinnovi successivi.

ARTICOLO 12 !

A tutii gli-effetti del presénte contratto la parte locatrice elegge domicilio presso la

propria sede ¢ 'assegnatario nell'alloggio assegnatogli, anche se non occupato o presso la casa comunale

dell'ultima residenza,
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La parte locatrice e I'assegnatario si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali‘in relazione ad adempimenti connessi con rapporto di locazione:

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto si rinvia alla Legge Regionale n. 10-
‘del 2014,"alle leggi in materia di Edilizia -
Residenziale Publ;lica, nonché alle disposizioni del’'codice civile per quanto compatibili.

- Bringis " 1423/10/2019
R RORE FENGRALE E o )
G ﬁ A iricd SERINELLI . ,

1 . ¢ . r

ASSEfGNATARIO .
’ /D\)" /QL’Q ‘
o1

Ai sensi e per gli effetti dell’art.1341 del C.C. 1 sottoscritti dichiarano di approvare

»

specificatamente gli artt. 3, 6, 7, 8§, 9, 10, 11, nonché l'allegato C che indica i diritti e i doveri che

- disciplinano il rapporto di locazione degli alloggi di edilizia-residenziale ‘pubblica ai sensi dell'art. 11
comma 12 L. R. 7 Aprile 2014 n.10. ' . -
ASSEGNATARIO

g et

i



/|

¥

0 onuue oA1ss3[dwodiIPPaY

FF701 , I[ISUIW OAJITSPIUOUE))
876771 OAI}9550 ozwn_.%w\o_ﬁoh _ ]
9L'64 LV.LSI SUOIZERI[BARY % LV.LSI ojustewo53y

’ o_mmo_ﬁ [19p 0AII9BE0 suouR) ]
E&S\n 13P 01 "1 T "Me 358q Ul %4,0€ [9P OJeIo[33ew suoue))
: . .
L, =] ‘ * = 85°€9 [ «
T auoue), M OSSBL OAIIEDO T QIO[BA suoiznpoad 1p oLTE)IUN 0)50)) sroryiedog
k . ANOIZVOOL I ANONV) 0[69I8)
85°€9 ’ 4 I T L0 I (4 LA 911
suotznpoad 1p ouejiun 0)S0) | SUGIZRAIASUODID BSw gJSmaj | ouolzeslqr) | edyeisowap asse[) | euoSeie)) eiSojodi], | euorznpoid 1p sseq 0)S07)
‘ ANOIZAAOUd IA ORIV.LINA OLSOD EJIPP dU0IZEUINLIda

ey B

HTYNOIZNIANOD 'dNS 2TTYI0L

*LIOPUOD U] 8pJaA e aolladng

"josa ojuawipob e aadng

BUUE) ‘azzelia} ‘luodjeg

aunwoo BUIUDOBLW 0)S0

i

1_

ejoBuis essawpolny

BE'LLL .

0

oififig)e ivsdng

a[BUOZUBALOYY aloiuadng

2jUSIa1R00 il

aleay sioadng

[l -

H.HANZOHNZEZOU HIDTIHALS BIPP aﬂoﬁu:_:ﬂeuaﬁ

(d ojedony)

S
1

-

(49 ISIONINE OLLATYNYD VZ'd “BN[e00T]
" OIOVd THOIDDVIA :0Le)e)soquf

I

I3

! r

1
3

A

Y102 ATV 01 19 01 "N VI'TDNd 41

ANOIZVIOT Id ANONVD VINAHDS

OINTTVS UON TIV.LIEV T VSVD VI did A TVNOIDTYH VIZNHIV

)



.=

VLIS [ f15pu0dS11I0D Ep JuDUED
o)ippad 1p eldse] Jad 0A13jads0s auoury
, ¥10Z/01 T 0¢ “Me auoizesfiddy 00°'ST 3 R OWIU[W 2UOUE,)
0 AJBUOIZUIAUOD OJIPPoY . - :
0 a1qrontpap elonb aeio], .
0 ns % OF ojusIWIEqqY
0 1151y 12d a[1qionpap zmond) - ] - :




[y

[

4]

(Allegato C)
AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO

o -

s
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~¢ DIRITTI EDOVERI DERIVANTI DAL RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI DI

\EDTLIZIAHRESIDENZIALE PUBBLICA E SOCIALE A] SENSI DELL'ART. Ii COMMA 12

“.ké_ LEGGE REGIONALE 7 APRILE 2014 N. 10.
o
r

4

. . Att. 1

1l presente rego}amento dlsclplma,mdlrlﬁl € 1,d0ver1 relativi al rapporto di locazione degh alloggi di

- —

m

edilizia reidenziale pubblica ¢ soc1ale e@ que di tutti quelli a cui si applica la Legge Regionale
1.10/2014. "I.e disposizioni contenute nel pr‘s‘ég@egegolamento sono parte integrante del contratto di

-y

locazione sottoscritto dall'assegnatario. = ;

’ Sedne
-ﬁ%

Art. 2 .

’

Lralloggio deve essere occupato stabilmente dall'assegnatario entro 30 giorni dalla data di consegna ed in
caso di lavorafore emigrato all'esterd iFtemine & elevato a sessanta gioini, salvo proroga daconcedersi da

parte del locatore o I'Ente gestore a seguito di motivata istanza.

Art. 3
L'assegnatario ‘inteso come "intero mucleo familiare" nell'uso dell'alloggio, adibito esclusivamente a

propria abitazione, & tenuto all'osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di Tocazione e

nel presente regolamento di disciplina‘ del rapporto di locazione-degli alloggi di edilizia residenziale

pubblica e sociale, nonché delle norme di cui al regolamento dell'autogestione o‘del condominio.

Si prec‘:isa, inoltre, che rientrano nel nucleo familia're dell'assegnatario, cosl come & definito dall'art. 3
comma 3 L. R. n. 10/2014, anche i soggetti legati da unione civile ai sensi della Legge 20 maggio 2016 n.
76. .
Art. 4

L'Ente gestore e/o parte locatrice ¢ esonerata da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti alle
persone e allo stabile, causati da fatti, omissioni o colpe dell'assegnatario o di terzi in genere.
L'assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa sua, dei
suoi familiari, conviventi o dipendenti, all'alloggio, allo stabile ed alle sue pettinenze.

In caso di inottemperanza provvedera la proprietd o I'Ente Gestore a pro;;n’a cura con addebito delle

- . * - - . -~
relative spese a carico dell'assegnatario. L'assegnatario, hel servirsi della cosa locata, deve osservare la

w

g
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hiligenza del buon padre di famiglia; gli & fatto divieto di destinare l'alloggic o parte di esso ad uso
diverso da'quello di abitazione o ad usi comunque che ne peggiorino Io stato o che siano causa di disturbo
nei confronti degli alloggi circostanti, secondo le norme, vigenti. L'assegnatario non pofrd apportare
miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed entitd all'alloggio, accessori o pertinenze
comprese, d ai suoi impianti senza il consenso scritto dell'Ente gestore /o parte locatrice.

Tale consenso, peraltro; ove venisse accordato, non comportera alcun diritto.ad indennita di sorta e gli
eventuali migiioramenti o addizioni o modiﬁche; verranno ritenuti dalla proprieta gratuitamente al temine
del rapporto.

E' fatto, comunque, salvo il diritto alla proprieta di chiedere la restituzione dell'alloggio in ripristino a
spese dell'assegnatario.

1! valore dei miglioramenti, addizioni o modifiche, apporta.te dall'assegnatario previa idonea
autorizzazione scritta, non'potra mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati senza
colpa dell'assegnatario stesso. .

Qualora dai miglioramenti, addizioni o modifiche, appgrtate all'alloggio, accessori e pertinenze comprese,
ancﬁb se autorizzati dall'Ente gestore efo parte lqcattice, derivassero danni sia all'alloggio stesso, sia ad
altri alloggi sia a terzi, di essi risponderd direttamente I'assegnatario,

In caso di inottemperanza provvedera la proprietd a propria cura ed a spese dell'assegnatario.

Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a caricéd dell'assegnatario, questi & fenuto a damne
immediata comunicazione all'Ente gestore e/o parte locatrice che provvederd alla esecuzione delle relative
¢ necessarie opere. \

1 danni, causati dalla mancata comunicazione, saranno addebitati all'assegnatario. ‘

In ogni caso l'assegnatario & tenuto a consentife 'accesso all'alloggio da parte dell'Ente gestore/proprietd o
di suoi incaricati per effettvare le riparazioni necessarie, .
Se, in assenza dell'assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, I'Ente gestore
efo parte locatrice & autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; l'onere sard posto a carico
dell'assegnatario gualora le spese dell'intervento necessario o irrimandabile siane tra quelle poste a suo

carico. *

Art. 5
Ai sensi dell'art. 13 della L. R. n10/2014, in caso di decesso dell'assegnatario, subenfrario
nell'assegnazione nell'ordine: .
a) il coniuge superstite o il soggetto legato all'assegnatario da unione civile ai sensi della Legge 20/5/2016
n. 76; : . .
b) i figli; )
c) gli afﬁliati e affidati con provvedimento del Giudice con loro conviventi da almeno due anni;
d) il convivente more uxorio;

¢) gli ascendenti, discendenti collaterali fino al terzo grado;



A

f) gli affini fino al secondo grado che dichiarano, nelle forme di legge, che la convivenza ¢ finalizzata alla
reciproca assistenza morale e materiale ¢ che sono. inseriti neflo stesso stato di famiglia da almeno Eiue
anni.

E' ammesso l'ampliamento stabile del nucleo ‘familiare entro il piimo grado di parentela qualora non
'cq::o‘m;;ol:‘t; ia; ‘perdit; dl uno«;l‘l‘xé:lsiasi dei réquit;i&;»‘;)r;\:ist{ pe; ﬁTa' tﬁ;fmanenza, previa verifica e
autorizzazione - da . parte _ dell'Ente.’
L'ampliamento stabile del nucleo familiare istituisce per il nuovo

componente autorizzato-il diritto al subentro con relativa applicazione della normativa di gestione.

E' altresi ammessa, previa autorizzazione dell'Ente, 'ospitalita temporariea di terze persone, per un
'perigclo non superiore a un anno rinnovabile solo qualora listanza dell'assegnatario scaturisca da obiettive

emgen;;ﬁs\assmtenza 2 teimpo defennma’to b da altfo glusflﬁcato II]OthO Ela va"lutarm da parte dell' Ente. -

. - ve .
et et PR r 7 ety

Tale ospltahta lo precano noi mgenera nessun diritto al subentro & non comporta nessuna Variazione

'1”‘:‘..".. t B

d1 caratiere gestlonale x5 ,

e
In caso di separazione, di SCIO'QIHnento sia del matrimonio che della’ unione civile ovvero di cessazioite .

...",.

degli effetti cmﬁ&« dei medesimi, I'Ente ~

provvederi al'eventuale voltura_ | del contratto di locazione uniformandosi

alla declslone del g]udlce prev1a “verifica della susszstenza dei requ1s1t1 dl cu1 all'art. 3 L. R. n. 10/2014 in

4 annT m—— (\
- b

capo Sal su'benf:’rante fermio Téstando il 1 reddxto per la pennanenza nell'aﬂoggm di ER.P. E sociale.

In caso di cessazione della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il convivente a
cui sia stata affidata la prole. In caso di separazione, di fatto dei confugi ovvero di scioglimento
consensuale della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel cortratto il coniuge o i_l convivente
separato, se tra i coniugi o fra i conviventi si sia cosi convenuto.

Al momento de]lé voltura del contratto, I'Ente verifica che non sussistano

per il subentrante e per gli altri componenti del nucleo familiare condizioni ostative alla permanenza

nell'alloggio.

Art.6 - .
1l canone di locazione & calcolato secondo quailto previsto dagli articoli che vanno dall' art. 21 all'art. 32
della Legge Regionale 7 aprile 2014 n. 10!

-1l canone cosi determinato viene ridotto sulla base del reddito complessivo del nucleo familiare
dell'assegnatario, il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all'art. 30 della succitata
legge regionale sulla base della documentazione anagrafica e fiscale, richiesta dall'Ente ai sensi dell’ art
14 L. R. innanzi citata. )

.Qualora la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, 1'Ente determina il reddito

dell'assegnatario secondo le modalita di cui all'art.14, in conformita a quanto previsto dafl'art. 30 ultimo

comma L. R. succitata.
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leltatamen
-compresi fra]o:iex:o*e 11_hm1te dl.deca&enza, ﬂcanone di locazione, su richiesta degli stessi, & ridotto, ove

risulti- supenorc,_a]la mlsura dell'11 per cento del reddito complesswo anmuo del nucleo familiare degli

.

assegnatari medesml o .

I canoni di Iocazmne di cui alla presente legge non possono comunque essere inferiori ad Euro 25,00

v entlcmque) mensﬂl. X ) N

o

Infine a segulto di richiesta' motivata dell’Ente e previa autorizzazione della Giunta regionale, sentito il

Comune nonché le orgamzzazmm sindacali confederali & quelle degli inquilini e assegnatari, possono

et W

essere stablllte dwerse mlsure del canone per gli alloggi ubicati in zone di particolare pregio o in centro

storice, che comunque non possono essere superiori al canone concordato di cui all'articolo. 1 comma 2
de]laLegge 9 dmembre 1998 n. 43 LCD1sc1p]ma delle locazioni ¢ del rilascio degli immobili adibiti ad uso
abitativo). _
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R . Att.7

La morositd supenore a tre mesi nel pagamento del canone di locazione & causa di risoluzione del

3

contratto, con bonseguente decadenza dall'assegnazione.

i
._ur

La morosita pub essere “sanata, qualora Jl"pagamento della somma dovuta, comprensiva degli mteresm
legali, awenga neT temme perentorio di trenta giorni dalla messa in mora.

La morositi dovuta a stato di disoccupazione o grave malattia dell'assegnatario non & causa di risoluzione
del contrattoh.qualora ne ‘siano *denvate l'nnposmblhté. o la grave difficolta, accertata dall'Ente, di

effetimare il regolate pagamento del canone di locazione. :

L'Ente, acqu151to il parete del Comtme pud concedere un ulteriore periodo d1 proroga, comungue non

superiore ai se1 mem pnma dl procedere alla risoluzione dei contratto.

: ! -Art. 8

= y S, . . o : s .
L'assegnatario. qualora non sia in grado di sostenere l'onere per il pagamento del canone di locazione e

per il nmborso dei serv121 honché per il cambio dell'alloggio, pud chiedere la corresponsione di

contributi da prelevars1 dal fondo sociale, istituito dagli Enti secondo le modalita stabilite dalla Giunta
Regionale. < ;:‘ - .

. . - T A9
da parte dei futuri assegnatari degli alloggi o da parte degli assegnatari di alloggi gia

-

Gli Enti attlve

‘assegnati, IaddoVe non ancora attuate, le autogestioni dei servizi accessori, degli spazi e delle parti

comuni e della manutenz:lone degli alloggi, fornendo loro l'assistenza tecnica; amministrativa ¢ legale*

-
necessarie sia per Ia loro costituzione che per il loro funzionamento.

- - -
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In caso di particolari esigenée o difficoltd I'Ente rinviera l'attuazione o, nel caso fosse gia costituita,

sospenderd il funzionamento dell'autogestione, assumendola: direttamente per <l periodo di tempo

necessario a rimuovere le cause ostative.

Fino al momento dell'effeitivo funzionamento delle autogestioni gli assegnatari rimborseranno all' Ente
~-gestore i.costi-diretfi e indiretti dei servizi erogati.con acconti.mensili e cbn conguagli annuali sulla base

del rendiconto redatto dall'Ente, che deve essere presentato nel termine massimo di centottanta giorni.

L'Ente, qualora l'autogestione non vi provve(ia direttamente, in base ai dati forniti dall'autogestione

medesima, addebita sulle bolle di riscossione del canene di locazione, degli assegnatari iutereséa_ti, le

quote relative ai servizi accessori, effettuando i relativi versamenti all'autogesticne. '

‘Gli assegnatari, chenei confronti de]l'autogestgone. si rendano morosi nel pagamento delle quote relative

af servizi accessqri,.sono.considerati atutti glietfetti inadempienti agli obblighi derivanti dal contratto di

. locazione, - . . s,

L'Ente versa all'autogestione le quote insolute e procéd&contestualmente nei confronti degli assegnatari

morosi al recupero delle somme anticipate secondo le normeadel codice civile.

e . R
““581 facolta dell'Ente sulla base della Carta dei servizi, appmyatﬁ%,quest!uiﬁmo, estendere l'autogestione

alla manutenzione straordinaria e ordinaria secondo forme parziali.o.totali, accreditando agli organi

N,
dell'autogestione un aliquota della quota destinata annualmente aila maﬁk‘t&gz‘iéne nella misura, che sard
P,

stabilita da ciascun Ente interessato.

Gli assegnatari in locazione di alloggi compresi negli stabili a regime
condominiale hanno diritto/di voto inuluogo dell'Ente/o parte locatrice :per le delibere re'lhtiyg alle spese e
alle modalita di gestione dei servizi a rimborso, ivi compreso il riscaldamento, che sono tenuti a.versare
direttamente all'amministrazione del condominio. -

Negli stabili ad amministrazione condominiale si applicano le norme dettate dalle leggi nazionali in

materia. A

Art. 10 .
L'assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessari alla conservazione
dell'alioggio, delle relative pertinenze, cosi come stabilisce il codice civile, il presente atto ¢ la Carta dei
servizi, redatta. dall'Ente ai sensi delart. 15 comma 1 Legge Regionale 20 maggio 2014 n. 22.
Sono, quindi, in linea generale a carico dell'assegnatario gli oneri di ordinaria manutenzione di seguito
elencati: ' ' '
A} Oneri di manutenzione ordinaria riguardanti l'alloggio dell'assegnatario.
manutenzione (.)rdinaria dell'impianto di riscaldamento e di produzione di acqua calda;
riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso; J
riparazione dei sanit‘ari in genere (vasche da bagno, lavandini, etc.) deteriorati o rotti per cause che non

siano da ascriversi a vetusta;

12
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riparazione di parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorate a rotte per cause che non siano

7 “daascriversiavetustyy=: - .. - T - Jme Lo

riparazione dimattoneile del pavimento-o rivestimento, deferiorata o rotta per fatti non dovuti a vetustd;
tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione di rivestimenti di carta da parati rotti o
deteriorati; '

piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature eletiriche ad esclusione di quelle sottotraccia,
sostituzione di interruttori, di prese, etc.; )
sostituzione di vetti rotti nell'alloggio, nelle cantine, nei garage;* -

disotturazione delle colonne di scarico in genere;

sostituzione di cappe, aereatori, boccaioli, portelli di aerazione e di ispezione;

riparazioni di piccola manutenzione dell'impianto eletirico.

B) Oneri di manutenzione ordinaria rignardanti le parti comuni dello stabile in cui & ubicato I'alloggio
dell'assegnatario. ’ .

per gli impianti di riscaldamento centralizzato, di produzione di acqua calda, di approvvigionamento
idrico e di ascensore sono a carico dell'assegnatario i contratti di abbonamento di ordinaria manutenzione
e delle visite periodiche degli organi preposti;

riparazione infissi in conseguenza dell'uso;

riparazionie delle apparecchiature di comando per il funzionamento automatico dei cancelli;

riparazione di serrature e chiudiporta;

manutenzione dell'impianto TV centralizzato ed oneri concernenti l'aégiunta di nuove ed altre bande per
1a ispezione canali;

manodopera per la tenuta del giardino condominiale, nonché l'acquisto di concimi ed altto o la
riparazione degli attrezzi ne‘cessari perla manutenz‘ione ordinaria dello stesso; )
riparazione de—li'attrezzatura e delle parti mobili di arredo e completamento dello stabile (bacheche,
plafoniere, etc.); '

servizi di disinfestazione in genere;

costi di consumo dell‘écqua per servizi comuni; pulizia scale, androni e viali in comune;
riparazione inferriate, cancellate, infissi, vefrate e locali, verniciatura;

sostituzione di vetri nei vani scala portone dovuta a colpa degli assegnatari;
riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza,

piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni.

Art. 11
La risoluzione del contatto si verifica, qualora nei confronti dell'assegnatario venga emesso
provvedimento del Comune competente:
A) di annullamento dell'assegnazione:

a) per assegnazione avvenuta in contrasto con le norme vigenti al momento dell'assegnazione medesima;

13

=R

i



b) per assegnazione avvenuta sulla base di dichiarazioni mendaci o di documentazioni false;

B) di decadenza dell'assegnazione, anche su proposta dell'Ente, nei casi in cui l'assegnatario:

a) non occupi l'alloggio nel termine indicato all'atto della consegna di cui
“allart. 11 L. R. n. 10/2014;

b) abbia ceduto o sublocato, in tutto.o in parte, l'alloggio assegnatogli;

¢) nion abiti stabilmente nel]‘él]oggio assegnato o ne muti la destinazione

d'usb; X

d) abbia adibito T'alloggio ad attivita illecite o immorali:

e) perda i requisiti prescritti per 'assegnazione, salvo quanto indicato

all'articolo 18 L. R.n.r‘10/2014;

f) finisca_di un-reddito+annuo complessive per il nutleo familiare .superiore-al limite stabilito per la

permanenza. W

Per il procedimento di decadenza si applicano le disposizioni, dettate per l'anmuilamento deil'assegnazione

all'art. 16 L. R. n: 10 del 2014, %z .

La decadenza dell'assegnazione com;:f)\f":%la risoluzione di diritto del

contratto di locazione e il rilas¢io immediatd-dell'alloggio ed il relativo

provvedimento deve contenere lavviso che sar;“f}"imjgggtji la sanzione i

amministrativa pecuniaria nella misura stabilita dallz Giunta Ragionale in caso di inottemperanza

all'intimazione di rilascio dell'alloggio nei termini ivi indicati.

Il Comune pud concedere, solo una volta,un te‘rmine non eccedente-i sei mesi per il rilascio dell'alloggio.

In caso di morositda I'Ente gestore emette il provvedimento, con il quale dichiara la risoluzione del
contratto e fissa il termine non superiore a trenta giorni per il rilascio dell'immobile.
"1l suddetto provvedimento costituisce titolo esecutivo nei confronti dell'assegnatario e di chiunque occupi
I'alloggio.

Nei confronti degli assegnatari inadempienti per morositd gli Enti possono applicare le procedure,
previste dall'art. 32 Testo Unico _delle disposizioni sull'Edilizia Popolare ed Economica, approvato con il

Regio Decreto 28 aprile 1938 n. 1165.

Art. 12 .
Per eliminare le condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli alloggi pubblici e di disagio
abitativo di caratiere sociale, il Comune, d'intesa con I'Ente gestore, sentite le organizzazioni sindacali
confederali e quelle degli inquilini e assegnatari ed attivate le forme di partecipazione e di informazione
dell'utenza, predispone programmi di mobilitd dell'utenza, nel quale potrd essere inserito l'alloggio,
oggetto del presente confratto, '

in tal caso l'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il trasferimento nell'aliro alloggio assegnato,

14

[

n



LIS

)

i

wh~ N

B
"Le domande degli assegnatari richiedenti il cambio di alloggio vanno in’dirizzate 'al Comune e devono
contenere le motivazioni della richies‘ta nell'ordine di priorita di cui all'ar&%%\ L. R. n. 10/2014 eEi i ;Iati
anagrafici e réddituali del nucleo familiare> ’ e .

La graduatoria degli aspiranti al cambio di alloggio & approvata dal Comune, graduatoria nella quale

\

vengono inserite, se accolte, anche le proposte per ]a mobilitd formulate dagli Enti gesi‘fif;’ﬁgiﬁ;ﬁeressaﬁ.
L'avvio del procedimento di mobilita & comunicato agli interessati, i quali, nei successivi quindici giorni,

possono presentare richiesta motivata di un parere alla Commissione Provinciale di riferimento, preyista

dail'art: 42 L. R. n. 10/2014 per il tramite dell'Ufficio Comuriale competente. e,

11 suddetto Ufficio Comunale entro quindici glorni dalla data di richiesta di parere provvede a trasmettere
la stessa, unitamente alle proprie:controdeduzioni e ogni altro documento utile al rilascio del parere, alla

Commissione, che rende il proprio parere vincolante entro i successivi irénta giorni. * '

- Nel-.caso in cui il parere:della-Commissione. sia-conforme-ail'istrittoria del Comune, l'assegnatario

interessato & tenuto al pagamento di un canone maggiorato del 10 per cento per il periodo dihpenfianenza
nell'alloggio, .compreso -tra..il. quindicesimo giorno -successivo alla data di h ricevimento della
comunicazione di avvio del procedimentodi mobilita e quella.di eﬁeﬁivo sgombero.

Per ciascun assegnatario & ammesso un solo cambio nell'arco .di cinque anpi salvo l'insorgénza di

situazioni gravi e imprevedibili.
i

Oltre alla mobilitd programmata, su Proposta degli assegnatari e su proposta del Comune o dell'Ente

gestore, sono consentiti gli scambi consensuali tra gli assegnatari. In tal caso & necessaria la previa
autorizzazione dellEnte gestore, che verifica 'assenza di condizioni ostative al cambio di alloggio. Ti

cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni diversi, previa intesa tra gli stessi.

TArt. 13
Gli assegnatari devono:
servirsi della cosa locata -cor; la diligenza del buon padre di famiglia ed attenersi ai regolamenti
municipali e alle ordinanze rignardanti la pulizia e l'igiene, emanate dalle competenti autorita;
curare la pilt scrupolosa pulizia non solo dell'alloggio, ma anche dei locali e degli spazi di uso comune;
sorvegliare con la maggior cura i propri bambini al fine di evitare che arr;:chino danni agli alloggi e
molestie ai vicini; -
1 bambini potranno servirsi per i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano, e non devono
trattenersi sulle scale e sui passaggi di uso comune;
per 1 danni, arrecati dai propri bambini a persone e cpée‘ne rispondono i genitori o i parenti che li-hanno
in custodia o in affidamento;
riconsef:;,nare I'alloggio locatogli in bueno stato di conservazione;

comunicare subito all'Ente gestore le variazioni dello stato di famiglia.
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Art. 14
E'vietato agli assegnatari: -
usare in.modo improprio le-partl comuni;
recare disturbo ai coinquilini con rumori eccessivi di qualsiasi natura; -
- ~ teneremateriale-inflammabile in quantitd superiore a quelle necessarie per gli usi domestici;
tenere materiale pericoloso sia nell'alloggio che nei locali accessori;
tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi e nei solai;
apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dell'Ente gestore tranne quelle per ghi indirizzi sui
singoli portoni di ingresso; ' , '
gettare negli scarichi e negli immondezzai materiale che possa ostruire le tubazioni di scarico;
~: . - ~.depositare: all'estérno delle’finestre,~sui balcorii; sui- pianerottoli, sulle terfazze e negli spazi comuni
utensili, attrezzi, etc.; '
tenere vasi o altri recipienti sui davanzali delle finestre o all'esterno dei balconi in posizioni per_ic‘olose'per
w . *  Il'incolumita delle persone;
\}E%‘ tenere animali che rechino molestia ai coinquilini o, rappresentino pericolo di danno per le condizioni
) wggligieniche dello stabile; ’
\f m,gggrtq la destinazione'd'uso dei balconi accessori, defle autorimesse e delle pertinenze,
o ‘ . )
ol i Art. 15

L'Ente si riserva-di prloceder'e, quando lo ritenga opportuno, ad ispezionare gli alloggi per verificate la

buona tenuta di essi e I'osservanza da parte dell'assegnatario degli obblighi contrattuali.

Art. 16
Il Comune e I'Ente gestore garantiscono all'assegnatario, anche tramite I'associazione sindacale di.
categoria, a cui si & iscritto, l'uso di strumenti e di spazi per lo svolgimento delle attivitd connesse al capo
IV delila LR. n. 10/2014, nonché i servizi, espressamente previsti dall'art 37 LR. n. 10/2014,
L'assegnatario, che aderisce ad una delle organizzazione sindacali degli inquilini, delega I'Ente gestore
alla riscossione dirétta della quota sindacale senza aggiunta di costi diretti o indiretti a carico della

organizzazione di riferimento nonché dell'assegnatario delegante.
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(Allegato D)
e AGENZI'XREGIONAL'E.HE&LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO .

REGOLAMENTO PER L'AUTOGES’I‘IONE . DEI SERVIZI COMUNI DA PARTE DEGLI

* 7 "ASSEGNATARI DFALLOGGMDI E.RP. E SOCIALE. -
' * f\"fﬁg; -

T s

Art. 1 =
~ e
Le norme contenuie nel presente regolamento disciplinano la costiizione e il funzionamento delle
autogestioni, la rendicontazione delle spese accessorie, 'autogestione della ﬁmutenzione ordinaria da
parte degli assegnatari degli alloggi di édilizia residenziale pubblica'é sociale soggettf a]l' apphcamone

* d8ll4'L. R. n. 10/ 2014 e della LR. 22/2014. T

*La Tipdttizione degli oneri fra ente gestore ¢ assegnatari ¢ il riparto delle spese fra gli assegnatari sar 116

effettuati in base alle tabelle millesimali fornite dall'Ente gestore o secondo i criteri fissati dalla Carta dei ™
servizi che 'Ente gestore predlspone e ai Sensi dell'art 15 della legge regionale n. 22/2014.

Le norme del presente regolamento si'applicano anche alle autogestioni gia esistenti.

‘ Art. 2
Gli Enti attivano la costituzione delle autogestioni degli edifici di loro proprietd o di proprietd di altri
soggetti ai quali si applica la L.R. n. 10 del 2014. )
L'autogestione & formalmente costituita con app051ta assemblea, convocata dall'Ente.
Al momento della costituzione, 1'Ente illustrera e consegnera il regolamento dell'autogestione ¢ le tabelle
di riparto delle spese nonché la carta dei diritti e doveri. ’

Al momento della costituzione 1'Ente consegnerd al responsabile dell'autogestione, nominato

nell'occasione, l'elenco nominative degli assegnatari e dei proprietari delle unitd immobiliari facenti parte

dell'autogestione. . ' ,

Art, 3
L'autogestione & finalizzata alla manufenzione ed al miglior godimento dei servizi e Eleg]i spazi comuni
quali l'erogazione {({ell'acqua, il riscaldamento ceniralizzato, I'impjanto di ascensore, 1'autoclave e la
pulizia e di tutti gli altri servizi comuni esjstenti. A tal fine I'Ente gestore affida all'autogestione
l'amministrazione degli spazi comuni, l'erogazione dei servizi e gli interventi di manutenzione ordinaria
delle parti comuni dello stabile.

Art, 4
Per l'erogazione dei servizi comuni il responsabile dell'antogestione ¢ autorizzato a sottoscrivere appositi
contratti con gli enti, le.societé. e le flziende che Ii forniscono ricercando le migliori condizioni

economiche e la qualita del servizio anche attraverso gruppi di acquisto. |

q‘?\.‘-u
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L'Ente gestore si riserva il diritto di verificarne il buen andamento, la correttezza e l'economicitd di
gestione mediante verifiche periodiche, richieste di documentazione, ispezioni in loco ed ogni altra
attivitd necessatia.

La copia dei bilanci e dei verbali dell'assemblea dell'autogestione deve essere consegnata entro 10 giorni

- ._-dall'approvazione. all'Ente anche attraverso modalitd telematiche restando fermo il diritto deli'Ente di

-,

richiedere T'esibizione della documentazione originale.

Art.5 7

L'Ente gestore procede alla verifica del funzionamento delle autogestioni. gid costituite mediante richiesta

di bilanci, verbali e di ogni altro-documento necessario. Nel caso di irregolarita di gestione e/o di mancata

. erdgazione dei’servizi.accessori, ‘imputabili_ al responsabile dellautogestione, 'Ente gestore revoca gli

organismi “dell'atifogestione ed adotta tutte le misure necessarie per il ripristino delle condizioni di

regolariti e buon andamento della gestione. . .

L'Ente gestore ha.altresi il diritto. di procedere, in qualunque momento, ad ispezioni e controlli per
accertare che gli impianti comuni non subiscanc danneggiamenti pei'-cattivé us0 o carenza di .

manutenzione ordinaria. Ove. si rendano necessari interventi agli impianti di competenza
dell'autogestione, 1'Ente; gestore stabilisce un termine entro il quale l'autogestione dovra provvedervi.
Decorso utilmente tale termine, 'Ente provvede direttamente con addebito all'autogestione medesima ed

adotta i provvedimenti conseguenti finalizzati alla revoca dell'autogestione.

In conformita a quanto stabilito nella normativa sul condominio, il responsabile dell'autogestione tiene
l'anagrafe degli occ-:upanti gli alloggi. Il responsabile dell'axtogestione deve comunicare

bimestralmente all'Ente gestore.degli occupato gli alloggi e opni variazione dei nuclei familiari
occupanti gli allopgi. L'ente gestore per il suddetto servizio corrisponde al re%ponsabile‘ dell'autogestione
un apposito compenso pari a massimo il 10% del compenso, deciso dall'assemblea degli assegnatari al

momento della nomina, in aggiunta al compenso a carico degli assegnatari.

In caso di applicazione dell'art. 35, comma 5 della L: R. n. 10/2014 la Carta dei Servizi definisce
importo da corrispondere al responsabile dell'autogestione per la manutenzione straordinaria.

Qualora il responsabile dell'antogestione che non adempie agli obblighi di cui sopra non ha di'ritto a
richiedere il rimborso dei servizi e del pagamento dell'ulteriore compenso per la tenuta dell'anagrafe degli

occupanti degli alloggi,

i
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t Art. 6

.
S Qﬁi@}:\a siano bérii ¢ sérviziin comiune tra.due o pill edifici affidati a diverse autogestioni, dovra essere

nominatg,un unico soggetto che rappresenti le unita interessate nei confronti dell'Ente gestare per i servizi

ed i beni \ii:i;gomunp.
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e Art. 7 -

Sono organi dell'autogestmne

" l'assemblea degli assegnatari e‘ﬂe@ropnetan delle unit3 abitative riscattate;

il responsabile dell'autogestione;

il responsabile delle autogestioni qualora vi'siax;gzgiﬁ edifici aventi servizi e spazi comuni. .
gesHOIL ¢ AV b .

)

L ~
Art. 8
T - Taey 1%,
L'assemblea si riumisce, in v1a ordinaria, almeno una volta all'anﬁo e comunque entro quattro mesi dalla

T

chiusura de]l’eserclzm finanziario per l'approvazmne del rendlconto Papprova.zmne del bilancio di

. previsione e l'approvamone del relativo rlparto delle spese fra gli assegnatari e i pfb‘tmrtm delle unita

riscattate.

L'assemblea si riunisce, in via straordinaria:
su convocazione scritta e motivata dell'Ente; .
quando vi sia la richiesta, con l'indicazione dell'ordine del giorno, formulata da almeno un sesto degli
assegnatari;

tutte le volte che il responsai)ile ‘dell'Autogestione lo Teputi necessario.

-

. -

Art. 9
L'assemblea & convocata a cura del responsabile dell'autogestione mediante avviso all'Ente gestore, a
ciascun assegnatario ed ai proprietari delle unita abitative riscattate. ‘
L'avviso deve essere inviato con lettera raccomandata, con consegna a mano controfirmata dal
destinatario, con posta elettronica certificata o con qualsiasi altro mezzo che assicuri il ricevimento
dell'avviso. .
L'avviso deve pervenire a tutti i destinatari aimeno cinque giorni liberi prima della data fissata per la
riunione.

L'avviso di convocazione dove contenere: ,

il luogo, la data e l'ora della riunione che, in seconda convocazione, dovra avere luogo almeno a
ventiquattro ore di distanza dalla prima;

l'indicazione degli aréomenti da trattare.
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L'assemblea nomina di volta in volta un presidente‘ & un segretario, scegliendc;li tra i presenti. Ogni
assegnatario o proprietario ha.diritto a farsi rappiesentare nell'assemblea da altro assegnatario o da‘altra
‘ persona con delega scritta da apporsi in calce all'avyiso di convocazione, '
Non sono ammesse pill di due deleghe alla stessa persona.
Non &.ammessa.la.delegaal responsabile dell'autogestione.
.
Art, 10\

L'assemblea in prima convocazione ¢ regolarmente costituita con l'intervento di tanti

assegnatari che rappresentino i due terzi delle unitd immobiliari e ia maggioranza degli aventi
« % .~ ~ - diritto in seconda-convocazione con Tintervento di:almeno-un terzo delle unitd immobiliari ed un

3 T i8rzo-degli-aVenti dititto. ]l numero Tegale. deve-essere-accertato allinizio della riunione e deve

R permanere per.tutta la duratd. W e e e .
' Art. 11 .
S, ..Sono valide_le deliberazioni aprovate, in prima convocazione, con un numero di voti che rappresenti la

Y

maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unita immobiliari. .
Sono valide le deliberazioni approvate in seconda convocazione dalla maggioranza degli intervenuti con
un numero di voti che rapp;'esenti almeno un terzo delle unita immobiliari.

. Per la validita delle deliberazioni concernenti la nomina e la revoca del responsabile dell‘autogestioné ele
[iti attive ¢ passive che esorbitano dalle attribuzioni del responsabile deil'autogestione & necessario il voto ‘
favorevole che rappresenti Ia maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unitd immobiliari.

Art12
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige seduta.stante il verbale sull'apposito registro tenuto dal
responsabile dellautogestione, che viene letto, approvato e sottosc‘zritto dal Presidente, dal Segretario
dell'assemblea e da-almeno un assegnatario o da ﬁn‘proprietario. II responsabile dell'autogestione a norma '
dell'art. 1137 del C.C, dovra dare comunicazione delle deliberazioni adottate agli assenti con lettera
raccomandata, |
E' consentita la comunicazione del verbale con le stesse modalitd previste dal precedente articolo 7

»

comma 2.

Art. 13 : ) o
L'Assemblea degli assegnatari e dei proprietari ha i seguenti compiti e responsabilita: )
costituire il fondo di gestione nonché l'eventuale compenso al responsabile dell'autogestione esterno;
approvare il bilancio preventivo, consuntivo ed il ripaﬁo delle spese tra gli assegnatari nonché l'eventuale

impiego del residuo attivo della gestione;

-
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stabilire 'ammontare massimo delle spese che il responsabile dell'autogestione pud effettuare di propria
iniziativa, prelevando le somme dal fondo appositamente costituito;. . .~ ,
approvare-il piano di manutenzione ordinaria nonché le modalita. di esecuzicne delle opere ed i relativi
contratti;

deliberare sulle spese di manutenzione ordinaria e sulla costituzione del relativo fondo;

approvare i contratti sulla fornitura dei servizi e della manutenzione ordinaria;

disciplinare l'uso delle cose assegnate in godimento comune, nonché la prestazione dei servizi all'interno )

\“:T'filg;ll'area' di autogestione;~ - -

r

fu

=

deliberare l’esperin{ento di eventuali azioni legali e di procedure di risoluzione alternativa delle

controversiea‘tutela dei diritti dell'Autogestione.
a4 N

- Art, 14 R,

1I responsabile dell' Autogestiong ,Ey‘é: . \
_convocare le assemblee; iy .:73:**%%& ) . . '

eseguire le deliberazioni delle assemblee degl;:s{gg:ﬁﬁm;i e curare l'osservanza del regolamento per 'uso
degli alloggi e delle parti comuni;- :

operare il ptano di riparto delle spese per la mamutenzione e la gestione dei servizi comuni, sulla base
delle apposite tabelle e comunicarlo agli assegnatari, riscuotendo dagli stessi le relative quote;

‘riscuotere le quote di partecipazione alle spese degli assegnatari;

in caso di morositd protratta per oltre due mesi, diffidare l'assegnatario o il proprietario moroso con
T'obbligo di comunicare tempestivamente all'Ente Finadempienza;

rendere il conto della propria gestione alla fine di ogni anno all'assemblea degli assegnatari e trasmettere
il bilancio approvato allEnte; ' ‘

convocare 'assemblea degii assegnatari da tenersi almeno una yolta I'anno;

curare la gestione contabile dell'autogestione; P

conservare ed.aggiomare il libro di cassa evidenziando Je entrate e Ie uscite;

conservare il registro dei verbali delle assemblee degli assegnatari;

trasmettere, obbligatoriamente, copia del verbale di assemblea agli assegnatari e proprietari assenti;
mantenere i rapporti con 1'Ente;

mantenere aggiornata l'anagrafe degli inquilini efo condomini informando prontamente 'Ente di ogni
variazione; . l

informare I'Ente gestore sulla eventuale necessita di interventi di manutenzione straordinaria;
ricevere, per conto dell'autogestione, gli atti giudiziari e amministrativi.

Qualora il contenuto di tali atti dovesse esorbitare dalle attribuzioni conferitegli dal presente regolamento,
il responsabile dell'antogestione é tenuto. a darne immediata notizia agli assegnatari e all'Ente . Il mancato
adempimento di quanto innanzi prescritto pud dare luogo a!la revoca dell'incarico, oltré¢ che al

risarcimento dell'eventuale danno provocato all'autogestione e all' Ente.



Art. 15 .
It responsabile. dellAutogestione, con riferimento . ai: sefvizi,» GESTITI DIRETTAMENTE
DELL'AUTOGESTIONE, ha la rappresentanza legale della stessa ai sensi dell'art. 1131 del Codice Civile.

e m e Art. 16

Il responsabile dell'autogestione pud essere scelto tra gli assegpatari dello stabile. In tal caso

T'assegnatario nominato deve essere in regola con il pagamento dei canoni e-degli oneri accessori nei

" confronti dell'Ente gestore. .

Nel caso in cui 'assemblea intenda affidare I'incarico di responsabile di autogestione a persona o societd

-diversa dallassegnatario intermo, .;al momento—del conferimento déll'incarico I'Asse il responsabile

- ~dell'Autogestione-. esterno. :deve présentare. \idoitea -polizza- assicurativa o fideiussoria a copertura di

eventuali danni che dovesse arrecare nello svolgimento della propria attivitd nei confronti deil'Ente
gestore, degli assegnatari e dei:pl:oprietari delle unita immobiliari amministrate.

Non pud essere nominato responsabile dell'autogestione chi rivesta incarichi-in associaziori sindacall in
associazioni di. consumatori, . in .partiti .politici, nonché chi sia titolare di cariche elettive e di
amministrazione di enti pubblici. L'incarico di responsabile dell'Autogestions non pud essere conferito ad
associazioni sindacali a associazioni di consumatori. . _ - L )

Tale divieto non si applica per chi sia responsabile dell'antogestione dell'edificio all'interno del quale

risieda

" Il responsabile dell'autogestione, in nome e per conto dell'autogestione, & tenuto a sottoscrivere i contratti

di utenza idrica, fognante ed eletirica, di manutenzione ordinaria di ascensore, autoclave e di pulizia delle

parti comuni , noncheé tutti gli altri contratti che si rendano necessari per l'attivita gestionale.

Art. 17
L'esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre di ogni anno.
Il rappresentante dell’ Autogestione & tenuto a presentare all'assemblea da convocarsi entro il 30 Aprile di
oétﬁ anno, il rendiconto annuale delle gestioni nénché il preventivo per Ia gestione dell'anno successivo.
Nei preventivi delle spese annuali e nel rendiconto le spese stésse dovranno essere classificate olire che
per la destinazione anche secondo il criterio di rlpartlzwne ‘
Il responsabile dell'Autogestione deve trasmettere copia dei preventm e del rendiconto ad ogni
assegnatatio almeno cinque giorni prima di quello fissato per I'assemblea e, per lo stesso periodo, dovra
tenere a disposizione degli assegnatari i documenti significativi di spesa. Gli assegnatari hanno diritto di

visionare i documenti ed estrarre copia a proprie spese con un preavviso di tre giorni.
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Art. 18
.:Le spese.mecessarie: per. il-godimento delle parti comuni e per le prestazioni dei servizi oggetto
dell'autogestione sono suddivise in base alle tabelle di riparto fornite dall'ente al momento della
costituzione. dell'autogestione. ’
Tali tabelle potranno successivamente essere-variate dall'Ente.
L'assegnatario non pud in nessun casb sottrarsi al contributo della spesa relativa ai vari servizi ed

al godimento delle parti comuni stesse rinunciando al godimento dei medesimi.

Art. 19. | )
Gli .assegnatari sono tenuti al pagamento delle quote per il funzionamegto dell'autogestione nelle
forme de]il?erate dall'assemblea ed alle scadenze fissate. Decorsi inutilmente dieci giorni da tale
- termine il responsabile dell'autogestione diffida I'assegnataric ad efféftuare, entro un termine
Eﬁ“%%%perentorio, il versamento delle quote insolute.

Tiicaso. di inottemperanza relativa al pagamento di due mensilita, il responsablle de]]'autogestlone
tasmett:;il‘% gestore tutta la documentazione relativa specificando len'ﬁlﬂu\delle csomme dovute
dall'assegnatario e le spese occorse. ) =

= (li assegnatari che nei confronti dell'autogestione sirendano morosi nel pagamento deil‘f@d‘qy__g}tp jelative ai
servizi accessori sono considerati, a tutti gli eﬂ‘e'tti inadempienti agli obblighi deriv'anti del E::dﬁtratto di’
locazione.
L'Ente gestore invita 1'assegnatario moroso al pagamentoe di quanto dovuto nel termine di quindici giorni.
In caso di mancato versamento, I'Ente gestore anticipa al responsabile dell'autogestione le somme dovute
e .procede al recupero coattivo delle stesse nei confronti deli'assegnatario morose e alla adozione di ogni

altro prowedi{nento e azione di sua competenza.

Art. 20
Gli assegnatari debbono attenersi alle norme contenute nel contratto di iocazione, al presente regolamento
ed ai -  deliberati dell'assemblea degli assegnatari e
proprietart.

E' fatto divieto di modificare o arrecare danno alle parti comuni, di ledere il decoro condominiale, di
adottare comportamenti che possano mettere a rischio l'incolgmité propria, dei componenti delle unita
immobiliari o a terzi, di disnlrl;are la quiete pubblica e privata.

1 proprietari di animali sono tenuti ad adottare futte le precauzioni necessarie ad evitare che gli stessi
possano arrecare danno o disturbo. .

Sono tenuti all'osservanza del presente regolamento anche 1 titolari di logali commerciali, garage e
deposito presenti nello stabile in autogestione, I quali fanno parte dell'assemblea di autogestione.

A carico degli assegnatari ¢ proprietari deve essere costituito, con delibera dell'assemblea, un adeguato

fondo di riserva, reintégrabile, per assicurare la copertura delle spese di gestidne.



]

Art. 21
Per tutto quanto non previsto nel presente regolamento si fa rinvio alla Carta dei servizi, approvata ai

sensi dell'art. 15 della L.R. n. 22/2014, al Régolamento dei diritti e dei doveri degli assegnatari, approvato
, ail'art. 9 della L. n. 392/78 nonché alla

con Deliberazione di Giunta Regionale n
normativa nazionale in ordine alla gestione dei servizi comuni.
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