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ISTITUTO AUTONOMOQ PER LE CASE POPOLARI
DELLA PROVINCIA DI BRINDISI
CONTRATTO DI LOCAZIONE
DI ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
N. 9249 di Repertorio
L’anno duemilatredici il giorno 25 del mese di Ottobre
I’Istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi, che in seguito, per brevita, sara
denominato I.A.C.P. o Istituto, in persona dell’Ing. Mario Quarta, nato a Campi salentina {LE) il 28 luglio
1950 nella qualith di Direttore Generale dell’Istituto Autonomo Case Popolari di Brindisi con sede in
Brindisi- Via G.B.Casimiro, 27- Codice Fisc:ale 00061 8520742
E
IVla Sig.ra CARLUCCI SIMONA. nato a BRINDISI
i111/12/1981 Cod. Fisc. CRLSMNS1T51B180U
convengono e stipulano quanto segue:
ARTICCQLO 1
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l’allpggm snto m BRINDISI alla VIA U. BETTI civico n. 15 Edif, 114 Scala B Interpo 1 Plano 1
come descrifto pel ‘verbale di consegna, in atti dell'I.A.C.P, censito a] N,C.E,U. E(ll faglio 28, particella
595, sub,13, ’
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1 22/04/1998 aln. 2792 mod./ vol. serie Il e di adibirlo ad uso esclusivo di abitazione per sé e per la

sua famiglia quale risulta dalla documentazione agli atti dell’Enfe.
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€ 137,38 pari a due mensilita del canone di locazmne come determmato dal precedente art 3, (Versamento

".n?t

in c/c postale n.24 del 25/10/13).
il deposito & produttivo di interessi legali annui per I’assegnatario.
Sul deposito 1o LA.C.P. & autorizzato a ritenere:

- I’ammentare ¢i ogni eventuale credito dell’Ente verso ’assegnatario;
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- I’ammontare dei danni apportati dall’assegnatario per propria colpa, sia all’alloggio, sia al fabbricato
e sia alle pertinenze,
Le eventuali ritenute debbono essere reintegrate dall’assegnatario, a richiesta dello LA.C.P.
Il predetto deposito € inoltre aggiornato secondo le variazioni del canone da corrispondere.
ARTICOLO 7

1l presente contratto non & sottoposto ad alcuna scadenza e si risolve di diritto qualora vengano
meno i requisiti prescritti per 1’assegnazione, in caso di decadenza, annullamento dell’assegnazione,
ovvero per morositd o inadempienza agli obblighi sanciti dal presente contratto e dal regolamento
generale,

11 rapporto locativo pud altres] risolversi per rinunzia che ’assegnatario & tenuto a manifestare
obbligatoriamente con lettera raccomandata almenc due mesi prima della data del rilascio dell’alloggio e
sempre subordinatamente alla consegna —accettata— effettuata dallo I.A.C.P., dell’alloggio llibero da
persone e cose € in perfetto stato di manutenzione, come previsto dal precedente art.s.

Ai soli fini del pagamento della tassa di prima registrazione, si considera la decorrenza del
presente contratto dal 25/10/2013 al 24/10/2014 .

ARTICOLO 8

L’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accetfare e impegnarsi ad osservare le
norme contenute nel regolamento generale, di cui al predetto art.2, che forma parte integrante e
sostanziale del presente contratto (all.A).

L’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza eccezione alcuna, le eventuali modifiche
che ad esso, nel corso del tempo, dovessero essere apportate.

L’assegnatario si impegna, infine, ad osservare il regolamento per la costituzione ed il
funzionamento delle autogestioni, quello per la rendicontazione delle spese accessorie, (iuello per il
riparto delle spese fra gli utenti e quello per 'autogestione dei servizi, degli spazi comuni e della

manutenzione.
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Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto e dal regolamento generale si rinvia

alla L.R. Puglia n. 54/84, alle leggi in materia di edilizia residenziale pubblica, nonché alle disposizioni.

del C.C. per quanto compatibili.
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(Qott Ing Mariq W

Brindisi Li 25/10/2013
L’ASSEGNATARIO
WLAQ@L' Jztm@@

IL DIRETTORE GENERALE

(Dott. Ing. Maw
61

sensi e per gli effetti dell’art.1341 del C.C. i sottoscritti dichiarano di approvare
specificatamente gli arit.3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, nonché il regolamento generale di disciplina del rapporto di

locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica.
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ISTITUTO AUTONOMO PER LE, CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BRINDISI
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. Lo LACP. ¢ esoﬂereito da oghi responsabilitd pet danni dlrettl 1] mdlrein alle bersdne e allg--

stabile, causati da fatti, omissioni o colpe dell’assegnataric o di terzi in genere.

L’assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa
sua, dei suoi familiari, conviventi o dipendenti; all’alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.

In caso di inottemperanza provvedera lo LA.C.P. a propria cura ed a spese dell’assegnatario.

L’assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la diligenza del buon padre di
famiglia: gli & fatto divieto di destinare 1’alloggio o parte di esso ad uso diverso da quello di abitazione o
ad usi comunque che ne peggiorino lo stato o che siano causa di disturbo nei confronti degli alloggi
circostanti, secondo le leggi vigenti,

L'assegnatario non potra apportare miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed
entitd all’alloggio, accessori o pertinenze comprese ed ai suoi impianti senza il consenso scritto dell’
LA.C.P. Tale consenso, peraltro, ove venisse accordato, non comporter alcun diritto ad indegnita di sorta
e gli eventuali miglioramenti o addizioni o modifiche verranno ritenuti dall’Ente, gratuitamente, al
termine del rapporto.

E fatto salvo allo LA.CP. il diritto di chiedere la restituzione dell’alloggio in pristino a spese
dell’assegnatario.

Il valore dei miglioramenti, addizioni o modifiche apportate dail’assegnatario, previa
autorizzazione dell’Ente, non potrd mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati

senza colpa dell’assegnatario stesso.
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Qualora dai miglioramenti, addizioni o modifiche apportati all’alloggio, accessori e pertinenze
comprese, anche se autorizzati dall’Ente, derivassero danni sia all’alloggio stesso, sia ad altri alloggi, sia
allo stabile, sia a terzi, di essi rispondera direttamente ’assegnatario.

In caso di inottempe’ranza provvedera I’Ente a propria cura ed a spese dell’assegnatario.

Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell’assegnatario, questi & tenuto a
darne immediata comunicazione all’Ente gestore che provvedera alla realizzazione delle relative opere.

I danni causati dalla mancata o ritardata comunicazione sono da addebitarsi all’assegnatario.

In ogni caso, 1’assegnatario ¢ tenuto a consentire 1’accesso all’immobile da parte dell’Ente
gestore o suoi incaricati per effettuare le riparazioni necessarie.

Se, in assenza dell’assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, lo
LA.C.P, & autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; I’onere sara a carico
dell’assegnatario qualora le spese siano comprese tra quelle poste a suo carico.

Art. 4

Ai sensi dell’art,15 della L.R. Puglia n°54/84, in caso di decesso dell’assegnatario, subentrano
nell’assegnazione nell’ordine: il coniuge superstite, i figli legittimi, naturali, riconosciuti ed adottivi e gli
affiliati, conviventi con 1’assegnatario al momento del decesso e facenti parte del nucleo familiare.

Fanno altresi parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, i

collaterali fino al terzo grado, gli affini fino al secondo grado purché la stabile convivenza con
’assegnatario defunto duri almeno da due anni prima della data del decesso e sia dimostrata nelle forme
di le.gge. )
Inoltre, possono essere ammessi al subentro nell’assegnazione anche persone mon legate
all’assegnatario da vincoli di parentela o affinit, qualora siand riscontrabili le finalita di costituzione di
una stabile e matura convivenza con i caratteri della mutua solidarietd :ed assistenza economica ed
effettiva, la convivenza <duri -da dlifieno .due anni prima :delja data di decesso dell’assegnatario ed i
componenti siano inseriti-nilic.stato di famiglia.

E ainvhessa, inoliré, previa autorizzazione dello LA.C.P., la ospitabilitd temporanea di terze
persone per iin periodo non superlore ad un anno, qualora listanza dell’assegnatarlo scz*t;msca, da
oplettive emgenze C}l ﬁssmtenza} q tempo determmato o dg altro glustiﬁcatp motivo da va]utar51 da parte
deli"Ente, .

Tale ospitalita non jngenera alcun diriito al subentro.

-

In casq di separazmne, di scioglimento di matrimonic o di cessqzmne degli effetti civili dello
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stesso, 1o IACP provvedera all’eventuale voltura del contratto di locazione viformaridosi alla
¥

.:' .
L *

L

decisione del gludlce o in mancanza alla volonta dei coniungi.

Al momento della voltura del contratto di cui ai precedenti I — I'V comma lo I.A.CP, verifica, nei
confronti del subentrante e degli altri componenti il nucleo familiare, la sussistenza dei requisiti f)ei'
I’ottenimento di un alloggio di E.R.P. e I’inesistenza, comunque, di condizioni ostative alla permanenza

nell’alloggio, dando comunicazione al Comune interessato dell’avvenuto subentro.
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In difetto di tah‘ requisiti e/o condizioni, i familiari ed eventuali conviventi dovranno r11a501are
}

I aﬂogglu, hber& dB persone e dose ¢d in buono stato d"iso e manutentl\m in favore Hello fA CP il
quale, altrhﬂenti prui:edera nei loro cgmfrontn ai sensi dell’art. 22 della i. RPughd n°54784 g sﬂccessiVe
eventuali modlﬂcazwm e[o iniegfazwlil che sl intendono mtegralrnente rlch{mﬂéte

3

. 2 K ?’ . Art 5 ‘ N | : E
Il E&hdhe dl lobﬁzmhe £ cafcolato secondo quanto previsto dagli ai“tt dai 25 al 13 ;lelfa Legge
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B it canone cosl tIe’cei-niinato vietie ridotto sulla base del teddito complessivi del hucled familiare
dell' assegnatario il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all'art. 33 della citata
legge sulla base della documentazione anagrafica e fiscale richiesta dallo IACP.

Qualora la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, il reddito dell'assegnatario &
determinato secondo le modalitd dell'art. 35 della legge di che trattasi.

Limitatamente al nucleo familiare che non gode di redditi derivanti da lavoro amtonomi ed abbia
redditi compresi tra lo zero e il limite di decadenza, il canone di locazione, su richiesta dell'interessato &
ridotto, ove risulti superiore, alla misura del 10% del reddito complessivo annuo del nucleo familiare
dell'assegnatario stesso. Il canone di locaziene non pud comunque essere inferiore a f.. 7.500 mensili o
superiore a quello stabilito per la locazione degli immobili urbani ad uso abitativo della legge 27/7/1978
n. 392,

Il canone sociale & poi integrato, se I'alloggio di cui al presente contratto & stato ultimato prima
del 31/12/1983, dagli agpiomamenti annuali calcolati sulla base del50% delle variazioni annmnali,
accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi a consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

Il canone sociale, inoltre, & aggiornato ogni anno nella misura stabilita dal C.E.R.

Al presente regolamento & allegato il prospetto per la determinazione del canone di locazione
(AlL A), il cui estratto & allegato al contratto di locazione.

Art.6

La morosita nel pagamento del canone di locazione superiore a due mesi comporta, salvo i casi
previsti dalla legge, la risoluzione del contratto, con conseguente decadenza dell'assegnazione.

La morosita pud tuttavia essere sanata, per non pit di una volta nel corso dell'anno, qualora il
pagamento della somma dovuta avvenga nel termine perentorio di trenta giorni daila messa in mora.

Il tasso di interesse per i canoni non corrisposti & pari al tasso ufficiale di sconto.

Art.7

L'assegnatario, qualora non sia in grado di sostenere l'onere per il pagamento dei canoni di
locazione, per il rimborso dei servizi prestati dallo IACF nonché per il cambio dell'alloggic, pud chiedere
la corresponsione di contributi da prelevarsi dal fondo sociale, secondo le modalita stabilite dall'apposito
regolamento.

Art.8

Lo LA.C.P. promuove 'antogestione da parte degli assegnatari dei servizi accessori, degli spazi

bl
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comuni e della manutenzione degli immobili.

Per gli alloggi ultimati dopo l'entrata in vigore della LR. Puglia n. 54/84, viene effettuata
l'autogestione dal momento della consegna dell'alloggio e 1'assegnatario si impegna ad assumere 1 relativi
oneri.

Per gli alloggi gia assegnati, 'Ente attiva, entro tre anni dalla data di entrata in vigore della
predetta legge regionale, la costituzione delle antogestioni dei servizi. Fino al momento dell'effettivo
funzionamento delle autogestioni, 'assegnatario & tenuto a rimborsare allo JACP i costi diretti ed indiretti
dei servizi erogati secondo acconti mensili e conguagli annuali su rendiconto redatto dallo stesso Ente,

L’assegnatario, che nei confronti dell'autogestione si renda moroso nel pagamento delle quote
relative ai servizi accessori, ¢ congsiderato a tutti gli effeiti inadempiente degli obblighi derivanti dal

contratfo di lagazione, -« r s s e - Pt

| Iy assegnatarm nel caso jn cui l'alloggio oggetto del presente contratto sig compreso in stabile a
reglme condorumiale ha du‘ltto dl Voto in lupgo dello IAQH, per le delibere concerpenti le spese e le
modalita di gestlone dei servm a rlp'lborso compreso !l rlscaldameqtq, e 5 lmPegna senza eccezione
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di cui a[l art 38 L R Ppglla p 54/84, gli oneri di ordinaria manutenz1qne gpi di segmto rnportqt;
A) ONER.I D{ MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI ]L S]NGOLO ALLOGGIO
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- sostltuzmne dei sanltarl 19 genere (vasche da bagno lavandnn ecc) deterloran 0 rotti per cayse che
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cause che non manoda ascriverm a vetusta,

- sostltuzlone e riparazlone di rqattonelle del pavimento o rwestimen;o detarmrate 0 rpgte per fatti non
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- tiqtegglatul'q de]le pa{ett, vemlcmturq opere in legno, sosfituzume rlyestlmenu dl carta da P'dl'atl rottl

u determratl, plccole ;;Parazwm o sostituzigni de]le appqreqphlature elettrlche ad esc]usmne di

que]le sottotraccla, sostltuz;uue mterruttorl prese ecc.,‘ ,;,‘” Hos NN
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- sostituzmna di vetn rott! nell'allogg;o nelle cantmé pel garqges, - ,: .F Sa T ,3

- 'svuotamento de]le fossé blolo\gy:he_ e de1~pozzett1 di raccolta delle acque chlare A
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- sostltuzlone di cappe aeratnr{ boccaiolj, partelli dj aerazjone e. d1 ispeziong; = rst e

- rlparazmne del manto di copertura del tetto per guasti causati da lavori di installazione o riparazione



antenne T.V. ; - rlparazmm di piccola manutenzione dell'impianto eletmco
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B) DNERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI LE PARTI’CO it - o

provvedimento del sindaco competente:

per gh itnplanti dl frl'scaidamehtb centrahzzato di produzmne di acqua calda € 81 af)prﬁvvigtonamentu

44‘!;
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radlaion, bolhtori di acqua calda pom[je depuraton contatori ed estmtori
per l'unpxanto dell’asdensoljg sbdo a carico dell‘assegnatarlo la “sostituizioné de1 baﬁini serrature
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lampade ﬁtﬂsdntlere, plccole tlpafazlom delle parti elettt’lche € nieccaﬁiche, i;abijonamento
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fnaﬂlltehmoﬂe, v151te permdlche degli otgani preposti; T g
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riparazione inﬁssi iﬂ cbnseguenza dell'uso; Lo
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nparazxone delle apparecchlamre di comiando per funzioiamento automatico dei cahce]il,
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SDstituzmnc: € rlparazlone d1 serratlﬁe ¢ chiudiporte;
hizimiteﬁzmne ciell'lmpianto v centtalizzato ed cheti concei'nentl fa aﬁgnint& dl nuove bci ditre bdhde
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per la 1spez:one cdhah, A AP ER

‘e % :
ﬁiana d'opera bef la tehdtd del glardino honché l'acquisto del cotibtnit o i ribarazlohe Jegﬁ attrezzl
nechssarl ber ia maﬂutehzluhe delio stesso; .

- "i,‘ ¥ - s xﬂ
sostittizidng dell atti’ezzatura ¢ partl mobili di arredo e di complefah‘lento dell sidbile (Bacheche
v . '
plafoi'uere), ., ; . ) "
*~‘f:.'(i:-‘s AN X Ce
servizi 1d131hfez1mie th genere‘ LM S AR
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costl d1 consumo t;lf.ll acqua per se serv121 comunl pulizia scale androni, v1a11 incomune; o
nparazmne mfemate, cancellate, mﬁSSI, vetrate e locali, tmtegglatura e verniciatura;
sostituzione di vetri e riparazione balconi comuni se il guasto & dovuto a colpa dell'inguilino;
riparazione fmpianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza,
piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni;
piccole riparazioni degli scarichi degli apparecchi igienico/sanitari.

Art.10

La risoluzione del contratto si verifica qualora nei confronti dell'assegnatario venga emesso

+

A) di annullamento dell'assegnazione:

per assegnazione avvenuta in contrasto con le norme vigenti al momento dell'assegnazione stessa;

per assegnazione ottenuta sulla base di dichiarazioni mendaci o di documentazioni risultate false;

B) di decadenza dell'assegnazione:

per mancata occupazione dell'alloggio entro trenta giorni dalla consegna, ovvero sessanta giorni se
trattasi di lavoratore emigrato all'estero, salvo proroga da concedersi dallo TACP a seguito di motivata
istanza;

per aver ceduto a qualsiasi titolo o sublocato, in tutto o in parte, l'alloggio assegnato;
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- per non abitare stabilmente nell'alloggio assegnato, salvo autorizzazione da concedersi da parte dello
TACP a seguito di motivata istanza, o per aver mutato la destinazione d'uso dello stesso alloggio;

- per aver adibito I'alloggio ad attivita illecite o immorali;

- per aver perduto i requisiti per l'assegnazione fatta eccezione per il limite 'di reddito;

- per aver fiuito di un reddito annuo per due anni consecutivi, superiore al doppio del limite di reddito,
secondo quanto previsto dall'art. 20 della L.R. n. 54/84;

La risoluzione ipso iure del contratto con conseguente decadenza della assegnazione si verifica,
inolire, nel caso di morosita superiore a due mesi, salvo quanto previsto dalla legge.

Art.11

Al fini dell'eliminazione delle condizioni di sottoutilizzazione ¢ sovraffollamento degli alloggi di
E.R.P, nonché dei disagi abitativi di carattere sociale, I'alloggio, oggetio del presente contratto, potra
essere inserito nel programma di mobilitd dell'utenza predisposto dal Comune d'intesa con lo JIACP,
sentite le organizzazioni sindacali degli assegnatari.

In tal caso l'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il trasferimento nell'altro alloggio
assegnato. Le domande degli assegnatari interessati al programma di mobili#td vanno indirizzate al
Comune, corredate daila motivazione del cambic di alloggio, dei dati anagrafici e reddituali del nucleo
familiare, della zona o Comune di preferenza.

La graduatoria degli aspiranti al cambio di alloggio & approvata dalla Commissione per la
mobilita, Il cambio di alloggio & comunicato agli inferessati che, nei successivi 30gg., possono presentare
opposizione alla commissione che decide entro i successivi 30 gg.

Per ciascun assegnatario & ammesso di norma un solo cambio nell'arco di 5 anni, salvo
l'insorgenza di situazioni gravi ed imprevedibili, ~ .

1l cambio di allogglo avviene previa verifica dei requlsltl per la permanenza di un alloggw di
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I bambini potranno servirsi per i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano, e non devono

trattenersi sulle Ycale o passaggi d'uso comune; Loy, et

bei' i danni drrecatl dai ph)prl bambini a persone o cose he i'lspondoho i geniton ot i:oareﬁtl che li
Hating in cv.istod a, - 3

nconseghare laﬂoggm locatugh in bilono stato di conservazinne, ; ) Coae o
coh‘l{x;ncare sublt:)v ;ll’iinte”(*}"e;to;é 1; ':rar.lazmm dello stato di f;n{ngha. RN ‘ , " )

' Art13

E VIETATO AGLI ASSEGNATARI

usare in modo improprio le parti comuni;

recare disturbo ai coinquilini con rumori eccessivi di qualsiasi natura;

tenere materiale infiammabile in quantita superiore a quelle necessarie per gli usi domestici;

tenere materiale pericoloso sia nell'alloggio che nei locali accessori;

tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi, nei solai;
apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dello I.A.C.P.; sono invece consentite le targhe
per gli indirizzi sui singoli portoni di ingresso;

gettare negli scarichi e negli immondezzai materiale che possa ostruire le tubazioni di scarico;
depositare all'esterno delle finestre, sui ballatoi, sui pianerottoli, sulle terrazze e negli spazi comuni,
utensili, attrezzi ecc.;

tenere vasi o altri recipienti sui davanzali delle finestre o all'esterno dei balconi in posizioni

anet

pericolose per l'incolumita delle persone;

-~

tenere animali che rechino molestia ai coinquilini o rappresentino pericolo di danno per le condizioni
igieniche dello stabile;
mutare la destinazione d'uso dei balconi accessori, delle autorimesse e delle pertinenze.

Art.14

Lo LA.C.P. si riserva di procedere, quando lo ritenga opportuno, ad ispezicnare gli alloggi per

verificare la buona tenuta di essi e l'osservanza da parte dell'assegnatario degli obblighi contrattuali.
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