ARCA NORD SALENTO :
‘ Agenzia Regionale per Ia Casa e I'Abitare 3331@ 11

l;;ix;di;i el« . ¢ . ) 251.03.006. 0357 3 3
ot. WM.
Settore Inquil iﬁ'lé{’[g Z‘/"”Gﬂ/g EDDIBA MAL KA

VIA RISORGIMENTO 4 M :ig@

Raccomandata A.R.

CEGLIE MESSAPICA ¢ 7201 3 '
v 4 3 . !
Oggetto : Legge Regionale n. 10 del 07/04/2014, art. f %3%,. Subentro nellia domanda e
nell'assegnaz:.one - Stipula contratto di locazione.
% .
Si porta a conoscenza della S.V. che questa Agenzia, con determinazione n.581 adottata in

data 11/09/2019 esecutiva a sensi di legge, ha accolto favorevolmente l'isi:anza di subentro
nell’assegnaz:Lone, presentata a suc tempo galla S.V. h ,

Pertanto, al fine di provvedere alla stipula del relativo contratte di%@cazlone, si comunica
che la 8.V, dovré versare a questa Agenzia, tramite gli allegati bollettm;:. 'di c¢/c postale la

somma di € & , comprensiva degli oneri di seguito indicati: ’
1!
1) Deposito a garanz:.a degli obblighi contrattuali LU - 95134
2) Importo dovuto per canoni arretrati { - 31/08/2019) € 96 52>
£
. " Totale (S.E. & O.) e 192,66

I1 versamento delle somme, come di seguito specificato dovrd essere effettuato entro e non oltre

‘20 (venti) giorni dal ricevimento della presente. Le ricevute dei:versamenti dovranno essere F%®
esibite al responsabile dell’Ufficio Contratti, a pena di decadenza, entro lo stesso termine dei \‘{\
20 {venti) giorni dal ricevimento della presente.

51 precisa che dall’importo dovutoc cosi come quantificato al punto 2) della presente, oltre
eventuali interessi di mora, saranno detratti tutti 1 versamenti effettuati dagli aventi
diritto, esibendo le ricevute‘di versamento presso gli Uffici dell’ Ente.

3i fa presente che, contestualmente al versamento di cui sopra, per la sola voce “Canoni
arretrati”, potra essere consentita, a discrezione dell’Amministrazione, una eventuale
rateizzazione.

Si comunlca altresi che, decorsi 20 giorni dalla data di ricezione della presente, gli importi
dovuti saranno gravati degli interessi di mora,

Dettq contratto, in esecuzione del disposto di cui all’art. 21 della legge 27/12/97, n: 449
(legge finanziaria 1998} sard soggetto a registrazione presso L1'Ufficico del Registro di
Brindisi. . .

La tassa di registrazione, stabilita nella misura .del.-2% dell’ ammontare del canone annuo, con un
minimo di € 67,00 per i contratti di importo inferiore o pari a € 2.582,00 cade per metd a
carico di questa Agenzia, in guanto proprletarla dell’alloggio e per meta a carico délla S.V. in
- quanto assegnatario in locazione.

La tassa di fegistrazione del contratto di locazidne, nella misura di legge dovré essere pagata
,dalla 5.V. La quota del 50% di detta fassa, cadente a carico di questa Agenzia e corrisposta
dalla S.V., verra compensata con i canoni di locazione dovuti a decorrere dal mese successivo al
primo. A tal uopo  gquesta Agen21a inviera alla S.V. 1 boliettlnl dei versamenti dei canoni :7{
mensili di locazione, completi della compensazione. ;§§i
Si invita, quindi, la S§.V. a presentarsi entro e non oltre 20 (venti) giorni dalla data di
ricevimento della presente, presso 1'Ufficio Contratti dell'A.R.C.A. Nord Salento di Brindisi,
per la stipula del contratto di locazicne, unitamente al proprio coniuge, entrambi muniti di
documanto di riconoscimento e codice fiscale.

Inoltre la 8.V. dovra consegnare al funzionario incaricato da questo Ente, un assegno circolare-
non trasferibile- intestato a A.R.C.A. Nord Salentc di Brindisi di € 67,00, per Tassa di
régistrazione, nonché un assegno circolare-non .trasferibile- intestato a A.R.C.A. Nord Salento
di Brindisi di € 96,00 per maxche da bollo.

La S.V. dovrd,inoltre, esibire le ricevute dei versamenti pari alla somma di € 192,66 pediante
gli appositi bellettini di c/c postale prestampati ed allegati alla presente. .

Si invita, incltre, la S.V., ai fini della determlna21one .del canone di locazione, a compilare e

consegnare agli uffici 1‘allegato modulo A di’ autocertificazione, completo dei dati relativi
alla composizione ed ai redditi percepiti dal Suo/nucleo familiare nell’anno 2017. .

Si comunica, infine, che il pagamento déi canoni mensili di locazione dovrd essere effettuato
utilizzando i bollettini di C/C postale prestampati e forniti da questa Agenzia 'all’atto della
stipula del contratto di locazione, entro il mese di riferimento, pena l’appllcaZLOne delia mora
per ritardato pagamento nei modi e nei termini di legge. .

Per ogni ulteriore infoarmazione o chiarimento, la S.V. potrd presentarsi presso 1'Ufficio Contratti dell’A.R.C.A. nei
gicrni di Martedi, dalle cre 10.30 alle ore 12.00, e dalle ore 15.00 alle ore 17.00 o riwolgersi agli stessi UEfici
telefonando al mumero 0831.225711, centraline dell’ A.R.C .A. Nord Salento di Brindisi.

I responsabili ¢el procedimento somo la Dott.ssa Dani tel. 0831/225708 i1’ Geon. Rocco Caforio tel.

0831/225706 dipendenti di questa Agenzia. : LS

Distinti sa

I Responsal pro&edimento I1 Reshd del Settore
(Dott.ssa i Crofalo) (Geom Serinelli)

(Geom. Roccg\gaforio)

Mod, Subentro / ILegge Regionale n. 54 del 20/12/84 — art. 15. Subentro nella domanda e nell’assegnazione

’
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. CONTRATTO DI LOCAZIONE
. L& - DIALLOGGIO DI EDILIZIA-RESIDENZIALE PUBBLICA

N. 10079 dlml%egpprtorlo
L’anno, duemﬂavéﬁm ‘glomo 25 del mese di Febbraio

il locatore (C.F. 0006182@]42) +in persona di Agenzia Reglonale per la Casa e l'Abltare Nord Salento di
G:\

Brindisi, di seguito denominata "meq,locatnce/ente gestore"

&xf\

R E

1/1a Slg ra EDDIBA MALIKA nato a MAROCCQ%_@
.

il 01/01/1960 Cod. Fisc. DDBMLKG60A41Z3300 3 v, .
coniugato eppure legato da rapporto, regolato dalla legge n. 76/20 l‘éiﬁéo&BEPE CARLO nata a '
CEGLIE M.CA SRR

~lge

il 05/01/1947 pod. Fisc. PPECRL47A05C424V-V di seguito denominato assegnatario convengono e
stipulano quanto segue:
ARTICOLO 1 L :

La p;rte Ioc-atrice, come sopra rappresentato, in attuazione del provvedimento di assegnazione del
Comune di CEGLIE MESSAPICA (L.R. Puglia n. 10 del 7 aprile 2014 capo II) con Determina n. 581
del 11/09/2019, concede in locazion:; semplice al ‘ ’ _

Sig. EDDIBA MALIKA
Palloggio residenziale per le f'malit?. sociali dell'E.R.P., sito in CEGLIE MESSAPiCA alla VIA

RISORGIMENTO civico n. 4 Edif.006 Scala M Interno 3 Piano 1 registrato in catasto alla sezione , ) '

foglio 71, particella 340, sub.4 zona censita categoria catastale A4, rendita 61,97 come meglio descritto

‘nel verbale di consegna allegato al presente atto (All. A). La parte locatrice dichiara che I'alloggio &

dotato dell'A.P.E. ed ¢ classificato nella fascia "G*". .
ARTICOLO 2
L’assegnatario, col consenso del proprio coniugé o della persona legata all'assegnatario_da un

rapporto regolato dalla legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili, che pure sottoscrive il presente atto,

dichiara di accettare I’alloggio di cui sopra alle condizioni di cui al presente contratto e di rispettare il



e

‘*Regionale e pubblicato sul BURP n.-59 del”

* 23.5.2017 ai sensi dell'art. 11 comma 1-2 L. R. n. 10/2014 e di adibirlo ad uso esclusivo di abitazione

per sé e per’Ta sua farfiiglia qualé risulta dalla documentazione agli atti della parte locatrice:
ARTICOLO 3

‘

Il canone mensile dovuto dall’assegnatario e determinato ai sensi del capo II della Legge Regionale 7

regionale; in tal caso la variazione del canone avra effetto senza bisogno di alcun preavviso scritto.
Inoltre, ai sensi della citata L. R. n. 10/2014 art. 14 I’importo del canone potra subire modifiche
in seguito a variazioni del reddito annuo complessivo del nucleo familiare, delle caratteristiche oggettive

dell’alloggio, nonché degli aggiornamenti annuali di cui all’art. 32 della stessa legge.

—_— b s .
= *

Al presente contratto si allega il prospetto con la determinazione del canone di lf)cazion_e relativo
all'alloggio’ de quo (A1l B). ‘ ' \
‘" | ART-ICOLO 4
11 canone men‘sile dovuto decorrera dal 25/02/2020, .date; di consegna dell'alloggio salva diversa
decorrenza comunicata dalla parte locatrice, e dovra essere corrisposto anticipatamente non oltre 20 gg.
dalla data/di scadenza con le modalita stabilite dalla legge.

11 pagamento del canone non potrd essere sospeso né ritardato da pretese od eccezioni dell

0

aprile 2014 n, lb, ¢ fissato in € 48,17 ¢ potra variare in dipendenza di successiva legislazione statale e/o

assegnatario, qualunque ne sia il titolo. Il mancato pagamento, per qualunque causa tranne quelle previste

dall'art. 15 comma 1 Legge Regionale n. 10/2014, del canone di locazione in misura superiore a tre
mensilitd, nonché di quant'altro .dovuto sempre pari ad un importo Superiore a i}e mensilita, & causa di
risoluzione del confratto con conseguente decadenza dall'e;ssegnilzione.
ARTICOLO 5
L’alloggio viene consegnato all’assegnatario nelle condizioni di uso e di manutenzjone\riportate
nel verbale di consegna.
Alla fine della locaz.ione, I’assegnatario si obbliga a riconsegnare I’alloggio in buono stato di

manutenzione, libero da persone e cose.

il

ARTICOLO 6
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A _garanzia degli obblighi assunti.con il.presente. contratto T’assegnatario versa I'importo di €

i

‘ 96 34 pari a due mensilita del canone di lo¢aziohe (versamento in ¢/c postale n_056 del 14/02/2020),
11 suddetto deposito cauzionale & produttivo di interessi legali annui a favore dell’assegnatario.
Sul deposito la parte locatrice & sin'd'ora per legge autorizzata a ritenere:

V’F-"', < I’ammontare di ogni eventuale. credito nei confronti dell’assegpatario;

- ﬁ?a?ﬁmontafe dei danni causati dall'assegnatario per propria colpa sia all’alloggio sia al fabbricato sia

>

alle pertmenze
iy
Le eventuali ritenute, operate dalla parte locatrice, devono essere reintegrate dall’assegnatario, a

LY

richiesta del]a parte locatriceX %

v .o . - ARTICOLO 7

‘A

Il presente contratto decorre dal 25/02/2020 al 23/0212021 e si rinnova automaticamente. Si
i ﬁé_q

risolve di diritto, qualora vengano meno i requisiti d?rég‘g’e{-p{:e:critti per ’assegnazione, in caso di
decadenza, in caso di annullamento dell’assegnazione, ovvero in t;s‘o dimorosita o inadempienza agli
obblighi, stabiliti dal presente contratto nonché dalle leggi nazionali e regionali. ’

| In caso di decesso dell'assegnatario e di altri eventi, espressamente previsti dalla normativa in

materia, si appliéé l'art. 13 della Legge Regionale n. 10/2014, che disciplina il subentro degli aventi diritto

nell'assegnazione e nel contratto, nonché la legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili.

L

¢

Inoltre il'rapporto di locazione in oggetto puo risolversi per rinunzia che I'assegnatario & tenuto a
comunicare dbbligatoriamente con lettera raccomandata A.R. almeno due mesi pfima della data di rilascio
dell'alloggio e sempre subordinatamente alla consegna, accettata ed al contempo effettuata dalla parte

locatrice, dell'alloggio libero da persone e da cose ed in perfetto stato di conservazione.

ARTICOLO &

1.’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare ¢ impegnarsi ad osservare le ~

norme contenute negli atti richiamati nel predetto art.2, che costituisce parte integrante e sostanziale del
presente contratto. v

L’assegnatario, inoltre; si impegna ad accéttare,‘senza alcuna eccezione, le eventuali modifiche
che al contratto, nel corso del tempo, dovessero essere apportate dalla Regione in base alla normativa in

x

materia.

L
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TFassegnatario, dinfifie,:si :assume: tutti .gli~oneri-derivanti.dalla isfituzione e dal ﬁmzionar'ﬁentoWW; <8
dell'autogestiore ift ordine"all'amministrazione ordinaria delle’paiti e dei servizi comuni di cui al capo IV
della L. R. n. 10/2014..

In particolare sono a carico dell'assegnatario le spese, in quanto esistenti, relativa al relative al

'

servizio .di pulizia,.allordinaria-manutenzione. dell'ascensore,e_dell'autoclave, alla fornitura dell'acqua,

della fogna, dell'energia eletirica, del gas, del riscaldamento e le riparazioni dipendenti da deterioramenti
prodotti dall'uso, cosi come disposto dagli artt. 1576 e 1609 c.c., quali quelle a vetri, a chiavistelli, a

serrature, a cainpanelli elettrici od interruttori, a prese elettriche, a condotte ed a rubinetterie di impianti, a

¢

pareti, ad infissi esterni ed interni, ad unitd igienico-sanitarie.
R R I ~ M . "acre ARTIGO,L.O 9

Tutte le clausole del presente contratto, che qui integralmente si richiamano, hanno carattere

1

essenziale e formano un unico e inscindibile contesto sicché, per patto espresso, la violazione di una

soltanto di esse, importa 'immediata risoluzione del contratto, con conseguente sfratto e da diritto alla

" parte locatrice di richiedere il pagamento oltre che dei canoni regolarmente scaduti e non pagati anche di

1

qilelli dovuti sino alla consegna dell’alloggio, fatta sempre salva la rivalsa dei-danni ed il rimborso delle
spese di ogni genere,

ARTICOLO 10 .

4

L'assegnatario, che lamenta la violazione di un diritto o un interesse giuridico nel rapporto di

locazione o nei servizi erogélti e gestiti dall'Ente, si obbliga ad adire preventivamente la Commissione

. ~

conciliativa non giurisdizionale di negoziazione paritetica, che & stata istituita presso ogni ARCA
territoriale della Regione Puglia.

ARTICOLO 11

. . . ]
Sono a carico dell'assegnatario le spese di bollo del presente atto, mentre le spese relative alla

registrazione del contratto sono ripartite in parti uguali tra la parte locatrice e l'assegnatario.

El

La parte locatrice curerd la prima registrazione ed i rinnovi successivi.

v

ARTICOLO 12



-

ewe - Adtutti gli effetti del presente contratto la parte locatrice elegge domicilio presso la propria sede e

l'assegnatario nell'alloggio ‘assegnatogli, anche se non occupato o presso la casa comunale dell'ultima

residenza.

Laparte locatrice e l'assegnatario si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati

personali in relazione ad adempimenti connessi con rapporto di locazione.

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto si rinvia alla Legge Regionale n. 10
del 2014, alle leggi in materia di Edilizia . -

Residenziale Pubblica, noriché alle disposizioni del codice civile per quanto compatibili.

- @ Eo Persoéf%one civile ex L. 76/2016 dell' assegnatario T

Ai sensi e per gli effettl dell’art.1341 del C.C. i softoscnttl dichiarano di approvare
speciﬁc%tamente gli artt.3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, nonché l'allegato C che indica i diritti ¢ i doveri che

disciplinano il rapborto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica ai sensi dell'art. 11

comma 12 L. R. 7 Aprilé 2014 1. 10.

ASSEGNATARIO N

AMLW

CONIUGE o personmmle ex L.76/2016 dell assegnatamo
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) (Allegato C) - i
AGENZIA REGIONALE PER,LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO . o

DIRITTI E DOVERI DERIVAN 'i‘I DAL RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI DI
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA E SOCIALE A] SENSI DELL'ART. Il COMMA 12

LEGGE REGIONALE 7 APRILE 2014 N, 10.

Art. 1
11 presente regolz;mento disciplina i diritti e i doveri relativi al rapporto di locazione deglf alfoggi di
edilizia residenziale pubblica e sociale e comunque di tutti quelli a cui si applica la Legge Regionale
. 1.10/2014, Le disposizioni contenute ng] presente regolamento sono parte,_integrante del contratto di

-

locazione sottoscritto dall'assegnatario. - -

Art.2
L'alloggio deve essere occupato stabilmente dall'assegnatario entro 30 giorni dalla data di consegna ed in”
caso di lavoratore emigrato all'estero il temine & elevato a sessanta giorni, salvo proroga da concedersi da

parte del locatore o I'Ente gestore a seguito di motivata istanza.

Art..3 ' \
L'assegnatario inteso come "intero nucleo familiare” nell'uso dell'alloggio, adibito esclusivamente a
propria abitazione, & tenuto all'osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione e

. nel presente regolamento di disciplina’del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale

pubblica e sociale, nonché delle norme di cui al regolamento dell'autogestione o del condominio.

1
K]

Si precisa, inoltre, che rientrano nel nucleo familiare dell'assegnatario, cosi come & definito dall'art. 3
comma 3 L. R. n. 10/2014, anche i soggetti legati da unione civile ai sensi della Legge 20 maggio 2016 n.
76. . . .

Art. 4

L'Ente gestore e/o parte locatrice & esonerata da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti alle

+
.

persone e allo stabile, causati da fatti, omissioni o colpe dell'assegnatario o di terzi in genere.
L'assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa sua, dei
suoi familiari, conviventi o dipendenti, all'allo'ggib, allo stabile ed alle sue pertinenze.

In caso di inottemperanza provvedera la proprietd o I'Ente Gestore a propria cura con addebito delle

relative spese a carico dell’assegnatario. L'assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la

- ' *

L]
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diligenza del buon padre di famiglia; gli & fatto divieto di destinare I'alloggio o parte di esso ad wuso
diverso da quello di abitazione o ad usi comungue che ne peggioriho 1o stato o che siano causa.di disturbo
nei confronti deg!i alloggi circostanti, secondo le norme vigenti. L'assegnatario non ‘potra apportare.
miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed entita éll‘alloggio, accessori o pertinenze
comprese, ed ai suoi‘impianti senza il consenso scritto dell'Ente gestor:a e/o parte locatrice. .
Tale consenso,lperaltro, ove venisse accordato, non comportéra alcun diritto ad indennita di sorta e gli
eventuali miglioramenti o -addizioni o modifiche verranno ritenuti dalla propriefa gratuitamente al teniine
del rapporto. '

E' fatto, comunque, salvo il diritto alla proprieta di chiedere la restituzione dell'alloggio in ripristino a
spese dell'assegnatario. | . :

Il valore dei miglioramenti, addizioni ¢ modifiche, apportate dall'assegnatario previa idonea
autorizzazione scritta, non potra mai compensare i deterioramenti, anche se questi ;i siano verificati senza
colpa dell'assegnatario stesso.

Qualora dai miglioramenti, addizioni o modifiche, apportate all'alloggio, accessori e pertinenze comprese,.
anche se autorizzati dall'Ente gestore e/o parte locatrice, derivassero danm sia all'allogglo stesso, sia ad
altri llj&g 51a a terzi, di essi rispondera direttamente l'assegnatario. .

In caso dl?ﬂottemperanza provvedera la proprieta a propria cura ed a spese dell'assegnatario.

Qualm:a la cosa locata necessiti di tiparazioni non a carico dell'assegnatario, questi & tenuto a darne
immediata .comur‘l‘ié‘a?‘i,gne all'Ente gestore /o parte locatrice che provvedera alla esecuzione delle relative
€ necessarie opere. T '

1 danni, causati dalla mancata comunicazione, saranno addebitati ail'assegnatario. .

In ogni caso l'assegnatario & tenuto a consentire J'accesso all'alloggio da parte dell'Ente gestore/propneta o
di suoi incaricati per effettuare le riparazioni necessarie. )
Se, in assenza dell'assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, I'Ente gestore
e/o parte locatrice & autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; I'onere sara posto a carico
dell'assegnatario qualora le spese dell'intervento necessario o irrimandabile siano trla quelle poste a suo

o~ »

carico.
1

. Art. 5 B
Al sensi dell'art. 13 della L R. n.10/2014, in caso di decesso dell'assegnatario, subentrano
nell'assegnazione nell'ordine: ’ . 3 N
a) il coniuge superstite o il soggetto legato all'assegnatario da unione civile ai sensi della Legge 20/5/2016
n. 76; (
b) i fighi; ' .
¢) gli affiliati e affidati con\provvedimento del Giudice con loro conviventi da almeno due anrii;
d) il convivente more mkorio; : -

¢) gli ascendenti, discendenti collaterali fino al terzo grado; ‘

v
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1) gli affini fino al secoqdo“ grado che dichiaranoynelle forme di legge, che la convivenza & finalizzata alla
. L % "L Feciproca assistenza morald &m?a:téf:iatleie che sono inseriti nello stesso stato di famiglia da almeno due
. anni. .
«  E' ammesso l'ampliamento stabile del nucleo familiare entro il pri;no grado di parentela qualdra non
. comporti la perdita di uno qualsiasi dei requisiti, previsti ‘per la permanenza,- previa verifica e

autorizzazione ) da parte ’ dell'Ente.
L'ampliamento stabile del nucleo familiare istituisce per il nuovo s
componente autorizzato il diritto al subentro con relativa applicazione della normativa di gestione.
E' altresi ammessa, previa autorizzazione deli'Ente, l'ospitalitd temporanea di terze persone, per un
periodo non supei'iore aun anno rinnovabile solo qualora Pistanza dell'assegnatario scaturisca da obiettive
esigenze di assistenza a tempo determinato o da altro giustificato motivo da valutarsi da parte dell' Ente.
Tale ospitalita a 'titolo precario non ingene;a nessun diritfo al subentro e non comporta nessuna variazione
di cafattere gésfionale.” = * "7 " °C -
In caso di Separazione, di scioglimento sia del matrimonio che della unione civile ovvero di cessazione
degli effetti ‘ civili r dei medesimi, ‘ I'Ente
provvedera all'eventuale voltura del contratto di locazione uniformandosi
alla decisione del giudice, previa verifica della sussistenza dei requisiti di cui all'art. 3 L. R. n. 10/2014 in
capo al subentrante, fermo restando il reddito per la permanenza nell'élloggio di E.R.P. E sociale.
In caso di cessazione della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il convivente a
cui sia stata affidata la prple. In caso di separazione di fatto dei coniugi ovvero di scioglimento
consensuale dell'ci convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il coniuge o il convivente
separato, se tra i coniugi o tra i conviventi si sia cosi convenuto. l
Al momento della voltura del contratto, I'Ente verifica che non sussistano
per il subentrante e per gli altri componenti del nucleo familiare condizioni ostative alla permanenza

nell'alloggio.

Art. 6 .

11 canone di locazione & calcolato secondo quanto previsto dagli articoli che vanno dail' art. 21 all'art. 32
della Legge Regionale 7 aprile 2014 n. 10. ]

11 canone cosl determinato viene ridotto sulla base del reddito complessivo del nuclP:o familiare
dell'assegnatario, il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all'art. 30 della succitata
legge regionale sulla base della documentazione anagrafica e fiscale, richiesta dall'Ente ai sensi dell' art.
14 L. R. innanzi citata.

Qualora’ la documentazione non venga predotta o sia inattendibile, I'Ente determina il reddito
dell'assegnatario secondo le modalita di cui all'art.14, in conformitd a quanto previsto dall'art, 30 ultimo

comma L. R. succitata. .

10
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) . .
Limitatamente.ai nuclei familiari che.non godono di redditi derivanti da.lavoro autonomo o aventi redditi -
compresi fralo zero e il limite di.decadenza, il canong di: locazione, su richiesta déglistessi, & ridotto, ove

risulti superiore, alla misura dell'11 per cento del reddito complessivo annuo del nucleo familiare degli

t
.

assegnatari medesimi,
I canoni di locazione di cui alla presente legge non possono comunque essere inferiori ad Euro 25,00
(Venticinque) mensili. ) ‘

Infine a seguito di richiesta motivata dell'Ente e previa autorizzazione della Giunta regionale, sentito il
Comune nonché le organizzazioni sindacali confederali e, quelle degli inquilini e assegnatari, possono
essere stabilite diverse misure del canone per gli alloggi ubicati in-zope di particolare pregio o-in centro
storico, che comunque non possono essere superi_ori al canone concordato di cui all'articolo 1 comma 2
della I;egge 9 dicembre 1998 n. 431 (Disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso

abitativo).

Art. 7
La morosita superiore a tre mesi nel pagamento del canone di locazione & causa di risoluzione del

.

contratto, con conseguente decadenza dall'assegnazione.

W .
¥+ La morositd pud essere sanata, qualora il pagamento della somma dovuta, ‘comprensiva dégli interessi

“tlegali, avvenga nel temine perentorio di trenta giorni dalla messa in mora.

La?n@sita dovuta a stato di disoccupazione o grave malattia dell"assegnatario non & causa di risoluzione
del co'nt.ratto, qualora ne siano derivqte l'impossibilitd o la grave difficoltd, accertata dall'Ente, di
effettuare il regolare pagamento del canone di locazione.

L'Ente, acquisito il parere del Comiine, pud concedere un ulteriore periodo di proroga, comunque non

superiore ai sei mesi, prima di procedere alla risoluzione dei contratto.

Art. 8
L'assegnatario. qualora non sia in grado di sostenere l'onere per il pagamento del canone di locazione e
per il rimborso dei servizi, nonché per il cambio dell'alloggio, pud chiedere la corresponsione di
contributi da prelevarsi dal fondo sociale; istituito dagli Enti secondo le modalita stabilite dalla Giunta-

Regionale.

Art. 9
Gli Enti attiveranno da parte dei futuri assegnatari degli alloggi o da parte degli assegnatari di alloggi gia
assegnati, laddove non ancora attuate, le antogestioni dei servizi accessori, degli spazi e delle parti
comuni e della manutenzione degli alloggi, fornendo loro I'assistenza tecnica, amministrativa e legale

necessarie sia per la loro costituzione ché per il loro funzionamento.

.



= .~-. In.caso di particolari.esigenze .o difficaltd 1'Ente. rinviera. llattuazione: oy nel caso.fosse gia costituita,

* °. . .7 sospenderd -l funZionarmento: delllautogestione,. -assumendola: diréttamente:.per iloperiodo di tempo
necessario a rimuovere le cause ostative.

Fino al momento dell'effettivo funzionamento delle autogestioni gli assegnatari rimborseranno all' Ente
gestore i costi diretti e indiretti dei servizi erogati con acconti mensili e con conguagli annuali sulla base
del rendiconto redatto dall'Ente, che deve essere presentato nel termine massimo di centottanta giorni.

- .L'Ente, -qualora l'autogestione non-vi 'provvedé direttamente, in base ai dati forniti dall'autogestione
medesima, addebita sulle bolle _di riscossione del canone di locazione, degli assegnatari interessati, le
quote relative ai servizi accessori, effettuando i relativi versamenti all'autogestione.

Gli assegnatari, che nei confronti dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative
ai servizi accessori, sono considerati a tutti gli effetti inadempienti agli obblighi derivanti dal contratto di
, locazione. -
* =~ ~2c~ wT!Ente versa all'autogestione le quote insolute e procede contestualmente nei confronti degli assegnatari
morosi al recupero delle somme anticipate secondo le norme del codice civile.
E! facoltd dell'Ente sulla base della Carfa dei servizi, approvata da quest'ultimo, estendere 1'aitogestione
alla manutenzione straordinaria e ordinaria secondo forme parziali ¢ totali, accreditando agli organi
dell'autogestione un aliquota della quota destinata annualmente alla manutenzione nella misura, che sard |
stabilita da’ciascun Ente interessato. ) .

Gli assegnatari in locazioné di alloggi ,compr-esi negli stabili a regime /

condominiale hanno diritto di voto in luogo dellEnte/o parte locatrice per Ie delibere relative alle spese e

alle modalita di gestione dei servizi a rimbdrso, ivi compreso il riscaldamento, che sono tenuti.a versare '

direttamente all'amministrazigne del condominio. - . .

Negli stabili ad amministrazione condominiale si applica}io le norme dettate dalle leggi nazionali in

materia.

Art. 10
L'assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessari alla conservazione
dell'alloggio, delle relative pertinenze, cosi come“stabilisce il codice civile, il presente atto e la Carta dei
servizi, redatta dall'Ente ai sensi dell'art. 15 comma 1 Legge Regionale 20 maggio 2014 n. ’22.
Sono, quindi, in linea generale a carico déll'assegnatario gli oneri di ordinaria manutenzione di seguito
elencati:
A) Oneri di manutenzione ordinaria riguardanti l'alloggio dell'assegnatario.
manutenzionel ordinaria dell'impianto di riscaldamento e di produzione di acqua calda;
riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso;- ,
riparazione dei sanitari in genere (vasche da bagno, lavandini, etc.) deteriorati o rotti per cause che non
siano da ascriversi a vetust; .

+
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- .tiparazione di.parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorate a rotte per cause che non siano

. .

da aécrjversi*a*vetust‘é; wean >

riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, deteriorata o rotta per fatti non dovuti a vetusta; - .
tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione di rivestimenti di carta da parati rotti o
deteriorati;

piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature elettriché ad esclusione di quelle' sottotraccia,
sostituzione di interruttori, di prese, etc.; .

sostituzione di vetri rotti nell'alloggio, nelle cantine, nei gar'age;

disotturazione delle colonne di scarico in genere; -

sostituzione di cglppe, aereatori, boccaioli, pbrtelli di aerazione e di ispezione;
riparazioni di piccola manutenzione dell'impianto elettrico. '
B) Oneri di manutenzione ordinaria riguardanti le parti comuni dello stabile in cui & ubicato l'alloggio

r Il

dell'assegnatario, - X '

per gli impianti di riscaldamento centraiizzato, di produzioné di acqua calda, di approvvigionamentor
idrico.e di ascensore sono a carico dell'assegnatario i contratti di abbonamento di ordinaria manytenzione
e delle visite periodiche degli organi preposti; :

riparazione infissi in conseguenza, dell'uso; ' ’
riparazione delle apparecchiature di comando per il funzionamento automatico dei cancelli;

riparazione di serra:ture e chiudiporta; ’

manutenzione dell'impianto TV centralizzato ed oneri concernenti l'aggiunita di miove ed altre bande per
la ispezione canali; ) .
manodopera per la tenuta del giardino condominiale, nonché I'acquisto di concimi ed altro o Ia
riparazione degli attrezzi necessari per la manutenzione ordinaria dello stesso;

tiparazione dell'attrezzatura e delle parti mobili di arredo e completamento dello stabile (bz:lcheche,
plafoniere, etc.); F ’ ‘
servizi di disinfestazione in genere;
costi di consumo dell'acqua per servizi.comuni: pulizia scale, androni e viali in comune;
riparazione inferriate, cancellate, infissi, vetrate e locali, verniciatura; )
sostituzione di vetri nei vani scala e portone dovuta a colpa degli assegnatari;
riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza;.

piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni. . ’

Art. 11
La risoluzione del contatto si verifica, qualora nei confronti dell'assegnatario venga emesso

provvedimento del Comune competente: .

S

A) di annullamento dell'assegnazione:

a) per assegnazione avvenuta in contrasto con le norme vigenti al momento dell'assegnazione medesima;

B [
+
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s.t.  =b)per assegnazione avvenuta sulla;base di dichiarazioni mendaci o di documentazioni false;

.ot B) di decadenza dell'assegnazione;‘anche:su proposta dell'Ente, nei casi in ::ui I'assegnatario:
a) non occupi l'alloggio nel termine indicato all'atto della consegnél dicui.
all'art. 11 L. R.n. 10/2014; -

b) abbia ceduto o sublocato, in tutto o in parte, I'alloggio assegnatogli;

-
H

c) non abiti stabilmente nell'alloggio assegnato o ne muti la destinazione®

duso; -~ - M AR

d) abbia adii)ito l'alloggio ad attivitaillecite o immorali:

e) perda i requisiti prescritti per l'assegnazione, salvo quanto indicato

all'articolo 18 L.‘R. n. 10/2014; ‘

f) finisca di' un reddito annuo complessivo per il nucleo familiare superiore al limite stabilito per la

permanenza. .

¥ = = s = =encs Perilprocedimento-disdecadenza si*applicsano;_lv.wlisposizioni,k dettate per l'annullamento dell'assegnazione

all'art. 16 L. R. n. 10 del 2014.

La decadenza dell'assegnazione comporta la risoluzione di diritto del

contratto di locazione e il rilascio immediato dell'alloggio ed il relativo -
h provvedimento deve contenere l'avviso che sara irrogata la sanzione -

amministrativa pecuniaria nella misura stabilita dalla Giunta Ragionaie in caso di inottemperanza

all'intimazione di rilascio dell'alloggio nei termini ivi indicati. ‘ ’

11 Comune pud concedere, solo una volta,un termine non eccedente i sei mesi per il rilascio dell'alloggio..

In caso di morositd I'Ente gestore emette il provvedimento, con il quale dichiara la risoluzione del
contratto e fissa il termine non superiore a trenta giorni per il rilascio dell'immobile.

-

11 suddetto provvedimento costituisce titolo esecutivo nei confronti dell'assegnatario e di chiunque occupi
T'alloggio. - ‘ .

Nei confronti degli assegnatari inadempijenti per morositd gli Enti possono applicare le procedure,
previste dall'art. 32 Testo Unico delle 'disposizioni suf'Edilizia Popolare ed Economica, approvato con il

Regio Decreto 28 aprile 1938 n. 1165.

, At 12 . ' .
Per eliminare 1€ condizioni di sottoutilizzazione o.sovraffollamento degli alloggi pubblici e di disagio
abitativo di carattere sociale, il Comune, d'intesa con I'Ente gestore, sentite le organizzazioni sindacali
confederali e quelle degli inquilini e assegnatari ed attivate le forme di partecipazione e di informazione
dell'utenza, predispone programmi di mobilitd dell'utenza, nel quale potrd essere inserito l'alloggio,
oggetto del presente contratto. . . ’ .

in tal caso I'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il trasférimento nell'altro alloggio assegnato.

14
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Le.domande. degli assegnatari richiedenti il cambio- di'alloggio.vanno. indirjizzate al Comune e devono
contenere le motivazioni della richiesta nell'ordine di prioritd di-cui all'art. 39 L. R. n. 10/20}4 edidati
anagrafici e reddituali del nucleo familiare. : ; ) y

La graduatoria degli aspiranti al carhbio di alloggio & approvata dal Comune, graduatoria nella quale
vengono inserite, se accolte, anche le proposte per la mobilita formulate dagli Enti gestore interessati.
L'avvio del procedimento di mébilité. & comunicato agli interessati, i quali, nei successivi quindici giorni,

possono presentare richiesta motivata. di un parere alla Commissione Provinciale di riferimento, prevista

* dall'art. 42 L. R. n. 10/2014 per il tramite dell'Ufficio Comunale competente.

11 suddetto Ufficio Comunale entro quindici giorni dalla ciatla di richiesta di parere provvede a trasmettere
la stessa, unitamente alle proprie controdeduzio;xi e ogni altro documento utile al rilascio del parere, alla.
Commissione, che rende il proprio pareré vincolante entro i successivi trenta giorni.

Nel caso in cui il parere della Commissione sia éonforme all'istruftoria del Comune, l'assegnatario
interessato & tenuto al i)agamento di un canone maggiorafo del 10 per cento per il periodo di permanenza
nell'alloggio, compreso tra il quindicesimo giorno successivo alla data “di ricevimento della
comunicazione di avvio del procedimento di iobilita e quella di effettivo sgombero.

Per ciascun assegnétario ¢ ammesso un solo cambio nell'arco di cinque anni salvo l'insorgenza di
situazioni gravi e imprevedibili. ' .

Oltre alla mobilitd programmata, su proposta degli assegnatari e su proposta del Comune o dell'Ente
gestore, sono consentiti gli scambi consensuali ira gli assegnatari. In tal caso & necessaria la previa
autorizzazione dellEnte gestore, che verifica l'assenza di condizioni ostative al cambio di alloggio. Il

L

cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni diversi, previa intesa tra gli stessi.

Art. 13
Gli assegnatari devono:
servirsi della cosa locata con la diligenza'del buon padre di famiglia ed attenersi ai regolamenti
municipali e alle ordinanze riguardanti la pulizia e I'igiene, emanate dalle competenti autorita;
curare la pitt scrupolosa pulizia non solo dell'alloggio, ma anche dei locali e degli spazi di uso comune;
sorvegliare con la maggior cura i propri bambini al fine di evitare che arrechino danni agli alloggi e
molestie ai vicini; ' ) '

I bambini potranno servirsi per i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano, e non devono

trattenersi sulle scale e sui passaggi di so comune; ’
. » J . - . s . - . . . . .
per i danni, arrecati dai propri bambini a persone e cose ne rispondono i genitori o i parenti che li hanno

in custodia o in affidamento;

.

- ricorisegnare 1'alloggio locatogli in buono stato di conservazione; . “

comunicare subito all'Ente gestore le variazioni dello stato di famiglia.

4
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T U eeartre AB'vietato.agli-assegnatari: v .- 2 T ey ’ ;
usare in modo improprio le partl comuni; . fact
_recare disturbo ai coinquilini con rumori eccessivi di qualsiasi natura; o
S x
tenere materiale inflammabile in quantita superiore a quelle necessarie per gli usi domestici;
tenere materiale pericoloso sia nell'alloggio che nei locali accessori; an,
tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi e nei solai; i

\
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-

apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dell'Ente gestore tranne quelle per gli indirizzi sui
singoli portoni di ingresso; ’
gettare negli scarichi e negli immondezzai inateriale che possa ostruire le tubazioni di scarico;

I3

depositare all'esterno delle finestre, sui balconi, sui pianerottoli, sullé terrazze e negli spazi comuni
utensili, attrezzi, etc.; e ]

“tenere-vasi o altri recipientt sui davanzali-delle finestre 6 all'esterno-dei balconivinposizioni pericolose per
I'incolumita delle personeg

tenere animali che rechino molestia ai coinquilini o rappresentino peric:o]ol di danno per le condjzioni
igieniche dello stabile;

mutare la destinazione d'uso déi balconi accessori, delle antorimesse e delle pertinenze.

-
[}

' Art. 15
I
L'Ente si riserva di procedere, quando lo ritenga opportuno, ad ispezionare gli alloggi per verificate la
buoha tenuta di essi e l'osservanza da parie dell'assegnatario,degli obblighi contrattuali.

< AL 16 X ; .
Il Comune e I'Ente gestore garantiscono all'assegnatario, anche tramite l'associazione sindacale di
categoria, a cui si ¢ iscritto,.l'uso di strumenti e di spazi per o svolgimento delle attivita connesse al capo
IV della LR. n. 10/2014, nonché i servizi, espressamente previsti dall'art 37 LR. n. 10/2014.
L'assegnatario, che aderisce ad una delle organizzazione sindacali degli inquilini, delega I'Ente gestore
alla riscossione diretta della quota sindacale senza aggiunta di costi diretti o indiretti a carico della

organizzazione di riferimento nonché dell'assegnatario delegante. '
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“ - - . - . (Allegato D)
AGENZIA REGIONALE PER:LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO

REGOLAMENTO PER L'AUTOGESTIONE DEI SERVIZI COMUNI DA PARTE DEGLI
_ASSEGNATARI DI ALLOGGI 1D1 E.R.P. E SOCIALE.
’ Art.1 - ,
Le norme contenute nel presente regolamento disciplinano la costituzione e il funzionamento delle
autogestioni, la rendicontazione delle spese accessorie, 'autogestione della manutenzione ordinaria da
parte degli assegnatari degli alloggi di edilizia residenziale pubblica e sociale sogge.tti all' applicazione
dellaL:R.n. 10/2014 e dellaL.R. 22/2014. ’ '

La ripartizione degli oneri fra ente gestore € assegnatari e il riparto delle spese fra gli assegnatari saranno

M \

- - effettuati in basé alle tabelle millesimali fornite dall'Ente gestore o secondo i criteri fissati dalla Carta dei

servizi che I'Ente gestore predispone ¢ ai sensi dell'art 15 della legge regionale n. 22/2014.

Le norme del presente regolamento si applicano anche alle autogestioni gia esistenti.

Art.2 _
Gli Enti.attivano la costituzione delle autogestioni degli edifici di loro propriett o di proprieta di altri
soggetti ai quali si applica la L.R. n. 10 del 2014, )
L'autogestione ¢ formalmente costituita con apposita assemblea, convocata dall'Ente.
Al momento della costituzione, I'Ente illustrera e consegner? il regolamento dell'autogestione e le tabelle
di riparto delle spese nonché la carta dei diritti e doveri, ]
Al momento della costituzione I'Ente consegnera al responsabile deflfautogesﬁone, nominato
nell'occasione, I'elenco nominativo degli assegnatari e dei proprietari delle unitd immobiliari fa;:enti parte
dell'autogestione. . . '
Art. 3 )
L'autogestione & finalizzata alla manutenzione ed al miglior godimento dei servizi e degli spazi comuni
quali l'erogazione delf‘acqua, il riscaldamento centralizzato, l'impianto di ascensore, 1'autoclave e la
pulizia e di tutti gli altri servizi comuni esistenti. A tal fine I'Ente gestore affida all'antogestione
l'amminis,trazione degli spazi comuni, I'erogazione dei servizi e gli interventi di manutenzione ordinaria

delle parti comuni dello stabile.

Art. 4
Per l'erogazione dei setvizi comuni il responsabile dell'autogestione & autorizzato a sottoscrivere appositi
contratti con gli 'enti, le societd e le aziende che li forniscono ricercando le migliori condizioni

economiche e la quaiité del servizio anche attraverso gruppi di acquisto.



't~ L'Ente gestore si riserva il diritto di veriﬁcgime il buon andamento, la correttezza e l'economicita di
‘gestione mediante verifiche periodiche, richieste di documentazione, ispezioni in Ioco ed ogni altra
attivitd necessaria. R )

La copia dei bilanci e dei verbali dgl:‘\]_g\ssemblea dell'autogestione deve essere consegnata entro 10 giorni
dall'approvazione all'Ente anche attravérSo modalitd telematiche restando fermo il diritto dell'Ente di

A

: richiedere l'esibizione della ‘documentazione'dziginale.

e : e -
. ' Art. 5
L'Ent;a gestore procede alla verifica del funzionamento delle au'\:ogest}oni. gia costituite mediante richiesta
di bilanci, verbali e di ogni altro documento necessario. Nel caso di irregolarita di gestione e/o di mancata
erogazione dei servizi accessori, imputabili al responsabile dell‘aﬁtoge_stione, I'Ente gestore revoca gli
organismi dell'autogestione ed adotta tutte le rﬁisure necessarie per il ripri§tino. delle condizioni di

~* nav v o regolaritd e-buofi-andamento-della-gestioire: - ~» ) {%:
o

~

L'Ente gestore ha altresi il diritto di procedere, in qualunque momento, ad ispeiioni e contr‘(‘),lli?:perm,,

It

accertare che gli impianti comuni non subiscano danneggiamenti per cattivo uso o carenza di Tl

~ manutenzione ordinaria. Ove - si rendano necessari interventi agli impianti di competenza .
dell'autogestione, 1'Ente: gestore stabilisce un te}mine entro il quale l'autogestione dovra provvedervi.
Decorso utilmente tale termine, I'Ente provvede direttamente con addebito all'autogestione medesima ed

adotta i provvedimenti conseguenti finalizzati alla revoca dell'autogestione.

In conformitd a quanto stai)i]ito nella normativa sul condominio, il responsabile dell'autogestione tiene
I'anagrafe degli‘( occupanti gli alloggi. Il responsabile dell'antogestione deye comuuicare

bimestralmente all'Ente gestore degli occupato gli alloggi - e ogni variazione dei’ nuclei familiari
occupanti gli alloggi. L'ente gestore per il suddet‘to servizio corrisponde al responsabile dell'antogestione
un apposito compenso pari a massimo il 10% del compenso, deciso daIl'assemblea degh assegnatari al

momento della nomina, in agglunta al compenso a carico degh assegnatari.

In caso di applicazione dell'art. 35, comma 5 della L: 'R. n. 10/2014 la Carta dei Servizi definisce
l'importo da corrispondere ‘al responsabile dell'autogestione per la manutenzione straordinaria,

Qualora il responsabile dell‘autogestioﬁe che non adempie agli obbliJghi di cui sopra non ha diritto a
richiedere il rimborso dei servizi e del pagamento dell'ulteriore compenso per la tenuta dell'anagrafe degli

occupanti degli alloggi.
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' Art. 6 -
Qilaléi‘é vi siand beni o sefViZi in comune tra‘due ¢ piii ¢difici affidati a diverse autogestioni, dovra essere
nominato un unico soggetto che rappresenti le unita interessate nei conﬁont\i dell'Ente gestore per i servizi
ed i beni in comune. ;
Art. 7
Sonc organi dell'autogestione:
I'assemblea degli assegnatari e dei proprietafi delle unita abitative riscattate;
il reSp(;ﬁsabile dell'autogestione; .

il responsabile delle autogestioni qualora vi siano pit edifici aventi servizi e spazi comuni.

Art. 8
-L'assemblea si riunisce, in via ordinaria, almeno una volta all'anno e comunque entro quattro mesi dalla
chiusura dell'esercizio finanziario per l'approvazione del rerdiconto, l‘approvazion; del biIlancio di
previsione e I'approvazione del relativo riparto_delle spese fra gli assegnatari e i proprietari delle- unita
riscattate. , .

1'assemblea si riunisce, in via straordinaria:

| . . .
su convocazione scritta e motivata dell'Ente;

.

quando vi sia la richiesta, con l'indicazione dell'ordine del giorno, formulata da almeno un sesto degli

0 ] .

assegnatari;

tutte le volte che il responsabile dell'Autogestione lo reputi necessario. -

Art. 9 )
Lfassembléa ¢ convocata a cura del responsabile dell'antogestione mediante avviso all'Ente gestore, a
ciascun assegnatario ed ai proprietari delle unita abitative riscattate. )
L'avviso deve essere inviato con lettera; faccomandata, con consegna a mano controfirmata dal

destinatario, con posta elettronica certificata o con qualsiasi altro mezzo che assicuri il ricevimento

dell'av;fiso. ‘

L'avviso deve pervenire a tutti i destinatari almeno cinque giorni liberi prima della data fissata per la

riunione. . .

L'avviso di convocazione dove contenere:

il Iuogo, la data e l'ora della riunione che, in seconda convocazione, dovra avere Iuogo almeno a

ventiquattro ore di distanza dalla prima;

“

l'indicazione degli argo}nenti da trattare.

19 x -



. "t e "orelassemblea. nomina di volta 3 :m, wolta'nn presidenteve un segretario, scegliendoli-trad presenti. Ogni

. * .~ ~i. assegnataiio.o proprietario ha dm’ttma farsi rappresentare.nell'assembléa.da altro:assegnatario o da altra

Lt Ts L L n i

raccomandata.

persona con delega scritta da appor31 in calce all'avviso di convocazione.
g .
Non sono ammesse plb{flr due deleghe alla stessa petsona.

Non ¢ ammessa la delega al responsabile dell'autogestione.-

¢ Art. 10

I'assemblea in prima convocazione & regolarmente coétituita con l'intervento di tanti
assegnatari che rappresentino i due terzi delle. unitd immobiliari e la maggioranza degli aventi
diritto in seconda convocazione con I'intervento di almeno un terzo delle unita immobiliari ed un
terzo degli aventi diritto. Il numero legale deve essere accertato.all'inizio della riunione e deve
permanere per tutta la durata. g,
s enan s Waca a2 ot oma ) i . \.% ,

) \ Al S
Sono valide le deliberazioni aprovate, in prima convocazione, con un numéro di ?{Q‘féghg.{:%ppresenti Ia
maggioranza degli intervenuti e almeno la metd delle unitd immobiliari. * 5 2 ue
Sono valide le deliberazioni approvate in seconda convocazione dalla maggioranza degli intervenuti con
un numero di voti che rappresenti almeno un terzo cielle unita immobiliari. '
Per la validita delle deliberazioni concernenti la nomina e la revoca del responsabile dell'aufogestione e le
liti attive e passive che esorbitano dalle attribuzioni del respoﬁsabile dell'autogestione & necessario il voto

favorevole che rappresenti Ta maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unita immobiliari.

Art.12

Delle deliberazioni dell'assemblea si redige seduta stante il verbale sull'apposito registro tenuto dal
responsabile del]'aufogestione, che viene letto, approvato e sottoscritto dal Presidente, dal Segretario
dell'assemblea e da almeno un assegnatario o da un proprietario. II responsabile dell'autogestione a norma
dell'art. 1137 del C.C. dovra dare comunicazione delle deliberazioni adottate agli assenti con. lettera

4

E' consentita la comunicazione del verbale con le. stesse modalita previste dal precedente articolo 7

I3

comma 2.

] : . Art. 13
L'Assemblea degli assegnatari e dgi proprietari ha i seguenti c.ompiti e responsabilita:
costituire il fondo di gestione nonché I'eventuale .compenso al responsabile dell'autogestione ez;temo;
approvare il bilancio preventivo, con,suntivo ed il riparto delle spese tra gli assegnatari nonché l'eventuale

impiego del residuo attivo della gestione;

]
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stabilire 'ammontare massimo delle spese che il responsabile dell'autogestione pud effettuare di propria
iniziativa, prelevando le somme dal fondo appositamente costituito;

appfovare il piano di manutenzione ordinaria nonché le modalita di esecuzione delle opere ed i relativi
contratti; - ”
deliberare sulle speée di manutenzione ordinaria e sulla costituzione del relativo fondo;

approv;re i contratti sulla fornitura dei servizi e della manutenzione ordinaria;

disciplinare I'uso delle cose assegnate in godimento comune, nonché la presta'zione dei servizi all'interno
dell'area di autogestione; .

deliberare l'esperimento di -eventuali azioni legali e di procedure di risoluzione alternativa delle

controversie a tutela dei diritti dell'Autogéstione. '

Art. 14

I responsabile dellﬂ%utogesﬁoﬂ&devgr "

convocare 1¢ assemblee;

eseguire le deliberazioni delle assemblee degli assegnatan e curare 'osservanza del regolamento per l'uso
degli alloggl e delle parti comuni;

operare il piano di riparto delle spese per la manutenzmne e la gestione dei servizi comuni, sulla base

delle apposite tabelle e comunicarlo agli assegnatari, riscuotendo dagli stessi le relative quote;

‘jriscuotere le quote di partecipazione alle spese degli assegnatar_i;

in caso di morositd protratta per oltre due mesi, diffidare l'assegnatario o il proprietario moroso con

"Tobbligo di comunicare tempestivamente all'Ente l'inadempienza;

rendere il conto della propria gestione alla fine di ogni anno all'assemblea degli assegnatari e {rasmettere
il bilancio approvato all'Ente;

convocare l'assemblea degli assegnatari da ‘tenersi almeno una volta I'anno;

curare la gestione contabile dell'autogestione; ,
conservare ed aggiornare il libro di-cassa evidenziando le entrate e le uscite;

conservare il registro dei verbali delle assemblee degli assegnatari;

trasmettere, obbligatoriamente, copia del verbale di assemblea agli assegnatari ¢ proprietari assenti;
mantenere i rapporti con I'Ente;

mantenere aggiornata l'anagrafe degli inquilini e/o condomini informando prontamente I'Ente di ogni
variazione;

informare I'Ente gestore sulla eventuale necessita di interventi di manutenzione straordinaria;

ricevere, per conto dell'autogestione, gli atti giudiziari e amministrativi.

Qualora il contenuto di tali atti dovesse esorbitare dalle attribuzioni conferitegli dal presente regolamento,

" il responsabile dell'autogestione & tenuto. a darne immediata notizia agli asslegnatari e all'Ente . Il mancato

adempimento di quanto innanzi prescritto pud, dare luogo alla revoca dellincarico, oltre che al

risarcimento dell'eventuale danno provocato all'autogestione e all' Ente.
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oz wmell: responsabile: -defllAutogestione 5 don:'.iferimento ai* servizi, GESTITI DIRETTAMENTE
DELL'AUTOGESTIONE, ha la rappresentanza legale della stessa ai sensi dell'art.113] del Codice Civile.

- )

Art. 16
Il responsabile dell'autogestione pud essere scelto tra gli assegnatari dello stabile. In tal caso
I'assegnatario nominato deve essere in regola con il pagamento dei canoni e degli oneri accessori nei

confronti dell'Ente gestore.

“u . Netl caso in cui I'assemblea intenda affidare l'incarico di responsabile di autogestione a persona o societd :

- . diversa dall'assegnatario interno, al momento del conferimento dell'incarico I'Asse il responsabile
'delllAutE)gestione esterno deve presentare idonea polizza assicurativa o fideiussoria a 6opertura di
eventiiili=danni che dovesse arrecare nello svolgimento della propria attivita nei confronti dellEnte
gestore, deglraggggnatan ¢ dei:proprietari delle unitd immobiliari amministrate. o

SR
Non pud essere nofiiinato responsabile dell'autogestione chi rivesta incarichi in assoc1azmn1 sindacali in
associazioni di consmnatbpr‘?w;n partiti politici, nonché chi sia titolare di cariche elettive e ";dl*'i

e
amminjstrazione di enti pubblici. L'mﬁamgo di responsabile dell'Autogestione non pub essete conferito ad \%

Tale divieto non si applica per chi sia responsabile dell'autogestione dell'edificio all'interno del quale
risieda

11 responsabile dell’autogestione, in nome e per conto dell'autogestione,'é tenuto a sottoscrivere i contratti
di utenza idrica, fognante ed elettrica, di manutenzione ordinaria di ascensore, autoclave e di pulizia delle

parti comuni , nonché tutti gli altri contratti che si rendano Tnecessari per I'attivita gestionale.

. T At 17

L'esercizio ﬁnanz1ano si chinde il 31 dicembre d1 ogni anno. ' '

T rappresentante dell'Autogestione & tenuto a presentare all'assemblea da convocarsi entro il 30 Aprile di

ogni anno, il rendiconto annuale delle gestioni nonché il preventivo per la gestione dell'anno successivo.

Nei preventivi delle spese‘armuali' e nel rendiconto le spese stesse dovranno essere classificate oltre che

per la destinazione anche secondo il criterio di ripmﬁéione.

1l responsabile dell'Autogestione -deve trasmettere copia dei preyentivi e del rendiconto ad ogni

assegnatario almeno cinque giori prima di quello fissatq per I'assemblea e, per lo stesso periodo, dovra
‘ tenere a disposizione degli assegnatari i documenti significativi di spesa. Gli assegnatari hanno diritto di

visionare i documenti ed estrarre copia a proprie spese con un preavviso di tre giomni,

’

22 . .

-v‘ .
associazioni sindacali a associazioni di consumatori. R

o

o

§



Art. 18 . ’
Le spes¢ mecessarie per il godimento delle parti comuni e per le prestazioni dei seﬂ;izi oggetto
dell'autogestlone sono suddivise in base alle tabelle di riparto fornite dall'ente al momento della
costltumone dell'autogestione. '
Tah tabelle potranno successivamente essere variate dall'Ente.
L'assegnatarlo non pud in nessun-caso sottrarsi al contributo della spesa relativa ai vari servizi ed

al godnnento delle parti comuni stesse rinunciando al godimento dei medesimi. '

Art. 19, .

- @Gli .assegnatari sono tenuti al pagamen{o delle quote per i ﬁ.mzioname;nto dell'autogestione nelle
forme deliberate dall'assemblea ed alle scadenze fissate. Decorsi inutilmente dieci giorni da tale
termine il responsabile dell'avtogestione diffida 1'as§eg1iatario ad effettuare, entro un termine
perentorio, il versamehto delle quote insolute.

In caso Mempq_ranza relatlva al pagamento di due mensilita, il il responsabile dell‘autogestlone

trasmette all'Ente gestore tutta la documentazione relativa specificando lentitd delle somme dovute

dall'assegnatario e le spese occorse.

Gli assegnatari che nei confronti dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative ai

servizi accessori sono considerati, a tutti gli effetti inadempienti agli obblighi derivanti del contra.tto di

locazione. . '

L'Ente gestore im{ita I'assegnatario morosq al pagamento di quanto dovuto nel termine di quindici giorni.
" In caso di mancato versamento, I'Ente gestore anticipa al responsabile dell'autogestione le somme dovute

e .procec}e al recupero coattivo delle stesse nei coqfronti dell'assegnatario moroso e alla adozione di ogni

altro provvedimento e azione di sua competenza.

e ’ Art. 20
3:’%:\‘ " Gl assegnatari debbono attenersi alle norme contenute nel contratto di locazione, al presente regolamento
) 2 ”"ed ai " deliberati dell'assemblea degli assegnatari e proprietari.

"E' Tatto divieto di modificare o arrecare danno alle parti comuni, di ledere il decoro condominiale, di
adottaré%,‘;”"mmportamentl che possano mettere a rischio l'incolumita propria, dei componentl delle unita
immobiliari o a terzi, di disturbare la quigte pubblica e privata. .

I proprietari di animali sono tenuti ad adottare tutte le precauzioni necessarie ad evitare che gli stessi
possano arrecare dannoe o disturbo. i l .

Sono tenuti all'osservanza del' presente regolamento anche I titolari di Idcali commerciali, garage e

“ deposito presenti nello stabile .in autog%ﬁpge, I quali fanno parte dell'assemblea di autogestione.
A carico degli assegnatari e proprietari deve"essere costituito, con delibera dell'assemblea, un adeguato

fondo di riserva, remtegrablle per assmurare la c@g\ﬂura delle spese di gestione.

5

" M . e



sensi dell'art. 15 della L.R. n. 22/2014, al Regolamento dejdiritti e dei doveri degli assegnatari, approvato
. % —— em

con Deliberazione di Giunta Regionale n................

i

g all'art. 9 della L. n. 392/78 nonché alla
normativa nazionale in ordine alla gestione dei servizi comuni. =%
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ATTESTATO DI PRESTAZ

ENERGETICA DEGLI ED

RAYAEATITAN T

DATI GENERALI . .

f

IONE
IFICI

Destinazione d'uso
‘Residenziale

D Non residenziale

caratiere confinuativo

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abitazioni adibite a residenza con

Oggetto dell’'attestato

[ intero edificio

E Unitéa ‘im;nobiliqre

[0 Gruppo di vnita immobiliari

L s . & -fe -
Numero di unitd immobiliari

r

di cui & composto l'edificio: 6

oooRO0

Nuova costruzione
Passaggio di proprietd
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi

Regione: PUGLIA

Comune: CEGLIE MESSAI\’ICA;
Indirizzo: Viale Risorgimento, 52

Piano: 1 '

Interno: 3

Coordinate GIS: Lat: 40°38'48" Long: 17°30'59"

Yolume lordo raffrescato (m?): 0.00

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1960

Superficie utile riscaldata {m?): 45.62
prerficie vtile raffrescata (m?): 0:00

Volume lordo riscaldato (m®): 192.40

Comune catastale GCEGLIE MESSAPICA (BR) - C424 | Sezicne Foglio 71 Particella | 340
Subalterni da |4 Ja \ {da a \ |da a \ lda a \
Altri subalterni i ) \ .

Servizi energeﬁ;.:—i_ presenti _—_ o . T

. l[l][ Climatizzazione invernale D @ Ventilazione meccanica D :;:Q: llluminazione

D r= Climatizzazione estiva % Prod. acqua calda sanitaria D ﬂ- Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO . 7

La sezicne riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione eénergetica del fabbricato, al netto dei rendimenti degli impianti presenti.

fabbricato

Prestazione energetica del

Prestazicne energetica globale

INVERNO

ESTATE == P efficiente

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

EDIFICIO

A ENERGIA
QUASI ZERO

Se nuovi:

=== Meno efficiente

Se esistenti:

290.1770 |
kWh/m?anno |




ENERGETICA DEGLI EDIFICI

-—.../

S AED OIS EAIMAT AN

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

" La sezione riporta ['indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una shmu dell energlu consumata annual-

1 3
. mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantitd annua consumata

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE .
in vso standard

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

j Energia elettrica da rete 2205.03 kWh ’ Indice della prestazione
Gas naturale 900.74 Sm? energetica non rinnovabile
' GPL ) ‘EPgl,nren
D Carbone 2%0.18

Gasolio e Olio combustibile kWh/m? anno

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare-fotovoltaice

Solare termico

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
2272

kWh/m? anno |

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

OOO00O000000

Altro:

Emissiont di CO2
. 57.68
kg/m? anno

M RACCOMANDAZIONI . *

La sezione riporta gl interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazicne
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del’ potenziale di mlghorumenro dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica. :

~

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILE

Comporta una Tempo di ritorno

TIPO DI INTERVENTO

Cluasse
Energetica

CLASSE

ENERGETICA
raggiungibile se si

Codi Ristrutt i dell'i 1 t raggiungibile 4 = 1
ocee RACCOMANDATO mporante | et 0|, con Minterventa ralizzano 1l o
) interventi
(EPgl,nren kWh/m’anno) raccomandati
. B c]
R Realizzazione isolomento termico delle pareti si 3.0 G (241 52) 241.52
EN1 perimetrali - 1 b . .
‘ kWh/m2anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
] ENERGETICA DEGLI EDIFIC] APE

THEBAMS
Energia esportata | 0.00 kWh/anno l Veltore energetico: Elettricitd )
V - Volume risce;]daio : 192.40 ' o md
S - Superficie disperdente Y 152.01 m?
Rapporto S/V ' 0.79
EPy,nd 144.1 57. kWh/m2anno
Aot/ Asupuiiie . . .|. o.04 . -
Ye ’ 0.5952 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codice
catasto Vettore Polenza Efficienza
regionale | energetico | Nominale media EPren EPnren
impianti | ufilizzato kw stagionale
termicl

Servizio " pe Anno di
. Tipo di imptanto . .
energelico installazione

Climatizzazione ) 1L

. Impianto Simulate - - Metano - 0.74 0.00 195.92
invernale . '

Climatizzazjone . Ne
estivg -

Prod. acqua |

L 1 - Boiler elettrico 2000 Elefiricita 2.00 0.15 le 22.72 924.26
calda sanitaria . .

Impianti - .
combinati

Procduzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione .
meccanica

lluminazione - - - - - - .

Trasporto di
persone o cose

\ L |
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D Ente/Organismo pubblico . .| [ Tecnico abilitato ] organismo/Societa

AZIONE

EDIFICI

INFORMAZIONI] SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA -

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

- A

s
s

SOGGETTO CERTIFICATORE

Nome e Cognome / Denominazione | Silvia Mariapia Terlizzi

¥

Indirizzo via Piave 5 . - .

E-mail ’ silviaterlizzi@libero.it. -

Telefono ’ +39 3807035798

Titolo Architetto

Ordine/iscrizione Architetti PPC della Provincia di Barletia-Andria-Trani

Dichiarazione di indipendenza . Il setiescritto certificatore Slivia Mariapia Terlizzf, pevole delle resp bilité af sensi degli artt.359 e 481 de! Codice

Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprlle 2013, n. 75, of fine di pofer svolgere con indipendenza ed imparzialita di giudizie
Vattivité di Soggetto Certificatore per il sistema  edificio/impianto DICHIARA, I'essenza di conflitto di interessi, tra laltiro espressa
atiraverso 1l non coinvolgimento diretto o indiretto con | produttori del materiali e del componenti in esso incorporat, nonché rispetto
ai vantaggi che possanc derivare al richiedente, e di non essére ne’ conluge, ne' parente fino ul quarto grado del propretario, at
sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013,n. 75

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almenc un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del sl
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO )

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei 51
risuliati conseguili rispelto ai valori ottenuti per-mezzo dello strumenio di riferimente nazionale?

Ai fini"della redazione del presente attesiato é stato uiilizzato un sofiware che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscriito, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notoric ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 ¢ dell ‘articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'umcolo I
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" Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'ottestato riporta informazioni specifiche sulle

Il presenfe documento attesta la prestazione e la classe energefica dell’edificio o dell'unité immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare, il comfort attraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso,

prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pit elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione ruccomundazwn'" (pag.2). .

PRIMA PAGINA

Informgzioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione delllAPE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non preclude l'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a futti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestaznone dell’edificio in una scala da A4 (edificio pib
efficiente) a G (edificio meno efficiente). .

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogho di energia necessario per il soddisfacimento del confort
Interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale'indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'estate é d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-

ta osserva il seguente criterio:
- ~ L

‘ GQUALITA" ALTA QUALITA’ MEDIA QUANTA' BASSA )

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitds,’ suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee éuidu per
I'attestazione energetica degli edifici di cui ol decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005. ’

Edificio a energia quasi zero: edificio ad allissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agoste 2005, n. 192 e del decreto ministériale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o.quasi nullo & coperto in fisura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ), Una spunta sull'apposite spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l'appartenenza dell’'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione. degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA . &

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati:a sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di aftestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima ‘del quantitative di energia consumu'ra annualmente dall’'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonie energetica utilizzata. B

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classnflca le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergeflca e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIQ/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice . TIPO D1 INTERVENTO .
RENT | FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO ~
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 © IMPIANTO' CLIMATIZZAZIONE - INVERNO )
REri4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI . )
RENG .| FoNTI RINNOVABILI i
TERZA PAGINA ' ' ’ .

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezloni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.
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Prot, n° del

Al Settore Inquilinato

¢.a, Responsabile del Procedimento
geom. Roeco Caforio

SEDE

Al Direttore f.1.
- SEDE

p.c. al Settore Patrimonio
’ SEDE

Oggello: convenzioni lo¢azione alloggi con Comuni. Comunicazioni scadenza.-

Si riscontra la nota prot. n. 3384 dell'08/05/2020, di pari oggetto, con cui si chiedea
questo Settore Legale di procedere “per le bpparfzme e dovute competenze”, € con la quale
viene trasmessa la documentazione (parziale) delle pratiche riferite alle seguenti posizioni:
111.07.023.3801/2, 111.11.001.0487/0 ¢ 411.01.005.0182/0.

In proposito, si rende necessario richiedere la trasmissione completa delle suddette

pratiche, in quanto, non risultano allegati: la convenzione con il Comune di Oria; i contratti

di locazione integrali; gli atti e la documentazione preliminare riferita ai procedimenti di

assegnazione degli alloggi; eventuali richieste di pagamento dei canoni inviate nel corso
degli anni.

Preme altresi rilevare che, nella nota di prot. n. 3384/2019, non sono state indicate le
specifiche problematiche riconducibili alle pratiche segnalate, motivo per cui si chiede di
voler fornire chiarimenti in tal senso e conseguentemente fornire le notfizie utili che
consentano di avviare le successive e pill opportune azioni legali mirate alla tutela degli"

interessi e ragioni di questa Agenzia (ad es. mancato rilascio degli alloggi; mancato
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pagamento dei canoni e relativa quanliﬁcazidne degli impérﬁ dovuti; eventuale presenza di
occupazioni illegittime). -

Al fini del compimenio delle eventuali verifiche che si ritenesse necessario
compiere, soprattutto in ordine all’attuale stato delle occupazioni degli alloggi, 1a presente,
viene trasmessa per opportuna conoscenza anche al Settore Patrimonio.

Cordialita.
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, ' Al SETTORE LEGALE_
. SEDE

OGGETTO: Convenzioni locazione alloggi con comuni. Comunicazioni scadenza.

Per le opportune e dovute competenze, con la presente si trasmettono atti refativi alla scadenza
delle convenzioni con i seguenti Comuni: .

- Fasano via M. Pacuvio' civ. 10/5 — assegnatario CONVERSANO Arigela - céchce
111.07.023.3801/2 - convenzione anni DUE dal 18/02/2013; e stata presentata domanda di
sanatoria in data in data 14/04/2016 fuori termine,

- Orfa via M. Pacuvio civ. 34/B/6 — assegnatano ANDRIOLI Renato codice 111,11.001.0487/0,
convenzione anni DUE dal 07/09/2016;

Inoltre si allega alla presente gli attl relativi all'Affidamento temporaneo che questa Agenzra ha redatto
con il sotto indicato signore:

- Brindisi via A. Mantegna 3/A -~ assegnatario PERAGINE Valerio - codice 411.01.005.0182/0 -
alloggio custode - affidamento temporaneo dal 31/03/2016 ‘e sino a definizione delfs loro
istanza_Comunsle di_assegnazione” . 1i sig. -Peragine, attualmente non & inserito nella
graduatoria delcomune di Brindisi inquanto non ha partecipato al bando del 2016,

Distinti saluti.

-

IL RESP h[\ISABILE DEL P,é)CEDIMENT 0




ARCA NORD SALENTO

BRINDISI

" 'SETTORE Ill

ORIGINALE Di DETERMINAZIONE

REGISTRO GENERALE REGISTRO SETTORE

N° 338 del 18/05/2020 N° 114 del 18/05/2020 ,

OGGETTO: L.R. PUGLIA N. 10 DEL 7 APRILE 2014 ART.20 E S.M.I. - SPESE
PER REGISTRAZIONE CONTRATTO DI LOCAZIONE. Cob. ~

251.03.006.0367/3
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IL RESPONSABILE DEL SETTORE

rd

PREMESSO CHE:

" - con Determina n. 581 del 11/09/2019, questa Agenzia ha provveduto ad assegnare, per
effetto della notifica PEC prot. n. 23536 del 12/08/2019 del Responsabile della 6~ Area del
Comune di Ceglie Messapica, Ing. Pasquale Suma, ed acquisita_al prot. ARCA con il n.
7978 del 19/08/2019 l'alloggio sito in Ceglie M.ca alla Piazza Risorgimento civ.
52/M/3 alla Sig.ra EDDIBA Malika;

~"con nota prot. n. 918 del 11.02.2020 questa Agenzia ha provveduto a comunicare
all'inquilina sopracitata le modalita di stipula del contratto di locazione;

- La Sig @EDDIBA Malika | assegnatario dell'alloggio sito in Ceglie M.ca (Br) alld Piazza
Risorgimento civ. 52/M/3 ha stipulato con questa Agenzia il relativo contratto di
~locazione in data 25 Febbraio 2020 e che per la registrazione telematica operata dagli
Uffici, la stessa ha provveduto a versare, tramite assegno bancario circolare non
trasferibile, la somma di Euro 67,00 quale corrispettivo dell’ammontare dell’imposta di
registro dovuta all'Agenzia delle Entrate;

" Dato atto che nellimporto sopra riportato, & compresa anche 1a quota delle spese di
registrazione a carico di.questa Agenzia, pari ad € 33,50;

" Considerato che la somma, come sopra anticipata dall’assegnataria sopra generalizzata, &
da ritenersi come acconto sul canone di locazione dovuto dalla stessa per il corrente anno;

CHE questa.Agenzia deve provvedere al rimborso della quota pari al 50% dell'ammontare
dell'imposta in favore dell'inquilina di cui sopra, pari ad Euro 33,50

Tutto cid premesso e considerato
DETERMINA
La premessa & parte integrante ed inscindibile del presente provvedimento;.

Di_effettuare la registrazione telematica del contratto stipulato dalla Sig.ra EDDIBA
Malikd assegnatario dell'alloggio come sopra identificato, miediante versamento effettuato
dalla medesima, con assegni bancari circolari non trasferibili,di importo pari a € 67,00 per
tassa di registrazione contratto e di importo pari a € 96,00 per marche da bollo, sul c.c.
bancario acceso presso la tesoreria dell’ Agenzia, per I'effettuazione on-line del pagamento
dell'imposta del registro;

Di riscuotere la somma versata dall'assegnataria nel seguente modo:

- la quota a carico dell’ Ente pari ad € 33,50 ed anticipata ‘dall'assegnataria a titolo di
acconto sul canone di locazione, imputandola al Cap. 610 art. 1 dell'entrata * canoni di
locazione";

- la somma pari ad € 129,50 (comprensiva delle spese di bollo), imputandola al Cap. 710
art.6 dell'en_trata “rimborsi per stipulazione contratti”;

-Di liquidare sul c.c. acceso presso la tesoreria dell'Ente, finalizzato alla registrazione

telematica dei contratti, la complessiva spesa di € 163,00, imputandola sul Cap. 430
art.16 “spese per ‘regjstrazione contratti dellinquilinato” del_Bilancio, Preventlva 2019

- . . Pag.2di4
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approvato con Provvedimento dell'’Amministratore Unico n. 13 del 12/02/2020.

Di dare mandato agli uffici settore ragioneria per i successivi adempimenti di propria
competenza.

La presente determinazione é controfirmata dal Direttore ed i suoi estremi sono inseriti
nell'apposito elenco delle determine, che viene pubblicato ai sensi di legge, anche on line,
nell” Albo Pretorio di questo Ente per quindici giorni consecutivi ed entro i termini di legge.

———

Pag. 3di4



11 Responsabile del Settore
Geom. Vittorio SERINELLI

Direttore Generale Facente Funzione
Geom. Vittorio SERINELLI

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs n. 82/2005 modificato ed integrato dal D.Lgs. n..
235/2010, del D.P.R. n.445/2000 e norme collegate,.il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa; il

documento informatico e’ memorizzato digitalmente ed e’ rintracciabile sul sito dell'Arca Nord Salento.

Si attesta e certifica che la presente deliberazione & stata affissa all'Albo Pretorio di questo Ente il

giorno e virimarra giorni.

Brindisi, li

T

Direttore Generale Facente Funzione
Geom. Vittorio SERINELLI
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