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AGENZIA REGIONALE PER LA CASA L’ABITARE NORD SALENTO
CONTRATTO i)I LOCAZIONE
DI ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA .

N. 10354 di Repeftorio
L’anno duemilaventidue il giorno 1 del mese di giugno
il locatore (C.F. 00061820742) in persona di Agenzia Regionale per la Casa e I'Abitare Nord Salento di
Brindisi, di segnito denominata "parte locatrice/ente gestore"

. . «
La Sig.ra TREN’I‘A; CLAUDIA nata a Brindisi il 30.6.1971
Cod. Fiscale TRNCLD71H70B180J

ARTICOLO1

La parte locatrice, come sopra rappresentato, in attuazione del provvedimento di assegnazione di
alloggio occupat}J senza titolo da parte del Comune di Brindisi (L.R. Puglia n. 10 del 7 Aprile 2014 art.
20 e s.m.i.) con determinazione del Comune di Brindisi n. 201 del 7.2.2022, concede in locazionq
semplice alla Sig.ra TRENTA CLAUDIA [I’alloggio residenziale per le finalita sociali dell‘E.R-.P., sito in
Brindisi alla Piazza Caravaggio civico n. 2 edificio’ 044 scala B interno 5 piano 3° in catasto alla sezione,
foglio 75 particella 1258, sub. 13 zona censita categoria catastale A/4, rendita 537,12 come meglio
descritto nel verbale di consegna’ al!egato al presente atto (All. A). La parte locatrice dichiara che
l'alloggio & dotato dell'A.P.E. ed & classificato nella fascia "E".

ARTICOLO 2 -

L assegnatario, col consenso del proprio coniuge o della persc;na le;gata all'assegnatario da un
rapporto regolato dalla legge 20/05/2016 n. 76 sulle unioni civili, c'he pure sotfoscrive il presente atto,
dichiara di accettare 1’alloggio di cui sopra alle condizioni di cui al presente contratto e di rispet.tare il
Regolamento dei Diritti ¢ Doveri approvato dalla Giunta Regionale e pubblicato sul BURP n. 59 del

+

23.5.2017 ai sensi dell'art. 11 comma 12 L. R. n. 10/2014 e di adibirlo ad uso esclusivo di abitazione

I

per sé e per la sua famiglia quale risulta dalla documentazione agli atti della parte locatrice.

ARTICOLO 3 ’ .



‘orejeudasse, [[op TJUOHUOD 19U OJ[PaID S[BNIUSAS IUTO [P slpjUOWwe,[ -

:2IouaI & BlezzZLome 9339 Jad B10,p urs 9 aoLneso] syed e] oyisodap [ug

-oLIejEuSasse, Jjop 9I0AR] © INUUE [[eSe] ISseJolul Ip oArupold 9 s[euorzneo ojsodap o119ppns [[
(2Z0Z°€'1 1eP 611 “U 2jeisod 9/0 UL OJUSWIESIZA) SUOIZEDO] [P SUOURI [P BI[ISUSW anp ¢ Lied gg‘éLz

3 1p opodur| esroA ouejenSesse,| 0)RIUOD a;uasalfl I 'uoo nunsse [M3Nqqo ISep erzuens v

A

9 OTOJILYY

-9509 @ suosiad vp oreqI[ ‘eUOIZUINUEUL
1p 0je1s ouonq ur o1S3o[[e,[ oreudosuosil v B3[[qQqO IS OLIBJBUFOSSE,[ ‘OU0IZEIO] B[[OP oUL B[V
"BUSISUOD Ip 9[BGIoA Iau‘
" apei10dir SUCIZUAINUEUI IP 3 OSN Ip [UCIZIPUOD S[[AU OLEIRUTassE, [[2 01eudasuod susia 0135oy[e, T
¢ O'TODLLYV
"suoizeugosse,[[ep BZUSpLOP 2]UsN3ASUOD UOD 01J[UC) [9p SUOIZN[OSLI
Ip BSneo @ ‘gyyisuour o1 v aroradns opodun un pe ued ardwes ojnaop oxye uenb Ip syotouU ‘BHISUSUI
o1 e aIouadns LINSIWT UP SUOIZEOO] Ip SUOURS [9p ‘pI0Z/01 ‘U SjeuciSey #88e [ ewiwioo ¢ “Hejep
21s1aa1d arfenb sumex esnes snbunjenb Ied ‘ojuswieSed ojeousul [T ‘0[O I BIS U anffun[enb ‘onereugosse
J[op 1u01Zo095 po 9s9jesd ep ojepleir pu osadsos a1esse enod uou suouws [ap oyusweSed [f
*0332[ efjep SM[Iqe)S BU[EPOW 3] U0 BZUIPRIS 1P BIEP B[R 93 0z
anjo uou sjuemeiedionue 03s0dsLL0D 919559 RIAOP 3 “90LOEBIO[ a-ued B[[EP BIEOIUNUIOD BZUSLIODSP BSISAIP
BAJes olgSo[[e[[op euSesu0d Ip elEp ZZOTZ OUSNS [ [Bp RISLIODID OJNAOP S[ISUSUI SUOURD iI
, ¥ OTOOILYY ‘
(g 1rv) onb ap or33oy[e e
OATIE[SI SUOIZED0] P SUOURD [ap SUOIZBUIULISISP B uod opadsoxd 1 eSafle 1s o1jenuod syuasad [y
*5359] ©ssals BI[3P ZE M [j? D 1P [[enuue Huswewior33e [[3sp syouou ‘o135oe, [jop
9/\!11933(; JUDIISLISPRIED S[[oP “DJIBI[THIR] 09[ONU [3p 0AISSO[duIod onuue 0yppal [9p TUOIZELIBA & 03InSes ur
yoYIpoW 2IIqns enod suours [op oftoduiL,[ 1 "1 $10Z/01 "0 "YW T BIEND B[[OP ISUSS IE ‘au[ou]
*OpLIoS os;muazud\uno[e Ip OUS0SIq BZUSS OPIIJO BIAR SUOUED [P SUOIZELIUA B[ 0SB [B} Ul ‘o[ruoiSol
. 0/a o[BIBIS SUOIZB[SIZS[ BAISS209NS Ip ezuapuadip ur arerrea enod 2 81°gE 3 I 03essy 2 ‘0] U 10T o[ude

£, a[euoI3sy 98397 eyep 1L odes [Sp ISUSS IE OJRUIILIAAP 9 OLIEJEUFISSE,[[EP 0INAOP S[ISUSWE SUOUED [



-

- I’ammontare dei danni causati dall'assegnatario per propria colpa sia all’alloggio sia al fabbricato sia
alle pertinenze.

Le eventuali ritenute, operate dalla parte locatrice, devono essere reintegrate dall’assegnatario, a
richiesta della parte locatrice. ‘

ARTICOLO 7

Il presente contratto non ¢ sottoposto ad alcuna scadenza e si risolve di diritto qualora vengano
meno i requisiti prescritti per I’assegnazione, in caso. di decadenza, annullamento dell’assegnazione,
ovvero per morositd o inadempienza agli obblighi sanciti dal presente confratto e dal regolamento
generale. ] ‘ )

“ In caso.di decesso dell’assegnatario ¢ di altri eventi, espressamente previsti dalla normativa in
materia, si applica I’art. 13 della Legge Regionale n. 10/2014, che disciplina il subentro degli aventi
diritto nell’assegnazione e nel contratto, nonché la Legge 20/5/2016 n. 76 sulle unioni civili.

I rapporto di locazione in oggetto pud altresi risolversi per rinunzia che 1’assegnatario ¢ tenuto a
manifestare obbligatoriamente con lettera raccomandata A.R. almeno due mesi prima della data di
rilascio dell’alloggio e sempre subordinatamente alla consegna —accettata— ed al contempo effettuata
dall' ARCA Nord Salento dell’alloggio li\ber‘o da persone e cose e in perfetto stato di cgnservazione‘.

Ai soli fini del pagamento della tassa di prima registrazione, si considera la decorrenza del

presente contratto dal 1 giugno 2022 al 31 maggio 2023.
. ARTICOLO 8 .

) L’assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare e impegnarsi ad osservare le
norme contenute negli atti richiamati nel predetto art.2, che costituisce parte in'tegrante e sostanziale del
presente contratto.

L’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza alcuna eccezione, le eventuali modifiche
che al contratto, nel corso del tempo, dovessero essere apportate dalla Regione in base alla normativa in
materia. o

L’assegnatario, infine, si assume tutti gli oneri derivanti dalla istituzione e dal funzionamento
dell'autogestione in ordine all'amministrazione ordinaria delle parti e dei servizi comuni di cui al capo IV
della L. R. n. 10/2014.

¥
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Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto si rinvia alla Legge Regionale n. 10
del 2014, alle leggi in materia di Edilizia Residenziale Pubblica, nonché alle disposizioni del codice civile

per quanto compatibili.

RS s e
B BrindiSiTT [FEF
O IHE: i

ASSEGNATARIO

:r<4“/;4@»,

Ai .sensi e per gli effetti dell’art.1341 del C.C. i sottoscritti dichiarano di approvare

]

’

specificatamente gli artt. 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, nonché l'allegato C che indica i diritti & i doveri che’
disciplinano il rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica ai sensi dell'art. 11

comma 12 L. R. 7 Aprile 2014 n.10.

ASSEGNATARIO

(Allegato B)

%
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{Allegato C)

1

AGENZIA REGIONALE PER LA CASA I’ABITARE NORD SALENTO

L)

DIRITTI E DOVERI DERIVANTI DAL RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI DI
EDILYZIA RESIDENZIALE PUBBLICA E SOCIALE A] SENSI DELL'ART. Il COMMA 12

LEGGE REGIONALE 7 APRILE 2014 N. 10.

~

©Ar.,l
11 presente regolamento disciplina i diritti e i doveri relativi al rapporte di locazione degli alloggi di
edilizia residenziale pubblica e sociale e comunque di tutti quelli a cui si applica la Legge Regionale

n.10/2014. Le disposizioni contenute nel presente regolamento sono parte integrante del contratto di

locazione sottoscritto dall'assegnatario.

Art. 2
L'alloggio deve essere occupato stabilmente dall'assegnatario entro 30 giomi dalla data di consegna ed in
caso di lavoratore emigrato all'estero il temine & elevato a sessanta giorni, salvo proroga da concedersi da

parte del locatore o I'Ente gestore a seguito di motivata istanza.

Art.3
L'assegnatario inteso come "intero nucleo familiare" nell'uso dell'alloggio, adibito esclusivamente d
propria abitazione, & tenuto all'osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione e
nel presente regolamento di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale

pubblica e sociale, nonché delle norme di cui al regolamento dell'autogestione o del condominio.

Si precisa, inoltre, che rientrano nel nucleo familiare dell'assegnatario, cosi come & definito dall'art. 3
comma 3 L. R. n. 10/2014, anche i soggetti legati da unione civile ai sensi della Legge 20 maggio 2016 n.
76.

Art. 4
L'Ente gestore e/o parte locatrice & esonerata da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti alle
persone e allo stabile, causati da fatti, omissioni o colpe dell'assegnatario o di terzi in genere.
L'assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa sua, dei
suoi familiari, conviventi o dipendenti, all'alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.
In caso di inottemperanza provvedera la proprieta o 'Ente Gestore a propria cura con addebito delie

relative spese a carico dell'assegnatario. L'assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la
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f) gli affini fino al secondo grado che dichiarano, nelle forme di legge, che la convivenza & finalizzata alla

reciproca assistenza morale e materiale e che sono inseriti nello stesso stato di famiglia da almeno due

anni.

E' ammesso I'ampliamento stabile del nucleo familiare entro il primo grado di parentela qualora non
comporti la perdita di uno- qualsiasi dei requisiti, previsti per la permanenza, previa verifica e
autorizzazione ’ da parte dell'Ente.
L'ampliamento stabile del nucleo familiare istituisce per il nuovo '
componente autorizzato il diritto al subentro con. relativa applicazione della normativa di gestione.

E' altresi ammessa, previa autorizzazione dell'Ente, l'ospitalitd temporanea di terze persone, per un
periodo non superiore a un anno rinnovabile solo qualora l'istanza dell'assegnatario scaturisca da obiettive
esigenze di assistenza a tempo determinato o da altro giustificato motivo da valutarsi da parte.dell’ Ente.
Tale ospitalita a titolo precario non ingenera nessun diritto al subentro e non comporta nessuna variazione
di carattere gestionale. '

In caso di separazione, di scioglimento sia del matrimonio che della unione civile ovvero di cessazione
degli effetti civili dei medesimi, IEnte
provvedera all'eventuale voltura del contratto di locazione uniforrhandosi

alla decisione del giudice, previa verifica della sussistenza. dei requisiti di cui all'art. 3 L. R. n. 10/2014 in

.capo al subentrante, fermo restando il reddito per la permanenza nell'alloggio di E.R.P. E sociale.

In caso di cessazione della convivenza more uxorio, al conduttore succede nel contratto il convivente a
cui sia stata affidata la prole. In caso di separazione di fatto dei coniugi ovvero di scioglimento
consensuale della convivenza more uxorio, al conduttort.: succede nel contratto il coniuge o il convivente
separato, se tra i coniugi o tra i conviventi si sia cosi convenuto.

Al momento della voltura del contratto, 'Ente verifica che non sussistano

per il subentrante e per gli altri componenti del nucleo familiare condizioni ostative alla permanenza

?

nell'alloggio. -

Art. 6
11 canone di locazione & calcolato secondo quanto previsto dagli articoli che vanno dall' art. 21 all'art. 32
della Legge Regionale 7 aprile 2014 n. 10.
1l canone cosi determinato viene ridotto sulla base del reddito complessivo del nucleo familiare
dell'assegnat?.rio, il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all‘art. 30 della succitata

legge regionale sulla base della documentazione anagrafica ‘e fiscale, richiesta dall'Ente ai sensi dell’ art.

.
-

14 L. R. innanzi citata.
Qualora la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, 1'Ente determina il reddito

dell'assegnatario secondo le modalita di cui all'art.14: in conformita a quanto previsto dall'art. 30 ultimo

comma L. R. succitata.
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In caso di particolari esigenze o difficoltd I'Ente rinviera l'attuazione o, nel caso fosse gid costituita,
sospendera il funzionamento dell'autogestione, assumendola direttamente per il periodo di tempo
necessario a rimuovere le cause ostative.

Fino al momento dell'effettivo funzionamento delle autogestioni gli assegnatari rimborseranno all' Ente
gestore i costi diretti e indiretti dei servizi erogati con acconti mensili e con conguagli annuali sulla base
del rendiconto redatto dall'Ente, che deve ess.ere presentato nel termine massimo di centottanta giorni.
L'Ente, qualora l'autogestione non vi provveda direttamente, in base ai dati forniti dall'autogestione
medesima, addebita sulle bolle di riscossione del canone di locazione, degli assegnatari interessati, le
quote relative ai servizi accessori, effettuando i relativi versamenti all'autogestione.

Gli assegnatari; che nei confronti dell'autogestione si rendano morosi nel pagamento delle quote relative
ai servizi accessori, sono considerati a titti gli effetti inadempienti-agli obblighi derivanti dal c‘ontr.atto di
locazione. T

L'Ente versa all'autogestione le quote insolute e procede contestualmente nei confronti degli assegnatari
morosi al recupero delle somme anticipéte secondo le norme del codice civile.

E! facolta dell'Ente sulla basé della Carta dei servizi, approvata da quest'ultimo, estendere l'autogestione
alla manutenzione straordinaria e ordinaria seconc;o forme parziali o totali, accreditando agli organi
dell'autogestione un aliquota della quota destinata’ annualmente alla manutenzione nella misura, che sara
stabilita da ciascun Ente interessato. ’

Gli assegnatari in locazione di alloggi compresi negli stabili z; regime

condominiale hanno diritto di voto in luogo dell'Ente/o parte locatrice per le delibere relative alle spese e
alle modalita di gestione dei servizi a rimborso, ivi compreso il riscaldamento, che sono tenuti a versare
direttamente all'amministrazione del condominio.

Negli stabili ad amministrazione condominiale si applicano le norme dettate dalle leggi nazionali in

materia.

Art. 10
L'assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessari alla conservazione
dell'alloggio, delle relative pertinenze, cosi come stabilisce il codice civile, il presente atto e la Carta dei
servizi, redatta dall'Ente ai sensi dell'art. 15 comma 1 Legge Regionale 20 maggio 2014 n. 22.
Sono, quindi, in linea generale a carico dell'assegnatario gli oneri di ordinaria manutenzione di seguito
elencati:
A) Oneri di manutenzi;)ne ordinaria riguardanfi l'alloggio dell'assegnatario.
manutenzione ordinaria dell'impianto di riscaldamento e di produzione di acqua calda;
riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso;
riparazione dei sanitari in genere (vasche da bagno, lavandini, etc.) deteriorati o rotti per cause che non

siano da ascriversi a vetusta;
’
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bj per assegnazione avvenuta sulla base di dichiarazioni mendaci o di documentazuioni false;
Bj di decadenza dell'assegnazione, anche su proposta dell'Ente, nei casi in cui I'assegnatario:
a) non occupi l'alloggio nel termine indicato all'atto della consegna di cui :
alfart. 11 L. R. n. 10/2014;

b) abbia ceduto o sublocato, in tutto o in parte, l'aIlogf.;io assegnatogli; .

¢) non abiti stabilmente nell'alloggio assegnato o ne muti la destinazione

d'uso; '

d) abbia adibito l'alloggio ad attivita illecite o immorali:

e) perda i requisiti prescritti per l'assegnazione, salvo quanto indicato

all'articolo 18 L. R. n. 10/2014;

f) finisca di un reddito annuo complessivo per il nucleo familiare superiore al limite. stabilito per la
permanenza.

Per il procedimento di decadenza si applicano le dispos{zioni, dettate per I'annullamento dell'assegnazione
all'art. 16 L. R. n. 10 del 2014. ’

La decadenza dell'assegnazione comporta la risoluzione di diritto del

contratto di locazione e il rilascio immediato dell'alloggio ed il relativo

provvedimento deve contenere l'avviso che sar irrogata la sanzione

amministrativa pecuniaria nella misura stabilita dalla Giunta Ragionale in caso di inottemperanza

all'intimazione di rilascio dell'alloggio nei termini ivi indicati.

11 Comune pud concedere, solo una volta,un termine non eccedente i sei mesi per il rilascio dell'alloggio.

In caso di morosita 1'Ente gestore emette il provvedimento, con il quale dichiara la risoluzione del
contratto e fissa il termine non spperfore a trenta giorni per il rilascio dell'immobile.

1l suddetto provvedimento costituisce titolo esecutivo nei conﬁc;nti dell'assegnatdrio e di chiunque occupi
l'allog‘gio.

Nei confronti degli assegnatari inadempienti per morositd gli Enti possono applicare le procedure,

* previste dall'art. 32 Testo Unico delle disposizioni sull'Edilizia Popolare ed Economica, approvato con il

L

Regio Decreto 28 aprile 1938 n. 1165.

Art. 12
Per eliminare le condizioni di sottoutilizzazione o .sovraffollamento degli alloggi pubblici e di disagio
abitativo di carattere sociale, il Comune, d'intesa con I'Ente gestore, sentite le organizzazioni sindacali
confederali e quelle degli inquilini e assegnatari ed attivate le forme di partecipazione e di informazione
dell'utenza, predispone programmi di mobilita dell'utenza, nel quale potrd essere inserito.l'alloggio,
oggetto del presente contratto.

in tal caso I'assegnatario si impegna sin d'ora ad effettuare il trasferimento nell'altro alloggio assegnato.
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Art. 14
E' vietato agli assegnatari:
usare in modo improprio le parti comuni;
recare disturbo ai coinquilini con rumori eccessivi di qualsiasi natura;
tenere materiale inflammabile in quantita superiore a quelle necessarie per gli usi domestici;
tenere materiale pericoloso sia nell'ailoggio che nei locali accessori;
tenere materiale di peso eccedente quello del normale arredo negli alloggi, sui balconi e nei solai;
apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dell'Ente gestore tranne quelle per gli indirizzi sui
singoli portoni di ingresso;
gettare negli scarichi e negli immondezzai materiale che possa ostruire le tubazioni di scarico;
depositare all'esterno delle finestre, sui balconi, sui pianerottoli, sulle terrazze e negli spazi comuni
utensili, attrezzi, etc.; - ,
tenere vasi o altri recipienti sui davanzali delle finestre o all'esterno dei baiconi in polsizioni pericolose per
lincolumita delle persone; .
tenere animali che rechino molestia ai €oinquilini o rappresentino pericolo di danno per le condizioni
igieniche dello stabile;

mutare la destinazione d'uso dei balconi accessori, delle autorimesse e delle pertinenze.

Art. 15

L'Ente si riserva di procedere, quando lo ritenga opportuno, ad ispezionare gli alloggi per verificate la

buona tenuta di essi e I'osservanza da parte dell'assegnatario degli obblighi contrattuali.

Art. 16
11 Comune e I'Ente gestore garantiscono all'assegnatario, anche tramite l'associazione sindacale di
categoria, a cui si & iscritto, I'uso di strumenti e di spazi per lo svolgimento delle attivitd connesse al capo
IV della L.R. n. 10/2014, nonché i servizi, espressamente previsti dall'art 37 LR. n. 10/2014.
L'assegnatario, che aderisce ad una delle organizzazione sindacali degli inquilini, delega 'Ente gestore
alla riscossione diretta della quota sindacale senza aggiunta di costi diretti o indiretti a carico della

organizzazione di riferimento nonché dell'assegnatario delegante.



-01simboe 1p 1ddniS osisAenie syoUE OIZIAISS [9P B)[ERD B] 9 ofdlwioucd?
TIOIZIPUOD LIOISIW 9] OPUEdIs0LI OUCOSIIOY [[ 9Yd SPUSIZE 9 & PRID0S 9] ‘NUD [3 UWOD [IRIuod
nisodde 2J9ALI050330s & OJezZLIOINE 9 suorsaSoine,[[ap ofiqesuodsa JI TUNWOD IZIAISS 19D SUOIZES0I,[ Jod

¥y

"3[Iqels of[ep unwod ned afjep
BLIZUIPIO SUOIZUSINUEUI TP NUSAINUL [[S 5 ZIAISS 1P SUOIZEZ015,] ‘uUnwiod 1zeds [[SOp SUOIZEHSIUIUIUIE]
suonssdolng[je epuye 2103508 SJUF] SUN [B) V °HULSIS? [UNUWIOd IZIAIS [o[e I8 mm Ip 9 erzynd
B[ © 9AB[OOJUE,| ‘al0suadse Ip ojuerdumi] ‘O)eZZI[ENUSD OJUSUIEp[edsll [I ‘enbomjep ouoizeSors,[ [[enb
anwoo 1zeds [Sep © 1ZIAISS [9p OJUSIIPOST IOIFIUI [B P audgzuomuam 2[[2 vIRZZIRUL 9 suoysafoine ]

£y

‘ouopsagoine,jop
ayred nuasey Lrer[iqourr gyrun d[[ap Hejeridord op o LejeuSasse [[Sop OANRUILIOU 02US[S,] ‘SUOISLII0,[[9U
ojeunwou  “suonsafoine,[[3p a[iqesuodsal [e gIUSASUOD JUH[ QUOIZNIISOD B[P OWIWOW [V
' *LISAOD 9 DILIP 10p BMED B pyouol 253ds o[jap ouedur ip
3[[2q®] 3] @ SUONSITOIME,[[SP CIISWR[OTIL [T BISUSISUOD 3 IONSOY[ 9JUH | OUOIZIISOO B[[2P OJUSWIOUI [

*S1UA,[[EP BIRI0AT0D ‘a[quuasse p)isodde wod ©)IMNIS00 SIUIWIRULIO] 9 SUONSA50INE, |
"¥10Z 19P 0T "6 "1 ¥f eoridde 15 yenb re madSos
e 1p eendoxd 1p o wetxdord orof p oIP2 [[59p ruonssdong J[[ap AUOIZNNSOI B oUBAE Uy I[D

(424

‘nuajsise eif ruonsagoine af[e ayoue oueorydde Is ojusme[0Fa1 2jussaId [op 2ULIOU ]

$10/ZZ U 9[euoIgor 9880 v[[op §1 118,[[op ISuos [e 9 suodsipard 2101598 SJUF;] 92 IZIAIDS

19p BMED) B[[EP NESSH [I9ID [ OPUODSS O 2101538 0JUH,[[BP S1IUIOJ [[RUISS[[IUN S[[aqe] Sj[e 95eq UL Nen)afls
ouueres Lejendasse 1S ey asads o[[op ouredil [f 5 LeIBuSasse 9 2101558 91U B LIBUO [Sop suorziyedir B
P10T/ZT AT BI9P 2 P1OT /01 U Y T B[P

suorzeordde ,Jie me380s o[eIoos o voTjqqnd ojerzuspisal eIZI[Ips Ip 1330][e 1j3op Lejeudasse 1j3op ayed
Ep EBLIBUIPIO SUOIZUSINUB E[{oP 2uonsagolne, “21Iossedde 2sods a[[op sUOIZBIUODIpUSI ®] ‘TUonisofoine
a[fep oOusWRUOIZUNY [I 9 suoizmnsoo e[ oueur[drosip ojusure[oSol ojuesord [ou 9IMULIUOD SULIOU T

[ 1Y

"UIVIODOS H'd¥'d 1AL IDD0TTV Id -IVLVNOASSY
I198a ALAVd va INQINOD IZIAYES TAJ ANOLLSTIOLNV. T Hdd OLNTNVTIOD I

OLNATIVS QION FAVIIAV T VSVD VI YEd ATVNOIOTT VIZNIOV
(q o3edaqv)



»

L'Ente gestore si riserva il diritto di verificarne il buon andamento, la correttezza ge.l'economicitz‘l di
gestione mediante verifiche periodiche, richieste di documentazione, ispezioni in loco ed ogni altra
attivita necessaria. ’

La copia dei bilanci e dei verbali dell'assemblea dell'autogestione deve e§sefe consegnata entro 10 giorni
dall'approvazione all'Ente anche attravérso modalitd telematiche restando fermo il diritto dell'Ente di

richiedere l'esibizione della documentazione criginale.

Art. 5

L'Ente gestore procede alla verifica del funzionamento delle autogestioni. gia costituite mediante richiesta

+

di bilanci, verbali e di ogni altro documento necessario. Nel caso di irregolaritd di gestione e/o di mancata
erogazione dei servizi accessori, imputabili al responsabile dell'autogestione, 'Ente gestore revoca gli
organismi dell'autogestione ed adotta tutte le misure necessarie per il ripristino delle condizioni di-
regolarita e buon andamento della gestione. . '

L'Ente gestore ha altresi il diritto di procedere, in qualunque momento, ad ispezioni e controlli per
accertare chegli impianti comuni non sm;biscano danneggiamenti per cattivo uso o carenza di
manutenzione ordinaria. Ove si rendano necessari interventi agli impianti di competenza
dell'autogestione, 1'Ente: gestore stabilisce un termine entro il quale I'autogestione dovra provvedervi.
Decorso utilmente tale termine, I'Ente provvede direttamente con. addebito all'autogestione medesima ed

adotta i provvedimenti conseguenti finalizzati alla revoca dell'autogestione.

In conformita a quanto stabilito nella normativa sul condominio, il responsabile dell'autogestione tiene
I'anagrafe degli occupanti gli alloggi. Il responsabile dell'autogestione deve comunicare

himestralmente all'Ente gestore degli occupato gli alloggi e ogni variazione dei nuclei familiari occupanti
gli alloggi. L'ente gestore per il suddetto servizio corrisponde al responsabile delI'autogestionle un
apposito compenso pari a massimo il 10% del compenso, deciso dall'assemblea degli asségnatari al

momento della nomina,lin aggiunta al compenso a carico degli assegnatari.

In caso di applicazione dell'art. 35, comma 5 della L: R. n. 10/2014 la Carta dei Servizi definisce
l'importo da corrispondere al responsabile dell'autogestione per la manutenzione straordinaria.

Qualora il responsabile dell'autogestione che non adempie agli obblighi di cui sopra non ha diritto a
richiedere il rimborso dei servizi e del pagamento dell'ulteriore compenso per la tenuta deli'anagrafe degli

occupanti degli alloggi.
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L'assemblea nomina di volta in volta un presidente e un segretario, scegliendoli tra i presenti. Ogni
assegnatario o proprietario ha diritto a farsi rappresentare nell'assemblea da altro assegnatario o da altra
persona con delega scritta da apporsi in calce all'avviso di convocazione.

Non sono ammesse pil di due deleghe alla stessa persona.

Non & ammessa la delega al responsabile dell'autogestione.

Art. 10
L'assemblea in pr1ma convocazione & regolarmente costituita con l'intervento di tanti
assegnatari che rappresentino i due terzi delle unitd immobiliari e la maggioranza degli aventl
diritto in seconda convocazione con l'intervento di almeno un terzo delle unita immobiliari ed un
terzo degli aventi diritto. Il numero legale deve essere accertato all'inizio della riunione e deve

permanere per futfa la durata.

y Art. 11
Sono valide le deliberazioni approvate, in prima convocazione, con un nuinero di voti che rappresenti la
maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unita immobiliari.
Sono valide le deliberazioni approvate in seconda convocazione dalla maggioranza degli intervenuti con
un numero di voti che rappresenti almeno un terzo delle unita immobiliari.
Per la validita delle deliberazioni concernenti la nomina e la revoca del responsabile deli'autogestione ele
liti attive e passive che esorbitano dalle attribuzioni del responsabile dell'autogestione & necessario il voto

favorevole che rappresenti Ja maggioranza degli intervenuti e almeno la meta delle unita immobiliari.

¥
3

Art.12
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige seduta stante il verbale sull'apposito registro tenuto dal
responsabile dell'autogestione, che viene letto, approvato e sottoscritto dal Presidente, dal Segretario
dell'assemblea e da almeno un assegnataﬁo o da un proprietario. If responsabile dell'autogestione a norma

dell'art. 1137 del C.C. dovra dare comunicazione delle deliberazioni adottate agli assenti con lettera

raccomandata.

E' consentita la comunicazione del verbale con le stesse modalitd previste dal precedente articolo 7

comma 2.

Art. 13 '
L'Assemblea (fegli assegnatari e dei proprietari ha i seguenti compiti € responsabilita:
costituire il fondo di gestione nonché I'eventuale c'ofnpenso al responsabile dell'autogestione esterno;
approvare il bilancio preventivo, consuntivo ed il riparto delle spese tra gli assegnatari nonché I'eventuale

impiego del residuo attivo della gestione;

»
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Art. 15
Il responsabile dell'Autogestione con riferimento ai servizi, GESTITI DIRETTAMENTE
DELL'AUTOGESTIONE, ha la rappresentanza legale della stessa ai sensi dell'art.1131 del Codice Civile.

Art. 16
1l responsabile dell'autogestione pud essere scelto tra gli assegnatari dello stabile. In tal caso
I'assegnatario nominato deve essere in regola con il pagamento dei canoni e degli oneri accessori nei
confronti dell'Ente gestore.
Nel caso in cui l'assemblea intenda affidare l'incarico di responsabilé di autogestione a persona o societa
diversa dall'assegnatario interno, al momento del conferimento dell'incarico I'Asse il responsabile
dell'Autogestione esterno deve presenta're idonea polizza assicurativa o fideiussoria a copertura di
eventuali danni che dévesse arrecare nello svolgimento della propria attivitd nei confronti dell'Ente
gestore, degli assegnatari e dei:proprietari delle unith immobiliari amministrate.
Non pud essere nominato responsabile dell'autogestione chi rivesta incarichi in associazioni sindacali in
associazioni di consumatori, in partiti politici, nonché chi sia titolare di cariche elettive ¢ di
amuministrazione di enti pubblici. L'incarico di responsabile dell'Autogestione non pud essere conferito ad
associazioni sindacali a associazioni di consumatori.
Tale divieto non si applica per chi sia responsabile dell'autogestione dell'edificio all'interno del quale
risieda - )
Il responsabile dell'autogestione, in nome e per conto dell'autogestione, € tenuto a sottoscrivere i contratti
di utenza idrica, fognante ed elettrica, di manutenzione ordinaria di ascensore, autoclave ¢ di pulizia delle

parti comuni , nonché tutti gli altri contratti che si rendano necessari per l'attivita gestionale.

Art. 17
L'esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre di ogni anno.
11 rappresentante dell'Autogestione ¢ tenuto a presentare all'assemblea da convocarsi entro il 30 Aprile di
ogni anno, il rendiconto annuale delle gestioni nonché il preventivo per la gestione dell'anno successivo.
Nei preventivi delle spese annuali e nel rendiconto le spese stesse dovranno essere classificate oltre che
per la destinazione anche secondo il criterio di ripartizione.
Il responsabile dellAutogestione déve trasmettere copia dei preventivi e del rendiconto ad ogni
assegnatario almeno cinque giorni prima di quello fissato per I'assemblea e, per lo stesso periodo, dovra
tenere a disposizione degli assegnatari i documenti significativi di spesa. Gli assegnatari hanno diritto di

visionare i documenti ed estrarre copia a proprie spese con un preavviso di tre giorni.

»
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Per tutto quanto non previsto nel presente regolamiento si fa rinvio alla Carta dei servizi, approvata ai
sensi dell'art. 15 della L.R. n. 22/2014, al Regolamento dei diritti e dei doveri degli assegnatari, approvato
con Deliberazione di Giunta Regionale n..... R — , all'art. 9 della L. n. 392/78 nonché alla

normativa nazionale in ordine alla gestione dei servizi comuni.



