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CONTRATTO DI LOCAZIONE

por allogai di praprita dello Stato - Minisero LL, PP,
Legge 9 agosto(1954, n. 640

L'anno 19 il giomo  del mese di in ,

con il presente contratto 1'ISTITUTO per lo SVILUPPO dell'EDILIZIA SOCIALE,

rappresentato dal Capo Serv. Patrim. Dott. Giuseppe BUCCIARELLI
domiciliato in Roma, Via Massaua n. 1, concede in locazione al Sig.
COLUECT Vito -

che accetta per sé ed in solido per i suoi eredi nonche per le persone a catico con
lui conviventi, ogni altro escluso, l'appartamento sito nel Comune di BRINDISI . -

3° lotto Via Ia Commenda n.

fabbricato 16 , scala , piano 40 , int. 3

Agli effecti della determinazione della quota di ammortamento e della suddivi-
sione degli oneri relativi alle spese di manutenzione ordinaria e straordinaria non-
che di ogni altra spesa ordinaria ed eventuale per le cose ed i servizi comuni, si

deve tener conto dei vani virtuali occupati.

Poiche 1'alloggio corrisponde a n. 4 vani virtuali, in proporzione a tale

numero graveranno tutte le spese.

ART. 1

3 ] e
o i -3
n presente contratto avra la durata di un anno dal i ﬁ&ﬁ 15
e si intende tacitamente rinnovato di anno in anno, salvo
che le parti intendano rescinderlo dandone disdetta all'altra parte, a mezzo raccg

mandata con ricevuta di ritorno, due mesi prima della scadenza.

Tale contratto potrd essere rescisso, nel caso che in ayvenire venissero a ri-
sultare condizioni preesisteati diverse da quelle denunciate come requisiti indi-

spensabili per 1'assegnazione dell'alloggio.

14691



ART., 2

Il canone di affitto @ stabilito in annue L. 28 .500 ( Ventottomila-
cinguecento ) da corrispondersi in rate mensili anticipate di
L. 2.375 ( Duemilatrecento75 ) entro i primi cinque

giorni di ciascun mese secondo le modalitd che saranno stabilite dall'l.S.E.S.~

Il locatario versera, inoltre, mensilmente la somma di L. 525

. s er spese servizi diversi.
( Cingquecentoventicinque ) per sp :

ART. 3

A garanzia degli obblighi assunti il locatario all'atto della firma del presente

contratto versera a titolo di deposito cauzionale la somma di L. 8.700
(  Ottomilasettecento ) ).
9
Tale deposito infruttifero rimarra vincolato fino alla cessazione del contratto
di locazione. ¢
ART. 4

Il canone di cui all'art. 2 & dovuto per il solo uso dell'alloggio. Sono a carico:

del locatario le spese per:

a) il servizio di portierato;

. b) somministrazione acqua, .energia-elettrica, gas e qualsiasi altra fornitura o
servizio;

c) energia elettrica necessaria per i servizi comuni a pié inquilini la cui spesa
verra ripartita dall'Ente gestore, al quale vengono demandati i conteggi di ri-
parto addebitando, a cias¢ud alloggio; il canone mensile per tale fornitura.

ART. 3

Il mancato pagameiito totile o parziale anche di una sola mensilita dara-diritto
all'Ente locatore di dichiarare la tmmediata risoluzione del :contratto di affitto a
norma dell'art. 1456 C.C. con danni e spese relative.

Qualora 1'Ente locatore non intenda valersi, nei confronti dell'inquilino moro-
so, della clausola risolutiva, l'importo dei ratei di canone e di quote di rimborso
insoddisfatti verra gravato della penale di mora nella misura del 5 per cento.

. ART. &

L'alloggio dato in locazione & destinato ad esclusivo uso di abitazione del
locatario e della famiglia. Il locatario non potra variarne la destinazione né total-
mente nd parzialmente. E' consentito l'esercizio, previa autorizzazione da parte
dell'Istituto locatore, delle attivitd che abitualmente vengono svolte a domicilio o
nell'ambiente familiare.

oty

Il locatario deve effettivamente occupare 1'alloggio assegnato entro il termine
massimo di  giorni dalla data della consegna, sotto pena di decadenza.

ART. 7

L'alloggio viene consegnato al locatario in perfetto stato di manutenzione, ri-
finito in ogni sua parte a regola d'arte, con tutti gli infissi, chiavi, vetri, ferramep
ta ed altri annessi e connessi di qualsiasi specie. Il locatario si obbliga a ricon-
segnare l'appartamento nelle stesse condizioni alla cessazione del rapporto di lo-
cazione salvo il consumo determinato da normale uso.
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REGOLAMENTO

Per gli alloggi che vengono comunque assegnati in locazione e gestiti dall'l.S.E.S. si
stabilisce il presente regolamento. o ‘

Art. 1
SPESE CONTRATTO

Entro quindici giomi dall'avvenuta notifica di assegnazione dell'alloggio il locatario
¢ obbligato a sottoscrivere il regolare contratto di locazione ed a rimborsare all'Eate ge-
store le spese di stesura e registrazione. '

Art, 2

CAUZIONE

All'atto della firma del contratto il locatario dovrd versare in contanti all'Ente gesto-
re, a titolo di cauzione infruttifera, un importo pari a 2 MENSILITA

Il deposito cauvzionale si effettua a garanzia dell'osservanza di tutti gli obblighi con-
trattuali e sard restituito all'inquilino dopo la regolare restituzione dell'alloggio, in nor-
male stato, salvo il naturale deperimento,

Art. 3
CANONE DI LOCAZIONE

I canone di locazione sar3 corrisposto secondo le modalita stabilite dall'l.S.E.S.

L'obbligo di corrispondere il canone di affitto decorre dal giorno in cui 1'alloggio vie-
ne consegnato al locatario.

Se entro il termine di .. giomi non venisse preso possesso dell'alloggio, si intenderd
sciolto il contratto e 1'Ente gestore assegnera ad altro avente diritto I'alloggio stesso,
rivalendosi sulla cauzione gia versata per i danni dovuti alla mancata occupazione.

Art. 4
DOVERI DEI LOCATARI

Il locatario dovra:

- 1) usare la massima diligenza nell'uso non solo dell'appartamento, ma anche dei locali
di uso comune;

- 2) tenere depositi di materiali infiammabili in quantita non superiore a quella occorrente
per gli usi domestici;

- 3) richiudere i rubinetti dell'acqua quando ne sia cessato l'uso per il necessario apprav-
vigionamento. 1 danni derivanti ad alloggi attigui o sottostanti per infiltrazione d'acqua,
saranno imputati al locatario dell'alloggio dal quale 1'inconveniente sara dipeso;

- 4) evitare di collocare vasi e cassette da fiori non convenientemente assicurati sui da-
vanzali e curare, in ogni modo, la chiusura del portone esterno durante la notte;

- 5) aver cura di usare tutte quelle precauzioni ed accorgimenti atti ad assicurare una
cordiale convivenza e la tranquillita reciproca;



- 6) vigilare i propri bambini perché non abbiano a recare molestia alle persone o danni
agli immobili; ’ -
- 7) notificare subito tutte le variazioni che avvengono nello stato della propria famiglia
dall'atto dell'assegnazione;
- 8) coltivare in buone condizioni di decoro e di igiene le porzioni di terreno eventual-
mente concesse in dotazione dell'alloggio ad uso di orto e giardino;
- 9) a termine fittanza, riconsegnare i locali in buono stato di conservazione e rispondere
di tutti i danni e deterioramenti in genere prodotti, tanto internamente che estemamente,
per fatto o colpa sua o dei suoi familiari e dipendenti. In particolare dovra consegnare
tutti i locali rimbiancati a nuovo o corrispondere la somma occorrente per l'imbiancatura
stessa; :
-10) accordare l'accesso all'alloggio a tutti gli Incaricati dell'l.S.E.S. preposti al con-
trollo dell'ordine, della pulizia e della osservanza di tutte le norme del preseate regola-
mento . ' '
Dovranno essere osservati tutti i regolamenti municipali riguardanti la pulizia e l'igie-
ne, nonche le ordinanze emanate al riguardo dalle competenti autorita.
Il locatario, che usufruisce di terrazze, & respensabile dei danni provocati da ostru-
zioni all'imboccatura dei pluviali di scarico. : _
11 locatario non potra apporre targhe, insegne, ecc. senza il preventivo benestare del~
1'Ente gestore, Sono solamente consentite le targhe d'uso sui singoli portoncini d'ingresso.

E' proibito:
a) disturbare la quiete della casa con canti, schiamazzi, ecc., dalle ore 22 alle ore 7;
b) ingombrare atri, scale e cortili;
c) spaccare legna in casa o sui pianerottoli di. uso comune;
d) gettare dalle finestre rifiuti di cucina, immondizie o altro;

e) esporre sulle ringhiere delle scale ed alle finestre prospicienti la strada, bianche-
ria ed altri indumenti. :

Art. S

ONERI A CARICO DEI LOCATARI

Sono a carico del locatario le spese per il servizio del portierato, 1'illuminazione del-
le parti comuni, le imposte e le tasse, 1'eragazione dell'acqua anche per i servizi comuni,
lo sgombero delle immondizie nonché qualunque altra spesa che riguardi la prestazione di
di un servizio. '

Le spese di cui sopra saranno ripartite tra tutti i locatari in proporzione ai vaai loro
assegnati, salvo che gli usi locali dispongano diversamente.

Sono inoltre a carico del locatario le seguenti spese:

a) - riparazione di tutti i danni causati all'immobile per cattivo uso o negligenza;

b) - quota riparazione dei daani apportati nei locali di uso comune, quando non sia
possibile all'Eate stabilire a quale locatario i danni medesimi siano da imputarsi;

¢) - riparazioni di piccola manutenzione all'interno dell'appartamento ai sensi degli
artt. 1576 e 1609 del C.C.; ‘ o

d) - pulitura delle canne fumarie dell'alloggio; ‘

e) - sgombero degli scarichi,. per la parte esclusiva dell'assegnatario;

f) - riparazioni, all'interno dell'appartamento, degli impianti del gas, luce elettrica,
riscaldamento, igienico-sanitari, acqua potabile, anche per guasti prodotti dal
gelo; :

g) - riparazioni e sostituzione, all'interno dell'appartamento, delle cinghie e avvolgi-
bili, nonché di serrature, maniglie, chiavistelli, cremonesi, rubinetti, campanelli,
spine e vaschette;

h) - ripassatura, all'interno dell'appartamento, dei pavimenti con sigillature e sostitu-
zione isolata di piastrelle o listelli rotti; o '

i) - imbiancatura e coloritura delle pareti; 4

1) - sostituzione, all'interno dell'appartamento, dei vetri rotti, anche a causa di intem-
perie. '



Art. 6
NORME IGIENICBE

a) il locatario deve osservare la pid scrupolosa pulizia, non solo del proprio alloggio,
ma anche del proprio vano di scale, seguendo per questo un turno settimanale con li al-
tri inquilini;

b) non dovra costituire depositi di immondizie e di altri materiali nocivi alla salute
aell’interno o in prossimita delle case; :

c) non dovra tenere nell'interno dell'allogglo cantine, cortili ed altri luoghi di uso
comune, animali che rechino molestia o danni agli aleri locatari.

Art. 7

AFFITTO E SUBAFFITTO
L'alloggio & destinato alle persone alle quali I'L.S.E.S. lo ha assegnato. E' pertanto
proibito:
a) cedere a terzi 'alloggio sia pure temporaneamente a titolo oneroso o gratuito-

b) subaffittare parte dell’alloggio senza il consenso

" ¢) accogliere per la dimora permanente persone diverse da quelle notificate senza il
consenso dell'Ente gestore.

Art. 8
TRASFERIMENTI O SCAMBI CONSENSUALI DI ALLOGGI!

Potranno essere autorizzati trasferimenti a domanda o scambi consensuali di alloggi.

L'Ente si riserva di giudicare |'ammissibilitd del trasferimento o scambio di
alloggio e 1'autorizzazione potra essere data con le modalita che 1'Ente stesso credera di
adottare.

Tutte le spese per la ripulitura degli alloggi, nuovi contratti, ecc. saraano a carico dei
trasferiti.

Il presente regolamento fa parte integrante e sostanziale del contratto di locazione.

23614 1967
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ART. 8

Il locatario non potra portare miglioramenti, addizioni o innovazioni nell'immo-
bile locato ed at sucji impianti, senza il preventivo .consenso dell'
Peraltro, tale consenso, non comporta diritto ad indenniti e gli eventuali miglio-
ramenti o addizioni verranno ritenuti gratuitamente al termine della locazione, dal
locatore, ove questi non preferisca la restituzione dell'alloggio in pristino stato a
spese del locatario. Il valore dei miglioramenti e delle addizioni non potra mai
compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati senza colpa del
locatario.

ART. 9

Tutte le riparazioni di piccola manutenzione comprese quelle cagionate da ve-
tustd, da caso fortuito o da forza maggiore, nonostante qualsiasi consuetudine e
disposizione di legge in contrario, od anche se non determinate dalla legge o dagli
usi locali, sono a carico del locatario.

L'LS.E.S., ove constatasse che la manutenzione viene trascurata, provvedera
ai lavori di sua iniziativa, addebitando all'inquilino l2 spesa occorsa.

ART. 10

L'LS.E.S. resta espressamente esonerato da ogni responsabilita per eveatuali
danni imprevedibili, a persone o a cose, causati da difetti nella costruzione degli:
immobili- e nella fornitura degli impianti e degli apparecchi installati a cura del-
I'Ente gestore, dei quali danni non siano responsabili, a norma- di legge, le ditte
costruttrici e fornitrici.

Il locatario esonera espressamente 1'I.S.E.S. da ogni responsabilita per i daani
diretti e indiretti che potranno provenire a lui, o allo stabile o alloggio per fatti,
omissioni, o colpe di altri locatari: egli risponde perd di tutti i deterioramenti allo
stabile o all'alloggio, prodotti da lui o dai propri familiari.

ART. 11

A deroga deile limitazioni degli artt. 1583 e 1584 del C.C., il locatario, ove,
occorra al locatore far fabbricare o eseguire riparazioni o migliorie tanto nei locali
affittati quanto nell'interno dell'immobile, non potrd né impedirlo, né pretendere
compenso né elevare pretese.

Ove in-assenza del locatario si rendessero necessarie riparazioni che non pos-
sano essere in alcun modo differite, il locatore & autorizzato a far aprire i locali
affiteati e a provvedere alle opere necessarie, il cui onere sari sostenuto dal loca-
tario, qualora le opere siano comprese fra quelle poste a suo carico, a normadire
golamento.

ART. 12

Tutte le clausole del preseate contratto e le norme contenute nel regolamento
che, firmato dalle parti, si allega al medesimo di cui forma parte integrante (alle-
gato A), hanno carattere essenziale e formano un unico ed inscindibile contesto
sicche, per patto espresso, la violazione di una soltanto delle dette clausole da
diritto all'L.S.E.S., di chiedere la immediata soluzione del contratto con conseguen-
te sfratto.

ART. 13

Per quanto altro non previsto nel presente contratto le parti si riportano alle
disposizioni del C.C. in materia di locazione ed alle leggi e regolamenti vigenti.
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ART. 14

Il presente contratto, redatto in carta libera, gode dei benefici fiscali previsti.
dall'art. 5, 1° comma della legge 15-2-1963, n. 133 che richiama le disposizioni -

di cui all'act. 9 del D.L.L. 4-1-1946, n. 5, noncheé quelle stabilite a favore degli
Enti ed Istituti che si occupano istituzionalmente di edilizia sociale e sovvenzig
nata.

Letto, confermato e sottoscritto.

23610 1957
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