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x L'UFFICIO PATRIMONIALE

ISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

REGOLAMENTO GENERALE DI DISCIPLINA DEL RAPPORTO DI LOCAZICNE DEGLI ALLOGGI
DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

Art. 1

I’assegnatario, nell'uso dell’alloggio, convenuto espressamente ed esclusivamente in quello di abi-
tazione, & tenuto all’osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione e nel pre-
sente regolamento generale di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale
pubblica,

Art, 2

L’alloggio deve essere occupato, entro trenta giorni dalla consegna, ovvero entro sessanta gior-
ni se trattasi di lavoratore emigrato all’estero, salve proroga da concedersi da parte dello IACP a
seguito di motivata istanza.

Art. 3

Lo IACP & esonerato da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti alle persone e allo stabile,
causati da fatti, omissioni o colpe dell’assegnatario o di terzi in genere.

L’assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa
sua, dei suoi familiari, conviventi o dipendenti, all’alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.

In caso di inottemperanza provvedera lo IACP a propria cura ed a spese dell’assegnatario,

L’assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la diligenza del huon padre di fami-
glia: gli & fatto divietc di destinare l’alloggio o parte di esso ad uso diverso da quelio di abkitazione o
ad usi comunque che ne peggiorino lo stato o che siano causa di disturbo nei confronti degli alloggi
circostanti, secondo le norme vigenti.

L’assegnatario non potra apportare miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed
entita ali’alloggio, accessori o pertinenze comprese, ed ai suoi impianti, senza il consenso scritto dello
TIACP. Tale consenso, peraltro, ove venisse accordato, non comportera alcun diritto ad indennita di
sorta e gli eventuali miglioramenti o addizioni o modifiche verranno ritenuti dall’Ente, gratuitamente,
al termine del rapporto.

E’ fatto salvo allo IACP il diritto di chiedere la restituzione dell’alloggio in pristino a spese dell’as-
seghatario.

Il valore dei miglioramenti addizioni ¢ modifiche apportate dall’assegnatario, previa autoriz-
zazione dell’Ente, non potri mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati sen-
za colpa dell’assegnatario stesso.

Qualora dai miglioramenti, addizioni o modifiche apportate ali’alloggio, accessori e pertinenze
comprese, anche se autorizzati dall’Ente, derivassero danni sia all'alloggio stesso, sia ad altri alloggi,
sia allo stabile, sia a terzi, di essi risponderi direttamente 1’assegnatario,

In caso di inottemperanza provvedera I'Ente a propria cura ed a spese dell’assegnatario,

S

Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell’assegnatario, questi & tenuto a
darne immediata comunicazione allEnte gestore che provvedera alla realizzazione delle relative
opere,

I danni causati dalla mancata o ritardata comunicazione sono da addebitarsi all’assegnatario.

In ogni caso, I'assegnatario & tenuto a consentire l'accesso all'immobile da parte dell’Ente gesto-
re 0 suoi incaricati per effettuare le riparazioni necessarie,
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ALLEGATOC B)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

prospetto per il calcolo dell’EQUO CANONE e del CANONE SGCIALE

7 N. RUOLO _
_ EDIFICIO CANT. SC. INT. P.
“ INDIRIZZO
PARTITA FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO
VANI R.C. - CAT, ANNO DI COSTRUZIONE
determinazione della SUPERFICIE CONVENZIONALE
DESCRIZIONE IMMOBILE SUPSTCIe | Coettic. e
Superticie utile 1,00=
Autorimesse singole 0,50=
Posto macchina in comune 0,20=
Balconi, terrazze, cantine e simili 0,25=
Superficie scoperta in godimento esclusivo 0,156=
Superficie a verde in condominio {guots milles) 0,10=
lq.oﬁm,_m superficie
convenzionale

Il canone sociale, incltre, & aggiornato ogni anno nella misura stabilita dal CER.

Al presente regolamento & allegato il prospetto per la determinazione del canone di locazione (All,
A), il cui estratto & allegato al contratto di locazione.

Art. 6

IL.a morosita nel pagamento del canone di locazione superiore a due mesi comporta, salvo i casi
previsti dalla legge, la risoluzione del contratto, con conseguente decadenza dell’assegnazione.

La morosita pud tuttavia essere sanata, per non piu di una volta nel corso dell’anno, qualora il pa-
gamento della somma dovuta avvenga nel termine perentorio di trenta giorni dalla messa in mora,

11 tasso d'interesse per i canoni non corrisposti & pari al tasso ufficiale di sconto.

Art, 7

L’assegnatario, qualora non sia in grado di sostenere 'onere per il pagamento dei canoni di lo-
cazione, per il rimborso dei servizi prestati dallo IACP nonché per il cambio dell’alloggio, pud chie-
dere la corresponsione di contributi da prelevarsi dal fondo sociale, secondo le modalita stabilite dal-
I'apposito regolamento.

Art, 8

Lo IACP promuove Vautogestione da parte degli assegnatari dei servizi accessori, degli spazi
comuni e della manutenzione degli immobili.

Per gli alloggi ultimati dopo l'entrata in vigore della Lr. n, 54/84, viene effettuata 1'autogestione
dal momento della consegna dell’alioggio e 'assegnatario si impegna ad assumere i reiativi oneri.

Per gli alloggi gia assegnaii, 'Ente attiva, entro tre anni dalla data di entrata in vigore della pre-
detta legge regionale, la costituzione delle autogestioni dei servizi. Fino al momento dell’effettivo fun-
zionamento delle autogestioni, 1'assegnatario & tenuto a rimborsare allo IACP i costi diretti ed indiretti
dei servizi erogati secondo acconti mensili e conguagli annuali su rendiconto redatto dallo stesso Ente,

L’assegnatario, che nei confronti dell’autogestione si renda moroso nel pagamento delle quote re-

lative ai servizi accessori, & considerato a tutti gli effetti inadempiente degli obblighi derivanti dal
contratto di locazione.

L’assegnatario, nel caso in cui 'allogio oggetto del presente contratto sia compreso in stabile a re-
gime condominiale, ha dirifto di voto, in luogo dello IACP, per le delibere concernenti le spese e le mo-
dalitd di gestione dei servizi a rimborso compreso il riscaldamento, e si impegna, senza eccezione al-
cuna, a versare le somme rivenienti da dette spese direttamente all’Amministrazione del condominio.

Art. 9

I’assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessari alla conserva-
zione dell’alloggio, dell’'immobile e delle loro pertinenze, per la parte posta a suo carico dal C.C. e dal
presente contratto.

Sono in linea generale a carico dell’assegnatario, salvo quanto stabilito dagli appositi regolamenti
di cui all'art. 38 L.R. n, 54/84, gli oneri di ordinaria manutenzione qui di seguito riportati:

A) ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI IL SINGOLO ALLOGGIO:

-— riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall'uso;

— sostituzione dei sanitari in genere (vasche da bagno, lavandini ete.) deteriorati o rotti per cause che
non siano da ascriversi a vetusta;

— sostituzione e riparazione di parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorati ¢ rofti
per cause che non siano da ascriversi a vetusta,;

— sostituzione e riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, deteriorate o rotte per fatti
non dovuti a vetusta,

— finteggiatura deile pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione rivestimenti di carta da parati
rotti o deteriorati,
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all’art. 32 del T.U. 284-1938, n, 1165.

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto e

dal regolamento generale si rinvia alla l.r. n. 54 \mp. alle leggi in ma-

teria di edilizia residenziale pubblica, nonché alle disposizioni del C.C.

per quanto compatibili.

L’ASSEGNATARIO
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Al sensi e per gli effetti dell’art. 1341 del C\C. i sottoscritti dichia-

rano di approvare specificatamente gli artt. 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, nonchg

il regolamento generale di disciplina del rapporto di locazione degli

alloggi di edilizia residenziale pubblica,

L’ASSEGNATARIO

éx Qﬁ\r o

IL CONIUGE DELL’ASSEGNATARIO

Ui c;@bmu\

-— per aver ceduto a qualsiasi titolo o sublocato, in tutto o in parte, I'alloggio assegnato:

-— per non abitare stabilmente nell’alloggio assegnato, salvo autorizzazione da concedersi da parte
dello IACP a seguito di motivata istanza, o per aver mutato la destinazione d'usoc dello stesso al-
loggio;

- per aver adibito l'alloggio ad attivita illecite o immorali;

— per aver perduto i requisiti per l'assegnazione fatta eccezione per il limite di reddito;

-~ per aver fruito di un reddito annuo per due anni consecutivi, superiore al doppio del limite di
reddito, secondo quanto previsto dall’art. 20 della L.R. n. 54/84;

La risoluzione ipso jure del contratto con conseguente decadenza della assegnazione si verifica, inol-
tre, nel caso di morosita superiore a due mesi, salvo quanto previsto dalla legge.

Art, 11

Ai fini dell'eliminazione delle condizioni di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli alloggi di
ER.P, noncheé dei disagi abitativi di carattere sociale, l'alloggio, oggetto del presente contratto, potra
essere Inserito nel programma di mobilita dell'utenza predisposto dal Comune d’intesa con lo IACP,
sentite le organizzazioni sindacali degli assegnatari.

In tal caso l'assegnatario si impegna sin d’ora ad effettuare il trasferimento nell’altro alloggio as-
segnato.

Le domande degli assegnatari interessati al programma di mobilitd vanno indirizzate al Comune,
corredate dalla motivazione del cambio di alloggio, dei dati anagrafici e reddituali del nucleo familiare,
della zona o Comune di preferenza.

La graduatoria degli aspiranti al cambio di alloggio & approvata dalla Commissione per la mobilita.

Il cambio di alloggio & comunicato agli interessati che, nei successivi 30 gg., possono presentare
opposizione alla Commissione che decide entro i successivi 30 gg.

5

Per ciascun assegnatario & ammesso di norma un solo cambio nell’arco di 5 anni, salvo I'insorgen-
za di situazioni gravi ed imprevedibili.

I1 cambio di alloggio avviene previa verifica dei requisiti per la permanenza di un alloggio di ER.P,
e qualora non siano state violate clausole contrattuali, _

Oitre alla mobilita programmata, su richiesta degli inquilini e su proposta dello IACP e del Comu-
ne, sono consentiti gli scambi consensuali tra assegnatari previa autorizzazione dell’Istituto, che veri-
fica I'assenza di condizioni che ostino al mantenimento dell’alloggio.

It cambio di alloggio pud avvenire anche tra Comuni diversi,

Art, 12
GLI ASSEGNATARI DEVONO:
— servirsi della cosa locata con 13 diligenza del buon padre di famiglia ed attenersi ai regolamenti mu-
nicipali e alle ordinanze riguardanti la pulizia e l'igiene emanate dalle competenti autorita,;

—- curare la pia scrupolosa nettezza non solo dell’alloggio, ma anche dei locali e degli spazi di uso co-
mune;

— sorvegliare con la maggior cura i propri bambini al fine di evitare che arrechino danni agli immo-
hili e molestie ai vicini;

— I bambini potranno servirsi per i loro giochi degli spazi a cid destinati, ove esistano, e non devono
trattenersi sulle scale e passaggi d'uso comune;

— per i danni arrecati dai propri bambini a persoae o cose ne rispondono i genitori o i parenti che i
hanno in custodia;

-— riconsegnare l'alloggio locatogli in buono stato di conservazione;
— comunicare subito all’'Ente Gestore le variazioni dello statn di famiglia.
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Il presente contratto non & sottoposto ad alcuna scadenza e si ri-

solve di diritto qualora vengano meno i requisiti prescritti per I'as-

segnhazioue, in caso di decadenza, annullamento dell’assegnazione, ov-

vero per morosita o inadempienza agli obblighi sanciti dal presente

contratto ¢ dal regolamento generale.

Il rapporto locativo puo altresi risolversi per rinunzia che I'as-

segnatario & tenuto a manifestare obbligatoriamente con lettera rac-

comandata almeno due mesi prima della data del rilascio dell’alloggio

e sempre subordinatamente alla consegna - accettata - effettuata dal-

1o TACP, dell’alloggio libero da persone e cose ed in perfetto stato di

manutenzione, come previsto dal precedente art. 5.

Art. 8

L'assegnatario dichiara espressamente di conoscere, accettare e

impegnarsi ad osservare le norme contenute nel regolamento gene-

rale, di cui al predetto art. 2, che forma parte integrante e sostanziale

del presente contratto.

L’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza eccezione

alcuna, le eventuali modifiche che ad esso, nel corso del tempo, doves.

sero essere apportate.

L’assegnatario si impegna infine ad osservare il regolamento per

la costituzione ed il funzionamento delle autogestioni, quello per la

rendicontazione delle spese accessorie, quello per la ripartizione de-

gli oneri tra IACP ed assegnatario, quello ver il riparto delle spese fra

gl utenti e quello per 'autogestione dei servizi, degli spazi comuni e

della manutenzione.

ALILEGATO A)

FROSPETTO PER IL CALCOLO DEL CANONE DI LOCAZIONE

SUPERFICIE CONVENZIONALE (art. 13 L. n. 392 78 - art. 28 L.r. 0. 54/84).

La superficie dell’alloggio si ottiene sommando:

a) superf. alloggio al netto muri perimetrali e interni

b) 509 superf. autorimesse singole al netto muri perimetrali interni mg.... ot
c) 209 superf. posto macchina mq... ot
d) 25% superf. balconi, terrazze, cantine al netto muri perim. e interni mq... ot
e) 159 superf. scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento esclusivo del

conduttore ¢4 Lo [ o
f) 1095 superf. condominiale a verde nella misura corrispondente alla quota

millesimale dell'unitd immobiliare ¢ 810 R, o

A) TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE mq.

COSTO BASE A MQ. (art. 14 1. n, 392 /78 - art, 32 Lr. n. 54/84)

I

Allogei ultimati entro il 31-12-1975 225,000 x 0,80

Alloggi ultimati dopo il 31-12-1975 R ol A 5 T

Alloggi ultimati successivamente al 31-12-1982 wEx

B) COSTO BASE MQ.

TIPOLOGIA FABBRICATO (art. 16 L. n. 392/78 - art, 29 1. r. n. 54 /84).

a) 1,25 abitazione di tipo civile AJ2
b) 1,05 abitazione di tipo economico A/3
c) 0,80 abitazione di tipo popolare A/4
d) 0,50 abitazione di tipo ultrapopolare A/5
e) 0,70 abitazione di tipo rurale A/6
f) 1,40 abitazione di tipo villini A

C) COEFFICIENTE RELATIVO ALLA TIPOLOGIA

* l'elemento e) entra nel computo finp al max non eccedente la superficie di cui alla lettera a)
** inserire il costo base a mq. annualmente fissato con DPR, secondo l'anno di ultimazione dei lavori

¥*#* il costo base a mq. dovra essere fissato dalla G. R,
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Art. 2

I’assegnatario, col consenso del proprio coniuge, che pure sotto-

scrive il presente atto, dichiara di accettare I'alloggio di cui sopra al-

le condizioni di cui al presente contratto e al Regolamento generale

di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia resi-

denziale pubblica registrato a il

e depositato per Notaro

in , € di adibirlo ad uso esclusivo di

abitazione per s2 e per la sua famiglia quale risulta dalla documen.

tazione agli atti dell’Ente.

Art. 3

Il canone mensile dovuto dall’assegnatario, determinato ai sensi del

tit. III della Lr, n. 54/84, & fissato in L. \\ &,@ @%@ = e

potra variare in dipendenza di successiva legislazione statale e \o re-

gionals; ir tale caso la variazione del canone avri effetto senza biso-

gno di alcun preavviso,

Inoltre, ai sensi della citata 1.r. n. 54 /84, I'importo del canone po-

tra subire modifiche in seguito a variazioni del reddito annuo com-

plessivo del nucleo familiare, delle caratteristiche oggettive dell’allog-

gio nonché degli aggiornamenti annuali di cui all’art. 34 della stessa

legge.

. Al presente contratto si allega apposito prospetto per la determi-

nazione del canone di locazione (all. B).

Art, 4

Il canone mensile dovuto decorrerd dal primo giorno del mese

I EEEE————

e

Vetusta (art. 20 1. n. 392/78) in relazione alla vetusts dell’alloggio va applicato un coefficiente di
degrado per ogni anno decorrente dal 6° anno successivo a quello di costruzione e stabilito nel seguen-
te modo: 19 per i successivi quindici anni; 0,509 per gli ulteriori 30 anni.

Se si & proceduto a lavori di integrale ristrutturazione o di completo restauro dell’unitd immobilia-

re, anno di costruzione & quello dell'ultimazione di tali lavori, comungue accertati.
q

Indicare il relativo coefficiente di degrado ... .. dell’immobile costruito

nel ..

G) COEFFICIENTE DI DEGRADO

STATO DI CONSERVAZIONE E MANUTENZIONE (art. 21 1. n. 392/78)

Indicare il coefficiente
a) 1 se lo stato & normale
h) 0,80 se lo stato & mediocre
c} 0,60 se lo stato & scadente

Un decreto del Ministero dei LL.PP. 9 ottobre 1978 spiega con esattezza quando un alloggio & nor-

male, mediocre, scadente.

H) COEFFICIENTE DI CONSERVAZIONE E MANUTENZIONE

VALORE LOCATIVO (art. 32, Lr. n. 54/84 - Superf. convenz. x Costo unitario di produzione corretto
e cioe

AxBxCxDxExFxGxH

CANONE DI LOCAZIONE OGGETTIVO MENSILE = 3,59 del valore locativo: 12

Al sensi dell’art. 33 L.r. n. 54/°84 il canone, come sopra determinato, & ridotto sulla base del reddito
complessivo del nucleo familiare di ciascun assegnatario. A tal fine la predetta legge regionale ha deter-

minato sei fasce di reddito

Il canone sociale, inoltre, & integrato (art. 34 1.r. n. 54/84), per gli alloggi ultimati prima del 31-12-83,
dagli aggiornamenti annuali caleolati sulla base del 50% delle variazioni annuali, accertate dallo

ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

Il canone sociale, infine, & aggiornato ogni anno nella misura stabilita dal CER.
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