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DELLA PROVINCIA Di_BRINDISI

(Codice fiscale 0D061820742)

CONTRATIQ DI LOCAZIONE

. di Reg:ertm;io /

Tranno millenovecento paddl L0

del mese @ Hﬂ\/&i{ J'I?S‘.;.'.. .

L'Istituto Autonomo per le Case Popcolari della Provinela di

Brindisi, che in seguito per brevitd sara denominatc LACE. o Isti-

futo, In persona (;,?1 Presldente pro tempore e lozalg rappresentante

MNasket: M) 1"2}43&_,

n s eééaw%f@ofﬁxe%wm

c. L, nato i1

a » 1 guali convengono e stipulano

quanio gegue

ARTICOLO 1

!
ressa qualiid, di e cede in Jocazione all’altro costituito Sig.

/ﬂ 1 Sig. N gk&i /W/JQ/I'I@"&. , nella sua

Mﬁ'@ %ﬁ/_@uﬂ] mrﬂ_,() /] /7 . che aceetta, il

Icgcale sitﬂain mf Lty Via] “ M Dég

St

N. compesto i n. vani éd anne;@::rjl., g destinarsi ad

esqlusivo u:sn di «J%M{mﬁ - M 95;

-
-

ARTICOLO 2

Il loeale viena consegnato al conduttore — che ne da afto — in




perfetto atato di manutenzione, rifinito in opnisea parte ed a regola.

d'arte, con tuthi gli infissl, chiavi, veir!, ferraments ed glizi annessi

e connessi, di qualsiasi specie, salvo guento eventualmente eccepito

in sede di redazione del verbale di consegna.

Il conduttore dichiara di aver visitasto i1 locale & di averlo tro-

vato- in perfetto stato ed adatto all'uso eenvenuto, ne prende 1a con-

segna ad ogni effetto di Jegge, con il ritiro delle chiavi, esonerando

i locatore da opni responssbhilitd per vizi palesi od ocouli anche se

sopravvenuti nel corso delia locazione e si obbliga & ricomsegnarlo

nelle stesss ?aedizinni all’apoca deils cessazione del rapporto.

/) || ARTIPOIO 3

Il Sio U:w dichiars i accettare

[

ia locazione Qottu I'dgservanza delle ordinarie norme civilistiche

vigenti in materia ed in particolare della Legge 27-7-1878, n. 302, per

gquantc non sis diversamente stabilito no! presente contraifo, nel

Begolamento di Inguilinato e nel Regolamento di gestione dei ser-

vizi comuni, disposti dall’TA.CP. di Brindist,che, forniti in allegato,

formano parte integrante ed indigcindibile del presente contratto e

che egli dichiara di conoscere, di acecetiare & di osservare mcondi-

ziongtamanie,

ARTICOLO 4

Lo locezione ha la durata di sei anmi ad iniziate dal ;_,ﬂ Lu }w {

per fnire ilc?/{ )w M f ed b rim{uva-

bile tactaments se non sia intervenuts disdetta da comunicarsi al-

Ialtra parte, a mezzo & lettera raccomandata, almeno 12 rmesi prima




(AT b L [
i .,-mf,ﬁ-';.l’

della sezdenzz, o dinfego dells rinnovagione, alla prima scadenza

|

contrattuale, per i motivi &i cut all'art. 29 della Legge 302/1978 o

guslungue altro motivo previsto per legge e nel presente contratio

per il verifiearsi di situazioni legiftimanti la rizolumlone ope legis,

L

ovverd per inadempimento agli obblighi assunti dalle parti.

Il contratto puo, altresl, risolversi per recesso che 1l condutiore

pud esercifara dandene ayviso al locators, mediants lettera racco-

mandata, alrhenn sei mesi prima della data i cii 1 recesso deve

P f
avere esscuzions, M 4
A

f
ARTICOLO & Y,

I canone di locazions & stabilito in annue Hre&hﬂ%‘wh Gomr *
(L../LO. gﬁ{} = ) da pagarsi in

rate mensili anticipate di L. S5 (L-lelbwqtml%ug;mh
[ }m

—_ ) , entro & non oitre ilgiorno dieci di ogni mess.

I canong verrd aggiornato dzllinizio del guarto anno 4i loca-

zions con riferimento alle variesiont ISTAT i sengi ed glle modalitd

previste dall’art. 32 dells Teggs 393/1478,

II condutiore accettz di effetiusre i1 versamentc del ecanone a

mesza di versamento sul o/c postale intestato allIstituto, ovvero di

uniformarsi, zenza ecoszione slcuna, al sistems di riseossions che

stabilitg PIstifuto in qualsiasi moments delesecnzione del presente

+

contratto.

Tl pagamento del canone non potrd essere sospesc nd ritardato

.

da prefese od eccesioni delia paite condutirice, gqualungue ne fosse

il titclo.




In easo di ritardo nel papamento del canone, sarg applieats una

indenmita 41 mora pari all'inferessa legals sull’ammontare dovuto e

—L-

nen pagate alla seadenza, salva ed impregitidicata ogni azione di

legee prer 1 recupern delle mensility seadute ed il rilaseio per moro-

sitd che lo LACTK, ipso iure, potra inftimare all’assegnafarioc.

ARTICOLG 6

Nel canone ¢i locazione sono. comprese le quoie relative alle

spese di amaninistrazione e manutenzione, mentre non sonc compresi

1 consmg dell’energis eletirice e gunelio dell'acgus, normale e di

egcedenzs, che saranne g ¢erico del conduttore, i1 guale pagherd il

primo  direftamente all'B. N. E. L. & rimborserdi il consumo acqgue,

come sopre specificato, seconde quanto disposto nel RKegolamen-

ta di gestione del servizi comuni o in qualsiost clirc modo che

stobilivd 1' Istitute in gqualungue moments dell’ssecuzicne del presente

contratto.

Non =ono, inoltre, compress le spese per conduzione e manuten-

zione Impianto ascensore, auioclave, riscaldamento, per fornitura del

relativo carburante, noncheé per pulizia e huce dslle scale, per gli

impianti e gpas cormum, nonché per diritti di esazions a domieilin,

i cui servizl semprechs istituiti ds1l'Tstituto e fun=ionanti e ded quali

sl «gerva il conduttors; sono a fotale carico del condutbiore zteszo,

+

ARTICOIQ 7

A garanzin degli obblighi assunii eon Il presente condrafto, it

M
< /
conduttore efiettua il versamento delle sommsa di T, J;E"g@ ¢

peri a due mensilita del canone, a tiiolo di depasito cauzionals.




Sul depasito stésso Vistitito £ anforizzate a ritefiere in quelun-

que fempo:

a) lammontare di ognl eventuale credito dell'Tstituto verso il con-

duttors:

L) Temmontare del danpi apporfati dall'assegnataric per proprie

colpe siz al locals, sig al fabbricaio e sia alle perbinenze.

Dette ritenuts 81 infendong senzg pregindizio dei maggicri obbli-

el incombenti al conduitore e delle maggiori spese relative che i

~oqr-—=

conduftors & sempre tenuio a rimborsare all'Tstitufo, Le evenfusli ﬁﬁzgﬂ%éﬂ}’m

Htenute dovrarng esgers reinfegrate dzl conduttore immediztamente

ed a semplice richiesta dell’Istituto, sotto comminatoris di risclu-

;,zafj/

A D e, f-'t'"'!

gione del contratio,

ARTTICOLO B

-t

I eondutfore assume a suo cerico Ponere di oftenere il rilascio

o il rionoyo delis licenzg of esercizio e di qualsiazi altra prescrifta

sutorizeazione da parte delle Pubbleche Autorifd, esonarando espras.

samenta 1I'Tstituto Joeatore da ogni responsahilith ed cnere per l'even-

! -

tnale mancata concessione della licenza e delle auborizzasioni di cuwd

sOpra,

Il condunttore esoners, altresi, 'Istitutc locatore da ogni respon-

sahilith ed onere per eventuall prescrizioni {ecniche che, al fine di

oul sopra, dovessero essere dettate dalle Pubbliche Autorits.

-

ARTICOLO 9

-
-

In caso di morte del conduttors, pli suceedono nel contraito

coloro che, per suecessione o per precedenti rapport risultanti d=




afto di data ceria anteriors zllg aperfura della suceessione, hanno

diritto o continnarne Iatiivita,

In caso di separazione legale o consenstiale, di seloglimento o di

cessazrione degli effeiti civili del matrimonia, il confratto di locazione

sl trasferisce al coniuge, znche se non conduttore, che contimd nel-

Timmohile Ia stessa zttivitad gia ivi esercitata asslems all’aliro co-

niuge prima dells separazione legale ¢ conzensuale ovvero prima del-

lo scioglimenfo o della cassazione depli effettl civili del matrimonio,

Se Il Iocale & adibito all'uso di pitt arbigiend o commercianti ed

uno golo i essi & il titolare del contratio, In caso di morte o recesso

del titolare, la successione net confrafio sard regolaie nelle forme

previste dalltars. 37 leggs 308/10%8,

ARTICOLO 10

I conduttore pud suplocare I'immobile o cedere il contratto di

Iocazione anche senzs il eongense dell’Tstituto locatore, purche ven-

rs insieme ceduta o locata Pazlends dandone comunicazione al locs-

fore mediants letiera raccomandaia con avviso di ricevimenta, indi.

cando, per Tipotesi di sublocazione, il canone richiesto, che, comun-

gue, hoh pud essere superiore 8 quello convenuto nel presente con-

trafto,

Contestualments il cassionasle dovrd inoltrare all'Istiftuto, me-

diante Jettera raccomandats con avviso di ricevimento, lz propria

sccettazione o proseguire il rapporto agli stessi patti e condizioni

- -

assuntl ds8] coniraente principale; 11 sub-leeatario, invece, dovrd in-

viate la corminieazione del canone patfuiic e 1a cdpia del contratio




entro diecd giorni dalla stipulazione.

In caso contraric o per altri gravi motivi, PIstitute, entro frenta

giorpi dal riesvimento delle comunicazioni, pud cpporsi alla sublo-

cazione o cessione del locale,

L richiests di attl da parte dell'Istituto,in seguite alle eomuni-

razioni, importa 1z sospensione del termine suindicato.

WNel case 9 cessione, il locators, se non ha liberato 1l cedente,

put agire contro il medesimo guslora il cessionaric non adempia

L1

le obhligazioni assunie,

T victats ognd altra forma di cessione del locale a fifolo gra.

tuito od cneroso =e non venga preventivamente sutorizzata dalPTsti-

tuto, In tall casi il conduitore dovrd inoltrare all'Tstltnto Iocatore la

relativa istanzs, medianie lettera raccomandate con avviso di ricevi-

mento, specificandone 1 motivi. Non pud ritenersi accordafo tacita-

mente il consenso in aloun caso, ng, se accordato per un tempo 1imi.

tato, pud ritenersi, alla scadenza, tacitaments prorogato.

QOpnt pattuizione stipulats in violazicne delle disposizionl di cul

gi precedenti comtna, nonch delle preserizioni e condizioni conte-

nite neli'autorizzazione concessa dzllIstifuto, comoporta la risclu-

gione ipso inre del presents contratto.

ARTICOLO 11

—_

La risoluzione del contratto si verifica ipso lure, altresi, quando

il comduttora:

A} Non iniei, per qualungus mui}i:m, I'altivitad artigianale o commer-

ciale di cui al presente contratto eniro e non olfre 60 giorni dal-




la consepne del loesle;

B) 8i serva del locale, anche parzialments, per atiivitd appartenente

-L' ad alirs, fahella merceclogica o, comungue, per attivits o uso di-
) versi da quello convenuio e mepllo specificato nel precedente
articolo 1;
-
) Fallisca:
) I Nor si atfenge alle norme del Regolamente Inguilinato ed al
Regolamento di Gestione dei servizi comuni per guante compa-
! tibili;
, E) Apporli modificazioni al locale o alle pertinenze e prospetti del
fabbricato senza preventiva autorizzazione dell'Istituto, fatto sal-
¥o i risareimento del danno,
. ARTICOLO 12
il conduttore si impegna a stipulare contratio di assicurazione per
incendio & responsabilitd civile, esonerando espresgoments UIstituio da
. ogni responsabilitd per danni che possano derivare, eomungne, a
. persone, cose ed allo stabile, dall’attivithy arfigianale o commerciale
: esercitata nel locale.
l ARTICOLO 13
L'uso dells facclata esterna dellimmobile, corrtspondente at lo-
tale oggetto della presente locazions, rimane rissrvato all'Istituto
locatore, ‘
3 La sistemazione del locali e delle vetrine, s pubblicity e Ty
{ minazione dﬂvran;-;: essere fatte in modo decorose ed approvate
3 espressaments dall'Istituto Tocatore.




Dinosservansa a tutio guanto nel precedenti comma stabilifo

comporia la riscluzione ipso iure del contratio, fatto salvo, per 1'Isti-

tito, Il rizsarcimento del danna.

ARTICOT.O 14

Il conduttore prende atto che & assolufamente vietato entrare

con autovetiure di gualsiast ipo, o anchie solo con veiccll, nelle aree

. . ro.
a coriile, nai viall di accesso e, comungue, nelle zone private circo- M,:M m
= - -

stanti i1 fabbricdto, cosl come & vietaio fare zostare veicell di sorta

P Wit pdl s s
[ e e R | T

in tali Zone, s non per esigenze di carico e scarico e limitatamente al

br, f
S Eoneanl Vs W RN, 2 o

temipo stretiamente necessario.

ARTICOLG 15

1 condutiore & costituite custode della coss lacata,

i conviens espressaments che PIstititto resta esonerato da ogrni

responsabiits per 1 dammi diretd o indiretti, che potessera provenire

alle persone &d allo stakile da fatti, omissicnd ¢ colpe di propri dipen.

denti o & ferzi in genere.

LIstitnio resta espressamente esonerato da ogrd responsabilits

por aventuali danni prevedibil ed imprevedibili a persons ed a cose

causati da casi fortuitl ordinarl e straordinari ed in particolare per

quelli causati da nubifragi, allagamenti, rottura e rigurgite di fogna,

tubaziond, {mpianti elettrici, di gas e di guslsiazi altro implanto esi-

+

stente nei locsll concessi in locazione,

L*Istitufo resta, inclite, espressamente esonerato da ogni respon-

sabilita per eventuali danni preved:.i::ah ed imprevedibili 5 persone ed

r coge, causati da difetti sia nella costruzione degli immobili sia nella




fornittirs degli impiantl ed apparecchisture installate, dei guali non

sianc responsabili le Ditte costruttriei o fornitrict ai sensi & lepge.

I conduttore si obbligs = rispondere perscnslmente di tubtl i

deterioramenti o danni sia al Iocale sla allo stabila che alle sue per-

tinenze causati da lui stesso, dal suol familiari, dipendenti ed, in

genere, da tuife le persone che egli ha ammesso temporaneaments

nel locale,

In ecgsc di inotiemperanza, provvederd LIstituto & propria cura

ed a spese del condutiora,

ARTICOI 16

In derogs olle limitazioni previste dagli artt 1583 e 1582 C.C.,

oceorrendd all’lstitute di visitare il Iocale, tramite propri inearleafl

0 terzi che 5l presentino, con regelare anlorizeazions Jeli’Isztituto

stasgo, e di fare fabbricare o di fare effetfuare riparagzioni o miglio-

ramenti tanto nel locale, aceessori e pertinenze comprese, gquanto al.

Iintero immobile, il conduttore non poird impedirlo, nd pretendere

aleun indennizzo o compensc, né elevare qualsivoglia pretesa, anche

nel caso in ewd tali opere importino In privazions del podimento di

parte o & tutteo 31 locale,

Ove, In assenza del condutfors, sl rendano necessarie ripara-

gioni che non possono essere in alaum niodo differite, senza compro-

metiere la slenresra -:ieﬁ’inunobﬂe e I'imcolumifd di terzi, PIstituto &

autorizzato a fare aprire i locali affittati ed a provyederd alla opere

-
Cd

necessarie, il cui opere sariy Sostenuto dal conduttore quslors le

opere slano compresa fra quelle poste a suo carieo.




ARTICOLO 1F

1 eondatiors non potra apportare miglioramenti o addizioni o

modifiche di qualsiasl natura ed eniita sl locais, accessorl e perti-

nenze compresi, ed ai suoi hogianti senga il coneenso scritto dell’Tsti-

tuio locgtore. Tale consenso, peraliro, ove venisse accordato, non

comporterd aleun diritto ad indennitd di soria e gli evenbyall miglio-

ramenti o addizioni o modifiche verraono zitenuti dall'Bote, zrabui-

']

tamente al termine del rapporto.

E' fatto salyo all’'Tstiiuto il diritto 4 chiedere 1a restituszione del

loeale in pristing a spese del eondufiore.

1 velors del miglioramenti, addizioni o modifiche apportate dal

condutiore, previa autorizzasions dell'Tsfituto, non potra mai com-

pensare i deterioramenti, anche se guesti sl slano verificati senee

aolpa del eonduttore stesso,

In cssc che dal mighorament], sddi-doni o modifichs apportate

gl locale, accessori e pertinenze comprasi, anche se autorizeafi dal-

Tistituto ,derivasserp danni sig al loczle stesso, sia ad altri locali o

allopgi, gin mllp stahile, sia g termi, dI essi risponderd direéttamente

il conduftore.

In caso di inctteraperanza, provvederd U'Istituto a propria cura

ad g spese del conduttore.

4

ARTICOLO 18

1 conduttore, oltre quanto pitt dettaglistamente previsto nel Re-

-
I

golamento Ai Inguilinato, per quan?:a compatibile, si Impegna:

a) ad usare la pit serupolosa eurs non #olo nelluso del locale con-




dotto in locazione, accessori e pertinenrze eompresi, ma anche dei

iocali o gpazi di uso conmne;

b) = mantenere il loeale, accessori e pertinenze compres!, in buone
stato locativo e ad eseguire butti § lavori intesi a conservarli neito
stato In cul gli sono stati consegnati;

¢) ad usare quslle precauzioni e guegli accorgimenti atti a garantire
ls cozdiale convivenza e la tranquillifa reciproca;

)  ad adottare tuitfe quslle misyre ed accorpimenti di earattere tecni-

¢o idonel ad evitare dsturbi o molestie, direttamente derivanti dgl

tipo di aifivitd esercitata, agli assegnatari degli allopgi o con-

duttorl 4i aliri locall, comprest nello stesso o in altri stabili,

nell'use degli stessi sloged o loeali;

g)

ad ogservare scrupolosamente i regolamenti mumicipal riguar-

danti la pulizia e ligiene, nonehe le ordinanze emanate in pro-

-

posito daile competenti Autoritd con i} conseguente accollo delle

eventuali spese derivanti dalVosservanzs dei suddetti provvedi-

menfl, In cago contrario provvedera I'Tstituto a propria eura ed

8 spese del conduttore.

ARTTCCLO 19

Sonc & carico del ¢onduttore tutie Je riparazioni di piccola ma.

ntifenzione ai sensi degli artt, 1576 e 1609 C.C.,nonche le riparazioni

e sostituzioni delle velrine e delle serrande dells quali 2 dotato il

- lotale, nonche tutte le alire previste nel Regolamenio di Inmilinate

e nel Regolamento di Gestione del Servizi eomumi, per guanto com-

patibill.




ARTICOLO 20

Tutte 1o clausole del presente coniratto hanno carattere esseb-

ziale e formane un unico ed nscindibile contesto, sieché, per patto

gspresso, la violazione di una scltanto di esse comporta la immmediata

risoluzione ipse jure del contratto, con conseguents siratio = da

diritto allTstifuts 4i richiedere il pagamentn, coltre che dei canont

eventualinente scaduti & non pagatl, anche di quelll dovetl sine alls

riconsegna del Iocali, fatta sempre salva la, rivalsa dei danni ed 11

rimborso delle spese di ogpnl genere,

ARTICOLO 31

Il conduttore dichiars sspressamente di conoscere, accettare ed

impeenarsi ad osservars le norme, pger quanio compatibili, contemite

nel Regolamento di Inquilinato e nel Regolamento di Gestione dei

Servizd comuni, che &i allegano al presente atio del guale formano

parte integranie anstanzizle ed indiscindibile.

La viclazions, pertanto, anche di une sola delle clauscle in essi

contenute comporta Ia riscluzicns del rapperfo con le conseguenze

i oui gl precedente art. 200

11 conduttore, inoltre, si immegna ad accetiare 1o eventuali modi-

fiche, che, nel corso del tempo, Vistifuto apporterd ai Regolamenti.

ARTICOLO 22

Il conduttore nel caso in cui s costituisca, fra pli assegnatari

degli alloggi della stabile, ai sensi delPari. 24 del DP.R. 30-12-72

n, 1035, la gestione autonomsa dello stabiler stesso, 5t Impegna, sensa

diritto & sollevare eccezione alcuna, = seguire le prascrizioni che




FIstituto locators impartird in merito, relativamente al pagamento

delle quote di amministrazione, manutenzions e servizi; a parteci-

pare direttamente alla gestione autenoma e ad gecartarne il Ragola-

mento; ad accetiare le eveniuali maggiorazioni delle suddstte guote

0 gltre spese di carattere generale che Pamministrazione della gestio.

ne autonoma stabilird; a partecipave, proporzionalments, a quslle

opere di mamitenzione ordinariz e straordinaria che Pamministra-

zone suddetta stabilird @i effettuare sui prospetti esterni dello sta.

bile, aulla el faceiaia & situato # locale condotto in lecazione, e sui

locall e spazi comuni, su aree e corfili; viali 41 aceesso e, comunque,

sulle zone privete circostanti il fabhricato.

ARTICOLO 23

Tutte le spese, imposte e tasse del presente contratto, sue rinno.

vazioni e conseguentl, cosi come e spese che dovessero essera cau-

sate dalia sua inadempienza, sono a carice del conduttore,

ARTICOLO 24

Agli effeiti deli’esecuzione del presents contratte, le parti eles-

gono rispettivaments domieilic:

— Tstituto nells propria gede;

— 1l conduttore nei locali ¢oncessigli in locazione.

Per ogni tipo di cormunicazione o nolifien, anche di abti esecu-

4ivi, 81 eonduttore, ls pdrii convengono che essa sla compiuta presso

il locale eggetto del presente contratto anche se nom occupato.

Per opni controversia dipendente o inerente al presente con-

tratto, competente & il Fore di Brindisi ai sensi degli artf. 28 e




29 Codice procedura eivile, salvo 1 caso di procedura per rilascio, di

cii all'art. 30 della Legge 27-7-1878, n. 392, per Ia duale competfente

& il giudice nelly cui circoscrizions 2 posto Pimmobile.

ARTICOIO 25

11 presente contratto & disgiplinato, in generale, dalla legislazione

in materis 4i Iocesione, ed in particolare dalls Yegge 27-7-1978, n. 303,

nongché dalle eventuali successive modificazioni ed infeprazioni, che

T .

gui si hannho immediataments per richiamate.

Fatto, lette e confermato, i1 presente contratto viene firmato dnl-

le costitnite parti,

Brindisi, Il

It locatore

Istituto Auntonomo Case Popolari dells Provincia M Brindist

B R

///"f{f "%/(’f ({@fééw

11 conduttore

Af gensi ed agl effethi di cui wli'srt. 1341C, C., approvo specifieata-

mente gli articoli 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 17, 18,

19, 20, 21, 23, 73, 24,

IL CONDUTTORE

e

+




