STUDIO TECNICO
"Geom. MARCELLO SCARDIA 3
Via Dalmazia, 21/A BRINDISI -7

Codice Fiscale SCR MCL 35A27 E508K
Partita IVA 00635880743

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

per la determinazione di valore locativo.

Premessa:

La signora Carella Maria Teodora @ locataria sin

dal 1967 dell'alloggio sito in Brindisi alla via

Panzini 15 (contrada Paradiso) di proprietad IACP

contraddistinto_ come lotto 25 CEP scala B int.4.

La signora Carella

Ma;ia Teodora e anche |-

proprietaria in localitd Lido degli Angeli - zona

agricola soggetta a salvaguardia paesaggistica -

nel comune di Porto Cesareo (LE), di una abitazione

abusiva ‘per la quale & ancora in corso la pratica

di condono edilizio (Prot. n°12807 dell‘'11/12/85).

La signora Carella Maria Teodora ha inoltre pre-

sentato nell'anno 1991 all'IACP di Brindisi

una regolare richiesta per ottenere in proprieta 1'

alloggio locato.

Cid premesso,la medesima, per avvalorare il suo

avente diritto alla assegnazione in proprieta dello

alloggio IACP, ha dato mandato al sottoscritto,

geom. Marcello Scardia, di determinare il valore

locativo della abitazione innanzi citata sita nel

territorio del comune di Porto Cesarec e confrontar




lo con il valore locativo di un alloggio ipotetico

ubicato nel comune di Brindisi, determinato secondo
i canoni stabiliti dall'art. 2 comma d) della L.R.

20/12/84 n°54.

COSTRUZIONE ABUSIVA SITA NEL COMUNE DI PORTO

CESAREQ IN LOCALITA® LIDO DEGLI ANGELI

Estremi catastali del suolo acquistato il 28/10/72:

Comune di Porto Cesareo, foglio 11,particella n°426

Are 4.50 (vedasl foteocopia nota di trascrizione).

: y

™ [N.C.E.U. - Ditta Carella Maria Teodora; foglio 11;
: 4 AR
| )} 5/&J mappale 4246; contrada Lido degli Angeli: Ctg. A/4;

classe 4; vani 5.5; (vedasi visura catastale).

Descrizione:

La costruzione edificata tra il 1274 e il 1975 si

presenta con tipologia di abitazione unifamiliare C;;
isolata. E' ad un solo piano fuori terra ed @& ‘=;3a
. . . . WA
stata raealizzata in economla senza concessione \\?. o*"‘b >
/Q o ~ ((}c .
edilizia. :3 s/QO/Av 2
Occupa una superficie di mg. 101 e consta di duse o, ha Q

vani letto, soggiorno, cucina, W.-C., disimpegno e

veranda.

Caratteristiche costruttive:

Struttura portante in elevazione in conci di

pietra di tufo; copertura non praticablile a

nervature parallele in cemento armato e laterizi:




veranda patio con pilastrini in cemento armato.

Finiture esterne.

Facciate 1In intonaco semplice; serramento di

ingresso in alluminio anodizzato; finestre in legno

in pessimo stato di conservazione; camminamenti in

battuto di cemento. L'immobile dispone di muro di

cinta e di cancelli.

Finiture interne:

Soffitti e pareti intonacati a civile; pavimen-

tazione in mattoni tipo brecciato. Non esiste

L

impianto di riscaldamento e manca la alimentazione

idrica con acqua potabile.

Al momento il solaio del vano letto necessita di

interventi manutentivi straordinari in quanto

presenta distacco di laterizio dalle travature

principali.

Scadente guindi lo stato di conservazione e di

manutenzione. (vedasi D.M. ¢/10/1978 - Detarmi-

nazione degli elementi di valutazione relativi allo

stato di conservazione e manutenzione degli immo-

bili ai sensi dell'art. 21 della Legge 27 luglio

1978 n° 392).

Non tenendo conto della reale condizione di inagibi

1itd della abitazione di che trattasi,il valore lo-

cativo della stessa viene comunque cosl determinato




4
SUEFRFICIE CONVENZIONALE::
- _vano letto 3.75 x 4.35 = mg. 16.31
- _vano letto 4.20 x 1.90 = mq. 9.31
- soggiorno 2.95 x 6.20 = mq. 18.29
-_cucina 2.95 x 2.10'= mg - & .20
- W.cC. 1.40 x 2.10 = mg. .2.94
- anti W.C. 4.40 X 1.20 = mq - 1-68
- disimpegno 1.40 x 2.65 = mq. 3.71
~ disimpegno L 1.30 x 2.15 = mq . 2.7%
N totale Su = mq. 61.23
] 7& - veranda 9.85 x 2.50 x0.25 = mg - 6.15
;; ;ﬁ/ - superficie scoperta di per-

) tinenza:450-101 = 332x0.15= mg. 52.35

‘ TOTALE Superficie convenz. mog. 119.73
Sebbene 1'immobile fosse stato ultimato entro il 31 _
dicembre 1975 (mancano al sottoscritto perd documer
ti certi), ai fini del costo base si considera annd
di ultimazione il 1976; cid perche solo ai primi de
'77 @& dimostrabile l'esistenza probatoria dellj

abitazione.

(Vedasi aereofotogrammetria resa nota

dal Comune di Porto Cesareo nel maggio 1977).

Costo base a metro quadrato quindi L. 260.000

4
Coefficienti correttivi del costo base:

1) categoria catastale A/4 coeff.

O-BO *

2) classe demografica >10.000 abit. coeff.

0.80




Costp base carretto:

L. 260.000 x ©0.80 x 0.80 x 0.85 x 0.90 x 0.97 x

0.60 =1.74.08%4

Valore locativo al 31 dicembre 1984:(la L.R. no°54

& del 20/12/84)

L- 74-0 4 = v 3 1 inti—.-

tocentosettantamila) -
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VALORE  LOCATIVOD DI UN ALLOSGIO0 ADEGUATO ALLE

CONDIZIONI  ABITATIVE MEDIE DI DUE PERSONE.

NELL ‘AMBITO TERRITORIALE DEL COMUNE DI BRINDISI- |

Superficie corrispondennte allo standard abitativo |

per due persone:

- Superficie utile ............ mg-. 40
- Aree accessorie ............. mq . 10
totale MGg. 20

nggrficie~convenzionale mg. 90 x 1,10 = mg. 55.00

Costo base a metro quadrate L. 225,000

Coefficienti correttivi del costo base:




1) Categoria catastale A/3 coeff. 1.05

2) Classe demografica > 100 mila abit. coeff. 0,995
3) Livello piano . ................ coeff. 1.00
4) Ubicazione - zong;ggriferica - coeff. 1.00
5) Vetustad - anni 20 - ........... coeff. 0.85
&) Stato conservativo - normale - coeff. 1.00

Costo base carretto:

L. 225.000 x 1.06 x 0.95 x 1.00 x 1.00 x 0.85 x

1.00 = L. 190.772

Valore locativo al 31 dicembre 1%984: (la L.R. 54

& del 20/12/1984)

‘( S I e

O

L. 190.772 x 55 = L. 10.492.453 (diecimilioniguat-

trocentonoventaduemila)

_RIEPILOGO

A) Valore locativo della abitazione Lido degli Angse

I I I . Lire 8.870.000

B) Valore locativo di un alloggio adeguato per due

persone nel comune di Brindisi: Lire 10.492.000

Stante a guanto sopra, la signora Carella Maria

Teadara avrebbe guindi pieno diritto alla

assegnazione in proprietd dell’alloqggqio IACP di cui

alla premessa.

g

Medesime conclusioni sarebbero raggiunte anche nel




la ipotesi di un. costo base di produzione a mg. di

L.300.000 (anno ultimazione immobili 1977)f
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VERBALE DI GIURAMENTO

il %inrnn jl‘l

} .; .
7
|
)
L'anno millenovecentonovantadue
- Maria Teodora.

il giuramento di rito ripetendo la presente formula

" Giuro di avere bene e fedelmente procedutec alle
funzioni affidatemi al solo scopo di fare conoscere

ai Giudici la verita"

Dal che il presente verbale letto confermato e fir-

mato come segue.

Il Perito

Ciou., 1694
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Conservatoria dei Bsgistri Immobiliari d4 Locc.

IePs
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66482 risultante da atto 2@,12,1912 rmccvuto dsiLsgs dotts

' ALY g ha AN

Gaetano PERNBTTA notaio rusidente in Latiano ragh a

Negagne il 15.11.1972 al No1282 -

"a favore

CARELLA Maria Teodora nata a Brindisi il 22.10.1931

ove domicilia alla via Pansini 25.

contro .

MARTANO Iuigi nato a Lecce il 25.9.1935 ove domici-

o e ¢ =t

B

lia ia via Cavour 21.

: T
1mmqbiln vyndnto

una zona di terrsno in Nardd, localitd Punta Presutti

” LN

del suo mandants. estesa ars 4,50 denominato Serra

Degli Angsli. Confina nord ed est strads inteme, sud

propristi dél mandante.

In o-taeto 2l foglio 11 particella 426 ars 4.50 R.D.L.

Oe78 ReAelLe0Des68a

Datta’vnndita a

b1

d=onari rslativi.

stata offettuata con tutti 1,dir1tﬁ1

, I - -]
I1 preszo dslla prasente vendita fatto a misura 3 41

L. 150,000 (centocinquantamila) pagato. A
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