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CONTRATTO DI COMPRAVENDITA DI ALLOGGIO DI EDRILIZIA

RESIDENZIALE PUBBLICA

(Legge 4 novembre 1963, n.1460 e D.P.R. 23 maggio 1964,n.655) !

éCon la presente scrittura privata,da valere quale pubblicoi
%tto, tra 1 sottoscritti:

;)-Avv.DELp'ANNO Pietro,nato il 20 1luglio 1939 in Easano,il;
éuale interviene e stipula quale Presidente e legale rappresen
;ante pro-tempore dell'Istituto Autonomo per le Case Popolari
éella Provincia di Brindisi,via G.B. Casimiro c¢.27,ove domif
%ilia per la carica, (C/F 00061820742) ,nominato dal Presidentev
?ella Giunta della Regiqne Puglia con decreto n.3,in data 5‘
éennaio 1990, a gquanto di seguito autorizzato con Delibera.
ﬁ.5870,del 5 novembre 1987, del Commissario Straordinario di:
éetto Istituto,che,in copia estratta conforme, alligasi al
bresente atto sotto 1la let;era "A" per formarne parte intg;
érante e sostanziale, da una parte, e:

?)—KOFOL Daniele,nato il 22 dicembre 1932 a Fianona Pola;
kIugoslavia) e domiciliato in Brindisi alla Via A.Fontanesii
;.1/8 (KFL DNL 32T22 G778U),che dichiara di trovarsi in regimei
éi comunione legale con 1l suo coniuge BRIVIDO Maria—Rosg?
?ia,nata il 6 aprile 1942 a San Vito dei Normanni (BR) e con
iui domiciliata in Brindisi (BRV MRS 42D46 1396L), dall;altra.-i
| -PREMETGSSO-

=che il Kofol Daniele,assegnatario in proprietd immediata di un.

alloggio sito nel Comune di Brindisi lotto 36° alla Via




;A.Fonatanesi c.1l,piu avant::i.~ descritto;ha s‘tipula.to in. data lOE
ifeb.braio 1972 contratto provvisorio di cessione dell'allogg;i.oé1
citato (registrato a Brindisi il 29 febbraio 1972 al n.2l39/2/%
":Mod.II) ,ai sensi dell‘art.l4 del D.P.R. 23 maggio l964,n.655,in%.
attesa della stipulazione del contratto definitivo di comprave_rlé
Edita,da effettuarsi all'atto della definitiva determinazionez
‘del prezzo di cessione dell‘'alloggio;

':-che il predetto assegnatario, a seguito di comunicazionei
%dell'Istituto concernente il prezzo definitivo di cessione deg‘
;l'alloggio,‘na manifestato la volontd di pagarlo in unica solgf;
fzione. -

;;Tutto cid premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale;

del presente atto,si conviene e si stipula quanto seque. -

1

ARTICOLO 1

. Al sensi e per gli effetti dell'art.l4 del D.P.R. 23 maggioi

jjZL964,n.655,1'Ist;’Ltuto Autonomoc per le case Popolari della Prg_é
vincia di Brindisi,come sopra rappresentato ed in appresso piu:

)
1

Ebrevemente indicato "Istituto",vende al Kofol Daniele,in‘f;

i
4
1

fappresso piu brevemente indicato "Acquirente",che accetta ed

i

acquista in comunione legale per sé&,suol eredi ed aventi causa,’

1'alloggio compreso nel fabbricato sito nel Comune di Brindisi‘%

(lotto 36°) alla Via A.Fontanesi c.l,piano gquarto (4°) ,interno§

_8,composto di quattro vani utili oltre gli accessori (cucina,:

'
\ !

ba no,lavanderia,ripostiglio,ingresso e disimpegno) nonche un’

" lotale cantina contraddistinto col n.8 sito nel corridoio-



aisimpegno a destra dalla scale,con ingresso dalla prima portaf
a destra del corridoio-disimpegno.
;vi si comprende la proprietd pro-quota e 1'uso in comune delle!

cose divise. - }
: |

?L'alloggio confina a nord con proprieta I.A.C.P, e vanoi
’ i
?cala,ad est e a sud con Via Fontanesi e ad ovest con Piazzai
Giotto. -

:Il locale cantina confina: a nord con proprieta I.A.C.P.,ad?
est con Via Fontanesi, a sud con vano scala e ad ovest con cor—:
fidoio—disimpegno in comune. -

Nel N.C.E.U.del Comune di Brindisi l'alloggio unitamente al;
locale cantina sono riportati alla Partita 10987 - in testa
I.A.C.P.-Foglio 75- particella 356/8 - Via'Fontanesi l-piano‘
4°—ISS— int.8~vani 6,50 - categ.A/3/23 - rendita £.2.587.

L'unita immobiliare con la propria pertinenza,oggetto delg
presente contratto,é& meglio indicata nella planimetria che,é
ésaminata e riscontrata esatta dalle parti e da esse fir—?
mata,viene allegata al presente contratto sotto la lettera "B"’;
?L'alloggio viene venduto e trasferito in proprietd nello stato%
di fatto e di diritto in cui si trova,senza 1l'obbligo, da parte:
dell'Istituto venditore,di ulteriori opere di ultimazione,;
migliorie e manutenzione e non potra essere destinato ad usog
diverso dall'abitazione. -

L'acquirente dichiara di avere perfetta conoscennza dello

stato materiale e giuridico dello alloggio e, pertanto,di




accettare in proprietd 1l'immobile,come sopra individuato,con
tutte le servitu attive e passive e nello stato,modo e
condizioni in cui si trova,senza nessuna garanzia per vizi

occulti,con la proporzionale comproprieta su quanto pe@

}egge,uso,destinazione e regolamento di condominio infracitato
é di proprieta comune ed indivisibile dei condomini,ad ecce-
;ione dei distacchi della casa che 1'Istituto venditore si:
?iserva di utilizzare come meglio crederd opportuno. -

éL'acquirente rinuncia,senza diritto a compenso,all'eventuale%

facolté di sopraelevazione prevista dall'articolo 1127 del:
; :

todice Civile. -

% ARTICOLO 2

!

ELa presente compravendita viene fatta ed accettata perxr ili
prezzo definitivo di £.3.415.344=(diconsi fire TREMILIONIQUAT,

TROCENTOQUINDICIMILATRECENTOQUARANTAQUATTRO) , cos i determiﬁato;

ai sensi ai quanto previsto dall'art.l4 del D.P.R. 23 maggioé

|
I

!

1964,n.655.

| Tale somma & stata gid interamente versata dall'acquirente, !
oltre 1'T.V.A. nella misura del 2% (due per cento). -

[
| i
i

!Con il presente atto l'Istituto venditore predetto rinunziando:
ad ogni iscrizione d'ufficio,rilascia ampia e definitiva quie:
' i

tanza. -
Con il che la proprieta dell'alloggio citato,con tutti i dirit'

ti,azioni e ragioni,si intende trasferita all'acquirente. -

i
|
|

€

ARTICOLO 3



t

\ :
| . .. . X L
i L'acquirente dichiara di avere piena cognizione dei titoli!

giustificativi della proprietd e dello stato materiale e’
giuridico dello alloggio acquistato,e,percio,di esonerare,come;

di fatto esonera,l'Istituto venditore dal produrre la legale dgi

Fumentazione. -

ARTICOLO 4
fAi'sensi di quanto previsto dall'art.l4 del D.P.R. 23 maggioi
i964,n.655,considerato che il contratto provvisorio indicato in:
premessa prevede che tutti gli effetti della cessione in:
Proprieté dell'alloggio decorrono dalla propria data di
gottoscrizione,l'alloggio oggetto del presente contratto non
potra essere alienato dall'acquirente a qualsiasi titolo,
heanche parzialmente,per un periodo di tempo di dieci anni,.
éalla data di stipulazione del citato contratto provvisorio. -
iSono nulli di pieno diritto 1 contratti di alienazione stipu:
iati in violazione del precedente comma.

ARTICOLO 5
EL'acquirente non potrd consequire,né in affitto né inf
éroprieté,altro alloggio costruito a totale carico e con il
pagamento o con il concorso o con il contributo o con ilj
finanziamento agevolato,in qualsiasi forma concessi dallo Stato
o da altro Ente Pubblico. -
iOgni pattuizione stipulata in violazione del divieto di cui al

precedente comma € nulla. -

ARTICOLO 6




A norma dell'art.39 della Legge<ﬁegionale 20 dicembre 1984,
i.54;i'amministrazione dello stabile di cui fa parte l'allog—f
gio oggetta del presente cont?atto,prevista dal contratto:
?rovvisorio citato in premessa e costituita sin dalla data di;
;onsegna dell'alloggio,che gid esonerava l'Istituto da ogni ei
gualsiasi responsabilitd eventualmente derivante da tale forma
transitoria di amministrazione,passa al condominio da costi-
tuirsi in bése alle vigenti norme del Codice Civile. -
AL'acquirente entrera a far parte del condominio stesso assE:
mendo i diritti e gli obblighi previsti dal regolamento di con
Qominio. -

Continuano,pertanto,a rimanere a carico dell'acquirente tutte.
}e spese di amministrazione,assicurazione,manutenzione sia’
grdinaria che straordinaria dell'alloggio,sue pertinenze,parti
e servizi comuni.

%Sono pure a carico dell'acquirente tutte le spese relative a,
?mposte e tasse erariali,comunali e provinciali e spese di ogni’
genere che gravano e che graveranno 1l'alloggio, gli accessori e
gli elementi comuni dello stabile. -

ARTICOLO 7

Ai sensi e per gli effetti dell'art.40 -secondo comma- della’
Legge 28 febbraio 1985,n.47 e successsive modificazioni ed intg}
grazioni,il legale rappresentante dell'Istituto alienante di!

chiara che il fabbricato di cui fa parte l'unita immobiliare:

dedotta nel. presente contratto,le cui opere sono iniziate non



o .

TUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

| vﬁ\)\
Allegat0 — ———

VR R—— Repariorio ADIX |
B . . . ! ‘
ATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DEL COMMISSARIO STRAORDINARIO ‘

DELIBERAZIONE N. 5870

2= TTO:  AFPFROVAZIONE DE L. _FPIANO DI AMMORTA/ENTO DEFINITIVO.DI.ALLOGGI..

_AI SENSI DELLA LEGGE 1460 E DELLA CONSEGUENTE.CESSIONE IN.PRO
_FRIETA' AL SENSI DEL _DePeRe.23/5/64, Ne.. 655 A FAVORE DEI .RELA

T

ranno millenovecentotianta__Sette  _ il glorno. CINQUE del mese di NOVEEERE me1 1 !OO |
indisi, nell’apposita sala delle adunanze dell’istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi,
in Via G. B.:Casimiro, n. 27. C

IL COMMISSARIO STRAORDINARIO

~on Passistenza dell'lng. Antonlo LONGO, Coordinatore Generale, con “tunzioni di Segretarlo, incaricato della
zione del presente verbale. ’

IL COMMISSARIO STRAORDINARIO
nominato con D.P.G.R. n. 84 dell'11/2/'86

REMESSO:

he con delibera 3/10/1967, n. 1507 veniva approvatc il piano finanzia=
io per la determinazione delle quote di ammatamento degli alloggi popo
ari siti nel Comune di Brindisi, lotti 35® = 36° - 3%° da cedersi in
roprietd degli aventi diritto. In detto piano finanziario veniva preso

" base di calcolo, per la determinazione delle quote di ammortamento prov
isorie, 1l'intero importo del mutuo, con il quale risultavano in corso
i Finanziamento le opere nonché tutti gli elementi di costo  disponibi
% all'atto dell'allestimento delltelaborato contabile di cui trattasi.
uccessivarente a detto aprovvedimento deliberativo i dati del piano di :
maddansnio din cucctione vewivang modificati in dipendenza della acqui= '
izione degli elementi di caratura degli alloggi,elaborati dal corpetans

g Seéxvizio Tecnico. ' '

he in data 1/7/1972 & pervenuta la nota 26/6/1972 - Edilizia 1" e Uffi=
io Amministrativo Sezione Edilizia del Provveditorato Regionale alle
O«PP. di Bari, che omologava gli atti di contabilita finale e di collau
oy afferenti le opere 4i cui trattasi, si rende necessario disporre i1 : :

o/



~no di ammortamento definitivo di @i all'art. 14 del DFR 23.5,1964,
655, che tenga conto del costo di costruzione degli allodgil stess=
s al netto del contributo dello Stato, nonchd di tutti gli altri
ementi che hanno concorso a determinare il prezzo di cessione defi
tivo degli alloggi.

dagli atti di contabilitd finale e di collaudo il costo risulta
sere costituito nel modo seguente:

1]

:r lavori a base d'asta Lo 164.219.878,=
2r impianto di riscaldamento oo 1248114700 =

2r allacciamenti idrici, fognanti ed
tettrici (somma armissibile a finanz,.to
21 mutuo (quota parte) " 3714000 .=

>r spese generali , " 1066564154 =

T 8] T A L E L. 188.258-7325=

tre con la medesima nota, 11 Drovvcd_torato 00, PP, d1 Bari espr rime

FrTrionS a1 ontl I8 S‘pesa compless:xva amaissibile a4 co_ltrlfm—“
3120 Stato & venuta ad ascendere a Le 194.0274217 =

> a detto costo ¢i sono da aggiungere il valore dell‘area, determi
0 dall'Ufficio Tecnico Erariale di Erindisi, con nota 18/4/1987 ,
3329/823 di Prote, in L. 30.000.000.= € gli oneri di gestione e
preammortanento, Il Servizio di Armizistrazione deli'BEnte, sulla

12 degli elementi contabili di cui alla descrittiva che precede e
711 altri elementi di costo, regolarmente accewtatl ha disposto il

e mem

Jusiice P.A_u.u\.) di anmortamats deflinitivo:s

HDISTI 35° = 36° « 37° LOTTO

LOggl Ne 40 « vani n. 245,94

'T0 DELLE OFERE GIUSTA ATTI DI CONTABILITA!
'ALE E DI COLLAUDO ED ACCERTAMENTI DEFINITI _
DI ALTRI COSTI ALIESSI A CONTRIBUTO Le 1940274217 e=

UCEST IL VALORE ATTUALE DELLE 35 ANNUALITA®
CONTRIBUTO DELLO STATO 4% DI L. 7. 761 «089=
SAUNA AL TASSO DI MUTUO DEL 5,50%

7 701.08/.~ X A 0 055

35 v
747644089 = X 15,39055220,= Le 119.447.445
A AADTTATR DET, MIFTUO A CARTCO T.AsCePae AL o |
“TO DEL CONTRIBUTO STATALE Le 745794772e=
‘ALORE DELL'AREA DETERAINATO DALL'UFFICIO

'ECNICO ERARIALE Le ~ 304000,000¢=

UOTE INTERESSI MUTUO DALL'EFOCA DI INIZIO
'BELL ' AB4ORTAMENTO 1/1/68 ALL'EPOCA DI ASSE

TAZICONE DEGLI ALLOGGI 10/2/72 : " 0.2604388,=

N

./l



1§67
BLMESTRALITA® DI AMMORTAMENTO MUTUO DAL =~ _
28/2/68 AL 10/2/72 ' L. 2.484,525,=

~ ONERI DI GESTIONE 5% DI Le 1944027 e217.= Le 94707361 =

L.137;026.046.=

ANNUALITA' DI AMMORTAMENTO ANHNI 25 AL 5 950%

. La 137¢026,046.= x 0,007 454835 Ls 10215203 =

MENSILITA'Y DI AMORTAMEN 'lU/ VANO
L, 1002150203c= e 245’94 : 12 mesi = L. 3.462.:

PREZZQ DI CESSIONE/VAHNO

Ls 137.026,046 ¢ 245, ¢4 VANT La 557153

Tutto cid preamesso e considerato:

R o
St b N iy

=~ che ¢gli assegnatari in proprietd di cui ali'elenco che, allegato al Fre
sente atto, ne costituisce parte integrante, scstanziale ed inscindibi=
le, hanno a suo tempo stipulato, in attesa della stipuwlazione del cons=
tratto definitivo di compravendita, contratto provvisorio di cessione
delltalloggio; :

=~ che,nei confronti di detti assegnatari o 1loro eredi, non esistono condi
zioni ostative al traferimente della proprietd degli alioggi che dovra
perd effettuarsi solo subordinatamente 2l pagamento della somma di cons=
guaglio risultante all'atto della stipula del contratto 4i compravendi=
ta, dalla differenza fra la quota di ammortamento pProvvisorio e quella
definitiva, nonchd previa estinzione di ogni altxa situazione debitoria,
fatta salva, e in caso &i scelta di pagamento rateale e conseguente ga=
ranzia ipotecaria, la quota di ammortamento definitiva non ancora natu=
rata;

= Visti gli artt. 14 e 15 del D.P.R. 234541264, n. 655;
-~ Vista 1a legge 11/11/63, ne. 1460;
- Esaminato il piano di ammortamento definitivo predisposto per gli allog

gi in argomento dal dipendente Servizio di Arministwazione;

- Accertato che detto piano di ammortamento definitivo & stato approntato
nella stretta osservanza delle disposizioni in vigore; @

—- Sentito in merito il parere favorevole del Coondimatans Conow=ta-
DELIBERA

= DI AFFROVAKE il piano di armortamento definitivo degli alloggi popolari,
realizzati da questo I.A.C.P., a sensi della Legge 4.11.1963, n, 1460,nel
Comuie di BRINDISI - lotti 35° ~ 36° - 37°, cosl) come approntato dal di =
pendente Servizio di Arministrazione e riportato in dettaglio nella de
scrittiva che precede,




20VARE la cessione in proprietd, da effettuarsi ai sensi del
23/5/64, n. 655, a favore dei relativi assegnatari o loro ,

legli alloggi di cui all'elenco che allegato al presente proy | 1S

1to me Fforma parte integrante, essenziale ec% inscindibile,dan |

lato ai .competenti UFfici dell'Istituto a predisporre .quanto

mte per la stipulazione dei corrispondenti contratti notarili

spavendi tde= ; ‘ ‘
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slato redatto il presente processo verbale cr}e, letto e confermato, viene sottoscritto dal Commissario i OG¢
2 dal Segretario. AV SV VG N SN e |
o . CATVTE . : . . . 5 |
I ST - s P P ‘ '
JMMISSARIO STRACRDINARIO IL SEGRETARIO i
‘to Dott. Ing. Erminio ELIA fto Dott. Ing. Antonio LONGO ‘

asta e ceriifica che la presente deliberazione e stata affissa all'albo pretorio B
Ente il gIornO di METCAtO . e+

! iL COORDINATORE GENERALE
f.to Dott. Ing. Antonio LONGO i 1
reds

conforme ell’originale, in carta libera ad uso amministrativo, . i

WIMISSARIO STRAORDINARIO ’ IL SEGRETARIO j
: !

LN

o

Per. dopia-confarme

g

- N

tip. a;hme - brindisi
[0




%nteriormente il 1° settembre 1967,& stato edificato con
licenza edilizia n.529/26 del 5 febbraio 1968 rilasciata dal Co

mune di Brindisi. -

i

' L'acquirente Kofol Daniele dichiara di non avere apportato né

éll'appartamento,né alle pertinenze alcuna modifica rilevante
éi fini della disciplina urbanistica. -

ARTICOLO 8
;A norma dell'art.l0 del vigente statuto dello I.A.C.P. e dello
grt.l7 del C.C.N.L. 1983/1985, il presente contratto vien;
%ontrofirmato dal Coordinatore Generale dell'I.A.C.P. e, in
?aso di sua assenza o impedimento, dal suo facente funzioni. |

ARTICOLO 9 §

!

;Per guanto non espressemente convenuto nel presente con{

tratto,le parti fanno riferimento alle norme della legislazione

vigente in materia di edilizia residenziale pubblica e civi{

! :

| L

listica per quanto compatibili. - |

ARTICOLO 10 i

) . i

Le spese,imposte e tasse presenti e future comungue conseguen
ti al presente contratto,sono ad esclusivo carico dell'acqui-

rente.

ISono,altresi,a carico dell'acquirente le spese degli allegéti

al presente atto. -

ARTICOLO 11

agli effetti della esecuzione del presente contratto le parti

eleggono rispettivamente il proprio domicilio: 1'Istituto pres-



so la propria Sede e 1'acquirente nell'alloggio assegnatogli,
féveilfistituto potra comunicare e far notificare ogni atto sia.

t
1
)

giudiziale che extragiudiziale.

ARTICOLO 12

iPer ogni controversia dipendente o inerente al presente

{;(;LAA« contratto e esclusivamente competente il Foro di Brindisi. -

ézﬁz\‘— ARTICOLO 13

Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere:

(éssenziale e formano un unico ed inscindibile contes;o, sicche
;a violazione di una soltanto di esse comporta 1l'immediata risgz
luzione del contratto. -

ARTICOLO 14
Le parti convengono 1l'applicazione del benefici ed agevgi
iazioni fiscali previste dalle leggi vigenti in materia di
édilizia residenziale pubblica e dichiarano che il presente.

trasferimento & soggetto ad I.V.A. ed INVIM.

Le parti autorizzano il Signor Conservatore dei Registri Immo;j
biliari di Brindisi a trascrivere il presente atto e rinunziano;
ad ogni iscrizione di ufficio. -

I1 presente atto rimane depositato ai rogiti del Notaio dr.ViEf
cenzo LOIACONO da Brindisi che ne autentica le firme,al quale
il legale rappresentante dell'Istituto alienante conse gna,da

lui sottosritta in duplice esemplare,la dichiarazione INVIM. -

™ 11 predetto Notaio & autorizzato a rilasciarne copia a chiun-

B © .. que ne faccia richiesta.




Letto, approvato e sottoscritto. i

Brindisi, addil 13 giugno 1990.—

Numero 15.557 del Repertorio - Numero 1604 Racolta
AUTENTICA DI FIRME

Repubblica Italiana

i
Io comm. Dott. Vincenzo LOIACONO, Notaio in Brindisi, iscritto!

1

i

nel Collegio Notarile di Brindisi
. !
certifico |
jche previa rinunzia, col mio consenso all'assistenza dei testié
moni, i signori:
1)~ Avv. DELL'ANNO Pietro, nato il 20 luglio 1939 a Fasano, |
nella sua qualitd di Presidente e legale rappresentante pro—te%
pore dell'Tstituto Autonomo per le Case Popolari della Provin

icia di Brindisi, con sede in Brindisi, alla via G.B. Casimiro

'c.27, ove domicilia per la carica,

2)— KOFOL Daniele, nato il 22 dicembre 1932 a Fianona Pola

(Tugoslavia) e domiciliato in Brindisi alla via A. Fontanesi

c.1/8,
3)- Dott. Ing. LONGO Antonio, nato addi 8 giugno 1927 a Francal
villa Fontana, guale Coordinatore Generale dell'Istituto Auto

nomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi con sede




t
i

i ‘ |
- dn Brindisi alla via G.B. Casimiro ¢.27, ove domicilia per la

carica,
jdelle cui identita personali, qualitd e poteri idonei, io Notaéo
| ) ;ono certo, hanno apposto in mia presenza le proprie firme in
%alce, a margine dei fogli intermedi e sugli allegati dello
éntescritto atto.
;Ai sensi della Legge 4 gennaio 1968 n.15, essi firmatari sono | i
fstati da me Notaio ammoniti sulla responsabilitad penale cui

possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace.

Brindisi,

Registrato a Brindisi il @.8(9%
aln 160 pog. TV

E’ covia conforme alPoriginale - @

ad uso G‘O‘:l“% NEyolL-€ - ’




