ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARD
DELLA PROVINCIA DI BRINDISI -

CONTRATTO PREI.IMINARE DI LOCAZIONE CON PATTO o FUIURA VENDITA

- -',.;,__,M_R EPUBBLICA UTALIANA- .

",T‘

Ll gi’ofn’.o - &Mﬁ)

L anno mlllenovecentocmquanta M\[(a

o dely.m,e,;s:e di W e in Bfindisi nella sede delﬁl'IsAt/i-

. 'tufco:Autcanrvr\'dr per le C_gse_chrlbqlgr_i' _dellar,vP-‘rgv;iqgiq'vdi‘A:B.;ip@;isri,_“po_s;t;a o

‘cdld Via G/B : Cdsi—mir’o Ii 9, iinnan'iﬁ a me Av-v Vin(:enzo ‘Po‘ ma, Di-

| rettore dell Ist1tuto predetto de]egato con, dehbem del ConSIgho dI Am--

L mlmstrazmne n. 347 del 12 Novembre 1955 m sen51 de]l art 151 delTU.

sulla Ed1hzm Popolare ed Economlca ?8 4 1938 n: 1165 a st1pulore gh

uttl in ‘forma pubbhcq ammmxstrohva per conto.dell’ Istltuto predetto.

sono compars1 i S1gg

Ubuleln \faﬂm@

‘nella sua qualltq di Pregsidente e legale rappresentante dell'lstituto Auto-

1

nomo per le Case Podolari della Prov. di.‘Brind'isi, qﬁtéiizﬁoto dal Con-

'siglio di Ainmin‘isfrazi{one dellEnte con delibera n.  del ;

WM«M ‘

, che si trova nelle

condizioni stabilite dagh art. 3 e 4 della legge 2-7- 1949 n. 408 e degh» :

art. 2 e 3 del DL 17-4-1948, n. 1029
1 dettl Signori comparenti, della.'cm identita personale sono certo, ri-
rinunziamo di comune dccordo e con 11 Ihio éonsenso alla assistenza dei

testimeoni e mi chiedono di far constare per atto pubblico quanto segue:

. il quale-agisce |

28 LUG 1959

Registrato » Brindisi li

al N_.'{% — Mod. 1 Vel MY |

'oquw&u_,_‘

1L DARETTORE DI 2 CL.

{10 llleggibile

- Esatte lire ,T
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, . ART 1 e
; R ,J_;[gﬁiuio'_Aummmo, _Cqse_Eo.po.lani.vdella:,.Br,O.V.,jJ’ﬂi Brindisi,.come so-_ | _. _ _-ﬂ_.a

|pra_rappresentato, assegna in affitté con patto di futura stipulazione di o

‘_"ve"n'd"i;ta a 'ho,r‘n‘id del D.L. '-8—5&1947 . "399‘ '-in"ﬁegrovto con i ;Decréti- Le- | .

g1s1qt1v1 22- 12 19!17 7. 1éOO 17 aprlle 1948 D, 1029e delle leggl ?-7 1949

T |n. 408 e 131952, n. 113, ¢ Legge 27121956 n 1416, ol Sig
) . H%Ww l'MQ,O o ! che qcéetta in

| via sohdole ed ‘indivisibile per s& e suoi ed eredi, successori ed aventi

SRR S ST A S A RS S

. o causa, l"‘gllog_gi_o posto in FW - al piano /{.g dello stqbile di
‘ ‘ Via ,(,(/\, E& &&:{& 7 v al c'i\'/icovn'. - cc;stituito da n &
i o | chdﬁ effettivi, oltrgrse’rviziv, qu_gle sard inaicotq pit pr‘ecisarn'ente” nel
tipo planimetrico dell'alloggio stesso che " verra olliéato al” contratto,
in formo pubbllco da st1pular51 successwomente come all'art. 20 Nel
fabbricato lalloggm ¢ indicato col n. 5 ALU. 3 LXIo
ART. 2

Durante il periodo d} locazione, di cui al presente contratto, l'allog- |
gio dovra es.sere» esclusivamente adibito per abitazione dell'affittuo-rio
stesso e'deila sua fomiglia, Vesclu'so qualsi’dsi) altro usd. L'affittuario di-
ch:‘u:uro.Adij avere giéx presa esatta e completa cognizione dell"alloggio e
- | di riconoscere e*spressanieﬁte che esso gli & consegnato in perfetto stato
di manutenzione, Iifinito in ogni sua pqrte e reéola d'arte e cér;npleto

di 1nf1ss1 ed altn annessi .e connessi di quulsms1 spe01e

ART. 3
f.‘ L'off’i"ttudrio 7 ha pfima d’ Qra versato a’lll‘I'stitut(; Autonomo Case o
| ‘ » s
f Popolari della Prov. di Brindisi la somma infruttifera di L. i 0.000=> B




foN

(Hi(jrmqi lire Qna "MM%\_'

a_titolo di .acconto sul prezzo di_futuro_acquisto; nonché per'cauzione
. .

della regolare esecuzione del presente coniratto. Detta somma rimarra

acquisita all'Istituto Autonomo Case Popolari della Prov. di Brindisi perche’

il canope di pigione & stato determinato teneado conto dell'importo da

ammortizzarsi al netto della somma versata.

Ai sensi dell'art. 4 della legge 2 - 7 . 1949, n, 408,":1'dffittﬁdrio di-

clhidrg_‘: a) che tanto egli quanto il coniuge non sono proprietari, nel

territorio di

, di altra abitazione che risulti adeguata ai bisogni

' della_propria famiglia, ritenendo ger adeguata l'abitazicné composta di

un numero di vani; esclusi gli accessori, pari a quello dei componenti

la famiglia dell'affittario, con un minimo di -tre.e un massimo di cinque:

’\

vani;

b) che non-ha ottenuto c;ssegndzior.e in proprieta di altri allbggi

costruiti con concorso’ o contributo dello Stato o con ‘mutui di cui olla

legge 1081950, n. 715,

reddito tassabile che, esclusa per. intero la parte afferente ai redditi di

¢) che non & iscritto nei ruoli dell'imposta complementare per un

T

R. M. di categoria C' e C? & per meta quelli di R. M. categbria.B, risulti

superiore a L. 150.000, e che ai fini dell'imposta ‘progressiva il suo

patrimonio non supera L. 3.000.000.

Si conviene che la presente locazione avrd la durata di anni 25

R

(venticinque) a partite dal | /(D g/ : 185({ , o e |

Do 11

quindi fino al giorno

Trascorsi ‘10 anni dall'inizio della locazione l'affittuario potra richie-
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costruzione dell'edificio assumendosi perd L'Ente stesso tutti gli oneri di tale

iscrizione fino alla sua cancellazione, come anche tutti gli altri oneri

_per.le ipoteche giudiziali e gli altri vincoli di qualsiasi natura che gra-

vassero sullo stabile.

Nulla potra eccepirsi da pa_ri,e dell'affittuario, e suoi eredi e succes-

sori e aventi causa nei confronti dellTstituto Aut.’' Case Popolari della

Prbv. di Brindisi venditore relativamente alle condizioni di stabilita, di

.

conservazione e manutenzione dell'ulloggio e anche dell'intero stabile,

gli impianti e servizi tutti, anche se fosserc del tutto diversi dallostato attuale.

ART.

L'Istituto Autonomo Case Popoldri della Prg')v.' di Brindisi si riservar

a) di frazionare secondo riterra piti opportuno l'intero quartiere nel quale

si trova {'alloggio, in separati condominii, "assegnando ad ognuno  di

essi cosi un solo stabile, come diversi stabili, insieme;

b) di determinare la p'osizioneA censuaria cosi dell'alloggio di cui al pre-

sente. contratté che delle altre porzioni dello- stabile;

"l ¢) di- determinare le porzioni di stabile e gli spazi che dovranno restare

di comune proprieta.

ART. 10

‘Il presente’ contratto & stipulato’ col patto di risoluzione espressd'

<ipso jure» e «ipso facto», con tutte le conseguenze di ragione e di

legge oltre che negli aliri-casi previsti dalla legge e dal presénte con-

tratto, anche quando l'affittuario:

,' 1) Non paghi le somme dovute all’Ente locatore nei termini _con-

tractuali e camunque da esso stabiliti, sulle quali egli dovra in ogni caso




corrispondere gli interessi di mora che saranno fissati dall’Ente in mi-

sura con eccedente 18%,;

2) non si presti alle ulteriori stipulazioni contrattuali previste nell'art. 19; |

3) non abiti i locali; - ‘ ' x

4) non usi della casa locata, egli o persona comunque risiedente

nell'olloggio, da buon padre di.famiglia, oppure se ne .serva per uso

diverso da quéllo di abitazione o contrario. alla morale alla decenza e

-

[}

al decoro o comunque con abusi di qualsiasi natura.

E' quindi assolutamente escluso l'uso dell'alloggio di cui al presente

contratto, per uffici o laboratori di qualsiasi genere, per magazzini e

depositi di merce, per, scuole anche di musica e canto, per sale da ballo

e ritrovi,\pensioni, camere di affitto, istituti ed agenzie di qualsiasi specie,

ambulatori e case di cura, gabinetti per malattie infettive e contagiose,

ecc. dandosi atto che tutte queste specificazichi sono “semplicemente

esemplificative e non. tassative;

5) subaffitti o ceda in tutto o in parte i locali, oppure viintroduca

anche gratuitamente persone estranee alla famiglia senza lespresso e

condizionato consenso scritto dall'’Ente locatore, il quale potra anche

negare tale consenso quando lo ritenga opportuno, a suo giudizio, senza

essere tenuto a palesarne i motivi;

) tenga cani od altri animali, salvo il condizionato consenso dell’Ente;

7) arrechi disturbo égli o persona comunque tisiedente nell'alloggio,

anche con macchine od altro;

8) dppofti modificazioni non autorizzate dall'Ente ai locali e. allo

stabile, oppure li danneggi comungque;
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dere, ai sensi dell'art. 3 del D. L. 17 - 4 - 1948, n. 1029, il traéferimento'

anicipato della proprieta dell'alloggio, previo versamento di un capitale -

corrispondente al valore attuale delle quote di affitto di cui al successivo

art. 4, ancora dovute per I'ammortamento del capitale investito, calcolato,

al saggio di interesse del mutuo vigente.

ART. 4

L'affittuario si obbliga di pagare quale canone mensile alllstituto

Autonomo Case Popolari della Pro:r. di Brindisi, a decorrere dal JO_

Qwﬁgo l%? , entro il 10 di ogni mese, la somma di L. 6 {?O

(Llre A&«MQ&MQMW&— L ).

Della predetta somma si attrlbulscono:

quale quota di ammortamento del prezzo di vendita;

oL 3.6U4

by L 9.536

quale quota per spese generoli e di gestione in ra-

gione dell’ /0 del costo di costruzione dell’ appartamento

La quota di ammortamento del prezzoAdi vendita potra variare in

pilt o in meno per eventuah errori d1 calcolo, per eventuole revisione

dei prezzi del contratto di cppolto che puod essere r1conoscu1ta alla dltta‘

appaltatrice, ecc,,-variazioni che lassegnotono dlchmrcx fin da questo

momento di uccettare.

La quota per spese generali e di gestione, durante l'intera locazione,

potra essere aumentata proporzmnalmente sempre a g‘lU.dlZlO dell’ IStltutO

e prev1o assenso del Ministero dei LL. PP in rapporto a gravami fiscali

" eventualmente imposti sullo stabile o sulla pigione o comunque inerenti

>

al presente contratto e in rapporto pure alle ngglOI‘l spese di ge-

" stione e di amministrazione. -




sin d'ora ad accettare integralmente e senza alcuna riserva che gli ob-

blighi assunti da esso in forza degli antecedenti articoli, pel periodo

del successivo passaggio in proprieta: dell'nlloggio, vengano tradotti in

opportuna forma nel Regolamento di condominio da redigersi a SUo

~

tempo a-cura dell Ente, nel quale regolamento saranno pure contenute

anche le altre condizioni ed obblighi riguardanti il .condominio, quali

verrranno stabiliti dall’Ente locatore stesso.

ART. 16

In forza degli'obvblighiso\li_dcli ed‘ indivisibili stabiliti coh‘lé\espréss*e

disposizioni del presente contratto, in caso di morte dell'affittuario

o Al Towesee -

i suoi eredi, successori ed aventi causa, saranno pure essi tenuti solidal-

rd

mente ed indivisibilmente allo scrupoloso adempimento di tutti i patti

stabiliti nel presente contratto, e per la loro rappresentanza dovranno

deéignore fra di loro una sola persona che sia di gradimento all'Ente il

quale provvedera d'ufficio alla designazione stessa, qualora essa non

L ..

venga fatta dagli interessati, sempre ed in ogni caso permanendo negli

interessi stessi la solidarieta e indivisibilita degli obblighi.

Qualora gli eredi, successori ed aventi causa intendessero chiedere

la rescissione del presente contratto e fare cessione dell'alloggio sia pri-

ma che dopo il passaggio in proprietd, saranno applicate le disposizioni

contenute nell'art. 14.

ART. 17

Le servitu attive e passive di ciascuna proprieta sono quelle risul-

tanti dalla situazione di fatto, perd I Istituto, durante il periodo di affit-
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9) leda .comunque le disposizioni di legge, lo Statuto dell’Ente, il

presente contratto e le altre norme regolamentari;

10) per la sua condotta morale e civile o per condanne riportate si |

renda indegno, a giudizio del Consiglio di Amm‘ﬁe del locatore Istituto

Autonomo. Case Popolari della Prov. di Brindisi.

. .~ ART. 11

Nei casi di cui sopra, oltre alla risoluzione «ipso jure» ¢ ¢ipso facto»

del contratto ed al conseguente sfratto di persone e cose ‘dai locali;

N

I'Ente avra diritto: ! .

1)-di esigere il pagamento delle rate di offitto,-mct-ur.cte fino all'ef-

per qualsiasi altro titolo;

fettivo rilascio dell'alloggio e .delle altre somme dovute dall'affittuario

2) di esigere, oltre alle somme versate a norma degli artt. 3 e 4,

come risarcimento dei danni derivanti e derivabili dalla inadempienza .

| contrattuale dell'affittuario, dalla eventuale inaffittanza o dal riaffitto a

condizioni meno vantaggiose, o dagli eventuali rifacimenti e riparazioni

| allo stabile, la differenza in piu se i danni sono di ammontare maggiore.

In nessun caso laffittuario potra pretendere la restituzione dei ca-

noni locatizi di cui all’'art. 4. che costituiscono unicamente il corrispettivo

=

per l'uso dell'alloggio e neppure ,Quolsiosi indennizzo per le migliorie

eventualmente praticate allo stabile.

ART. 12

Oltre a quanto altro in oggetto sia previsto dalla legge o dal futuro

contratto per la cessione in proprieta dell'alloggio o del Re.goldmento

di condominio di cui al successivo art. 15, la risoluzione «ipso jure» e




¢«ipso facto» del contratto di_acquisto dell'alloggio, con le conseguenze

di legge, & fin d'ora stabilita’ pel periodo dell'avvenuto possdqqio in

proprietd dell'alloggio stesso, tanto nei confronti-_delliqfﬁttuorio '_che dei

! . .
suoi eredi, successori ed aventi causa, quando il proprietario possessore

dell'alloggio, chiunque, egli sia:

1) non usi della casa’ locata, 'egli o chiunque dl'tro, occupanté lo

alloggio, da buon padre‘ di famiglia, oppﬁre_se ne serva o permette che

altri se ne serva per uso diverso da quello di abitazione o contrarin

alla moralita, alle decedenza e al decoro, oppure al carattere civile del

fabbricato o comunque con abusi di- qualsiasi natura.

A titolo esemplificativo e non tassativo sono quindi fin d'oro stabilite -

ed accettate dall'affittuario, per s&, suoi eredi ed aventi causa, anche -

pel periodo dell'avvenuto passaggio in proprieta dell'alloggio, le ‘stesse

esclusioni e proibizioni circa l'uso dell'alloggio ed accessori, ‘contenute

nel precedente art. 10, comma 4°

2) non saldi alle relative scadenze le somme dovute al condominio;

3) ceda in affitto, anche parziale, il proprio alloggio senza la aovutd‘

autorizzazione;

4) arrechi gravi disturbi egli o persona se lui convivente o co-

_munque occupante l'alloggio, anche con macchine od altro;

5) apporti modificazioni sostanziali all'appartomento senza la debita

autorizzazione o comprometta la solidita e la sicurezzo dell'appartamento

stesso e dello stabile di cui fa parte o comuﬁque vi arrechi danno gual-

siasi anche dal lato estetico;

e

6) commetta altre gravi infrazioni alle norme di legge, al contratto
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<—tG«P.»za—p@tre‘n——ire—ri@p&tale—simazione—di—iatt%dL-diritio_l-i.mitatgmente a

{_quanto-si riferisce_a..canne-da-fumo,-a scarichi- e condutture in genere

tt

ART. 18

[ eventuale_eccedénza nel consumo di_acqua_potabile, che non tro-

partamento, saxd ripartito tra gliinquilinia criteyio discrezionale dell Istituto. |

z verd,ri_’scoh’ir‘o_,néLc.o.ﬁs;umo_indimiomdal_Qonthnré_di,mﬂmzigne_del];ap;__- :

Luso delle terrazze sara :eqdlcmentato dall Istituto medesimo.

ART. 19

L'Istituto mon assume responsabilita di ‘alcun genere — e particolar-

mente per risarcimento di danni — .a seguito di modifica o revoca della

T

locazione accordata in accoglimento di eventuali ricorsi .o reclami.

L'affittuario sig. H\/‘A&JA\'\:’ *W
. N ’

| si impegna sind'ora_ad accettare tutte le modificazioni od aggiunte che

al presente contratto ed al piano finanziario dovessero essere apportate

sia dol Cohsiglio: di Amm.ne dell'l. A.C.P. di Brindisi che dall'On.le "

Ministero dei LL. PP. alla cui approvazione gli atti predetti sono sottoposti.

ART. 20

La pattuizione del presente contratto e le modificazioni ed aggiunte

che venissero ad esso praticate come sopra, saranno tradotte nell'atto

pubblico oppure nella privata scrittura in forma autentica, alle quali le

parti si obbligano di addivinire non appena I'Ente lo giudichi possibile

e dopo la determinazione definitiva cosi del versamento iniziale di ca-

pitale che del canone locatizio annuo di cui agliartt. 3 e 4 dopo etfet-

tuati i conseguenti conguagli di dare ad avere.

- Lstituto provvedérdatcﬂe atto a mezzo di notaio di sua scelta o di

R
S At



__Q

suo. funzionario. appoesitamente delegato a norma di legge. §

Per la piena osservanza di- guanto ._s_o:pr_q,,l;a¢;pqrti-9bb'1iga@;b s stesse,

ed e redl nelle plu vo.hd»e i@rme di legge 3 per leﬁetm elregg@n@

e all Is“m‘mto Aut -per| le. Case Popoldn della Prov d1 Br1nd151 pwsso J:a »

k sua’ sede alla Vla G. B. Cas1m1ro n. 9 ed in quqnto all afhttuano srlurgv

WYL\M mew;,e,o alla Via »(,,V @LSJJL om-

ART 21

g e

Tutte le pattuizioni contenute nella presgnte scrittura, si. dichiaraneo

fra di loro- correlative e inscindibili, per cui lf‘inosserVanza a.nCh"e. solo :

jdl una di esse dard dmtto 011 Ente locatore olllmmedmta rlsoluzmne,

del coniratto, per fqtto e} colpa dell thttuano 1n<1demplente

ART. 22

Le spese per allacciare 1'appartamento  alla rete eléttrica cittadina -

sono a carico esclusivo dell affittuario, come ‘pure sono  a carico dell'af-

i hittuario le spese e ‘tasse del presente - contratto, nonché - le imposte e

tasse di qualsiasi natura che fossero per derivare dal contratto stesso.
ART. 23 o L
Per quanto non & previsto nel presente contratto e nel regolamento

dell'Inquilinato valgono le disposizioni di legge' e piﬁ speciclménte il

e

T. U. sull EdlIIZKl Popolare ed Economlca approvato con R D 28 aprlle ‘

1938, n. 1165, e le norme del'D. L.8 maggio 19‘17,, n, 399,. integrato con

i DD. LL. 22 dicembre 1947, n. 1600, 17 aprile 1948, n. 1029 e delle leg-

) _11 prbpmo d@rmmho m BrlndlSI anche per gh attl esecutxm m qumn’ro o v

ginuglio 1949, n. 408 e 1° marzo 1952, n. 113 e 27 dicembre 1»956, n. 1‘41»6.7

PATTO AGGIUNTO: L'affittuario sig. ﬁw&m Fonemto
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voca della assegnazione per qualsiasi altro motivo.
sua parte perché conforme alla loro volenta.

_ 28 aprile 1938, n. 1-165..;‘
o I CON‘CESSIOI\AIARIO - |
' IL PRESIDENTE |

DELL'ISTITUTO AUT. CASE POPOLARI DI
BRINDISI ‘

| &.’\‘o Ubaldo Vallsadno

IL DIRETTORE ,
DELLISTITUTO AUT. CASE POPOLARI DI
BRINDISI '

W
s -

dichiard di essere edotto che 'Ente non & ancora in possesso delle for-

mali autorizzazioni del Ministero.dei Lavori Pubblici prevista dalla Leg-

lI'indennitd o risarcimento da sorta - In tale evenienza sara- stipulato

Jun contratto di éen;plice locazione. ﬂrrnqt_urdlrr‘r}er;at.e‘ cd"riiun' canone Vae'fcgr»-:
minato in bqsle alle d‘iSpQ§izior1é dl lagjrg'ie:e le SOIfl‘rfle'» -ve;;sq;ce -dall’affit- -
‘tuérilo,, in bqse c_grl';ulartt‘.- ,3, e 4, v'sa‘rdrrirrzg VAQ\_c?mputét_e»iip conqtro _(v:\"ff,itto.»‘: .

Ugudl‘meme nullo sarada .ri;tQ;ier.si :il‘ c;onjc;rg’tto. é Perssi‘ma_ pre-tgsg.;q» 1 ’

indennizio o risarcimento -Laffittuario ‘potra-accampare nel caso di re- | -

Del presente contratto e del patto aggiun{o ho dato lettura ai com-

parenti, i quali da me interpellati, dichiarano di opp’roVéﬂo in ogni

Il presente atto, scritto su 8 pag-ine', é—esento-datassa di-belle,

gode delle agevolqiioni di cui _cxgli artt. 147 e 153 del Regio Decreto

Qualora questa autorizzazione. non venisse accordata, il contratto | -

stesso sara da ritenersi inulfio,_.‘s’eh:zfq“ehé affittuario abbia -a pretendere - | .. .,

s
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