.Contratto per la cessione in Proprieta di alloggi di tipo popolare ed economico

ISTITUTO AUTONOMO per le CASE POPOLARI e ‘
DELLA PROVINCIA DI BRINDISI %‘cﬁ‘z‘;cz :’3"1” 2

D/1

- Con la presente privata scrittura, da valere quale pubblico atto, tra

i sottoscritti;

L1 A" Ava-ave il L” 4

1°) - Comm. Com.te VALLARINO UBALDO GIOVANNI nato il 16 giu-

gno 1913 a La Spezia e domiciliato in Brindisi il quale agisce unicamente

nella sua qualitd di Presidente dell’ ISTITUTO AUTONOMO per le CASE

POPOLARI DELLA_PROVINCIA DI BRINDISI, esclusa ogni sua perso-

nale responsabilitd, a cid autorizzato con Delibera Consiliare in data 20

marzo 1962 Numero 971, che in copia conforme trovasi allegata a prece-

dente atto per autentica da Notaio VINCENZO LOIACONO da Brindisi

annotato al Numero 47.477/3229 del Repertorio in data 17 giugno 1963,

&

da una parte

2 ) - e il Signor CALTA MICHELE,Vice-Brigatiere P.S.,nato

41 21 febbraio 1909 @ Taranto e domiciliato in Brin

-

‘digi alle Via Vittorio Veneto — scala B -~ interno 4

dall’altra, — si conviene e si stipula quanto segue:

I

ARTICOLO |° — Ai sensi e per gli efietti e sotto la disciplina della

Legge 21 marzo 1958, Numero 447 e del Decreto del Presidente della

Repubblica 17 gennaio 1959 Numero 2, modificato dalla Legge 27 aprile

1962 numero 231, Vlstituto Autonomo per le Case Popolari della Provin-

cia di Brindisi (I. A. C. P.), come sopra rappresentato, vende, con le limi-

tazioni di cui all’articolo 15 del citato Decreto 17 gennaio 1959 numero 2,

riportato nell’articolo 2° della presente scrittura, al Signor CALIA

MICHELE — "che acquista per se ed i suoi

aventi causa, I'alloggio sito nel fabbricato pgsto in BRINDISI, Lotto 2°




alla Via Vittorio Veneto Scala B interno 4  piano prim

(=4

composto di vani utili tre (3)  vani legali 4,50 oltre la

proprietd pro quota e l'uso in comune delle cose indivise: (por'bica—

to, cortile, gcala e terrazzo)., -

Detto appartamento confina: & Nord con De Virgilio Cosimo,

ad Est con cortile comune, & Sud con Aprile Italo

e ad Ovest con la Via Tagliamento., =—

Lo stesso appartamento & segnato in Catasto Edilizio Urbano del Comu-

g

ne di BRINDISI alla partita 2232 Foglio 52 particella 199

sub. 16 Rendita L. 42,120, -

E’ compresa nella vendita °

R s

v

'L’appartamentg di che trattasi .meglio si vede nélla: piaata che, i firmata

dalle parti, viene allégata al_presente atto sotto la letterd: «¢ A»; .

L’appartamento viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cui si

trova senza obbligo da parte dell’lstituto venditore di ulieriori opere di

ultimazione e migliorie.

L’acquirente dichiara di aver perfetta conoscenza di detto stato materiale

e giuridico, e perd di riceversi I'immobile, come sopra venduto, con tutte

le servitii attive e passive, e nello stato, modo e condizione in cui si tro-

va, senza garanzia per vizi occulti.

ARTICOLO 2° — La presente compravendita viene fatta ed accettata per

il prezzo di Lire SETTECENTONOVANTOTTOMILA~NOVECENTONO-

VANTOTTQ (£.798.998.=)




da pagarsi in_duecentoquaranta  rate mensili costanti posticipate '

D/2

di Lire CINQUEMILA—TERECENTOQUARANTATRE (£.5¢343.=)

ciascuna per benti (20) anni, quali

risultano dall’applicazione del tasso del 5 °/, (cinque per cento), in con-

formitd del «Piano di Ammortamento » che, approvato dalle parti, viene

allegato al presente atto sotto la lettera « B », a mezzo di versamento sul

c/c postale Numero 26/2171 intestato all’'ISTITUTO AUTONOMO per le

CASE POPOLARI - BRINDISI « Servizio Cassa Depositi e Prestiti per

alienazione stabili »,

Il versamento delle rate mensili deve essere effettuato entro e non oltre

la_fine di ciascun mese, nell’apposito conto corrente postale, intestato co-

me sopra, all’Ente venditore.

In caso di ritardo, salvo V'applicazione delle sanzioni di cui al presente

articolo, sono dovuti gli interessi di mora nella misura del cinque per

B e

cento annuo a far tempo dal primo del mese successivo a quello della

scadenza della rata.

Il trasferimento della proprietd avverrd quando il prezzo sui‘ndicato sard

stato integralmente pagato e pertanto il presente atto non verrd né tra-

scritto né volturato, fino al pagamento totale del prezzo stesso, come so-

pra _convenuto.

L’acquirente, potrd, in qualsiasi momento, provvedere al pagamento in uni-

ca soluzione della quota capitale non ancora corrisposta.

La mancata corresponsione di sei mensilitA consecutive importa la deca-

denza del diritto al trasferimento della proprieta.

Tuttavia, entro i tre mesi successivi, I'acquirente pud sanare la morositd,




nel qual caso & reintegrato nel suo originario diritto.:

[’aequirente.se. decaduto, ha diritto alla restitiiziend ‘délle sérame versate,

eccettuato quantof avrebbe’ 'dovuto pagare a titolo di affitto e salvo in

ogni caso il risarcimento di danni eventuali arrecati all’appartamento e

allo stabile.

Il diritto alla restituzione non & produttivo di interesse per I’acquirente e

maturerd per esso solamente dopo che la Cassa Depositi e Prestiti avra

approvato il conto relativo e dopo che il relativo titolo di spesa sard

stato antorizzato ed emesso nelle debite forme di legge.

o

ARTICOLO 3¢ -— L’acquirente dichiara di aver piena cognizione dei titoli

giustificativi della proprietd e dello stato ipotecario dell’alloggio acquistato,

e perd di esonerare, come di fatto esonera, llstituto venditore dal pro-

durre la legale documentazione.

Il venditore Istituto, a mezzo come sopra, dichiara alla propria volta che

'appartamento di che innanzi & esente dallimposta sul patrimonio a nor-

ma_delle disposizioni di cui al Testo Unico approvato con D. P. R, 9

maggio 1950 numero 203.

L’acquirente - appena pagato integralmente il prezzo di acquisto, e quin-.

di verificatosi il trasferimento della proprietd - avrd diritto di ottenere dal-

I'Ente mutuante, a sua cura e spese, la cancellazione della ipoteca gravante

sul suo alloggio cosi come dispone il secondo comma dell’articolo 15 del

D. P. R. 17 gennaio 1959 Numero 2.

Tale diritto non potrd essere esercitato prima che I'Istitute venditore ab-

bia ottenuto il frazionamento delle ipoteche stesse a norma dell’articolo

10 della Legge 27 aprile 1962 numero 231.




A tal fine Plstituto -venditore si impegna a richiedere il frazionamento

D/3

delle ipoteche.

ARTICOLO 4° — Fino al passaggio in proprietd dell’alloggio oggetto della

presente vendita dilazionata la sua amministrazione e gestione compete

all’lstituto venditore, al quale compete altresi il diritto di rappresentare

_ l’assegnatario in seno al condominio, se e come costituito ai sensi del-
J

larticolo 18 del D. P. R. 17 gennaio 1959 numero 2 modificato dall’arti- J

J

colo 9 della legge 27 aprile 1962 numero 231. j‘

A tal fine 'acquirente si impegna a corrispondere mensilmente all’Istituto la

quota proporzionale al suo alloggio delle spese di amministrazione, vigilan-

za, manutenzione ordinaria e straordinaria, assicurazione contro l'incendio,

responsabilitd civile e danni per caduta di aerei, dello stabile, nonché per

canone acqua normale ed eventuali eccedenze e illuminazione scala e cortile.

Tale quota viene determinata in via forfettaria nella misura di Lire DUE—~

MILA-CENTOCINQUANTASETTE (£.2.157.=) mensili.

Essa sard suscettibile di variazioni in pilt o in meno in relazione al va-

riare dell’indice del costo della vita calcolato dall’lstituto Centrale di Sta-

tistica per la Provincia di BRINDISI per variazioni superiori al cinque

per cento (5°/,).

Successivamente all’acquisto della proprietd dell’alloggio da parte dell’acqui-

rente questi parteciperd in proprio al condominio secondo le norme di -

legge in materia. Il condominio avrd P'amministrazione e gestione dello

stabile e designerd peraltro a norma dell’articolo 1129 del C. C. 'ammi-

nistratore che pud in tal caso essere 'lstituto stesso. L’acquirente prende

atto della facoltd che compete all'Istituto venditore di conservare, anche




dopo avvenuto il passaggio in proprietd dell’alloggio a seguito del paga-

mento dell’intero prezzo dovuto, 'amministrazione e la gestione forfettaria
P )

degli alloggi compresi nello stabile ceduti con contratti di vendita dilazio-

nata con diritto altresi di rappresentare gli stessi alloggi in seno al con-

dominio fino al loro passaggio in proprietd ai rispettivi assegnatari.

Le deliberazioni delle assemblee condominiali saranno adottate con !in-

tervento dei condomini e con le maggioranze stabilile dal C. C. in materia.

Fino al trasferimento agli acquirenti della proprietd di tutti gli alloggi dello

stabile nel quale & posto quello di cui al presente contratto, I'Istituto ven-

ditore ha facoltd di procedere ai lavori di manutenzione sia ordinaria che

straordinaria dello stabile stesso che non siano eseguiti dai condomini,

recuperando le spese.

Sono sempre, in ogni caso, a carico degli acquirenti le spese sostenute

-per illuminazione scale e luoghi comuni, per portierato e pulizia cortili,

per _riscaldamento, ' per “imposte ¢ tasse erariali, ‘comunali ¢ provinciali e

spese di ogni genere che gravano o che graveranno lalloggio, gli acces-

sori e gli elementi comuni dello stabile e del complesso edilizio di cui

lo stabile fa parte, nonch¢ il canone acqua normale ed eventuali eccedenze.

Le spese per l'attivita di vigilanza sullo stabile e per la riscossione delle

rate mensili di prezzo saranno annualmente ripartite sugli assegnatari dello

stabile stesso e riscosse mensilmente.

La facoltd di provvedere direttamente alla manutenzione degli stabili non

comporta assunzione di responsabilitd di qualsiasi genere per Vlstituto, in

ordine ad eventuali danni a cose o persone che potessero derivare dalla

omessa o ritardata esecuzione delle opere di riparazione o manutenzione




agli stabili o agli appartamenti, considerandosi tale responsabilitA com-

pletamente assunta dagli acquirenti in conformitd dell’obbligo di provve-

dere alle riparazionj medesime.

Sono vietate le modifiche, trasformazioni e innovazioni nell’alloggio asse-

gnato fino al definitivo trasferimento in proprietd, salvo esplicito consenso

dell’Istituto.

Sono vietate le modifiche, trasformazioni e innovazioni agli elementi co-

muni dello stabile come indicati nell’articolo 1 salvo esplicito consenso

dell’Istituto, o del condominio costituito ai sensi dell’articolo 18 del D.

P. R. 17 gennaio 1959 numero 2 modificato dall’articolo 9 della legge 27

aprile 1962 numero 231.

Salvi diversi accordi, l'autorizzazione ad eseguire le opere di cui sopra

ed i miglioramenti in genere non da diritto a compensi di sorta per I'acqui-

rente che lasci volontariamente ’alloggio o la cui assegnazione sia dichia-

rata. decaduta 0 sia comunque revocata.

Il valore di eventuali miglioramenti, nella minor somma tra lo speso e il

migliorato, potrd perd compensare i deterioramenti che si siano verificati

senza colpa grave dell’assegnatario.

Le spese a carico degli acquirenti di cui al presente articolo dovranno

s

essere versafe mensilmente all’lstituto con le modalita dallo stesso stabilite.

La mancata ' corresponsione -di sei (6) mensilitd. consecutive importa la

decadenza dal diritto al trasferimento della proprietd. Si applicano, anche

per questi casi, le norme di cui all’articolo 2 relative alle rate mensili per

il pagamento del prezzo.

ARTICOLO 5° — L’acquirente non potrd, per dieci anni dalla data di




trasferimento in suo favore della proprietd dell’alloggio, alienare a qual-

siasi titolo, anche parzialmente, l'alloggio acquistato, cosi come dispone

’articolo 16 primo comma del D. P. R. 17 gennaio 1959 Numero 2.

Tale divieto, ai sensi del secondo comma dell’art. 8 della legge 27 aprile

1962 numero 231, non si applica nel caso di pagamento rateale che abbia

una durata uguale o superiore ai quindici anni.

I contratti di alienazione che fossero stipulati in violazione del divieto di

cui al precedente comma sarebbero nulli di pieno diritto.

ARTICOLO 6> — Previo consenso del Ministero dei Lavori Pubblici, che

potrd delegarne la facoltd ail suoi Organi decentrati, nel caso di colloca-

mento a riposo, di trasferimento di residenza di ufficio, di accrescimento

del proprio nucleo familiare, o per altri motivi, 'acquirente potrd affittare

’alloggio acquistato.

Il consenso di cui al precedente comma si intende tacitamente accordato

ove siano decorsi novanta giorni dalla presentazione della relativa doman-

L da, senza che sia stata data alcuna risposta,

r N
L @ Nel caso di trasferimento volontario, Pacquirente perdera il diritto al tra-

mﬂ sierimento della proprietd dell’alloggio. Ad esso spetterd la restituzione

&\ \( > delle somme gii versate, eccettuato quante avrebbe dovuto pagare a titolo

di affitto e salvo in ogni caso il risarcimento dei danni.

Il computo di quanto eventualmente dovuto avverrd secondo i criteri e

le_modalitd stabilite dall’art. 2.

ARTICOLO 7° — Fino al trasferimento agli acquirenti della proprietd di

tutti gli alloggi siti nel medesimo fabbricato, 'acquirente si obbliga ad ac-

cettare il Regolamento di Condominio che il Ministero dei Lavori Pub-




blici ha facoltd di emanare a norma dell’art. 18 del D. P.“R. 17 gennaio

1959 numero 2 modificato dall’art. 9 della legge 27 aprile 1962 numero 231.

ARTICOLO 8 — Per I'esecuzione del presente contratto le parti eleggono

domicilio come segue :

— Ulstituto venditore, come sopra rappresentato, presso la propria Sede

in Brindisi alla Via Casimiro, 9, e l'acquirente nell'alloggio acquistato in

Brindisi.

ARTICOLO 9° — Per quanto non previsto nel presente contratto valgo-

no le disposiiioni di cui al D. P. R. 17 gennaio 1959 numero 2, modifi-

cato dalla legge 27 aprile 1962 numero 231.

ARTICOLO 10° — Le spese, imposte e tasse tutte del presente contratto,

e, quelle;ad, esse. inetenis e, conseguenti sopo a, carice, eselusivg dello

acqujrente ;il quale accetta di.sostengrle.con; I'intesa-diusufruire delle age-

‘‘‘‘‘

che qui espressamente richiede.

e

D

Il presente atto rimane depositato in atti del Notaio Vincenzo Loiacono

da Brindisi che ne autentica le firme.

4

—-Brindisi, 1,5 settembre 1963+ = .

F/th; Ubakdo Giovanni VallerinQ.aee . . .o ..

i e o Al

F/to: Calia Michelesy w « - -




Numero 49800 del Repertorio N. 3319 Raccolta

AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALIANA

lo dottor VINCENZO LOIACONOQO, Notaio in Brindisi, iscritto nel

Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Lecce e Brindisi

— CERTIFICO — che, previa rinunzia con il mio consenso all’assistenza

dei testimoni, i signori:

1°) - Comm. Com.te VALLARINO UBALDO-GIOVANNI nato il 16 giu-

gno 1913 a La Spezia e domiciliato in Brindisi per la carica, quale Presi-

dente dell’ ISTITUTO AUTONOMO per le. CASE POPOLARI DELLA

PROVINCIA DI BRINDISI, e:

2)-3i1 Signor CALIA MICHELE, Vice-Brigatiere P.S.

nai i1 21 febl . 1909 T ; jomiciligto i

Brindisi alla Via Vittorio Veneto = gcals B - inter

no 4 della cui qualitd e identitd personale io

2 Ty

Notaio sono certo, hanno apposto in mia presenza la propria firma in calce,

a margine dei fogli intermedi e sugli allegati del contratto che precede.

Richiesto in Brindisi addi cinque settembre:millenovecen-

tosessantatre (5-9-1963)4-= . . ... .

F/to: Vincenzo Loiaconp notaio, -~

\

Registrato & Brindisi il 13 settembre 1963 al Nume-

ro 4919 -\Mod. I1°, -

Copia conforme all'originale ad uso 1 m

Br-inﬂi/é; 11 14 settembre 1963. - /%
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