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Rep. 14,235 foos

“ . CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA

(Ai sensi dell’art.28 della legge 8 agosto 1977 n.513
modificato ed integrato dall’art.52 della Legge 5 agosto |g
1978, n. 457) ' ' I
#gon la presente scrittura prlvata jntervenuta oggi in

B

rindisi, tra i sottoscritti: /———————— .
1) DELL’ANNO Pietro, avvocato, nato a Fa.sano il 20 luglio

1939 e domiciliato, per la carica, presso lo IACP di
Brindisi Via Casimiro n.27, il quale interviene e stipula O 1
Fuesto atto non in "propio, ma per conto ed iﬁA
appresentanza dell’ Istltuto Autonomo Case Pbpolar1 per la
rovincia di Br1nd131 - via G.}B. Casimiro n.27 - (codlce
1scale n. 00061820742), nella sua qualité di Presidente, ‘
egale rappresentante N del nonznato Istituto, a cié
utorizzato con "Decreto’ del Presidente della Giunta
eglonale della Reglone Puglia n. 3 in data 5.1. 1990 che in
opia autentica 'é allegata sub A) ad atto Notaio De
aurentlls di Ostun1 del 15.5.1990 repertorio n. 10122, reg.
ostuni ‘il 22.5. 1990 al n. 242, ed in forza di delibera n.
494 del 5. 10 1988 e delibera n. 6700 del 13.12.1988 che al
resente ai allegano rlspettlvalente sub A) e B). -
) Melpignano Giuseppe, nato il 6 luglio 1955 ad Ostuni ove
isiede a via Onofrio Solari m. 20 il quale, in forza di
rocura spec1ale ricevuta dal Notaio De Laurentiis di Ostuni
in data 4.12.1990, rep. 13346, che al presente si allega sub
), interviene in quest’atto nel nome ed interesse quale —~
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rocuratore di: . Q
LPIGNANO Angelo, pensionato, nato il 19 aprile 1918 ad %ﬁ

bstuni ove domicilia a via Tamburrini n. 7/5 (cf: MLP NGL %Q'

18D19 G187Y), coniugato ed in comunione dei beni. qg§

,____——————————-——"" PREMESSO \\\\\)

| che il rappresentato Melpignano Angelo é assegnatario d1 s _ t§§

in alloggio di edilizia residenziale pubblica compreso mnel |43 L

. abbricato sito nel Comune di Ostuni che in seguito verrd l;, 2 o)

eglio descritto; O ﬁé

| che lo stesso ha presentato in data 08.08.88 domanda per j':jf . O3 é

Lttenere la cessione in proprietd dell’alloggio predetto; 8 m% E‘é y f

L che il prezzo di cessione dell’alloggio dev’essere |[m= . d E’§
eternlnato ai sensi deli’art. 28 della L.8.8.1977 n. 513, = = g
odificato ed integrato dagli artricoli 28 e 29 della L. é Q)
.8.1978 n. 457; o X T
che in pendenza della valutazione definitiva dell’alloggio O :tp, 2

a parte dell’Uffcio Tecnico Erariale, 1’Istituto alienante, THR A SN

i sensi del citato articolo & autorizzato a st1pu1are un u'h. ;9; = 8
ontratto preliminare di vendita sulla base di un prezzo.,i,= 2 4 %

B

rovvisorio, stabilito mediante valutazione per campione; __
che, nella determinazione di tale prezzo provvisorio si é
enuto conto di quanto previsto in materia di riduzione
3 agli articoli 28 della L.8.8.1977 n. 513, e 52 della L.
.8.1978 n. 457.
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%Gfto quanto innaﬁzirgpreléséo; con il ‘presente atto si
conviene e stipula quanto appresso: —

ART. 1) L'Istituto Autonomo per le Case Popolari per. la
Provincia di Brindisi, come sopra rappresentato, ed in
Aappresso pid brevemente denominato "Istituto”, promette di
vendere, ai sensi dell’art. 28 della L.8.8.1977 n. 513,
hodificato ed integrato dall’art. 52 della L. 5.8.1978 n.
447, al signor Melpignano Angelo, 'in prosieguo pid
revemente denominato "promittente", che, a mezzo del suoco
rocuratore, promette di acqulstare per se, i suoi eredi ed
venti causa, l’alloggio 'conpreso nel’ fabbricato sito nel
omune di Ostuni alla via Tamburrini n.7/5, al secondo
iano, e ivi distinto col numero interno 5, composto da n.
re vani utili ed accessori, ed un locale cantinato distinto
al n. interno 5, il tutto parti a n. 5,5 vani virtuali,
ltre la proprietd "pro quota” e 1’uso in comune delle cose
indivise; 1’alloggio confina a con detta via da tre lati e
eni Lato Antonio, il locale cantinato confina. con cantinato
int. 4, cantinato int. 6 e corridoio condominiale.
'alloggio e cantinato di che trattasi é segnato nel
.C.E.U. del Comune di Ostuni alla partita 6346, ditta
ituto Autonomo per le Case Popolari, fol. 89, p.lla
25/5, Contrada Malandrino, p.2°., categ. A/3 di 2°, v. 5,5,
cE. 814,
I1 tutto come risulta meglio dalle planimetrie che, previa
isione, approvazione e sottoscrizione delle parti al
resente atto si allegano sub D). __________———————-————-*

in cui esso attualmente si trova, senza obbligo da parte
. Bell’Istituto di ulteriori opere di ultimazione e migliorie
e non potri essere destinato ad uso diverso dell’abitazione.
1' promittente, a mezzo del suo procuratore, dichiara  di
vere perfetta conoscenza di detto stato materiale e
juridico e di ricevere 1’immobile, con tutte le servitid
ttive e passive e nello stato, modo e condizione in cui si

i sensi e per gli effetti della legge 28.2.1985 n. 47 e
uccessive modificazioni ed integrazioni, 1’Istituto
ichiara che le opere di costruzione del fabbricato di cui
a parte 1’uniti immobiliare di cui al presente contratto
ono state iniziate in data anteriore al 1967, come risulta
alla dichiarazione sostitutiva di atto di notorietad resa in
ata odierna che al presente atto si allega sub "E) per
ormarne parte integrante.
T. 2) Il valore venale dell’alloggio, mediante valutazione
per campione, stabilito secondo quanto previsto dall’art. 29
Hella L.8.8.1977 n. 513 viene provvisoriamernte determinato
in £. SEIMILIONI CENTOSETTANTAQUATTROMILA (6.174.000), per
cui, applicando le detrazioni soggettive prevista dall’art.
08 della L.8.8.1977 n. 513, modificato dall’art. 52 della

'appartamento sari venduto allo stato di fatto e d1 d1r1tto‘;

rova, senza veruna garenzia per vizi occulti, —m




T. 5.8.1978 n.: 457, il prezzo di cessione viene

provissoriamente fissato in £. 8.820.000 ,——

ART. 3) 1l prezzo di cui al precedente art. 2, scontato
nella misura di legge del ' 30% - oltre 1’IVA nella misura
del 4% come per legge, é sato gid corrisposto dalla
promittente all’Istituto come risulta dalla ricevuta n. 18
del . 29.05.89 - :
rilasciata dal servizio amministrazione dell’Istituto.
ART. 4) Dopo che 1'Ufficio: -Tecnico Erariale avri proceduto
alla definitiva determinazione . del valore venale
dell*alloggio, .1’'Istituto dara: comunicazione alla
promittente com - lettera: raccomandata con -avviso di
ricevimento da spedire nel domicilio da essa eletta nel
successivo art. 13 del:prezzo definitivo al netto di tutte
le riduzioni- di legge. La promittente si obbliga sin d’ora
lalla stipulazione del contratto definitivo di vendita entro

i termini che le saranno comunicati dall’Istituto ed al

pagamento del prezzo come sopra determinato.

RT. 5). Qualora, ' prima della stipulazione del contratto
definitivo di. vendita dovessero intervenire modificazioni
f_ella vigente normativa di legge in  base alla quale si
'fct1pula il presente contratto, 1’Istituto stipulerd con la
% omittente il contratto definitivo di vendita applicando la

.\-?uova pormastiva. In questo caso il conguaglio tra il dovuto
ed il versato verrad effettuato prima della stlpula e con leﬁ

fodalité stabilite dall’Istituto.

Hall’ Istituto. le maggiori somme da essa dovute in base al
onteggio UTE o che non addiverrd:alla stipula del contratto
Hefinitivo: di- vendita nel termine che le verra pure fissato
-allilstituto stesso, decadrd dal diritto- alla cessione in
proprietd, con conseguente risoluzione ad ogni effetto del
bresente contratto. Essa. avra diritto alla sola restituzione
Helle somme versate,senza alcun interesse e con deduzione di
huanto' da: lei dovuto a titolo di canone di locazione.
ART. 7) Prima della stipulazione del contratto definitivo di
endita sardi effettuato il conguaglio tra quanto gié
orrisposto dalla- promittente, in base al Dpresente
ontratto, e quanto avrebbe dovuto corrispondere, sia a
itolo di anticipo che di rate mensili, in base al prezzo
Hefinitivo..
e maggiori somme dovute a conguaglio del prezzo da parte
Hella promittente saranno gravate del tasso d’interesse del
inque per cento (5%) in caso di pagamento per contanti e
el 5,50X% o 6% in caso di pagamento rateale. ——————
ART. 8) Con-decorrenza dal primo giorno del mese successivo
hl1la data del presente contratto saranno a carico della
bromttente tutte le spese di amministrazione, assicurazione

. 6) Salvo causa di forza maggiore, la promittente che
non: versera entro il termine che le verrd comunicato *
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e manutenzione tanto ordinaria che straordinaria, sia
dell’alloggio promesso in vendita che delle parti comumni. —
a tale data saranno a carico della promittente anche tutte
le spese relative ai servigi di pulizia ed illuminazione -
ldelle parti comuni, di riscaldamento ed altri serviszi
comuni, nonché quelle per imposte e tasse, erariali e/o
locali e di ogni altro genere che gravano o graveranno
1’alloggio, gli accessori e le parti comuni dello stabile.

T. 9) Qualora gid costituito, la promittente entrerd a far
arte del condominio stesso assumendo i diritti e - gli:-
bblighi previsti dal regolmaneto di . condominio per gli
itri condomini. Fino a ché il condominio non sia stato,
eyé, formalmente costituito, 1’amministrazione dello
tabile di cui fa parte 1’alloggio oggetto del  presente.
ontratto, continuerd ad essere tenuta dall’Istituto
enditore, al quale il promittente si  impegna -di

inistrazione e servizi vari suscettibile di variazioni
nuali. -
Dalla data della formale costituzione del condominios:
1’amministrazione e gestione dello stabile, nel quale &
compreso 1’alloggio del presente contratto, passa al
condominio stesso e da tale data le spese di cui al comma
recedente saranno stabilite dal condominio ed a gquesto
irettamente corrisposte dal promittente.
. 10) Sono vietate le modifiche, tragsformazioni ed
innovazioni sia dell’alloggio promesso in vendita e sue
ertinenze che delle parti comuni del fabricato. : ;
P. 11) Per un periodo di dieci anni dalla data di
tipulazione del presente contratto e comunque fino a quanto
hon saria stato pagato 1’intero prezzo e stipulato il
contratto definitivo di vendita, il promittente non potrid
lienare, neppure parzialmente, a nessun titolo l’alloggio
romesso in vendita né su di essi potrd costituire alcun
liritto reale di: godimento o di garanzia. — ————~
ecorso il termine di dieci anni suddetto e sempre che sia
tato pagato 1’intero prezzo e stipulato il contratto

efinitivo, il promittente potrd alienare 1’alloggio in.-.-

uestione.
n-tal caso egli, perd; dovri darne comunicazione scritta
11'Istituto il quale potrd. esercitare, entro giorni
essanta dal ricevimlento di detta comunicazione, il diritto
di prelazione all’acquisto per un prezzo pari a quello di
essione, rivalutato sulla base delle variazioni ISTAT
dell’Indice Generale dei prezzi al consumo per le famiglie
di operai ed impiegati.

11 promittente ha tuttavia facoltd di locare l’alloggio in:
caso di trasferimento della residenza, di accrescimento -del..
ucleo familiare o per altri gravi motivi previa

£utorizzaZione scritta del Presidente dell’Istituto.
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Ta domanda di autorizzazione alla locazione dovri essere
inviata all’Istituto venditore, corredata dei documenti i
quali comprovino' i motivi per i quali viene chiesto il
consenso. ‘ :
L’obbligo di presentazione - della domanda di autorizzazione
alla locazione sussiste fino a quando non sia decorso il
termine previsto e non si siano verificate le condizioni di
cui al primo comma del presente articolo, occorrenti per

poter alienare 1’alloggio.
Non pud ritenersi accordato tacitamente il consenso in alcun
caso, né, se accordato per un tempo limitato, pué ritenersi,
alla scadenza, tacitamente prorogato.

Ogni pattuizione stipulata in violazione delle disposizioni
di cui ai precedenti commi, nonché delle prescrizioni e
condizioni contenute nella autorizzazione alla locazione
concessa dal Presidente dell’Istituto, é nulla. La pullita
pué essere Tatta valere da chiunque vi abbia interesse ed &
rilevabile d’ufficio dal Giudice.

ART. 12) A norma dell’art. 10 del vigente statuto
dell’I.A.C.P. e dell’art. 17 del C.C.N.L. 1983/65, il

..|presente contratto .viene controfirmato dal Cordinatore

éenerale dell’I.A.C.P. e, in caso di sua assenza O
impedimento, dal suo faciente funzioni.

fiLéf;pese, imposte e tasse presenti e future inerenti e

géj%eguenti al presente contratto definitivo di vendita

'safanno a carico esclusivo dell’assegnatario il quale sin da

NY;

“1dra accetta di sostenerle. Sono altresi a carico

" |dell’assegnatario le spese degli allegati al presente atto.

ART. 13) Agli effetti della esecuzione del presente
contratto le parti eleggono rispettivamente il proprio
jomicilio come segue: l’Istituto nella propria sede e la
bromittente nell’alloggio assegnatole, ove 1’Istituto potra
comunicare e far notificare ogni atto sia giudiziale che
extragiudiziale.
ART. 14) Per ogni controversia dipendente o inerente al
presente contratto é esclisivamente competente il foro di
Brindisi.
ART. 15) Per quanto non espressamente convenuto nel presente
contratto, le parti fanno riferimento alle norme di cui alla
. 8.8.1977 n.513, alla L. 5.8.1978 n.457, nonché, in
generale, alle norme legislative vigenti in materia di
Edilizia Residenziale Pubblica e alla Legislazione
Civilistica per quanto compatibile.
ART. 16) Le parti convengono 1’applicazione dei benefici ed
agevolazioni fiscali previsti dalle leggi vigenti in materia
di Edilizia Residenziale Pubblica e dichiarano che il
presente contratto, con quello definitivo di vendita verra
assoggettato ad I.V.A.
ART. 17) Tutte le clausole del presente contratto hanno
tcarattere essenziale e formano un unico ed inscindibile
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Tontesto sicché la violazione di una soltanto di esse
comporta la immediata risoluzione del contratto. S
Il presente contratto resteri depositati negli atti del
Notaio Paolo De Laurentiis di Ostuni che ne autenticherd. . le
[firme. Detto Notaio é autorizzato a rilasciare copia
|[autentica a chiunque ne faccia rlchlesta. ( A .
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Letto, approvato e ottoscrltto
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Rep. 14235 : Raccolta:2205
AUTENTICA DI FIRME ’ o

Repubblica Italiana - e

cody

Io sottoscritto Avv; Baolo De Laurentiis fu Girolamo, Notaio

in Ostuni, iscritto nel collegio notarile del Distretto di
Brindisi;

CERTIFICO

che previa rinuncia dei comparenti, di comune accorco tra

di loro e con il mio consenso all'assistenza dei testimoni,

1 signori: Longo Antonio, ingegnere, nato in francavilla

bontana 1'8 giugno 1937 e domiciliato per la carica peesso

la sede dell'Istituto Autonomoc Case Popolari della provincia’

‘@i Brindisi alla Via Casimiro n.27, nella spiegata qualita

di Coordinatore Generale dell'Istituto Medesimo; v

Pell'Anno Pietro, avvocato, nato il 20.07.1939 a Fasano €.

domiciliato per la carica a Brindisi presso la sede deel'i-
tituto Autonomo Case Popolari in Via Casimiro n.27, nella

Epiegata qualitd di Presidente e quindi legale rappresentante

della'Istituto pro/tempore a quanto sopra. autorizzato con

gg; decreto della Giunta Regionale della Regione Puglia n.23 del

‘ 5.1.1990, che in copia conforme si trova allegata sotto la':

Llettera A) all'atto autenticato da me il 15.05.90 al Rep.
MM_L’JLQ&— registrato il 22 detti al n. 22, a quanto infra autoriz-
ato con Delibere del Commissariato Straordinario dell'Istitu-
Eo medesimoc n. 6494 del 5.10.88 e n. 6700 del 13.12.88 che
in copie estratte conformi si allegano al presente : sub
B} e B) ; d2 una parte e Melpignanc Giuseppe, nato a Ostuni
il 6.7.55 ed ivi residente in Via 0. Solari n.20 in forza
di procura speciale ricevuta da me il 4.12.30 Rep. 13346
che si allega al presente sub C), quale procuratore di MELPI-
GNANO ANGELO nato a Ostuni il 16.04.18 ed ivi residente. in
Via Tamburrini n.7/5, pensionato, c.f.:{ MLP NGL 18D19 G187Y}Y,
coniugato e in comubnione dei beni, della cui identita persona
le io Notaio sono certo,hanno apposto in mia presenza le

pe

A ;me.'




¥
i
i
ki

)

Q\’gﬂn /J;z;; n:!!

NS

X

proprie firme in calce all a scrittura innanzi estesa ed a -~
margine del fogli intermedi come per legge . I comparenti mi
richiedono di tenere la detta scrittura in deposito nei miei

rogiti e mi autorizzano a rilasciarne copia autentica a chiun

que ne faccia richiesta.

Le parti concordemente e irrevéeabilmente rinunciano alla fa-

colta di richiedere la rFastituzionedeX'presente contratto.
Brindisi, addi 24 gennaio 1991

QIS GLLECHT?
E CONFORME ALL’ORIGINALE

2‘ _; | Ostuni, addl 1. 61 Z-QN
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onorario | 3-? -8/ /

c. n. .7/8’?

archivio ... 4&&?0

totale
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