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CONTRATTO PRELINMINARE DI VZNDITA
Al sensi delltart.2p dells Legge 8 a&gosto 1977, n. o
ficato ed integrato dall'art.52 della Legge 5 agosto 1978,
n. 457.

Con la presente scrittura Privata, intervenuta 088l in Brin
disi fra i sottoscritti:

i1

')

Lo U

& il 4 settembre 1924 e domici
to, per la carica, presso ] Istituto Autonomo per le
polari di Brindisi, vig Casimiro, 27, il quale int
stipula questo atto non in proprio, ma per conto ed
sentanza dell'Istituto Autoncmo per le Case Popolari
Provincia di Brindisi (Codice Fiscale 00061820742, rie
qualitsd di Commissario Straordinario € legale rapprese:
del nominato Istituto g cidé autorizzato con delibe
Nn.6337 del 29 giugno 1988, vistata dal Comitato Regiona
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Controllo nella seduta del 28 luglio 1988 rep.n.s9
copia autentica, trovasi nei rogiti del notaio che aven
ra il presente atto:

= ZAMMILLO Tecdoro nato a Bri
micilia in Via Panzini n.23

TA Anna Raffaela, nata
lui convivente, codice f

o
~t 3 b4

 PREMESS0
- Che il Sig.ZAMMILLG Teodoro & zssegnatario di un a2l
di edilizia residenziale pubhlica compreso nel fahbrica+
to nel Comune di Brindisi che in seguito verrd meglic des
to.
- che lo stesso ha presentato ir data 17 agosto 19792 doranda
diretta ad ottenere 1a cessione In proprietd dellrellcggio
predetto: '
-~ che alla data del 18 agosto 1°77 non era stato concliuso 1
contratto di cessione in propriets;
- che 11 gig.zamMmMILLO Teodoro ir data 19 ottobre 1977 0
fermato nei termini di legge la rredetta domanca di cessione
in proprietd dell'alloggioc in vestione
- che il prezzo di cessione dell z11
nato ai sensi dell'art.2s dells :

L2388
dificato ed integrato dall'art.52 de
n. 457;

che in pendenza della valutazisn

da parte dell'Ufficio Tecnico Erari
ai sensi del citato articolo,
cortratto preliminare di verndita
'isorio, stahilito mediante valutzzione
- che nells determinazione di tal: Prez
nuto conto di quanto previsto, irn -cateri
artt.28 della Legge 8 agosto 1977, n.53
80sto 1978, n.457.
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Tutto quanto innanzi premesso, con il pressnte atto si con
viene e si stipula quanto appresso:

ART.1 - L'Istituto Autonomo per le Case Popolari per la Pro
vincia di Brindisi come sopra rappresentato ed in appresso
P10 brevemente denominato Istituto, promette di vendere,
sensi dell'art.?28 della Legge 2 agosto 1977, n.457, al gi
ZAMMILLO Teodoro in prosieguo pig brevemente g nominato pro
mittente: che promette di acquistare rer 5é&, 1 suoi eredi ed
aventi causa 1'alloggio compreso nel fabbricato sito nel Comy
ne di Brindisi, via A.Panzini n.23, lotto 25, scala C, piano
15
:
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primo e ivi distinto col numero interno 3, composto da quat
tro vani utili eq accessorii, oltre la propriz pro quota e
1'uso in comune delle cose indivice.
Lralloggio confina con appartamento int.?2
la e con altri bheni dello IACP per i restanti ]
L'alloggio di che trattasi & riportato nel N.C.Z.U. del
mune di Brindisi alla partita 2232, foglio 28, partice
577, subalterno 18, vani catastali 7, categoria A/3, cla
2, rendita catastale L.2786.
L'appartamento sard venduto nello stato di fatt:
to In cui esso attualmente si trova, senz 1
dell'Istituto di ulteriori opere di ultimazio
non potr& essere destinato ad uso diverso dell'abitaz
Il promittente dichiara di avere perfetta conoscenza d
10 stato materiale e giuridico e di ricevere l'immobile
tutte le servity attive e passive e nello stato, =modo e condi
zioni in cui si trova senza veruna garanzia per vizi occulti.
ART.2 - I1 valore venale dell'alloggio, medlante valutazig
ne per campione, riferito alla data di entrata in vigore del
la Legge 8 agosto 1977, n.513, viene Provvisoriamente determi
nato in lire 12.000.000 (dodicimilioni), per cul, applicando
le detrazioni soggettive priviste dalltart.28 gella Legge 8 a
gos5to 1977, n.513, modificato dall'art.52 dells Legge 5 aggo
sto 1978, n.457 i1 prezzo di cessione viene pProvvisoriamente
fissato in lire 5.632.200 (cinquemi1ioniseicentotrentaduemila
duecento). .
ART.3 - Il prezzo di cui al precedente art.2, scontato el
la misura di legge di lire 5.632.200, oltre 1'IVA nells misy
ra di lire 112.644 come per legge, & stato 81& corrisposto
dal promittente all'Istituto come risulta dalla ricevuta n.1é
del 12 aprile 1988 rilasciata dal Servizis Anministrazione
dell'Istituto.
ART. 4 - Dopo che 1'Ufficio Tecnico Erariale avra Proceduto
la definitiva determinazione del valore venale cell'allog
¢, l'Istituto dary comunicazione al Promittente con tte
sccomandata con avviso di ricevimento da spedire nel domici
1o da lui eletto nel successivo art.i3 del Frezzo cefinitivoe
1 netto di tutte le riduzioni di legge.
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Il promittente si obbliga sin drora alls stipulaz
contratto definitivo di vendita entro 1 termini che g
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no comunicatl dallrIstituto ed al pagamente del prezzo come
sopra determinato.

ART.5 - Qualora prima della stipulazione dal contratto defi
nitive di vendita dovessero intervenire modificazi
vigente normativa di legge in base alla gquale
presente contratto, 1'Istituto stipulerd con I €
11 contratte definitive di vendita applicands la nuove florma
tiva.

In questo caso 11 conguaglio tra il dovito ed il t
verrd effettuato prima della stipula e con le modalitd stabl
lite dall'Istituto.

g

ART.é6 - SBalvo causa di forza maggiore, il promittente che
ncn verserd entro il termine che gli verrd comunicato dall'l
stituto le meggiori somme da lui dovute in kase al conteggio
U.T.E. o0 che rnon addiverr: zlla stipula del contratio defini
tivo di vendita nel termine che gli verrd pure fissatc dall'l
stituto stesso, decadra dal diritto allia cessione in proprig
ta, con conseguente risoluzione ad ogni effetto del prassante

contratto.

Egli avrd diritto alla sola restituzione dslle somme versa
cun interesse e con deduzione di guanto da lul do
¢ di canone d‘ Zocazione.

ART.7 - Prim !

di vendita sard effettuato 11 conguaglio frd quanto g8ia corri
sposto dal promittente in base al presente contratto e quanto
avrebbe dovute corrispondere, sia a titolo éi anticipo che di
rate mensili, in base al prezzo definitivo.

Le maggiori somme dovute a conguaglioc del prezzo dz parts
del promittente saranno grevate del tassc d'interesse del 5%

in caso di pagamento per contanti e del 5,50% o 6% in caso di
pagamento rateale.

ART.8 - Con decorrenza dz! primo giorno de. mese succassiv
alla data del presente coniratto saranno a carico del promi
tente tutte le spese di amministrazione, assicurazione e ma
tenzione tanto ordinaria che strordinaria siz dell'alloggil
promesso in vendita che delle parti comuni.

Da tale datz saranno a carico del promiitente anche tutte
le spese di amministrazions, assicurazione e manutenzione
to ordinaria che straordiraria sia dell'allczggio Promesso in
vendita che delle parti cormuni.

Da tale data saranno a carico del promitiente anche tuite
le spese relzstive al servizi di pulizia ed illuminazione cel
le parti comuri, di riscaldamento ed aliri servizi comuni,
nonché quelle per imposte e tasse, erariali =70 locall = di o
gni altro gensre che gravano o graverannc l'zllogglce, sii ac
cessori e le parti comuni d21lo ghab-l:.

ART.? - Qualora ziad costizuito 11 prozmi ers & far
parte del condominio stesso assumend: i obhli
ghi previsti dal regolamento di condorinic par gli slzri con

domini
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Fino a che il condominio non sia stato, perd, formalmente
co<t1Lu1to 1 armlnl t“azione del’o stablle di Lu; fa par*e

re tenu a uall'Ist tu*o venditore, al qua e il p“om1t nte
impegna di corrispondere una quota mensile provvisoria per
spese dil amministrazione e servizi vari suscettibile Gl varis
zioni annuali.
Dalla data della formale costituzione del condominio, l'ag
ministrazione e gestione dello stabile, nel quale & compreso
alloggio del presente contratto, passa al condominioc stessc
e da tale data le spese di cul al comma precedente sarantio
stabilite dzl condominio ed z questo direttamente corrisposte
dal promittente.
ART.10 - Sono vietate le modifiche, trasformazioni ed inng
ioni sia dell'allog glo promesso in vendita e sue pertinen
ze cﬁe delle parti comuni del fabbricato.
ART.11 - Per un pericde di dieci anni dalla data di stipula
zione del presente contratto e comunque fino a quandec non sa

i vendita, il promittente non potra alienare, neppure par
ialmente, a nessun titolo l7alloggio premesso in vendita ne
1 esso potra costituire aleun diritto reale di godimento

corso il termine di dieci anni suddetto e sempre che sia
stato paga to 'intero prezzo e stipulato il contratto defini
tivo, il pro ttante potrd alienare 1l's llobglo in questione.
In tal caso egli, perd, dovrd darne comunicazione scritts
all'Istituto il quale potrd eserci itare, entro gg.60 cal rice
vimento di detta COﬂUﬂlCdZ‘Oﬂe 11 diritto di prelazione al
1racquisto per un prezzo pari & quello di cessione, rivaluta
to sulla base delle variazioni ISTAT dell'indice cene“axe dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ed implegsti
I1 premittente ha tuttavia facoltd di locare l'alloggio in
caso di t“asferlmento della residenza, di accrescimento del
nucleo familiare o per altri gravi motivi previa autorizzazig
ne scritta del presidente dell'Istituto.
La domanda di autorizzazione alla locazione dovrd essere in
viate all'Istituto venditore, corredata dei documenti 1 guali
comprovino i motivi per i quall viene chiesto il consenso.
L'obblige di presentazione della domanda di autorizzazione
alla -ocdz1one sussiste fino & quande non sia decorso il te:
mine previsto e non si siano verificate le condizioni di cui
al primo comma del presente articolo, occorrenti per gote
llona“S 1"*l’ogglo
Non pud ritenersi accordazto tacitamente il conserso in al
cun c3so, né, 52 accordato per un tempo limitato, pud ritener
si, 2llz scedenza, tacitamente prorogato.

b

Ogni pattuizione stipulata in violazione delle dispcsizioni
di cul ai precedenti commi, nonché delle prescrizioni e condi
ziom: contenute nella autorizzazione alla locazione concesssa
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dal Presidente dell'Istituto, & nulla.
La nullitd pud essere fatta valere da chiunque vi sbbia ip
teresse ed & rilevabile d'ufficio dal giudice.
ART.12 - A norma dell'art.10 del vigente Statuto dello IACP
e dell'art.17 del C.C.N.L. 1983/85, in caso di sua assenza o
impedimento, dal suo facente funzione.
Le spese, imposte e tasse presenti e future inerenti e co
=eguentl al presente contratto definitivo di vendita sarann
carico esclusivo dell'assegnatario il quale sin da ora a

6 3

tta di sostenerle.
Sono altresi a carico dell'assegnatario le spese degli alle
gzti al presente atto.

ART.13 - Agli effetti della esecuzione del presnte corirat
to le parti eleggono rispettivamente il proprio domiclilio cg
me segue: 1'Istituto nella propria sede e il promittente
nellvalloggio assegnatogli, ove 1'Istituto potrd comunicare e
far notificare ogni atto sia giudiziale che extragiudiziale,

ART.14 - Per ogni controversia diperndente o inerente al ore
sente contratto @ esclusivamente competerte il Foro di Brindi

1.

n

ART.15 - Per quanto non espressamente convenuto nel presen
te contratto, le parti fanno riferimento alle norme di cui al
la Legge 8 agosto 1977, n.513, alla legge 5 aosto 1978,
n.457, nonché, in generale, alle norme legislative vigenti in
materia di Edilizia Residenziale Pubblica e alla Legislazione
civilistica per quanto compatibile.

ART.16 - Le parti convengonoc l'applicazione dei beriefici ed
agevolazioni fiscali previsti dalle leggi vigenti in materia
di Edilizia Residenziale Pubblica e dichiaranc che 1l presen
te contratto, con quello definitivo di vendita verrd assogget
tato ad IVA.

ART.17 - Tutte le clausole del presente contratto hanno ca
rattere essenziale e formano un unico ed inscindibile conte
sto sicché la violazione di una soltanto di esse comporta
l'immediata risoluzione del contratto.

I]1 presente contratto rester3 depositato negli atti del no
talo che ne autenticherd le firme.

Detto notaio & autorizzato a rilasciare copla autentica g
chiuvngue ne faccia richiesta.

Brindisi, 20 dicembre 1988
Firmati: Elia Erminio, Zammillo Teodoro.

Repertorio n.1678 Raccolta n.475
AUTENTICA DI FIRME - REPUBBLICA ITALIANA

scritto Ernesto NARCISO,Notaio in Brindisi con 5TU
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Umberto n.72,iscritto nel Collegio Notarile di
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col mio consenso, hanno firmato in mia presenza in calce al

1'atto che precede:

- ELIA Erminio, nato ad Oria il 4 settembre 1926, nella quall

ta di Commissario Straordinario dello

- ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPQLARI DI BRINDISI, con se

de alla Via Casimiro, 27 e presso 1l quale domicilia per ia

carica, Cod.fiscale 00061820742); -

- ZAMMILLO Teodoro nato a Brindisi il 23 febbraio 1934 ove dg

micilia in Via Panzini n.23, impiegato, C.F.ZMMTDR34B23B180W.
Delle cui identitd personali io Notaio sono certo.

Brindisi, venti dicembre millenovecentottantotto
Firmato: Ernesto Narciso Notalo. V'é 1l'impronta del sigililo
notarile.

La presente copia dattiloscritta, composta di dus fogli, d
conforme all'originale munito delle prescritte firme.
81 rilascia per uso

Brindisi,

Dr. ERNESTO NARCISO
NOTAIO
Corso Umberto, 72
Tel. 0831,22.39.27
72100 BRINDISI



