ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

GESTIONE INA - CASA

CONTRATTO DI LOCAZIONE PER GLI ALLOGGI INA-CASA
Bl %’A : M%\ Qmu Q}(Q, CU Qé L{;&QQ/\JL\O Presidente
{

dell’Istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi,
assegna in locazione, ai sensi dell’art. 13 della Legge 28 febbraio 1949,
n. 43 al Sig. MARTAROMAQINDG <~ VWV EeEENZO che
accetta per se ed in solido per i suoi eredi nonche per le persone a ca-
rico con lui conviventi, ogni altro escluso, Pappartamento di proprieta
della Gestione INA-CASA, sito in via g M

n. scalal% piano int. 6 , composto di n. 5 stanze utili oltre
gli accessori.

Agli effetti della \determinazione della quota di ammortamento e della
suddivisione degli oneri relativi alle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria, nonche di ogni altra spesa ordinaria ed eventuale per le
cose ed i servizi in comune, I’alloggio corrisponde a n. vani virtuali,
in proporzione a tale humero graveranno tutte le spese sopramenzionate.

Art. 1 |
I1 presente contratto ha la durata di un anno a partire dal Jo ,{0__ 4{.} @(,)
e s’intende tacitamente rinnovato di anno in anno,
salvo disdetta che potra essere data da una delle parti contraenti, con
preavviso di due mesi dalla scadenza, con cartolina raccomandata.
Art. 2

A norma dell’art. 19 terzo cpv. della legge 28 febbraio 1949, il canone




di affitto viene stabilito tenuto conto, oltre che del prezzo della locazio-
ne, di ogni altra spesa nessuna esclusa per manutenzione, amministra-
zione, ammortamento e imposte, e varieta colle condizioni del mercato
anche in rapporto. dglle retribuzioni.
Il prezzo della locazione & stabilito in annue L. ‘L%E%
(lire _ ‘ ), da corrispon-
dersi in rate mensili anticipate di L. - 1 3635 qire

) ciascuna, in valuta legale entro i primi cinque giorni
di ciascun mese,rsrecondo ie moidalité?. che saranno stabilite dall’Istituto.
Con le stesse modalita di pagamento sopraindicate e dovuta dal lo-
catario la quota mensile ragguagliata all’onere delle imposte, tasse e
delle spese per manutenzione ordinaria e straordinaria e per i servizi
nella misura di L. 4332 aire

). Le eventuali variazioni saranno notificate agli
interessati ed andranno in riscossione dal mese successivo alla notifica.
Per nessuna ragione il locatario potra sospendere o ritardare il paga-
mento del prezzo della locazione e della quota per imposte, tassa, ma-
nutenzioni e servizi.
Art. 3

Nel giudizio che sara promossp dal locatore, sia con la procedura ordi-
naria che con la speciale dell’ingiunzione, per il pagamento del prezzo
della locazione e della quota suddetta nonche nel giudizio di sfratto, il
locatario non potra apportare nessuna eccezione, domanda riconvenzio-
nale o pendenza di lite, e neppure potra promuovere separato giudizio

contro il locatore, se prima non dimostri di essere in regola con il pa-



gamento del prezzo della locazione e della citata quota. La prova del
pagamento non pud essere data che mediante esibizione della quietan-
za del locatore o del suo rappresentante.
I1 locatario potra far valere i suoi diritti o pretese solo verso 1'Istituto
Autonomo per le. case Popolari della Provincia di Brindisi e non vérso 1
la Gestione INA-CASA.
I poteri di cdntrol}o e vigiianza sugli atti relativi all’'amministrazione
dell’alloggio competono alla Gestione INA-CASA, che pud in qualsiasi
momento sostituirsi all’Istituto nei confronti del locatario, intervenendo |
direttamente sia nella esecuzione del contratto, sia nelle controversie |
che possono sorgere in ordine al contratto medesimo, sia per quanto
altro occorra per l'attuazione dei fini di cui alla legge 28 febbraio 1949,
n. 43 e seguenti.

Axt. 4
L’alloggio dato in locazione & destinato ad esclusivo uso di abitazione
del locatario e della sua famiglia. Il locatario non potra variarne la |
destinazione né totalmente, ne parzialmente.
E’ tuttavia consentito l'esercizio della attivita che abitualmente ven-
gono svolte a domicilio o nell’ambiente familiare, salvo che I'Istituto
non opponga specifico divieto.

Art. 5
In conformita di quanto disposto dall’art. 21 del D.P.R. 22 giugno 1949,
n. 340, & rigorosamente vietato cedere a qualunque titolo il contratto

di locazione o sublocare, anche in parte, i locali affittati con o senza

mobilia, a titolo oneroso o gratuito.



Art. 6
L’alloggio viene consegnato al locatario il
in perfetto stato di manutenzione, rifinito in ogni sua parte a regola di
rate, con tutti gli in.ﬁssi, chiayi,l vepri{ ferra.menta, red altri annessi e
connessi di qpalsia,si rspeciie, qua,li_ ‘riisrultarrlor precisamegte elencati nel
verbale di consegna che, ﬁrmato dalle parti, sirallega al presente atto,
di cui forma parte integrante e sostanziale (Allegato A).
Il locatario dichiara di avere visitato l'alloggio, di averlo trovato in
perfetto stato ed adatto all’uso convenuto, di prenderne la consegna,
ad ogni effetto di legge, con il ritiro delle chiavi, e si obbliga a ricor‘l-
segnarlo nelle stesse condizioni, alla cessazione del rapporto locativo.

Art. 7
Il locatario non potra apportare miglioramenti o addizioni alla cosa
locata ed ai suoi impianti, senza il consenso scritto del locatore.
Per altro, tale consenso non comporta diritto ad indennitd e gli even-
tuali miglioramenti o addizioni verranno ritenuti gratuitamente al ter-
mine della locazione, dal locatore, ove questi non preferisca la restitu-
zione in pristino a spese del locatario. Il valore dei miglioramenti e
delle addizioni non potrd mai compensare i deterioramenti, anche se
questi si siano verificati senza colpa del locatario.
Sono a carico del locatario tutte le riparazioni di piccola manuten-
zione ai sensi degli artt. 1576 e 1609 del C. C., nonché quelle altre
previste nel Regolamento.

Art. 8

I Istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi



resta espressamente esonerato da ogni responsabilith per eventuali
danni prevedibili ed imprevedibili a persone ed a cose, causati da difetti
rlrellar costruz_iqng degli_ immobi}i e nella fqmitpra degli irppianti e Vdegli
apparecchi installati a cura della, Gestione, dei quali non siano respon-

sa.bili 1e Ditte costruttrici e fornitrici ai sensi di legge.

: Ilr l_Qcatario esonera espressamente I'Istituto Autonomo per le Case Po-

pola;ji rd.ella rProrvincia di Brirrldisi‘ da ogni Vresponsé.bilita per i danni
diretti o indiretti che potessero provenire a lui Q, allo stabile, o allo
alloggio, da fatti omissioni o colpe di altri inquilini dello stabile e di
terzi in genere, egli risponde pero di tutti i deterioramenti e danni pro-
dotti, per colpa sua Q dei suoi familiari o dipendenti, sia all’alloggio
sia allo stabile ed alle sue pertinerize.

Art. 9
A deroga delle limitazioni degli artt. 1583 e 1584 del C. C. occorrendo
al locatore di fare fabbricare o di fare effettuare riparazioni o mi-
gliorie, tanto nei locali affittati quanto all’intero immobile, il locata,rio
non potra impedirlo, né pretendere compenso alcuno o elevare pretesa
qualsiasi. Ove, in assenza del locatario, si rendano necessarie ripara-
zioni che non possono essere in alcun modo differite, senza compromet-
tere la sicurezza dell’immobile o l’incolumitd dei tefzi, il locatore &
autorizzato a far aprire i locali affttati ed a provvedere alle opere ne-
cessarie, il cui onere sara sostenuto dal loéatario qualora le opere siano
comprese fra quelle poste a suo carico, a norma del Regolamento per
la locazione.

. Art. 10




7 prece@gntemepte occupato.

‘ (lire .

Il locatario deve occupare l'alloggio assegnatogli e deve dimostrare

‘ d.1 a,yere regqlﬁgnggntei q1§detta la eventuale locazione dell’alloggio

Art. 11

| Tuttele _clg,usg_ler del presegte contratto hanno carattere essenziale e |

formano un unico ed inscindibile contesto, sicche, per patto espresso, |

1a violazione di una soltanto delle dette condizioni da diritto al locatore

@ chiedere 1o immedista risolusione del contratto, con consegente
| SBRe, 60 % B U0 o MBS0 e S (el SEE M O
arrt.i 2"9‘79?1?“?'}@?1“36 scgdp.te e non pagatfef anche di quelle dovute fino il
| At ol it ool dol. el muleo o siietng dek deeni o0 ity

borso delle spese di ogni genere.

o
L’assegpatario dichiara di accettare le norme contenute nel Regola-
mento che, firmato dalle parti, si allega a,lrpresente‘ atto di cui forma
parte integrante e sostanziale (Al].ega:to B).

Art. 13

' A garanzia degli obblighi assunti col presente contratto, il locatario

~ effettua, a titolo di deposito, il versamento della somma di L.

infruttifero, rimarra vincolato fino alla cessazione del rapporto locativo.

Il presente contratto, in carta libera, viene compilato in quattro copie

ed & sottoscritto dalle parti costituite.

Tutte le spese di bollo e registro del presente contratto e sue rinno-

). Detto deposito,
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vaziqni e conseguenti a quelle di guietanza, sono a carico del locatario

~ con le agevolazioni di cui allart. 24 della Legge 28 febbraio 1949,

n. 43””e d@ll_’_grt. 40 del D.P.R. 22 giugno 1949, n. 340.

SRS T

Art. 15

A tut_t»ii gh Wgﬁ.et@i 9?1 presente atto le parti convengono espressamente

che il Foro competente sara quello di Brindisi e per la notifica degli

atti al locatario le parti convengono inoltre che essa sia compiuta presso

: l’a,lloigigﬂiro ,a, 1u1 1ocato, rangzrhe?sef nqn abitgto.»

5 Art 16
E’ a carico de} locatario l'imposta generale sull’entrata nella misura
stabilita dalle disporsizioni di legge in matgria.

Art. 17

Per quanto non previsto nel presente contratto si fa espresso richiamo

alle disposizioni di legge concernenti la Gestione INA-CASA.




(Allegato A)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE GCASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI
GESTIONE INA - CASA
VERBALE DI CONSEGNA

Il sottoscritto
locatario dell’appartamento sito in
Via M. . plano. - int
nel prendere possesso dei locali assegnatigli dichiara di aver visitato
Palloggio e di averlo trovato in perfetto stato ed adatto all’uso convenuto.
Dichiara inoltre che Il'alloggio gli viene consegnato in perfetto stato
di manutenzione, rifinito in ogni sua parte a regola d’arte e che i sotto-
elencati impianti ed accessori sonG in buone condizioni di funziona-

mento :

Osservazioni :

Qm%ww it




(Allegato B) ‘
ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI
DELLA PROVINCIA DI BRINDISI
REGOLAMENTO DER W[.ll LUCAZIONE DEGLY ALLOGG! INA-GASA
Art. 1
Per gli immobili costituiti da alloggi che vengono assegnati in loca-
zione a norma dell’art. 13 della legge 28 febbraio 1949, n. 43, I'Istituto
Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi quale Ente
incaricato dall’Amministrazione degli alloggi della Gestione INA-CASA,
stabilisce il presente Regolamento.
Art. 2
I locatari debbono usare la pill scrupolosa cura non solo nell’'uso del
loro appartamento, ma anche dei locali di uso comune. Non potranno
tenere depositi di materie infiammabili in quantitd superiore a quella
occorrente per gli usi domestici. Dovranno inoltre evitare di collocare
vasi e cassette da fiori non convenientemente assicurati sui davanzali
e dovranno curare in ogni modo la chiusura del portone esterno du-
rante la notte.

I locatari stessi dovranno comunque avere cura di usare quelle pre-

cauzioni e quegli accorgimenti atti a garantire la cordiale convivenza |

e la tranquillitd reciproca, in particolare, coloro che hanno in custodia

pbambini, dovranno impedire che guesti arrechino danni all’immobili

e molestia ai vicini.

Dovranno essere osservati i regolamenti municipali riguardanti la pu-

lizia e I’igiene, nonché le ordinanze emanate in proposito dalle compe-



tenti Autorita.

Ari. 3
I locatari che usufruiscono di terrazze annesse all’appartamento sono
responsdbili dei danni di acqua, arrecati all’immobile ed agli altri loca-
tari, provocati da ostruzioni all’imboccatura dei pluviali di scarico.

Art. 4
E’ proibito al' lvqcatario d1 apporre targhe ed insegne in genere, senza
il preventivo benestare dell’Istituto Autonomo per le Case Popolari
della Provincia di Brindisi. Sono solamente consentite le targhe d’uso
sui singoli portoncini di ingresso.

Ari. 5
I locatari dovranno usare delle fontane per lavare e delle terrazze per
stendere a seconda del turno che verra stabilito. Dopo 1'uso, i locatari
dovranno provvedere alla pulizia delle vasche ed alla asportazione dei
residui. -

Art. 6
Sono a carico del locatario le spese per il servizio di portierato, l'illu-
minazione delle parti comuni la gestione e la manutenzione degli ascen-
sori, le imposte e le tasse, ’erogazione dell’acqua anche per i servizi
comuni, lo sgombero delle immondizie, nonché qualunque altra spesa
che riguardi la prestazione di un servizio.
Le dette spese saranno ripartite fra i locatari in prOporziQne al nu-
mero dei vani virtuali assegnati a ciascun alloggio, salvi gli usi locali
per quanto riguarda le spese per l'acqua o per lo sgombero delle im-

mondizie.

O L W



Art. 7
Ove esista centrale del termosifone, il locatario & tenuto al pagamento
delle spese di esercizio, in proporzione alla superficie irradiante del
proprio alloggio.

Art. 8
Ove esista I'impianto autonomo del termisifone, il locatario,cavvenutes |- = o T
le consegne, & responsabile della perfetta manutenzione dell’impianto,
rimanendo a suo carico le riparazioni dei danni derivanti da cattiva
conduzione, da colpi di fiamma, da mancata alimentazione idrica.
Art. 9

Sono a carico del locatario le seguenti opere:
. riparazione di tutti i danni, guasti e deterioramenti causati per
cattivo uso o negligenza,;
— riparazioni di piccola manutenzione all’interno dell’appartamento |
(articoli 1576 1609 del C. C.);
— pulitura-delle canne fumarie dell’appartamento;
— sgombero degli scarichi, per la parte in uso esclusivo dell’inquilino;
— riparazioni, all’ interno dell’ appartamento, dell’ impianto del gas,
della energia elettrica, di riscaldamentp, igienico e sanitario e della
acqua potabile, anche per guasti prodotti dal gelo;
— riparazioni e sostituzioni, all’interno dell’appartamento, delle cin-
ghie avvolgibili, nonche di serrature, maniglie, chiavistelli e crembnesi.
— ripassature, all’interno dell’appartamento, dei pavimenti con sigil-

lature e sostituzioni isolate di piastrelle o listelli torri;

— sostituzione, all’interno dell’appartamento, dei vetri rotti, anche a



causa di intemperie.

Art. 10
E’ facolta dell’Istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia
- di Brindisi di modificare ed integrare le norme contenute nel presente
Regolamento, ogni qualvolta lo ritenga opportuno nell’interesse dello
inquilinato o della migliore amministrazione degli stabili. Le modifi-
cazioni e le integrazioni verranno portate a conoscenza dell’inquilinato

mediante avvisi affissi all’ingresso di ciascun stabile.
J
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