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CQONTRATTO PREL IMINARE DI VENDITA

ai sensi dell'art.28 e 29 della legge 8 agosto 1977 n.513

modificato ed integrato dall'art.52 della legge 5 agosto

1978 n.457.=

Con la presente scrittura privata intervenuta oggi in

Fasano fra i sottoscritti:

1)Dell 'Anno Pietro, avvocato, nato a Fasano il 20 luglio

- 1939 e domiciliato, per la carica, presso lo IACP di

&

Brindisi via Casimiro n.27, il quale interviene e stipula

questo atto non in proprio,-ma per conto ed in

rappresentanza dell'ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI, (c.f. 00061820742), nella sua

qualita’ di Presidente e legale rappresentante del nominato

Istituto a cio’' autorizzato con delibera del Consiglio di

Amninistrazione del 19 febbraio 1990 che in copia autentica

trovasi allegata sotto la lettera "A" all'atto privato

autenticato nelle firme dal Notaio Michelina Pezzolla di

Fasano in data 13 marzo 1991 registrato a Ostuni il 25

marzo 1991 al n.l164 serie II, assistito da:

2) dr. ing.Longo Antonio nato il di 8 giugno 1937 a Franca-

villa Fontana, Coordinatore Generale dell 'Isyituto Autono-

mo Case Popolari;

da una parte e

3)DE CAROLIS LUCRERZIA, pensionata, nata il 29 luglio 1902 a
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Fasano ove domicilia alla via Treves n.3/A (c.f.DCR LRZ

02L69 D508A), vedova;

dall'altra;

PREMESSO

—che la signora De Carolis Lucrezia e' assegnataria di un

alloggio di edilizia residenziale pubblica compreso nel

fabbricato sito nel Comune di FASANO che in seguito verra'

meglio descritto;

—che la stessa ha presentato in data 14 novembre 1988

domanda diretta ad ottenere la cessione in proprieta’

dell'alloggio predetto;

~che il prezzo di cessione dell'alloggio deve essere

determinato ai sensi degli articoli 28 e 29 della legge

8.8.1977 n.513 modificato ed integrato dall'art.28 della

legge 5.8.1978 n.457;

—che in pendenza della valutazione definitiva dell’'alloggio

da parte dell'Ufficio Tecnico FErariale, 1'Istituto

alienante, ai sensi del citato articolo, e’ autorizzato a

stipulare un contratto prelimfnare di vendita sulla base di

un prezzo provvisorio, stabilito mediante valutazione per

campione;

A

—che nella determinazione di tale prezzo provvisorio si e

ﬂueﬁG;6 conto di quanto previsto, in materia di riduzioni,

dagli artt.28 e 29 della legge 8.8.1977 n.513 e 52 della

legge 5.8.1978 n.457.




Tutto quanto innanzi premesso, con il presente atto si

conviene e stipula quanto appresso:

-ART.1)L ' Istituto Autonomo per la Case Popolafi per la

Provincia di Brindisi come sopra rappresentato ed in

appresso piu’ brevemente denominato Istituto, promette di

vendere, ai sensi degli articoli 28 e 29 della legge

q.s

8.8.1977 n.513 modificato ed integrato dall'art.52 della
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legge 5.8.1978 n.457, alla signora De Carolis Lucrezia, in

prosieguo piu' brevemente denominata promittente, che

promette di acquistare per se', i suoi eredi ‘'ed aventi causa

"1'alloggio compreso nel fabbricato sito nel Comune di

FASANO, via Treves civico 3/A—7f6tto 6- scala A int.2, piano

rialzato, composto da n.4 vani utili ed accessori, oltre la

proprieta’ pro quota e 1'uso in comune delle cose indivise.

L'alloggio confina con scala condominiale, detta via, ed

eredi Mizzi.

L'alloggio di che trattasi e' segnato nel N.C.E.U. del

Comune di Fasano alla partita 5958, foglio 42 particella

191/2, via Treves n.3, vani catastali 5.5 categoria A/}/%/

rendita catastale 1..577.500". jﬁ/ﬁ/a;
%

L 'appartamento sara’ venduto nello stato di fatto e /di

diritto in cui esso attualmente si trova, senza obbligo(—da

parte dell'Istituto di ulteriori opere di ultimazione e

migliorie e non potra’ essere destinato ad uso diverso

dell’abitazione.
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La promittente dichiara di avere perfetta conoscenza di

detto stato materiale e giuridico e di ricevere 1'immobile,

con tutte le servitu' attive e passive e nello stato, modo e

condizioni in cui si trova senza veruna garanzia per vizi

occulti.

-ART.2)Il valore venale dell'alloggio, mediante valutazione

per campione, stabilito secondo quanto previsto dagli

articoli 28 e 29 della legge 8.8.1977 n.513, viene

provvisoriamente determinato in L.12.127.500

(dodicimilionicentoventisettemilacinquecento), per cui,

~zpplicando le detrazioni soggettive previste dagii articoli

28 e 29 della legge 8.8.1977 n.513, modificato dall’'art.52

della legge 5.8.1978 n.457 il prezzo di cessione viene

provvisor iamente fissato in L.9.702.000 {lire

novemi | ionisettecentoduenila).

-ART.3)Il prezzo di cui al precedente art.2, scontatoc nella

misura di legge del 30%, oltre 1'IVA nella misura del 4%

come per legge, e' pari a L.10.090.080

(diecimilioninovantamila) e' stato gia' corrisposto dalla

..

promittente all'lstituto come risulta dalla fattura n.46/90

del 15/10/1990 rilasciata dal Servizio Aministrazione

dell'Istituto (a mezzo assegni numeri L0920860901/12 di

L.9.702.000 (riferito al prezzo) e n.E0653358040/10 di

L.388.080 (riferito all'IVA nella misura del 4%).-=

-ART.&4)Dopo che 1'Ufficio Tecnico Erariale avra' proceduto
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i alla  ‘definitiva determinazione ~del ‘‘valore  venale
)Jt dell'alloggio, - l'Istituto " ‘dara’  comunicazione”’ “alla
i pramittente con lettera raccomandata con avvigé i di
e ricevimento ‘da spedire nel domicilio ‘da ‘lei eletto nel
L successivo art.13 del prezzo definitivo al netto di- tutte le
i. riduzioni di legge. La promittente si ‘obbliga sin d'ora alla
X stipulazione del ' contratto definitivo “di vendita entro i
i termini:che" gli ‘sarannd’‘comunicati'*daff"Istitito “ed al
1] pagariento del prezzo come:s6pra ‘determindto.”'™ . ;

f |- <ART . 5)Quatora "-F-pr-ixm ' defla ¢ s*hpulaz'l‘one 'Idel "-*'écﬁtrat'fcb
i défiri'i‘ti-"v’éiéa‘i:li v;ndi ta dovessero ' intervenire modificazioni
i 7 |'nella vigente normativa. di 1‘egge~’ i ‘base alla ‘qu&'le si

‘S¥ipulaitl presente’ contratito ¥ "etituto stipulera®™ ‘con’ la

| #4: dontratto-defiinive d i g
e riftiva s in quds 6 &% Pl “cofgudglid ‘tra il" ‘dovuto
N ~éd ‘il versato verra' effetfuats' prima délia stipila e <ory 14

: -t
e
modalita' stabilite dall'Istituto. ////& % i
(4 7 oF ™
.'\ “” "t}!’

-ART.6)Salvo causa di forza maggiore, la promittente che hon

versera' entro il +termine che gli '’ verra' comuniéato

r dali’Istituto le maggiori somme da lei dovute in base al
f conteggio U.T.E. o che non addiverra' alla stipula del
i contratto definitivo di  vendita nel termine che gli " verra'
4 pure fissato dall;lstitdto stesso, decadra' dal diritto alla
‘ cessione in proprieta’, con conseguente risoluzione ad "'ogn'i
3 effetto del presente contratto. Egli avra' diritto alla sola
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restituzione delle somme versate, senza alcun interesse e

con deduzione di quanto da lui dovuto a titolo di canone di

locazione.

-ART.7)Prima della stipulazione del contratto definitivo di

vendita sara’ effettuato il conguaglio fra quanto gia'

corrisposto dalla promittente in base al presente contratto

e quanto avrebbe dovuto corrispondere, sia a titolo di

anticipo che di rate mensili, in base al prezzo definitivo.

Le maggiori somme dovute a conguaglio del prezzo da parte

della promittente saranno gravate del tasso d'interesse del

5% in caso di pagamento per contanti e del 5.50% o 6% in

caso di pagamento rateale.

-ART.8)Con decorrenza dal primo giorno del mese successivo

alla data del presente contratto saranno a carico. della

promittente tutte le spese di amministrazione, assicurazione

e manutenzione tanto ordinaria che straordinaria sia

dell'alloggio promesso in vendita che delle parti comuni. Da

tale data saranno a carico della promittente anche tutte le

spese relative ai servizi di pulizia ed illuminazione delle

parti comuni, di riscaldamento ed altri servizi comuni,

nonche' quelle per imposte e tasse, erariali e/o locali e di

ogni altro genere che gravano o graveranno |'alloggio, gli

accessori e le parti comuni dello stabile.

-ART.9)Qualora gia' costituito la promittente entrera' a far

parte del condominio stesso assumendo i diritti e gli
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obblighi previsti dal regolamento di condominio per gli

altri condomini. Fino .a che il condominio non sia stato,

pero', formalmente costituito, |'amministrazione dello

stabile di cui fa parte 1'alloggio oggetto del presente

contratto, continuera’ ad essere tenuta dall'Istituto

venditore, al quale la promittente si impegna  di

corrispondere una quota mensile provvisoria per spese di

amministrazione e servizi vari suscettibile di variazione

annuali.

b

Dalla data della formale costituzione del céhdonﬁnio,

'l'amministrazione e gestione dello stabile, nel quale e'

compreso }'alloggio del presente contratto, passa al

condominio stesso e da tale data le spese’ di cui al comma

precedente saranno stabilite dal condominio ed a questo

direttamente corrisposte dalla promittente.

-ART.10)Sono vietate le modifiche, trasformazioni ed

innovazioni .sia dell'alloggio promesso in vendita e sue

pertinenze che delle parti comuni del fabbricato.

-ART.11)Per un periodo di dieci anni dalla data di

stipulazione del presente contratto e comunque fino a quando

non sara' stato pagato 1'intero prezzo e stipulato il

contratto definitivo di vendita, la promittente non potra’

alienare, neppure parzialmente, a nessun titolo |'alloggio

promesso in vendita ne' su di esso potra' costituire alcun

diritto reale di godimento o di garanzia.
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Decorso ‘il termine di dieci :anni ' suddetto e sempre che  sia

stato pagato:l'intero’ prezzo € stipulato il ‘contratto

| détihitivoyilatipramittente opotial ratienare « 1 alioggiorin

‘questione. “In ~‘tal caso ‘ella, “ipero’'; ' ‘dovra" -darne

————
L camnicazione scritta all'Istituto: il quale ‘potra’
esercitare, - entro giorni 60 dal ric¢evimento di ‘detta

canunicazione, il diritto di prelazione:all'acquisto: per :un

prezzo pari ‘a queélfo - di-cessionegirivalutato: isulfa base

.delle variazioni ISTAT dell'indice generale dei prezziial

| consumoiper le famiglie di ioperai sddlinpiegatii «ini  wiial
~ La promitténte haituttaviaifacoltaludi locare’ 1'alloggioin

cdaso di:trasferimento della’ residenzalidi idccrescimento idel

‘nucbeo fan‘ibiaﬁéa:;o‘wmer ‘a[&niiﬁfm« p w1@mautommmime :

somitita delipres: iden b e 9 boobeng . |

ratnddsené |

wp-inviataakiddstituto  venditoress:

quali camprovino ~i motivi:per  iviquali-viene chiesto il

CONSENSO.  .+.1 1 * i

L'obbligo di présentazione della‘domanda di autorizzazione

alla locazione sussiste fino a 'quando non sia decorso il

termine previsto e non si siano verificate le condizioni di

cui al primo comma -del presente articolo, occorrenti :per

4ter alienare 1"alloggio.
Non puo' ritenersi accordato tacitamente il consenso ' in
alcun caso, ne', se accordato per un témpo limitato, puo’
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ritenersi, alla scadenza, tacitamente prorogato.

Ogni pattuizione stipulata in violazione delle disposizioni

di cui ai precedenti commi, nonche' delle prescrizioni e

condizioni contenute nella autorizzazione alla locazione

concessa dal Presidente dell'Istituto, €' nulla. La nullita’

puo' essere fatta valere da chiunque vi abbia interesse ed

e'rilevabile d'ufficio dal giudice.

-ART.12)A norma dell‘'art.10 del vigente Statuto dello IACP e

dell'art.17- del C.C.N.L. 1983/65, il presente atto e’

&

controfirmato dal Coordinatore Generale dell'IACP e, in caso

di sua-assenza o impedimento, dal suo facente -funzione.,

Le spese, .imposte e tasse presenti e future inerenti e

conseguenti al presente contratio definitivo di vendita

saranno a carico esclusivo della assegnataria la quale sin

da ora accetta di sostenerle. Sono altresi' a carico della

assegnataria le spese degli allegati al presente atto.

-ART.13)Agli effetti della esecuzione del presente contratto

le parti eleggono rispettivamente il proprioc domicilio come

segue: 1'Istituto nella propria sede e la promittente

nell’'alloggio assegnatogli, ove |'Istituto potra’' comunicare

e far notificare ogni atto sia giudiziale che

extragiudizialre,

-ART.14)Per ogni controversia dipendente o inerente al

presente contratto e' esclusivamente competente il Foro di

Brindisi.
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-ART.15)Per quanto non espressamente convenuto nel presente

contratto, le parti fanno riferimento alle norme di cui alla

legge 8 agosto 1977 n.513, alla .legge 5 agosto 1978 n.457,

nonche', in generale, alle norme legislative vigenti in

materia di Edilizia Residenziale Pubblica e alla

Legislazione civilistica per quanto compatibile.

-ART.16)Le parti convengono 1'applicazione dei benefici ed

agevolazioni fiscali previsti dalle leggi vigenti in materia

di Edilizia Residenziale Pubblica e dichiarano che il

presente contratto, con quello definitivo di vendita verra'

assoggettato ad IVA.

-ART.17)Tutte le clausole del  presente contratto hanno

carattere essenziale e formano un unico ed inscindibile

contesto sicche' la violazione di una soltanto di esse

camporta la immediata risoluzione del contratto.

11 presente contratto restera' depositato negli atti del

notaio Michelina Pezzolla che ne autentichera’ le firme.

Detto notaio e' autorizzato a rilasciare copia autentica a

chiunque ne faccia richiesta.

Fasano 15 ottohre 1962
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AUTENTICA DI FIPME
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CERTIFICO ic sottoscritto  avv.Michelina Pezzella, nctaio

in Fasano, iscritto al Ruolo del Distrette NMotarile di Rrin-

disi, senze 1'assistenze dei testironi ai aquali le rarti

avendo 1 recuisiti di Tecoe c'accorde fra di lere e col ric

consensc vi tennc rirunziato, cke i sicnori: svv.lell'Arno

-
-

Pietrc nato a Fasane i1 20 Tueclio 193¢ e inc.leonce Anteorio

natc i1 di & ciucnc 19237 a Francavillas Fortena, domiciliati

per 1a carica in PBrindisi e la sicrora [e Carclis Lucrezia

3

nata i1 2¢ Tuelico 1902 a Fasanc cve demicilie via Treves

.

n.2/k, cdelie identit® personsle i tutti e cualifica cei

dottori Pell'Annc e lonce con peteri ¢i firme ic neteio seno

certe, henno firmato in calce e nel paveine dei feooli intermed

i1 suestesc contratto in mia presenza cgoi ir Fasann cuindici

7

ottobre wi]]enngcantonééantadue.; ;[ 2
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Registrato a Ostuni i1 3 novembre 1992 al nr. 335

E' copia conforme all'originale rilasciata per uso competentg

Fasano 75 Novembre 1992 /A




