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RELAZIONE TECNICA

Oggetto- Vanante di sistemazione esterna, copertura canale di Candia e nuovo

posizionamento rampa accesso parcheggio quota Aurella a progetto di
costruzione di edificio artigianale con vendita der prodottr realizzati ed
assimilabilt d1 propneta d1 Bertonelli Auto Srl, Gia CRD di1 Baster1 Paolo
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La ditta Bertonelli Auto Srl. & una societd che da anm opera nel campo della

mmportazione diretta, compravendita, ricondizionamento dell’usato di automobih

nazionah ed estere, attualmente ha sede 1n Massa, via Carducci 48 A, per poter ampliare

la propria attivita ha reputato opportuno acquistare 1’erigendo edificio di CRD di Basten

per destinare 11 piano Aurelia ed 1l piano seminterrato alla propria attrvitd ed 1 pram

superior1 ad attivitd direzionale, cosi come permesso dalle nuove NTA del RU
approvate dal CC con delibera n° 68 del 13/09/2002

a)

b)

DESCRIZIONE DELLA VARIANTE

Il progetto d1 variante prevede essenzialmente

e una diversa sistemazione esterna del lotto

¢ la copertura del Canale di Candia

e spsotemento della rampa d1 accesso al parcheggio quota Aurcha

e apiano terra, prospetto mare, sono state realizzate due finestrature

L’area su cui & previsto I’mtervento ricade nella zona D1 mdustriale artigianale con lettera
A che dalle nuove NTA del RU approvate dal CC con delibera n® 68 del 13/09/2002,
essendo area in fregio alla statale Aurelia, permette, oltre alle tipiche destinaziom di zona
artigianale -industriale, anche le destinaziom C4 ed El

La Tav 1 di progetto, oltre alla parte grafica, contiene copia conforme di planmmetria

catastale, copia conforme di aerofoto, copia di stralcio d1 PRG vigente



d) Lalegge 13/89 ¢ stata nspettata, ed ¢ stato previsto un ascensore 1 collegamento per tutt1 1
p1ani, seppur non obbligatorio 1n quanto 1’edificio ha tre sol1 pian1 fuon terra, ed un servizio
1gienico per handicappati posto al prano terra

¢) 1 rapporto tra la superficie calpestabile e la superficie finestrata nelle zone destinate ad
ufficio, vendita e laboratorio é sempre superiore ad 1/8

f) Sono state previste ampie aree a parcheggio ne1 piazzal privati pan1 a 20 post1 auto, un
garage per ulterion sette post: auto, ed & stata mantenuta un’area a verde di circa 300 mq ,

quind: con superficie permeabile superiore al 30% della superficte libera non edificata

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Nessuna varainte L’edificto, sara realizzato m calcestruzzo armato realizzato n
opera m conformuta alle normative antisismiche vigent

La fondazione ¢ una platea gettata in opera. I pilastn solidali con le fondaziom
sono collegati con travi di banchina anch’esse gettate in opera Il vano scala ed 1l vano
ascensore sono realizzatt con pilastn e pannelliin ¢ a realizzati 1n opera

La copertura sara realizzata con solaio 1n laterocemento fimiti m opera con getto
mtegrativo incorporante rete metallica elettrosaldata La nfimitura sara a terrazza con
pavimentazione in grés o klinker posato su sottofondo di sabbia e cemento, su
sottostante strato d1 gnaina impermeabilizzante i poliestere posata a fuoco

I1 tamponamento esterno, dello spessore di1 30 cm sara realizzato 1n laterizio tipo
poroton successivamente intonacato a civile

Lepartiin c a faccia a vista saranno tinteggiate color grigio cemento

I solaa di onzzontamento, calcolati nspettivamente per un sovraccarico
accidentale di1 500 Kg/mq per 1l prano terra e 300 Kg /mq, 1n laterocemento finit1 1in
opera con getto mtegrativo mcorporante rete metallica elettrosaldata

Attorno al piano interrato sard realizzato uno scannafosso perimetrale che separ 1l
vano 1terrato, s1a questo laboratorio o autorumessa dal terreno circostante, cosi da poter
ottenere un luogo salubre ed n particolare con bassissima uwmudita Su questo
scannafosso sara aperta un’uscita di sicurezza che permetta una rapida evacuazione dal
garage

I paviment: saranno realizzati quanto al p1ano terra sara in cemento autolivellante
mdurito al quarzo, per 1l garage e gres porcellanato 1 monocottura antiscivolo per
I’officina. A1 piam sovrastant: sard realizzato 1n grés ceramico ad alta resistenza per

quanto niguarda le superfici destinate ad autosalone ed uffici, dove potrd essere



eventualmente del tipo “flottante” I servizi 1gienici, e spoghatol saranno pavimentatt in
ceramica e rivestit1 ugualmente in ceramuca per un’altezza non inferiore a mt. 1,60

I serrament1 saranno reahzzat: mn allurmmo anodizzato, per quanto riguarda quell:
post1 a p1ano terra ed interrato porteranno vetn: antisfondamento.

Le uscite di sicurezza saranno dotate di mamghom del tipo “antipamico”, con
apertura verso 1’esterno e prospettanti swm p1azzal a parcheggio.

L’impianto di nscaldamento / condizionamento sard sezionato per ogm locale e
realizzato ad aria forzata con pompe di1 calore poste sulla copertura dell’edificio.

L’impianto elettrico sard realizzato a norme CEI utihzzando matenale non
mfiammabile, & altresi prevista una linea elettrica autonoma per 1 computer, una linea di
rete che umsca tutte le apparecchiature elettroniche, ed una linea a bassa tensione per
I"1lluminazione d’emergenza.

1.’aerazione, ’evacuazione de1 fum e 1’illuminazione naturale sono assicurate da
un’adeguata superficie finestrata che supera m tutti 1 locali 1/8 della superficie
calpestabile

I1 vano ascensore sara reahizzato con parett m C A dello spessore d1 25 c¢m, le

aperture saranno dotate di due porte scorrevol1 1 acciato a tenuta di fuoco
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RISULTANZE DI PROGETTO

Superficie catastale del lotto = Sf=mq 1.506

Indic1 d1 PRG Risultanze di PRG Rusultanze di progetto

Rec |=Sc/Sf=1/2 Scmax =1.506x% = 753 Sc= 39400 < 753

Uf |=Su/Sf=0,8 Sul pax=1506x08 =1.204 | Sul= 92290 < 1204

CALCOLO SUL
Piano interrato =mq 158,40
Piano Aurehia =mgq. 286,50
Piano primo =mgq. 294,50
Piano secondo =mgq. 183,50
SUL totale =mq. 922,90
CALCOLO VOLUME

Piano interrato
Altezza media lorda piano mnterrato = 1,80 ml
Volume p1ano interrato 158,40 mq x 3,90 ml. = 285,12 mc

Piano Aurelia
Altezza lorda p1ano a hivello Aurelia = 3,50 ml
Superficie coperta = 286,50 mq

Volume piano Aurelia =1 002,75 mc

Piano primo
Altezza lorda piano primo = 3,10 ml
Superficie coperta = 294,50 mq

Volume p1ano Aurelia = 912,95 mc




Piano secondo
Altezza lorda p1ano primo = 3,05 ml.
Superficie coperta = 183,50 mq

Volume piano Aureha = 559,68 mc

VOLUME TOTALE

Piano mterrato = 285,12
Piano Aurelia = 1.002,75
Piano primo = 912,95
Piano secondo = 559,68

2.760,50

VERIFICA DELLE SUPERFICI A PARCHEGGIO

Normativa di P1ano Regolatore
e 2 post1 auto ognt 100 mq. SUL per la zona artiglanale
2 x 158,40/100= 3,17
e 2 posti auto ogm 100 mq. SUL per la zona C4 espositiva
2 x 286,50/100 = 5,73
e 4 post1 auto ogm 100 mq. SUL per la zona C4 espositiva
4 x 478,00/100 = 19,12
Totale 28 post1 auto

d1 progetto 22 (musure 2,30%4,50)

7 1n garage

Art. 5pto 1 DL 1444/68
Superficie libera per parcheggi o verde privato pari al 10% della SUL aree artigtanah
158,40 x 10% = 15,84 mq
Superficie libera per parcheggi o verde privato pan al 80% della SUL aree direzionah
764,50 x 80% = 611,60 mq
Totale nchiesto mq 627,44



d1 progetto 1.112mq

Art 21.122/89

10 mq a parcheggio ogm 100 mc edificati.

Vol totale edificato = 2.760,50

2 760,50/100 x 10 = 276,05 d1 progetto 1112mgq

Pertanto 1l progetto di variante dell'edificio di Bertonelli Auto nisulta essere 1n accordo

con la normativa di PRG vigente

Carrara, 1 22/09/03




