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In Carrara & nal mio studioc.

Innanzi a me dettor Guido Lucentinmi Notaio jn Carrara, con

studio in Plazza Matteotti n.4, iscritto nel Ruolo dei di-

stretti notarili riuniti di La Spezia e Hassa, senza 1'assi-

stenza dei testimoni avendovi i sottoindicati comparenti di

comune accords fra loroc e col mic consenso rinunziato, soho

presenti 1 sigrnori:

- MARINI GIOVANNA nata a Carrara i1 7 Tuglio 1930 ed ivi re-

sidente in Via Roma n. 46 bis, casalinga, codice fiscale:

MRNGNN30L47B832Y 1a quale dichiara dj essere coniugata in se-

parazione dei beni;

- FONTANA ALBERTO nato a Carrara i1 19 marzo 1950 ed ivi re-

sidente in ¥ia Emilia n.9, studente, 47 quale dichiara di in-

tervenire e stipulare nells suz esclusiva qualifica di unico

socio accomandatario ed amministrators della societd "ALBERI-

CA di Alberto Fontana e C. S.a.s" con sede in Sarzana Via §.

Francesco  codice  fiscale: 01337330482, partita IVA:

00925600118 dscritta presso i1 Tribunale di La Spezia al n.

11629/B1S registro Societh:

- FONTAMA MARIA ERMELLINA riata a Carrara i1 3 germmaic 1928 ed
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ivi residente in Via Emilia n.9, casalinga, nubile, codice

fiscale: FNTHRM2BA43BE32Y.

FE dYaltra parte: - BOMALDI MARIO nato a Carrara i1 26 dicem-

bre 1948, commerciante, codice fiscale: BNLMRA4BTZ6BE32J ¢

SALUTINI MARIA CLENA nata a Carrara 1'l marzo 1951 impiegata,

codice fiscale: SLTHLHSIC4IRE32H, entrambi residenti a Carra-

ra, fraziciie Badizzano Via Colle n.10, conijugi tra loro in

comunione dei beni come gli stessi dichiarano.

Detti comparenti, della cui identitd personale io Notaio sono

certo, m1 richiedono di ricevere il presents astto &, previa

dichiarazione che tra i sigg. Harini Giovanna e Fontana Haria

Ermellinag da un Tato & Tz parte acquirente dalilfaltro Tato

noin c'& vincole di parentsla in linega retta, n& considerato

tate a7 fini dell'imposta sulle successioni e donazioni, con-

verigono & stipulano quanto segue:

1 sigg. Marini Giovanha, Fontana Maria Ermellina e Tz Societd

in accomandita semplice "ALBERICA di Alberio Fontana & C. s.

a.s™ con sede a Sarzana (quest’ultima a mezzo del costituito

suo socio accomandatario ed amministratore) - ciascuno per i

Fispettivi diritti di  comproprietza di um terzo indiviso e

congiuntamente per 1%intero =~ vendono e irasferiscono ai

sigg. Donaldi Mario e Salutini Maria Elena 1 quali accettano

od ascquistanc pro-indivise, in comunione dei beni tra loro,

i1 seguente immobile sito in Cowune di Carrara localitd Fi-

cocchia, e cioB:
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Ffabbricate rurale fatiscente con circostante terreno, sul

guale insistono altre piceole costruziond accessoris, del pa-

ri fatiscenti. IT tutto formante corpo unice confinante con

strada privata verso mars, e, quindi, prosegusndo in senso o- {

rario, residua propristd dei venditeri, proprietd di cui ai

mappali 77, 78 e 8% f9.63, ad ancora residua proprieta dai\

venditori a levante, salvi se altri.

Detto immobile & censito in catasto terreni come segue:

11 fabbricatoc & censito alla partita 43486 foglio 63 mappaie

90 mwq. 39 fabbricato rurale senza redditos;

i1 circostante terreno (con accessori) & censito alls suddet-

ta partita fg. 63 con porzione del mappale 81 uliveto classe

3~, & precisamente con Ta neoformata particeila 711 mqg. 3045

R.D. 12.180 R.A. 19792, in base al tipo di frazionamento mod.

51 n. 407/92, redatto dal geom. Roberto Martelli, notificato

al Comune di Carrara i1 13/2/18%2, prot.n. 5774, approvato

dal1'U.T.E. i1 15/2/1992 prot. mod. 8 n. 42,885, i1 cui 2° o-

|riginale - con unito mod. F.TP di dimosirazions di frazioha-

mento - si allega al presente atto sotto Ta lettera "A", a

farhe parte integrante, previa visione da me datane alle par-

ti che 1'approvano, omessa la lettura delle parti Teggibili,

pel dispensa dei comparenti medesimi.

A7 sensi delltart. 18, 2° comna legge 28/2/1985 n.47, 1 con-

traenti ni esibiscono 11 certﬁf%cato di destinazione urbani-

stica - rilasciato dal Comune di Carrara i1 13 Tuglio 1551
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prot. 21007/4238, che io Hotajo ritiro =d allsgo al presente

contratto sotte la lettera "B™, omessane 1a lettura per e-

spressa dispensa delle parti che dichiaranc di ben conoscerlo

- contenente le prescrizioni urbanistiche relative anche alle

citate particelle in oggetto.

Al riguardo 1a parte alienanie dichiara che, dalla data del

rilascio di tale certificato, non sono Intervenuts wodifiche

degTi strumenti urbanistici.
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2) La presente compravendita viene regolata dal seguenti pat-

ti & condizioni:

- &Y I1 terrermo in oggetto, con i relativi diritti, & trasfe-

rito  a corpo per la praedetta misura catastale di complessivi

mg. 3084 (compresc i1 fabbricato ed accessori).

-3 LY'immobile inm oggetto viene trasferite nzllo stato di

fatto e di diritts che 911 acquirenti dichiarano ssser Torc

noto; con espressa rinuncia ad ogni e qualsiasi eccezione in

merito; con garanzia di Tibertd da 1ivelli, da ipotechs, da

privilegi fiscali, da rapporti colonici, di mezzadria, di af-

Fittanza e comungue agrari di qualsiasi specie e cosi suscet-

tibile di piens immediato, Tibero possesso; con le servith

attive e/o passive in atto beint note agli acquirenti che di-

chiarane di  aver compiuto un accurato sopralluogo e quelle

qui di seguito indicate. Anche per avere gli acquirenti preso

contezza, anche a mezzo di tecnico di Tore fiducia: del Piano

Regolatore Generale del Cowune di Carrara, delle Morme di At-




tuazione approvate, del Regolamento Edilizio, della situazio-

-

ne catastale del terrsno, di quella risultants dai Registri

Immebiliari e delle qualitd dei confinanti.

£) 613 acquirenti esonerano espressamente 1 venditori dal da-

re al vicini, se ed in quanto necessaria, la comunicazione ai

sensi degli artt. 8 Tesge 26/5/1965 n.590 e 7 legge 14/8/1971

n. 817 ed inersnte offerta, asssumendosi gli acquiresniti.tutte

[

1s conseguenze ad 1 relativi oneri.

D) Per quanto concerne 1%accesso al fabbricato e porzione di

terrano  venduti, gli acquirenti potranno valersi del sistena

viario in atte sino 21 cancello della villa dell'avv. Lucio

Francia &1 patti e condizioni tutti indiceti nei contratti

Motaio 6. Carozzi in data 14/5/1970 (vendita dagli odierni

venditori al sig. Dell'Amico Giancario) & in data 18/6/1871

Rep. -13043%1 registrate & Carrara i1 7/7/1871 n.898 trascritto

1 20/771871 al n. 3434, Patti e condizioni che gli1 acquiren-

ti dichiarano di conoscere, di accettare interamehte e consi-

derare parte integrante di guesto atte.

Per 1'ulteriore prosecuzione dell'accesso, gli acquirenti si

potrainno wvalerse delle seguenti due possibilitd fra loro non

atternative ma eventualmente anche complementari fra loro e
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PRIMA SOLUZIONE: utilizzare TYesistente Via Yicinale pedonale

[l

ed =a soma, trasformandala in via autocarrabile ad unica car-

reggiata; previo allargamento ed eventualmente riduzions di
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pencenza anche con scavo in trincea (conm diritto di allargas-

mento in  via gratuita nei traiti che ancora prospettanc la
proprigtd dei venditori) con i1 sole obbligo di creare scar-
pate sicure con muri di controripa e regimentare le acque me-
teoriche. Soprattutto com gli obblighi: di lasciare comode
possibilitd di raccordi carrabili a tutte le residue proprie-
N
tad del wvenditori nellas zona: tanto a sinistra che a destra - A
- el
della Via Yicinale (salendo e piegands varso nare) ed in que- flae ¥ ~h
i B
sta ultima direzione (destra salendo) anche Fino ed oltre i ~ -
- + - -~ - - \.‘" }
Canale di Ficocchia nonch® a valle dello stesso; nonché, agli S

stessi effetti, comode possibility d3 prosecuzione slargamsn-

to & raccordo del braccio della strada stessa che si dirigs

verso mare anhche oltre 13 porzions venduta; per i1 comods

collegamento delle rimansnti porzioni dei vanditeri.

A tal fine i1 progetto di ristrutturazione della Viz Yicinale

dovrra essere approvato anche daj venditori prima della sua

Zttuazione.

SECONDA  SOLUZIONE: provveders alla costruzione dells strada

secondo i1 progetto del Geswm. Agastini - che in parts rical-

ca, modifica ed integra Ta sede stradale giad inm atto da tampo

ma8  0ggi interrotta dalle sopravvenutes costruzioni Dell'dmico

¢ Francia {progette di cui viene allegata sotto 1a lettera

"C"  fotocopia sottoscritta daj contraenti e da me Motaio ed

omessa Ta lettura delle parti leggibili per dispsisa dei com-

parenti) salve le esventuali varianti che non sians di naggior
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astno o sacrificio per i1 meppale n. 528 fg.50 N.C.7. di pro-

AW WL

prieta dei venditori.

& tal fine 1 compratori si varranno dei diritti di passo co-

sigg. Rag. Gian-

A4

stituity con gli indicati atti Carczzi da

carto DellfAwico e Avv. Lucie Francia e quindi della servitl

attiva di passo gratuite & perpetus con autecarri che i ven-

ditori costituiscono sui Toro indicati mappali n. 528 fg. 50

g h. 81 parte fg. 3 (ora mapp. 710).

Entrambe Te soluzioni rimangono regolate dai seguenti patti e

IT progetto di ristrutturazione della Via Yicinale (17 Solu-

zione) dovrd ottensre, prima dell'inizio della sua esacuzio-

ne, 1'approvazione dei venditori ed altrettanto quello esecu-

tivo della seconda Soluzione; previoc eventuals accesso sul

posta.
Le spese, 1 rischi e Te responsabi’itd tutte di costruzicne e
. manutenzione della strada e delle scarpate (in entrambi 3

tracciati) sono nteramente - assunti  dagli acquirenti; dvi

compresi quelli di eventuale slargamento della Yia ¥icinzle

in  proprietd di terzi, di periodiche pulizie dells scarpate

contro gli incendi, ecc.

Iniziati 4 Tavori bpsr una od entrawbe Te soluzioni, questi

dovranno esser portati a compiments.

Per gii eventuali materiali di risulta della seconda soluzio-

na gli ascquirenty 11 potramno collocare gratuitamente nelle

&




porzioni dei mappali nn. 528 fg. 50 ¢ 91 fg. 63 (ora n. 710)

chie saranne loro indicate daj venditori a lero insindacabile

sede stradale principales--.=

giudizio; rimanendo a caricoe dei primi le opere di appoggioc
3
L
& plantumazione eventuale per i materiali in condizioni di
sicurezza.
E' in facoltd dei venditori & aventi causa raccordarsi ad una P
£ e
od entrambe Te strade sopra ipotizzate e da costors r'iteru.lte,f!‘r 'EL .
it ‘7.4'\‘
i - . ! — M
p1l  idones e nel punto da loro ritenuts pil comodo, con fa-| . {&%
\f‘ ) ij’t%
GO T
coltdh di scarico delle acque metsoriche dei raccordi sulls | ez 38
= oy
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Le operes per quest? raccordi sono ad esclusivo carico, re-

spoitsabilitd e cura dei venditori o aventi callsa.

Mel caso di uso edificatorio delle rimanents - proprieta-ded

venditori o loro aventi tausa, costors dovranno rimborsare ag-

gli-acquiranti le spese di costruzions della -strada e CoOncao-

rere  alla sua manutenziohe secondo la segueainte foraula: ™C™:

"EY XK RY = "R™ In ocui "CY & i1 costo di ristrutturazions o

realizzazions dei tratti di strada pravisti al superiore pun-

L PRe

to P) che saranno utilizzati per i raccordi; "8" & la super-

ficie globale della proprietd dei venditori in zona {oggi aq.

20.618), compresa. la porzione .col presente atio vehduta; "pY

& la superficie lorda non inferiore a mg. 1500 e non superic-

"¢ a-mq. 3000 della porzione che sard oggstto d'uso gqdifica-

torio & che usufruiri della via ristrutturata o realizzata

dagli acquirenti; "R" 1'ammontare del rimborsc dovuts agli




acquirenti per.le porzioni oggetto d'use edificatorio.

IT costo della ristrutturazions o relizzazione di una o d3

entrambe Te strade (secondo 1Ja scelta di cui al superiore

punto D) ), da tenersi come base dj calcolo, & quello storico

documentats maggiorato del Q0% (novanta per cento) onnicom-

prensivo dell"indice di svalutazione ISTAT fra i1 tempo della

costruzione & qualle dell'slienazicne ded lotti dovendosi i1

rimanente 10% {dieci per cento) imputarsi a logorio. delltope-

I & ecc.. « v e e mee P o -

Le medesime soluzioni viarie rimangono. gravate ai.servitl at-

tive di passaggio anche in favore degli immobili siti nella

'f.
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suddetta Tocalitd censiti  in tatasto terreni alla partita

43488 Fg.- 50 mappale n. 0283 Partita 43486 Fg. 63 mappali 710

& 712 (gi3d facenti parte del mappale n.91, Ta parte non og-

getto di cessione}, n, 62, n..136; Partita 34324 Fg.. &3.map-.

pale n.87, e Partita 35515 Fg. 63 mapp. 141. Con 13 pracisa-

zione cher Per 91 collegamento dai mappati nn. 710, 712,

{(porzioni ex mappale n.91) nonch& dej mappali 62, 135 = 141

F. 63, i1 mappale compravenduts rimane gravato di servitl zt-

tiva di passaggio a favore dei nappali innanzi indicats Tungo

Ttattuale Viz Vicinale. Strada-che potrd essere rettificata

ed allargata a spese comuni. A tal fine i compratori sotto-

pongono  gratuitamente a servitd di passaggio Te porzioni del.

mappale n.711 necessaris anche 3 questo allargamanto.

£) La recinzione della porzionme di terrens oggetto della pre-

e
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semte alienazione sard &z carico degli acquirenti & sara, ove

possibile,. in basamento 47 muratura con soprastante rete me-

‘

+allica a siepe viva di aliezza t+ale da non pregiudicare la

visuale & la luce. In caso di uso edificatorio d'una porzicne

a confine, gli acquirenti potranno farsi rimborsare 11 50%

delle spess, a stima incontrate per i1 tratto di confine.

Eventuali nupve piante dovianho essere prevalentensnts di o-

1ivo; subordinataments di pino, Tecci, aliri sempreverdl o da

frutto.

Le adiacenze dovranno essers posie mantenuts in ordine &

convenisntemente, specie lungo stirade e confini; con esclu-

sione assoluta di esposizioni di panni a vista, allevamanti,

avanderie o simili.

F) Resta esclusa dalla cessione 1'acqua sorgiva eveniuaiments

ssistente nella Tocalitad, relative opere di captazione ecc. -

ancolrchd  se entro la particella oggetlo della cassione - ove

esistente sufficiente acqua sorgiva netla particella oggetto

della cessione o nelle immediate vicinanze, provvedendosi da

parte degli acquirenti ai relativi impianti di raccolta, au-

toclave, ecc. autonomanente o assieme ail sigg. bellAmico e

Francia (come previsic nel contratti Carozzi sopra citati),

parte oell'acqua siessa (circa un quinto della sua portatal

potry esserg ai nedesimi attribuita. Restande 1a rimanente di

1ibera proprietd e disponibilitd dei cedsnti per 275 {due

quirntil.




Le parti dichiarano che i1 prezzo della presente compravendy-

ta - tenuto conto di ogni fattore - & stato convenuts in 1i-

"e 115.000.00D {centoquindsc

oni) complessivamente;

it

imil
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somma che la parte venditrice dichiara di avers 413 ricevute

prims - d'ora, nej modi di legge, dalla parte gtauirents & ne

rilascia ampia guietanza di saldo,. con rinunzia ¢ goni ecces-

Zione ed a qualsiasi ipoteca legale,

Tutte le spese de] Rresente atto e conseguenti:

escluso THYTH

SOno a carico della parte acquirente.

Le parti si darnno reciprocansnte atto che 17 Eressnte con-

trattc - per 1a quota di un terze indivigso venduts dalla pre-

detta soc. Alberica, & auindi _per 1ire 38.333.333 {trentotio-

miT1onitrec&ntotrent3trami1atrecenfotrentatre3 & sogaetio ad

IVA ai sensi delle horme vigenti in naterig,
41 sensi dellfart, 4p secondo comma dalla legas 28/2 /1085 ﬁ”‘EEQQEL
4 TG,
[
n.47 1a bnarte venditrice, quale piroprietaria dal Fabhrieaty - o
-t )
= : 3 = a ‘;::"s ‘f"’}
rurale e delle picrole Costruzioni gecessorie nsistenti sl T 1S
el - -~
terreno, cone S0PIra_ comprayenduti, previs angonizions da me = %?
O
' P1it3 als V&%“m ‘%7/
Notaio fattd sultls responsabi]itd pen cui pud andars jn- . .
Contro _in _ caso d3 dichiarazions nehdace, dichiara sotin 15
Bropria _parsonale responsabilitl, ai sensi e Rer g1i _effetti
dellfart, 4 Tegae  '4/1/1968 n.15. che 7 suddettd fahhrissrs
rurale a costruzionj_ggggssgtig,sonn stati eostryisi e data

aiiteriors 31 1° settenbrs 1967,

parte dichiara, altras3.
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tale data, gl1i immobili in guesticne non sono statl oggetto

di  alcun intervento edilizio o nutamento di destinazione che

avrebbers richissto i1 rilascio di licenza, concessione edi-

Tizia, od autorizzazione, o di concessione o di autorizzazio-

ne i1 sanatoria ai sensi della citata Tegge 47/83.

Infine, con riferimento al disposto dell’articolo 3, comma 13

ter della legge 26/6/1930 n. 165 - e per quanto occorrsr pos-

sa =~ la parte alienante - previa ammonizione da me Notaio

FR

fatta sulla responsabilitd penale cul pud andare jncontro in

caso di dichiarazione mendace - dichiara sotto la propria re-

sponsabilita, ai sensi e per g1i effetti della legge 4/1/1968

n.15, che i1 reddito fondiario del fabbricato ruraie e delle

piccale costruzioni accessoirie oggetto del presente atto non

32 stato dichiarato nell*ultima dichiarazione dei redditi per

la quale i1 terwine di presentazione & staduto alla data o-

dierna, in guanto trattasi di fabbricato rurale & piccole co-

struzioni accessorie da oltre tranttann inabitzbili e disa-

bitati. AT1'uopo gli stessi alienanti dichiarano che i1 pro-

prioc domicilio fiscale corrﬁsponde rispettivamente alla pro-

pria suindicata residenza, ed alla propria sede legalea.

Richiests io Motaio ho ricevuto i1 presente astto del quale ho

date lettura ai comparenti i quali, a mia domanda, To hannio

dichiarato conforme alla Toro volontd & con me Notaio lo sot-

toscriveno. Atte scritto.da persona di mia fiducia, con mezzi

meccanici a pastro indelebile, & norma di legge e scritto in




perte di mia wmano.

Occupa  dodice paging & fin qui della tradicesima d; quattro

fogli.

FIRMATI ALLYORIGINALE: GIOVANNA MARINI - ALBERTOD FONTANA -

MARIA ERMELLINA FONTANA - BONALDI MARIO - SALUTINI MARIA ELE-

NA - GUIDO LLCENTINI Notaio.

- e e

registrato a Carvara il 2/4/1992 &l n.251 esatte £

1748384000 EL Cassiere:¥, to illeggibile,I1 Direttore

”e

Feto La Porta = = — —= —

trascrittea la compravendita g Massz i1 27/3/1992 a1

Ne3253 reg.gen.ed al n.2616 reg.part, esatte £ 43,500,

Il Direttore Reggente:F,to Romano

trascritta la costituzione di dirithi realli a +itolo

oneroso il 27/3/1992 al n.3254 reg.gen.ed al n, 2617

reg.paff.esatﬁe £ 165.500.I1 Direttore Reggente: R, to

Romano
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