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IN NOME DEL POPOLO ITALIANO.

Il Giudice Unico, presso il Tribunale di Massa, in eéfggag
REP.

del Dott. Ennio Campanini, ha pronunciato la seguen

SENTENZA —q reny .
. . 1 i“— . IL.::‘?
l "nella causa civile, iscritta al n°1687 di R.G.\¢ﬁmo 1998,
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+ 'TASSINARI Gina, (C.F. TSSGNI57C46B832U, nata a Carrara il

o)

2
tra)

3N

Massa presso e nello studio (studio F. LEVEROTTI) del Proc.

*

STyl

P B

g v, 06/03/57 e res.te in Barga (LU), elettivamente domiciliato in
y 1

Avv. Carlo Nino PENNUCCI c¢he la rappresenta e difende in

virtad di delega in calce dell‘atto di citaziocne per

1y ’
esecuzione specifica dell’obbligo di concludere un contratto.

1

Pe REO . ATTRICE

A

| CONTRO N
SERRALUNGA Maria Giovann; Ved. NICOLI, nata.a Cerrara il /J/
26/04/1917 ivi res.te in Via Verdi n°25;
lNIICOLI Paola, nata a Carrara il 25/11/1941 ivi res.te in Vj
?eﬁdi n°25;

t NICOLT Giobanni, nato a Carrara' il 07/1:./1947 res.te 1in
Reggio Emilia Via Cugini n®14/1;
GIOVANDO Giulia, nata a Pontremoli (MS) il 26/03/1973 res.te

1' 1] 4
in Carrara Via verdi n°®°25.
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'" OGGETTO DELLA CAUSA: Esecuzione specifica dell’obbl

; concludere un contratto.

All’udienza del 11/05/99 la causa veniva assegnata a sentenza

st

sulle seguenti conclusioni della sola parte attrice.
- PER L’ATTRICE: N
~“Piaccia al Tribunale TIll.mo:

l)accertare e dichiarare, occorrendo, che 1 Sigg.ri

Serralunga Maria Giovanna Ved. WNicoli; Nicoli Paola; Nicoli

r ¥

'Gigvanni; Giovando Giulia erano obbligati a concludere con la
. ) .

. Sig.ra Tassinari Gina il contratto, Rogito Notarile di

o !

trasferimento della proprieta dell'immobile di '~ civile
k . abitazione, di proprietad dei promessi venditori
S a)di proprieta di Serralunga Maria Giovanna per 1'intero,

'sito in Carrara in Via Verdi n°25, posto in piano primo f.t.;

t

oltre la relativa proprieta pro quota nelle aree comuni dello

stabile nonché proprietd indivise come per legge; il tutto
1

come censito nel N.C.E.U.' conune di Carrara alla partita

n.8467 e cosl descritto: Zona censuaria 1, cat. A/4 classe
PIi“; mapp. 247 sub. 2, wvani 7, rendita £ 630.000 salvo se
. meglio; !
\ a)probrieté Serralunga Maria Giovanna per 1/3, Nicoli’
Giovanni per 1/3, Nicoli Paola per 1/3:
4 in Comune e Catasto di Carrara, immobile di «civile
)] '

abitazione, di proprieta dei promessi venditori, site in

Carrara in Via Verdi n.25, posto in piano primo f.t.; oltre

.
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la relativa proprieta pro gquota nelle aree comuni dello

stabile nonché proprieta indivise come per legge; i1l tutto

v

come censito nel N.C.E.U. comune di Carrara alla partita
n.l026670 e cosl descritto: Zona censuaria 1, cat. A/4
classe III", mapp. 247 sub. 6, vani 1 e mapp. 247j§ub 7 vani

1; e che gli odierni convenuti non hanno adempiuto
i
all'obbligazione contratta;

1
?)voglia, con l'emananda sentenza, produrre gli effetti del

I contratto non stipulato e quindi trasferire alla Sig.ra

| ey T

T EgmJlassinari  Gina la proprieta dell'immobile di civile

- r' X
néﬁitazione, di proprieta del promessi venditori, odierni
.‘.‘ ;}E’ ‘
. ';iynvenutl cosl individuato, subordinatamente alla assunzione
. ,

ra
+ 3

I w*del mutuo di cui al n°3 atto di citazione.
a)di proprieta di Serralunga Maria Giovanna per 1’intero,
sito in Carrara in Via Verdi n.25, posto in piano primo f.t.:

oltre la relativa proprieta pro quota nelle aree comuni dello
| +

stabile nonché proprieta indivise come per legge; il tutto

! come : censito nel N.C.E.U. comune di Carrara alla partita

n.8467 e cosl descritto: Zona censuaria 1, cat. A/4 classe

v III”, mapp. 247 sub. 2, vani 7, rendita £ 630.000 salvo se
|

‘'meglio;
a)proprieta Serralunga Maria Giovanna per 1/3, Nicoli

Giovanni per 1/3, Nicoli Paobla per 1/3:
. 'in Comune e Catasto’' di' Ca¥rara,  immobile di civile
abitazione, di proprietd dei promessi venditori, sito in
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, la  relativa proprieta pro quota nelle aree comuni dello

 stabile nonché proprieta indivise come per legge; il tutto

¥ t
‘come censito nel N.C.E.U. comune di Carrara alla partita

n.1026670 e cosi descritto: Zona censuaria 1, cat.fA/4 classe

TIIIN, mapp. 247 sub. 6, vani 1 e mapp. 247 sub 7 vani 1; con
| . 0

| . [
ogni provvedimento di ragione, ordinando al Conservatore del

i
f

registri Immobiliari di Massa Carrara di effettuare 1la

relativa trascrizicne, contestualmente esonerandolo da ogni e
1

qualsivoglia responsabilité conseguente dall'effettuazione

Fina W
O

i,
TN ¢ _ s . '
ydella trascrizione stessa. Vinte le spese, competenze ed

P,
'

et

3y

4 : . . .
jﬁyorarl di giudizio”.

%;# - SVOLGIMENTO DEL PROCESSO

. Con atto di citazione per esecuzione specifica dell'oEbligo
di concludere un contratto Tassinari Gina citava Serralunga
Maria Giovanna ved. Vicoli; Vicoli Paola; Vicoli Giovanni;

lGioJando Giulia esponendo: 1)Nell’ottobre e novembre 97 .fra
! la attrice e le parti convenute sono intercorse trattative
:

I relative alla compravendita di un immobile, adibito a civile

ey
T

abifazione, posto in Carrara (MS) in Via Verdi n.25 (meglio
. descritto nel seguito).

2)A conclusione delle trattative verbalili le parti stipulavano
un preliminare di compravendita di cui si produce
l’originale sottoscritto da tutte le parti contraenti, con

qui 1 convenuti si impegnavano a vendere alla Tassinari un



II + N
’ « lrrevocabilmente a vendere, ciascuno per quanto di propria

t

spettanza, 1’/immcobile meglio nel seguito descritto contro il

previo ed integrale pagamento del corrispettive di sequito

determinato e sotto le condizioni pattuizioni e claugole qui

-

espresse,a detta promessa acquirente, che dietro previo

integrale pagamento di detto corrispettivo e sotto le stesse
i

| condizioni pattuizioni e clausole di questo preliminare, si
1 impegna e si obbliga irrevocabilmente ad acquistare (per se

I 1 ovvero per persona/e o ente/i che sara in facoltd di essa
” I 1

) ' promessa acquirente di nominare anche all’atto del contratto

' H
> ",

nogarile di trasferlmento senza altre formalita) questo bene

da parte di essa promessa acquirente a

della stessa situazione di fatto, di diritto e amministrativa

t

in cui trovasi: a)proprieta Serralunga Maria Giovanna per

:
1 |

, . y e "

l-intero: in Comune e Catasto di Carrara, a corpo e non a
I

misura, senza che eventuali difformitd possano comunque

]

incidere sul prezzo irriducibilmente di sequito convenuto:
)
w immobile di civile abitazione di proprietd della promessa

venditrice, sito in Carrara in Via Verdi n.25, posto in piano

primo f£.t.; oltre la relativa proprieta pro quota nelle aree
& comuni dello stabile nonché proprieta indivise per legge; il
' ‘tutto come censito nel N.C.E.U. Comune di Carrara alla

partita n.8467 e cosl descritto: Zona censuaria 1, cat. A/4

immobile “1)i promessi venditori si impegnano e si obbligano
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classi ITI~, mapp. 247 sub. 2, vani 7, rendita di . 630 000

f L]
" .

‘ salvo se meglio da identificare al momento della stipula
i '

notarile;

£

Bl R PR

a)proprieta Serralunga Maria Giovanna per 1/3,: Vicoli
- Fl
Gibvanni per 1/3, Vicoli Paola per 1/3: in Comune di Carrara

-

e Catasto di Carrara, a COrpo e non a misura, senza che
t eventuali difformita POSsano comunque incidere sul presso
irriducibilmente di seguito convenuto: immobile di civile

I abitazione, di proprietd del promessi venditori, sito in

+

Cartara in Via Verdi n. 25, posto in piano primo f.t.; oltre

la relatlva proprieta pro quota nelle aree comuni dello
1‘(-‘

R staé;}e nonche proprieta indivise come per legge; il tutto

ooy
+ 1 g
fom

K nn1026670 e cosl descritto: Zona censuaria 1, cat. A/4 classi

censito nel N.C.E.U. Comune di Carrara alla partita

IfI“, mapp. 247 sub 6, vani 1 e mapp.247 sub 7 vani 1;: salvo
Se meglio da identificare al momento della stipula notarile;
2)Il prezzo convenuto della promessa compravendita di quanto

OGGETTO di questo contratto preliminare viene di comune

\
accordo stabilito in complessive irriducibili lire

. 500.060.000 (duecentomilioni).

! |

LI

3)detto prezzo verra corrisposto con le seguenti modalita e

termini : £.140.000.000 (dentoquarantamilioni) all’"atto della

oo
i

stipula del presente preliminare (compromesso), che ne

:I,} | ,
) 'co§t;tqisce quietanza, a, Valere quale caparra confirmatoria

ai sensi dell’art. 1385 c.c. £.60.000.000 (sessantamilioni),
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di compravendita dell’immobile avanti descritto, da versare
Iy )

mediante erogazione di mutuo.
|

, 4)I1 contratto notarile di compravendita di quanto OGGETTO

1 ' £
del,p;esente preliminare alle condizioni stabilite i# questo

atto dovra avere luogo avanti il Notaio Dr. entro

e non' oltre il trenta april? millenovecentonovantotto. Il
promeéso acquirente viene immesso nel possesso del bene
all’at£o della stipul; del présente preliminare.

BjAll’atto della stipula 'del preliminare 1la ﬁarte promessa
~acq %reﬂte versava infatti agli odierni convenuti, promessi

ve}d%}orl, la somma di £.140.000.000 (centoquarantamilioni) .

g
éﬂggééaltro il termine ultimo' indicato per la stipula del

rogito notarile spirava senza che le parti promesse

venditrici si rendessero disponibili a comparire nanti il
[

Notard prescelto e tempestivamente comunicato dalla attrice;
tale inadempienza impediva altresi alla promessa acquirente
di attivare le pratiche bancarie per la conces;ione del
mutuo.

5) Successivamente allo spirare del termine indicato nel
coptratto preliminare i promessi venditori rimenevano
1nﬂdemp1ent1 al loro obbllgo di stipula del Rogito Notarlle

hpnostante ripetute richieste nelle vie brevi da parte della

odierna attrice.

Y

"I 'convenuti sono obbligati, in forza del contratto
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preliminare di compravendita, a concludere il contratto
mediante stipula del rogito notarile di trasferimento della
proprief? dell’immobile meglio descritto in parte narrativa.
Ef altfesi assolutamente certo che, a’ sensi dell’art. 2932
Cié' 1’ odierna att;ice ha diritto di ottenere una séntenza
phéfgrpduca gli effetti del contratto non concluso.

Difatti risultano ricorrere, nel caso di specie, tutte le

ipotesi previste dall‘art. 2932 c.c. I convenuti, pur

obbligati quali promessi venditori, a concludere il contratto

di compravendita con 1’odierna attrice, non hanno adempiuto

1o

ﬁlla‘géetta obbligazione. E’ altresi possibile, e non &
b

ésclh&é dal titolo, per l'odierna attrice ottenere sentenza

- g
Eh& trasferisca a lei la proprieta dell’ immobile descritto in

barte narrativa.. 1In ossequio al dettato del 2° comma

'

‘del.tart.2932 del C.C. occorre altresi tenere presente che,

" [
trettandosi di contratto avente ad oggetto il trasferimento
1

della proprieta di un immobile, la prestazione sinallagmatica

cul obbligata la parte attrice (pagamento del prezzo nella
misura di £ 200.000.000) & stata in parte gia eseguita

mediante 1l versamento di &£ 140.000.000Q; la parte residua
b ' ' )

della prestazione - versamento a saldo di £ 60.000.000
sessantamilioni - non & ancora esigibile per espressa

previsione contrattuale che posponeva all’avvenuta stipula
1

del rogito notarile di trasferimento la concessione di un
]

» mutuo in, favore della attrice e quindi, a seguito della

-

ey

-



1

Ko
3

2

concessione di questo, il versamento a saldo agli odie=ni
convenuti; cui parte attrice con il presente atto si impezna
forﬁalménte. Da cio, allo stato, con ogni pil ampia rise-va
di integrazione, eccezione e. difesa in esito ad ezﬁntuali
difese avversarie, le conclusioni: Piaccia all’Ill.mo
?ribunale aditoc ed all’Ill.mo Sig. Giudice Istruttcre,
contrariis reiectis, cosi giudicare in via principale e ==l

meritp: l)accertare e dichiarare, occorrendo, che i Sigc.ri

Serralunga Maria Giovanna Ved. Nicoli; Nicoli Paola; Nica1i
1

Giovanni; Giovando Giulia erano obbligati a concludere cor. la -

3
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A
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Sig/fd Tassinari Gina il contratto, Rogito MNotarile & di
. B
tr@sﬂsrimento della proprieta dell'immobile di civile

abitazione, di proprieta dei promessi venditori;
At

a)di' proprieta di‘' Serralunga Maria Giovanna per l'intero,

|

,sito,in .Carrara in Via Verdi n°25, posto in piano vrimo f£.=z.;
1

¥

"
(

t

oltre la relativa proprietd pro qucta nelle aree comuni de’_o
staEile nonché proprieta indivise come per legge: i1 tu=-=o
come censito nsl N.C.E.U. comune di Carrara aila cart-za
n.8467 e cosl descritto: 3Zona censuaria 1, cat. A/4 clz:zse
IIT®, mapp. 247 sub. 2, vani 7, rendita £ 630.000 szlve se

I
meglio;

..,
e
e
]
)
l L}
}_l

alpropyieta Serralunga Maria Giovanna per 173,

Gibvanni per 1/3, Nicoli Paola per 1/3:

in Cpmgne g Catasto di Carrara, immobile di <civ.le

abifazZitne, ' di proprietd dei promessi venditori, sito in

emere
P e
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Carrara in Via Verdi n.25, posto in piano primo f.t.
la relativa proprieta Pro quota nelle aree comuni dello

stabile nonché proprieta indivise come per legge; il tutto

;
i

.come censitoc nel N.C.E.U. comune di Carrara alla partita
n-1026670 e cosi descritto: Zona censuaria 1, catjt A/4

|olaése III®, mapp. 247 sub. 6, vani 1 e mapp. 247 sub 7 wvani

l;: e che gli odierni convenuti non hanno adempiuto

1
|

a%i'obb;rgazione contratta;
2)voglia, con l'emananda sentenza, produrre gli effetti del

coht%atto non , stipulato e quindi trasferire alla Sig.ra
Tassind%i Gina la proprietd dell'immobile di civile

. oy ‘
abitaZigne, di proprieta dei promessi venditori, odierni
: -1y
? | :’1‘;‘ N R . [ '

56ﬁﬁéﬁuti cosl individuato, subordinatamente alla assunzione

del mutuo di cui al n°3 atto di citazione.

a)di proprieta di Serralunga Maria Giovannsz per 1l’intero,
i

sito in Carrara in Via Verdi n.25, posto in piano prime f.t.;

oltre la relativa Froprieta pro quota nelle aree comuni dello *

stabile nonché proprietéd indivise came per legge; il tutto
come' censito nel N.C.E.U. comune di Carrara alla partita
n.8467 e cosl descritto: Zona Censuaria 1, cat. A/4 classe
TII®, mapp. 247 sub. 2, vanil 7, rendita £ 630.000 salvo se

meglio;

a)proprietd Serralunga Maria Giovanna per 1/3, Nicoli

Giovanni per 1/3, Nicoli Pacla per 1/3:
t

in“;Comune e Catasto di Carrara, immobile 'di civile

| e 1
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y abitazione, di Proprietad dei promassi 7enditori, sito in ‘

I Tarrara in Yia Verai on. 25

» PCSto ir piant primo f.t.: oltre

: 1a relativa progpzista Prc guote relle zree comuni dello

1 stabile nonché prcorieta indivise come per legge; il tutto
‘ ’

i N m .
some  censito nel ¥.C.E.U. comunas GL Carrara alla partita

o 1

0.1026670 e cosi asscritto: Zona censzuaria i, cat. A/4 classe
L

=

T°, mapp. 247 sur. 6,.varl 1 e mapg. 247 sub 7 vani 1; con

€
I ' ] 1

ogni provvedimentc di ragicne, ordinando a1

Conservatore deij

zg1stri Immobilizri di Massa Carrara

I

ai effettuare 1la

[
JO -

lativa trascriziore, contestuzliment

[t1]

escnerandolo da ogni e -

. ‘qualsivoglia respconsabilitéd  censeqgusnte azll'effettuazione

| “

-
¥ i

riginale del contratto preliminare

211a trascrizionz stessa. Istrutteoriamente: sSi produce

e

stipuls

(&

¢ inter partes.

Ton vittorie di Stese, competenze, dirizc! ed onorari in

’ : & dichiarats proevvisoriaments  esacu-iva. Riservata
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.precisdva quindi le proprie conclusioni \%igiﬁiiiiéﬁf’/f/

dell 11.05.1999 e 1a causa veniva posta in decisione.

MOTIVI DELLA DECISIONE

Mediante la produzione di contratto preliminarefe per testi/

SONO provate le sequenti circostanze: 1)nel corso dei mesi di

'
l

. »

\

oLLobLe 1997 fra 1a attrice Tassinari e le parti convenute

v

S0no intercorse trattative relative zlla compravenditz di un

Jmmolee, adibito a civile abitazione, Posto in Carrara {M3)
I

in Via verdi n. 25. :

2)A conclusione delle trattative verbali le parti stipulavano -

un' contratto preliminare di compravendita (di cui & stato

(versatio in atti e prodotto l'originaie Sottoscritto daz tutte

ti contraenti), con il quale i Sigg.ri Serraluncz Maris

Giovanna Ved. Nicoli; Nicoli Paola; Nicoli Giovanni ; Giovando

Giuvlia si impegnavano a vendere alla Sig.ra Tassinari Gina un

immobile di lore proprista; contratto =zl quaie si ripcrtanc

alii, lLe Prinzipali clausslZziani, i3

T 4 ucndere, ~lascun-

- P - — —— . - = - - - - - 7. sy e v oy ae -
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~-ausvle di agussto Pr2.1lminare, si irregnz e s«j chiliza
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|
' jifrevotabilmente ad acquistare (per se ovvero per

enscna/e

)

. sz N . h i P
ente/i che sard in facolta di essa promessa acquifspte i

ndminare anche all’atto cdel contratto notarils di.

4

| .
. trasferimento senza altre formalita) questo bens cosi

descritto ca parte di essa promessa acquirente a

significazione della integrale e compiuta conoscenza daz parte
i

' della stessa situazione di fatto, di diritto e amministxativa

'ifl cui trovasi: a)proprietd Serralunga Maria Giovansa per

v 'l'intero: in Comune e Catasto di Carrara, a corpc 2 non a
i '

misura, senza che eventuali difformitd possano cenungque

] i
by

1 . 4 ’
' incidgre sul prezzo irriducibilmentes di segulito convenuto:
v '
. civile abitazione d4i proprietad della promessa
' venditrice, sito in Carrara in %ia Verdi n.25, poch ir piano
primo fit.; oltre la relativa proprieta pro guota nells aree
1
comuni delle stabile wowche prﬁo'ie:é indivise per legye; il
l( ¥ o ' -
1
tutto come censito nel N.C.E.L. Comune di  Carrars alla
[
partita .2.23567 e cos? descrizst-: 2-va cEnsuaria !, ci-. &/4
classi IIT*, mapp. 2.~ sub. Z, vani T, rendita -4i f..%3.°90
i
faivo se meglio da ideltifi-z-= 5. menence dells - irila
t
notarile;
.
. alprepristd  Ssrralurzs fariz sceemes- tsx I F, i~ Il
Sleovannl par /2, Vislt o Za-s e D Froin Tomuns oA irrars
1
® Catast: 4. Tarraras, 5 s-ivc s omae o risurs, ss.v. he
E
[] - P
W fventuali difformita rrssant  sirirzas 1clasrs sul  rtresso
‘ I
o . . . .
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abitazione, di proprieta del bromessi venditorss itor in
Carrara in Via Verdi n.25, poéto in piano primo f.t.; oltre
La éelativa proprieta pro quota nelle aree comuni dello
stabile nonché proprieta indivise come per legge; il tutto

come censito nel N.C.E.U. Comune di Carrara alfa partita

-

n.1026670 e cosi descritto: ¢ona censuaria 1, cat. A/4 classi

ITI”, mapp. 247 sub 6, vani 1 e mapp.247 sub 7 vani 1; salvo
se¢ meglio da identificare al momento della stipula notarile;

L}

2YIl prezzo convenuto della promessa compravendita di quanto

OGGETTC di questo contratto preliminare viene di comune

accordo stabilito in complessive irriducibili , lire
i00.000.000 (duecéntomilioni) .
."f

3)detto Prezzo verra corrisposto con le seguenti modalita e

+

termini: £.140.000.000 (centogquarantamilioni) all’atto della
stipula del presente preliminare (compromesso), che ne
costituisce quietanza, a valere quale caparra confirmatoria
ai sensi dell’art. 1385 c.c.; £.€0.000.000 (sessantamilioni),
a2 saldo, contestualmente alla stipula del conlratto notarile
di cqmpravendita dell’immobile avanti descritto, da <versare
mediante erogazione di mutuc.

‘5)££ bén&:atto notarile di compravendita di Juantc OGGEYIC

f
gél presente preliminzre alle condiziconi stabilite in questo
‘ ]

acto dovrd avere luoge avanti il Notaio Dr. entro

& non oltre il tren-a aprile rillanovecentonovantctto. TI1

([)

promesso  acguirente viane .immessc nel possesso dsl  bene




all’atto della stipula del presente preliminare.

’ 3)All’ atto della stipula del preliminare la parte promessa

1 1

agquirente versava agli odierni convenuti, promessi

[ yenditori, la somma di £.140.000.000 (centoquarantamilioni);

come documentalmente ‘provato per il tramite deldo stesso

'
-

contratto preliminare, 1la cui sottoscrizione da parte dei

convenul avviene anche qua'le ricevuta e guietanza da parte

degli stessi della indicata' somms. ' '

?
i

4)I1 termine ultimo indicato per la stipula del rogito

notarile spirava senza che' le parti promesse venditrici si
i .
rendessero disponibili a comparire nanti il Notaro prescelto

€ ¢

Y .
' g tempestivamente comunicato dalla attrice: tale inadempienza

.
[

Freg,

X '
«ﬁimﬁediva altresi alla promessa acquirente di attivare le

pratiche bancarie per la concessione del mutuo, il relativo

. contratto e la erogazione della somma avvengono difatti in

momento contestuale (ancorché necessariamente successivo)
alla gtipu'a del rogito notarile di trasferimento della
proprieta dell’immobile.

Significativa la contumacia dei convenuti nonostante siano

' ’ L3 . 9 - 1
state loro ritualmente notificate ie corie, laoro
' Singolarmente destinate, dell'atts i citazions = pregnante

) ]

. al sensi e per gli sffetti deil’art. 232 c.p.z., il fatto che

]
=
[§}
I~

4 . . . .
+€ partTi cenvenuie rnon si sians przsentate per rispondere

» a.l’interrcgatorio formale.

E' pertanto certo che i convenuti sono obbligati, in forza




Rl Y]

'contratto mediante stipula del rogito notarile di

. w,trasferimento della broprieté dell’ immobile meglio descritto
in parte narrativa.

1

. s
| -Ricorrono, nel caso di specie, tutte le ipotesi previste

1 . dall’art. 2932 c.c. I convenuti, pur obbligatisi quali
promessi venditori, a concludere iz contratto di

compravendita con 1l’odierna attrice, non hanno adempiuto alla
|

. i+ ' obbligazione..

© .é;\In applicazione éy(_dettato del 2° comma dell’art. 2932 del
&n ;é\ cic. occorre. altresi tenere presente che, trattandosi di
& "§~ _&Qqﬁratto avente ad oggetto il trasferimentc della proprieta

Er Tt Y
géwfﬂr urt 'immobile, la prestazione sinallagmatica cui obbligata

jl,la parte attrice (pagamento del prezzo nelles misura di

i
l£.2OO.OOO.QOO) ¢ stata in parte gia eseguita mediante il

versamento di £.140.000.900 (centoquarantamiliori): la parte

H

residua della prestazione (versamento a saldo in £.60.000.000

,Sessantamilioni) non €& ancora esigibile psr espressa

.+ previsione contrattuale che posponeva all’avve-suta stipule

. del rogito notarile di ctrasferimento la conceszsinne di un
1

ot~

mutue in favore della attrice e quindi, a ssguito della
concessione di questo, il versamento a szido agli odierni

1
convenuti.

o

_X.UJ

La 'stessa Supremz Corte ha affermato il principio sopra

indicato, si veda per tutte: “Fore It., Rep. 1997, wvoce




1 Contratto in genere, n.139: L obbligo del promissqrio che

A Y

., di compravendita, di }seguire la prestazione a suo carico

(pagamento del prezzo o offerta di esso nei modi di legge)

sussiste solo quando tale prestazione sia gia esjgibile al
v T

'
"

‘ momento della proposizione della domanda stessa e non quando

per accordo delle parti il pagamento del prezzo (o della

parte residua di esso) e degli accessori debba essere

effettuato all’atto della stipulazione del contratto

definitivo promesso e non concluso, giacché in questa ultima

!
1pote51 la sentenza costitutiva che tiene luogo .di detto

] .
1 a7,
. AN . . .
& contratto deve. imporre il pagamento del - prezzo.. “CASS -
i : '
. 1 ﬁass., Sez. II, 26.11.1997, 11839/19972:"
"n“,‘ L
P.Q.M.
. IL Tribunale, 19/;7
1
\ in persona del giudice wunico dott. Ennio Campanini, '
definitivamente pronunziando nella causa di cui all’epigrafe
| R
cosl provvede:
i 1ydichiara che i Sigg.ri Serralunga Maria Giovanna Ved.
i
Nicoli; Nicoli Paola; Nicoli Giovanni; Giovando Giulia sono
. .
H obbligati a concludere con la Sig.ra Tassinarxi Gina il
! |
‘ ~ontratto, Rogitc lNotarile di trasferimento della proprieta
t 1
. dzl } immobile di civile abitazione, & precisamente a)di
R e :
o .
) ; proprietd dei promessi venditori a)di proprieta di Serralunga
t
u t

', Maria Giovanna Maris Giovanna, sito in Carrara in Via Verdi

———

agisce per l’esecuzione specifica di un contratto preliminare,

1



n. 25, posto in primo piano f.t.; oltre la relativa proprieta
b pro gquota nelle aree comuni dello stabile nonché proprieta

1
indivise come per legge; il tutto come censito nel N.C.E.U.

s ! Comune di Carrara alla partita n.8467 e cosi descritto: Zona

!

| censuaria 1, cat. A/4 classe III", mapp. 247 ‘sub.f 2, vani 7,

-
Vo L 1

"rendita £.630.000 salvo se meglio; a)proprieta Serralunga

. Maria Giovanna per 1/3, Nicoli Giovanni per 1/3, Nicoli Paola
I

per 1/3; in Comune di e Catasto di Carrara, immobile di
civile abitazione, di proprietd dei promessi venditori, sito

in Carrara in Via Verdi n.25, posto in piano primo f.t.;

]

'~*i¢ltre la relativa proprieta pro quota nelle ares comuni dello

’

’

i}

1

-

5 :jgtabile nonché proprieta indivise come per legge; il tutto
: s

-
ey

b i
3 !

'
dd

. «l'ﬁcome censito nel N.C.E.U. Comune di Carrara alla partita 1/

| -t

! n.1026670 e cosi descritto: Zona censuaria 1, cat. A/4 classe

= 7
oy W

' iII“, mapp. 247 sub 6, vani 1 e mapp. 247 sub 7 vani 1; e ché& !

, 9li odierni convenuti non hanno adempiuto all’obbligazione

contratta;
2)dichiara‘che la presente sentenza produce gli effetti del ,
confratto non stipulato e quindi trasferisce alla Tassinari
» " 1Gina la proprieta deil’immobile i civile abitazione, di
' Iprbp%ieta dei promessi venditori, odierrni convenuti, cosi
individuato: a)di proprietd di Serralunga WMaria Giovanna,

sito in Carrara in Via Verdi n.25, posto in pianc primo f.t.;

cltre la relativa proprietad pro quota nelle arse comuni dello

& Xy ¥

stabile nonché proprieta indivise come per legge; il tutto

r



g come censito nel N.C.E.U. Comune di Carrara alla
i, n.8467 e cosi descritto: Zona censuaria 1}, cat. A/4 classs
III”,'mapp. 247 sub 2, vani 7, rendita £. 630.000 salvc ss

meglio; a) proprieta Serralunga Maria Giovanna, per 1/3,

s
- Nicoli Giovanni per 1/3; Nicoli Paola per 1/3: in Comur=

h

Catasto di Carrara, immobile di c¢ivile abitazione, di

proprieta dei promessi venditori, sito in Carrara in Viz

Verdi n.25, posto in piano primo f.t.; cltre la relativa

proprietd pro quota nelle aree comuni dello stabile nonché
. i

proprietda indivise come per legge; il tutto come censitoc nel

"

Y
-y,

\:‘E“N C.E.U. Comune di Carrara alla partita n.1026670- e cosi

.
-

v

—

‘C’\ o

, j descritto: Zona censuaria 1, cat. A/4 classe III", mapp. 24~

P ]

¥
V{f' subn6, vani 1 e mapp.247 sub 7 vani 1; con ogni provvedimentc
I
« di ragione;
| . 35§rdina al Conservatore dei Registri Immobilieri di Ma

&
L . , o P
Carrara di erfettuare la relativa trascrizione, esaonerandb da

ogni e qualsivoglia responsabilita zonseguente

cdall’effettuazione della trascrizione stessa;

|__I

251"

4)ordina alla eattrice il pagamento dgl re

) " prezzo pari a £.67.000.000 (sessantamilioni) succ=ssivsments
' 0 - . .
\ all’awvvenutrs trascrizione presso la Conservator.a sei FR.I1IIL.

competante della sentenza = contestualmsnte a_l'<itenmento

£

? | ) dal mutuo.

i I ! 1] » . . .

3 ' Pope le spess, competenze, diritti ed onorari a ©arice

.. solidale degli venditori, liquidandoli in £. 2.5%0.062 per-
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Il Giudice

Ennioc Campanini)

{
;|
? ' diritti, £.4.800.000 per onorari,
o art. 15 - IVA - CPA.
' Massa, 16.06.1999 #ii N
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’ TRIBUNALE DI MASSA

')
' Relata di notifica
lo sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto allUNEP presso il
' Tribunale di Massa, a richiesta della Sig.ra Tassinari Gina, come in
atti rappresentata, ho notificato copia del suesteso atto e pedissequo
( decreto quanto a:
1. Serralunga Maria Giovanna Ved. NlCd‘l,'SIM?ngm'lW QPR ~
¢ b
il ke
nella sua residenza in Carrara, Via Verdl n Pﬁ%";:eoa? Pmmmm mou:- l
of . 6. 2001
00020l 0 93 f(-fw 1OME A \
k: . Raccomandata n.’.. Am“ ﬂ,t-- ”
g’l 2. Nicoli Giovanni, rimettendogliene COpIa nea\l‘ﬁmsg%dmﬂg i)
i § 1nl(.
i Reggio Emilia, Via Cugini n. 14/1, edivia deim;h“Tt[gh b com o
wil 10 MAG, 2081 . \
oo Bk 0 COMNe 40§D N4 g‘\ 1 ;
HIBCEE] : e y
HAWTOM! : Raccomandala n.".. o _—
LASSE -. i

1 I Trihmat L2443
3, Nlcoh Paola, rimettendogliene copia nella sua resuie;jz/ " _1
- ¥ e e e 3 ema e T e |

,  Carrara, Via Verdi n. 25, ed ivi a mani di: ' spedendolo i pitgo rccomandate o L8, ATy
Putedibon .
! O QO\\\) Lo (3 yq - gl 10 MAG 2081 |
e

Raccomandata n.®
u :uu h

A 4. Giovando Giulia, rimettendogliene copia nelia sua-residenza’ ‘f

r . . . - & mezao 46 Sereto Fostalt 3 e I; Wear

. Carrara, Via Verdi n. 25, ed ivi a mani di: o il 14
spedeataly i piegy nccomadiza oot £ 2 u.hl.

P o (.

[

| il 10 MG 2891
* 0 Qo 1OTPCL o
. ey 1110 |

Raccomandatan - .
wgiteary SHED

Coslr et g
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v
' COMUNE DI CARRARA
SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO
prob. n® 1290/271
15/01/2002 o
RACCOMANDATA AR !
A: TASSINARI GINA '
Tl x. 2368 <> VIA VERDI,25
CARRARA
Z/L' ep.c. A: VANELLI ARCH ANDREA
VIA SOLFERINO, 5
CARRARA

OGGETTO: Attestazione di conformitd mediante denuncia di inizio attivites, Arficoli 2, 4 e 9 della L.R. 14.10.1999
n® 52. ’

In relazione g;’l!lq denuncia di inizio attivita inolirata ai sensi e per gli effefti degli articoli 2, 4 e 9 della
L.R. 14.10.1999 n® 52 e pervenuta in data 15/01/2002, per la realizzazione di lavori di OPERE DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA sull'immobile sito in CARRARA VIA VERDI,25 e distinfo catastalmente al foglic 42, mappale/i
247, si comunica che, a seguito di preventivo esame istruttorio d'Ufficio della documentazione dllegata
risulia che la denuncia di inizio attivit & da ritenersi incompleta o non conforme alle disposizioni del vigente
Regolamento Edilizic Comunale, in quanto carente della documentazione e degli elaborati progettuali di
seguito evidenziati:

- planimefria generale . - documentazione art, 5 L.R. 52/99

- rilievo dello stato di fatto - determinazione oneri di urbanizzazione
. -documentazione fotografica - deferminazione costo di cosfruzione
X -iitolo di proprietd o dichiarazione sostitutiva atto di noiorietd - bollo
X -elaborato grafico progettuale (eopertura) - definizione tipologia di interventi

- affestazione versamento diritti di segreteria - direttore lavori

- relaziene fecnica - impresa

- relazione opere di urbanizzazioni - - documeniazione art. 14 LR. 52/99 -

- relazione L. 9.1.1989 n° 13

- relazione geologica e/o geotecnica ‘

- relazione tecnica con dichiarazione o meno dell'abbandono anche temporaneo dell'immobile
- relazione e progetio art. 6 L. 46/90 :

Pertanto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 6, comma 3, della L.R. 14/10/99 n° 52,si invita a presentare le
suddette integrazioni, necessarie i fini istruttori @ accerfamento di conformita dell'intervento, specificando
che I'efficacia ed operativita della denunzia di inizio aitivita inoltrata resteranno sospese fino al definitivo
completamento della comunicazione stessa, e che il termine di cui all'art. 9, comma 1, della L.R. 14/10/99, n°
52 decorrerd nuovamente per intero a partire dalla data di epresentazione di tulla la documentazione
integrativa richiesta.

In osservanza della L. 241/90 si informa che il responsabile del procedimento & I'arch. Luigi Fusani,
presso 1'U.O. "Conirollo del Territerio” e che il Setfore & aperto al pubblico esclusivamente il Martedi ed il
Giovedi dalle ore 8.30 alle ore 12.30. Si invita a citare nella futura corrispondenza le sotoelencate diciture:
denuncia di inizio aftivita prot, 1290/271 del 15/01/2002 - d.i.a. n® 23/02-DIA .

Carrara, 17 genncaio 2002
Istrutiore Tecnico Direttivo
{Fusani Arch. Luigi)
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COMUNE DI CARRARA
SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO

prol. n® 1290/271
15/01/2002
RACCOMANDATA A.R.
A: TASSINARI GINA
VIA VERDI,25
CARRARA
ep.c. A: VANELLI ARCH ANDREA
VIA SOLFERINO,5
CARRARA *

OGGETTO: Attestazione di conformitd mediante denuncia di inizio attivitél. Articoli 2, 4 e 9 della LR, 14.10.1999
n® 52,

In relazione gillc denuncia di inizio attivitd inolirata ai sensi e per gli effetti degli articoli 2, 4 e 9 della
L.R. 14.10.1999 n° 52 e pervenuta in data 15/01/2002, per la redlizzazione di lavori di OPERE DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA sull'immobile sito in CARRARA VIA VERDI,25 e distinto catastalmente al foglio 42, mappale/i
247, si comunica che, a seguito di preventivo esame istrutforio d'Ufficio della documentazione dllegata
fisulta che la denuncia di inizio attivité & da ritenersi incompleta o non conforme alle disposizioni del vigente
Regolamento Edilizio Comunale, in quanto carente della documentazione e degli elaborati progettuali di
seguito evidenziath:

- planimetria generale - documentazione art. 5 L.R. 52/99

- rilievo delio stato di fatto - determinazione oneri di urbanizzazione
- documentazione fotografica ‘ - determinazione costo di cosfruzione

- titolo di proprietd o dichiarazione sostitutiva atto di notorietd - bollo

- elaborato grafico progettuale (¢ w}e,rfv ra) - definizione fipologia di interventi

- attestazione versamento diritti di segreteria - direttore lavori

- relazione tecnica - impresa

- relazione opere di.urbanizzazioni - documentazione artf. 14 L.R. 52/99

-relazione L. 2.1.1989 n° 13

- relazione geologica efo geotecnica

- relazione tecnica con dichiarazione o meno dell'abbandonoe anche tfemporaneo dell'immobile
- relazione e progetto art. 6 L. 46/90

Pertanto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 6, comma 3, della L.R. 14/10/99 n® 52.si invita a preseniare le
suddetie integrazioni, necessarie di fini istrutfori e accerfamento di conformitd dellintervento, specificando
che |'efficacia ed operativitt della denunzia di inizio attivita inolirata resteranno sospese fino al definifivo
completamenio della comunicazione stessa, e che il termine di cui al'art. 9, comma 1, della L.R. 14/10/99, n°
52 decormrera nuovamente per intero a partire dalla data di épresentazione di tulla la documeniazione
integrativa richiesta.

In osservanza della L. 241/90 si informa che il responsabile del procedimento & I'arch. Luigi Fusani,
presso 1'U.O. "Controllo del Terriforio” e che il Settore & aperto al pubblico esclusivamente il Martedi ed il
Giovedi dalle cre 8.30 alle ore 12.30. Si invita a citare nella futura cormispondenza le sottoelencate diciture:
denuncia di inizio attivité prot. 1290/271 del 15/01/2002 - d.i.a. n® 23/02-DIA .

Carrara, 17 genndio 2002
Istruttore Tecnico Direttivo
{Fusami Arch. Luigi)

'
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Al Comune di Carrara
Settore Assetto del tefritorio
U.O. "Controllo del Terrltorlo“
Dott. Arch. LUIGI FUSANI

!'
Oggetto: COMUNICAZIONE+ DI ULTIMAZIONE LAVORI : 'l

CERTIFICATO DI CONFORMITA' (art.11 L.R. 14.10.9‘%3 n°52)
]

-

Con riferimento alla Denuncia di Inizio Attivita di cui al Prot. 1290/2!71 del
15.01.2002, D.LA. n°23/02-DIA, relativa alla realizzazione di opere a carattere di
manutenzione straordinaria sull'immobile sito in Carrara Via Verdi n°25, Foglio N.C.E.U.
n°42, Mappaie n°247.

La sottoscritta TASSINARI GINA in qualita di proprietaria di parte dell' |mmob|le
suddetto

" COMAJNICA

che i lavori di cui alla succitata D.I.A. n°23/02-DIA sono stati;ffltimati.

Prot, n° % 6 3 —Fdel //(/{ - (Q o4 frtlirla fede

ASSEGNATA ALL'Y-0C:
. CONTROLLO TERRITORIO | T smacﬁ—ema\ ’
llDirigenle&V//& ¥ 4 !\( 2 ~pn

! / 1

Il sottoscritto Dott. Arch. ANDREA VANELLIL, n°273 dell'Albo Archltettl della
Provincia di Massa-Carrara, regolarmente abilitato all'esercizio della libera profeSSIone ed
avente studio In Carrara, Via Solferino n°5

CERTIF[CA
che le opere realizzate nell amblto del suddetto immobile, sono state eseguite ed
ultimate in conformita e piena rispondenza, a quanto descritto nella Relazione Assgverata
allegata alla D.L.A. n°23/02-DIA, Prot. n°1290/271 de| 15.01.2002 con relativa integraziona
(elaborato grafico ecc.) inoltrata al Protocollc Generale di questo Comune il 01.02.2002.
Carrara 06 giugno 2002

Il tecnico .

Responsabile del procedimento

" nominato /72_0& 75;

(e \)[Eh v

“,.,



Dott, Arch. ANDREA VANELLI
Via Solferino, 5 - 54033 CARRARA
Tel./Fax (0585) 75075

. VNLNDRS7B17B8324. p.ivarspsddentss rie CARRARA

Al Comune di Carraras, oL
A IRINTA “Séttore Assetto del Termitorio—s.——
6 8 Fib U.O. Controllo del Territorio

' é Arch. LUIGI FUSANI
oy
5 Prot.n“'_M— )

T

Oggetto: INTEGRAZIONI alla D.L.A. prot.1290/271 del 15-01-2002 n°23/02-DIA
proprieta TASSINARI GINA.

Per le motivazioni di cui all’oggetto si inoltra la documentazione di cui sotto:

T
L - Copia titolo di proprieta (atti giudiziari).
- Elaborato grafico progettuale relativo alla copertura oggetto di intervento
Carrara 01 febbraio 2002
Il tecnico
t
\
»

& -

of QPZ:H __del '2 < (

ASSEGNATA AL HESPOM&#BILE




Dott. Arch. ANDREA VANELLI
Via Solferino, 5 - 54033 GARRARA
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