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1.1

1.2

Oggetto della presente relazione sono le opere
necessarie per 1'esecuzione degli impianti
tarmici e di condizionamento in un insediamento

commerciale.

Criteri generali di progettazione

G1i impianti termici saranno eseguiti in piena
osservanza alla vigenti disposizioni di legge e

in particojare:

- Legge 13/07/1966 n. 615 - Provvedimento
contro 1'inquinamento atmosferico.
- D.P.R. 2271271970 - Regolamento per

1'esecuzione della legge n. 615,

- Circolari del Ministero dell'interno a
chiarimento della legge n. 0615,

- €ircolare 25/11/1969 n. 68 del Ministero
dell'interno. Norme di sicurezza per impianti
termici a gas di rete.

- Decreto Ministeriale 01/02/1375 - Norme di
sicurezza per apparecchi contenenti 1iquidi
caldi sotto pressione.

- Circolari A.N.C.C.

- Legge 30/04/1976 hn. 373 - Norme per il
contenimento del consumo energetico per usi
termici negli edifici.

- D.P.R. 28/06/1977 n. 1052 - Regolamento di
esecuzione Legge n. 373.

- Decreto Ministeriale 10/03/1877.

- Norme locali e richiesta particolari da parte
degli Enti preposti (VV.FF. - Ufficio
d'Igiene Ispettorato Lavoro ecct.) .
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1.3

Condizioni di riferimento

Condizioni esyerne estive di progettazione.
Guelle previste dalle tabelle del collegio
degli ingegneri dalla normativa UNI 5364-64 e
dal D.P.R. n., 1052.

Condizioni interne da mantenere negli ambienti

durante i1 funzionamento estivo:

- Aree destinate a vendita 26 C. 55% U.R.
- Uff:IC‘.l 26 Cc 55% UvRt

Condizioni inhterne da mantenere negli ambienti

durante i1 funzionamento invernale:

- yendita 20 C,
- uffici 20 C.
- servizi 20 C.

Carichi interni zona vendite
- 31luminazione 20 W / mq.
- affollamento 1 persona ogni 5 mq.

Carichi interni ufficio
~ jilluminazione 20 W / mq.
- affollamento 1 persona ogni 7 mq.

Aria esterna per persona
- vendita 15 mc/h
- uffici 1,5 Vol/h.

Ricambi d'aria minimi
-~ servizi igienici senza finestre 12 vol/h.
- vendita. 4 VYol/h

Tolleranze ammesse n§1 controllo delle

condizioni ambientali

- Temperatura +1 C.
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1'4

- umidita' relativa +5%

N.B.: 11 <calore emesso dalle persone in
condizioni di funzionamento estivo e' stato
cosi' conteggiato:

- calore latente 60 Keal/h.

-~ calore sensibile 55 Kcal/h,
Descrizjone degli impianti

La presente relazione tecnico-descrittiva
tratta degli impianti di: climatizzazione,

riscaldamento, idrico-sanitario previsti nel

centro commerciale ubicato a Carrara per Tle

seguenti zone:

4) zona*' supermercato compresi negozi e
paninoteca.

B) zona autorimessa.

C) zona ambulanti,

CENTRALE TERMICA SUPERMERCATO

La produzione di acqua calda per il
riscaldamento e' affidata a una caidaia., da
130000 Kcal/h ubicata in un apposito locale al
primo interrato.

E' alimentata a metano, convogliato in centrale
con tubazioni di acciaio zincato $.S. montato e
fissato in vista sui muri.

L'acqua calda prodotta, viene inviata con
1'ausilio di due elettropompe (una di riserva)
tramite tubazioni in acciaio nero

opportunamente coibentate alle batterie calde
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della macchina ROOF-TOP.

CENTRALE FRIGORIFERA

La produzione del fluido ‘refrigerante e!
ottenuta mediante T'installazione sulla
copertura del1'edificio di una macchina

ROOF-TOP da 94,5 Ku condensata ad aria. La
batteria del freddo incorporata nella macchina
e' ad espansione diretta.

IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO ZOMA SUPERMERCATO

La apparecchiatura relativa al trattamento
delltaria (Roof-top) sara’ ubicata sulla
copertura. La sistemazione delle macchine sulla
copertura avverra' mediante intersposizicne di
apposito basamento in profilati metallici.

La distribuzione dell'aria avverra' tramite
canalizzazioni in lamiera di acciaio =zincata
correnti all'interno del «controsoffitto, 1la
diffusione in ambiente sara’l affidata a
diffusori quadrangolari a quattro vie con
distribuzione dell'aria di 1/4 per ogni via.

N.B. Nella zona denominata magazzini
sottostante al supermercato, non e!
previsto nessun tipo di condizionamento
estivo o invernale, in quanto adibita
esclTusivamente alle stoccaggio eventuale
di merci non deperibili.

La ripresa dell'taria avviene tramite griglie

dislocate 1lungo i1 perimetro interno del

supermercato e convogliate mediante canale alla
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a na ROOF-TOP. Sulle porte
interescate dal  transito delle masse d'aria
verranno installat eriglie transfer., I servizi
igienici, se privi di finestre, avranno
impianto di estrazione indipendente - dagli

altri locali.

IMPIANTO IGIENICO SANITARIO

L*impianto idrico sanitario parte dal contatore
generale. La produzione dell'acqua calda e!
affidata a un boiler. 611 apparecchi sanitari
sono uh lavabo e un W.C. per ciascuno dei due
servizi previsti, maschile e femminile.

Tutti gli appatrecchi sono costituiti da
porcellana vetrificata e armati di rubinetteria
monocomando @ sono dotati della massima
resistenza all'uso.

Le colonne di scarico delle acque bianche e
nere correranno verticalmente e saranno
raccordate con pezzi speciali. Correnti
parallelamente alle colonne di scarico saranno
eseguite reti di ventilazione consistenti in
una tubazione verticale di diametro adeguato 2
cui saranno  innestate le diramazioni di
ventilazione proveniente dai servizi. Le
tubazioni di tutte 1le colonne saranno in pvcec

serie pesante, resistenti atle alte
temperature, menhtre per le diramazioni
orizzonatali SONo previste tubazioni in

polipropilene complete di pezzi speciali e
raccorderie.

N.B.: Tutte le tubazioni per 1o smaltimento

delle acque nere e bianche si fermano al

piede della colonna stessa. Sono esclusi
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dal presente capitolato i pluviali per 1o

smé1timento delle acque piovane.

IMPIANTI ZONA HNEGOZI

1 negozi sono trattati come unita' autonome dal
punto di vista impiantistico. E' previsto solo
riscaldamento, anche se vi e’ 1a
predisposizione per i1 condizionamento estivo.
I1 riscaldamento e' affidato ad un fan-coil
pensile da 1250 Kcal/h con resistenza elettrica
al proprio interno. Ciascun negozio e' dotato
di un servizio igienico ubicato al primo
interrato e collegato al negozio a pﬁanb ter}a
da una scala. Nei servizi e' previsto un solo’
radiatore elettrico e un impianto di estrazione
autonomo in grado di assicurare 12 Yol/h di
ricambio. Ciascun servizio e' corredato da un
boiler per la produzione di acqua calda da un
lavabo e un W.C.

N.B.:Sono escluse dalla fornitura eventualf
elettropompe per i1 sollevamento deile
acque nere, da immettere nel collettore
comunale,

IHPIANTI PANINOTECA

Lz zona denominata paninoteca si trova al primo
interrato esposta verso il torrente.

Per questa zona e' previsto solo un impianto di
riscaldamento affidato a una caldaia da 40,000
Kcal/h ubicata in un Tocale attiguo al
ristorante.

L'acqua calda prodotta in caldaia viene inviata

?
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tramite due elettropompe (una di riserva) alle
batterie dei fan-coil installati nel
controsoffitto del locale, ed in alcuni
radiatori ubicati nei servizi.

L'estrazione dell'aria viziata dai servizi
avviene attraverso torrini di estrazione.

La produzione di acqua calda e' affidata a un
boiler elettrico. WNei due servizi maschile e
femminile sono previsti in ciascuno un lavabo e
un w,c.

IMPIANTO AUTORIMESSA

La presenza di una autorimessa di tipo misto aT
primo interrato, avente capacita' di parcamento
. superiore a 125 autoveicoli ma inferiore a 500,
implica in base al D.M. 1/2/86 pubblicato sulla
G.U. n. 38 del 15/2/86 1a presenza di .un
impianto di ventilazione meccanica.

La portata deli'impianto e' pari a 3 Yol/h per
una portata di 40.000 m3/h, ripartita su due
estrattori.

La ripresa dellfaria avviene attraverso canali
con delle griglie di ripresa che distribuiscono
in modo uniforme su  tutta Ta superficie
1'estrazione dell'aria. I due estrattori sono
ubicati a quota zero, esternamente
all'autorimessa.

IT sistema di estrazione entra in funzione
quando, gl1i indicatori di miscela infiammabile
rivelano la presenza di gas oltre un certo
limite. Si &' esclusa la possibilita’ dj
immettere direttamente aria di reintegro nelle
autorimesse, per la presenza di wun'apertura

fissa di ventilazione senza serramenti
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superiore a 1/20 della superficie in pi

anta.

inoltre in base al D.M. del 1/02/86 pubblicato

sulla G6.U. n. 38 del 15/02/86, 11

doppio

impianto estrazione -~ immissione e' richiesto

solo per autorimesse con capacita' superiore a

500 autoveicoli.

N.B.: Sono esclusi dalle forniture eventuali

servizi igienici, e riscaldamento

*

dell'autorimessa.

IMPIANTI ZONA AMBULANTI

Per questa zona, che svolgera’ anc

attuali funzioni di mercato coperto

ora Te

per gli

operatori commerciali che intendono esercitare

la propria attivita' in modo autonomo e
prevista un'opera.di ripristino degli
impianhti esistenti, e di messa a

dell'impianto elettrico,

IMPIANTO ANTIMCENDIO

I volumi che compongono 1'insediame
configurano in due corpi: uno adibito a

' stata

attuali

norme

nto s

centro

commerciale e 1'altro a blocco autorimessa.

- Sono previste piu’ possibilit

collegamenti con 1'esterno sia per i1

Commerciale che per 1tautorimessa.

quest'ultima, .in particolare, sono
posizionate, wuscite in mcdo da
possibile 1'utilizzo da piu’ punti.

- L'impianto collegato a un serpétoio

tramite un gruppo di pressurizzazione

., ()es

a' di
centro

Per:
state

rendere

alimenta
ta rete



sia interna che esterna e rispettivamente gli
idranti soprasuolo e le cassette UNI 45 poste
su due piani del centro commerciale e
dell'autorimessa., & monte dell'impianto sono
installati due attacchi motopompa VY.FF. 1in
corrispondenza ai due accessi opposti
dell'insediamento. Nel dimensionamento
dell'impianto si e' tenuto conto che esso
dovra' avere 1le caratteristiche tali da
garantire alla bocca antincendio piu'
sfavorita un portata non inferiore a 120 1/h
con una pressione residua di 2 bar.

G1i idranti sono definiti in quantita' ed in
loco tali che da ogni punto degli edifici sia
possibile i1 raggiungimento e 1'uso.

Detti idranti avranno le lanc & con diametro
del bocchello di mm: 45 per g1i UNI 45 e mm.
70 per gli UNI 70, la manichetta sara' di at.
25.

- A corredo dell'impianto sono previsti anche
un certo numero di estintori portatili di
tipo approvato. G1i estintori sono disposti
presso gli ingressi, e comuﬁque in posizione
visibile e di facile accesso.

IMPIANTO SPRINKLER AUTORIMESSA

11 corpo in oggetto e' protetto mediante
impianto a sprinkler dimensionato per rischio
normale classe II. La stazione di controllo e
ubicata in un apposito locale al piano
interrato. L'impianto collegato ad un serbatoio
alimenta mediante un gruppo di presurizzazione
(elettropompa e motopompa) la rete sprinkler.

I1 posizionamento degli erogatori, i1 numero
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degli stessi ed i1 dimensionamento delle reti
e! stato effettuato in osservanza alle Norme
del Concordato Italiano incendi edizione 1981.
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IMPIANTI ASCENSORI

"Nella zona suparmercato N el prevista

=

1'installazione di un ascensore che'COTTega il
piano interratoc al piano terra. II suddetto
ascensore per il trasporto di persone, e’ di
tipo oleodinamico con due fermate al pianc, ed
un portata di otte persone.
La chiusura della porta e' di tipo automatico a
nhorma di Lagge DPR 1497 dal 1963. La cabina e’
metallica, con parti rivestite in Tlaminato
plastico e angoli e finiture 1in alluminio
anodizzato naturale, con illuminazione a
soffitto.
M.,B.: E! esclusa nelle altre zone dell'insediamento
la fornitura di altri ascensori o
montacarichi.
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IMPIANTI ELETTRICI E SPECIALI
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QGGETT

La presente relazione ha To scopo di ilTlustrare i1

progetto degli impianti elettrici proposti.

NORMATIVA E CARATTERISTICHE TECNICHE DEGLI IMPIANTI

Tutti gli impianti saranno eseguiti in osservanza
delie wvigenti norme, con relative varianti e
integrazioni.

In particolare saranno rispettate:

- Je horme C.E.I. (Comitato Elettrotecnico
Italiano) per gli dimpianti e le apparecchiature
elettriche

- le Tleggi, decreti e circolari ministeriali
inerenti gli impianti elettrici e 1a Toro
sicurezza

- e circolari e 1le disposizieni del Comando dei
¥Yigili del Fuoco

- 1e. norme UMI e UNEL per quanto riguarda i
materiali unificati, g1i impianti ed 1 Tloro
componenti, criteri di progetto, le modalita? di
costruzione e dji esecuzione, le modalita’ di
collaudo ecc.

La rispondenza delle norme sopra cﬁtéte sara' intesa
nel senso piu' restrittivo e cioe' non solo
1*tesecuzione dell'impianto sara' rispondente alle
norme, ma bensi’ ogni singolo componente
dell'impianto stesso. I materiali impiegati saranno
tutti di primarie case costruttrici e muniti, ove
possibile, dei marchi del1'Istitute Italiano di
Qualita' (I.M.Q.).
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DESCRIZIONE DELLE OPERE

ona supermercato

A& - Supermercato
B - Ristorante
C - Negozi

Zona autorimessa

- Autorimessa
B - Impignto di illuminaziohe esterna
C - Impianto di terra ) collegamenti
equipotenziali
D - Impianto di protezione contre 1e scariche
atmosferiche

(Mercato coperto)

Proposte di varianti
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3.1

3.1.4A

3.1.4.1

ZONA SUPERMERCATO

SUPERMERCATO

Cabina di trasformazions

La cabina di trasformazione sara' costituita da
un quadro di media tensione con trasformatore in
resina da 250K%¥A 15.000/400 +- 5%,

lLa potenzialita' scelta sara' necessaria a
sopperire al funzionamento delle apparecchiature
previste che compongono gli impianti.

I1 quadro di media tensione con grado di
isolamento 17,5KY verra' realizzato con armadi
modulari prefabbricati in Tlamiera =zincata, da
interno, contenente 1le apparecchiature per la
protezione delle linee in partenza.

L*allaccio di #.T. wverra' realizzato con cavo
unipolare RGSHLIR/40 completo di testa cavo mentre
i1 collegamento di B.T. dal trasformatore al
quadro di bassa tensione verra' realizzatoe con
cavo unipolare FGSR 0,6/1KY non propagante 1la
fiamma.

Nel locale "Cabina elettrica”™ verra' installato
un impianto di illuminazione, forza motrice TJuce
di sicurezza e un UPS per 1o sgancio di
emergenza.

La cabina elettrica verra! munita di un proprio
impianto di terra e di aspirazione e sara’
corredata di accessori. ‘

Sul quadro verra' prevista una sezione per il
posizionamento delle apparecchiature di misura,
segnalazione e controllo.

615 dnterruttori saranno dimensionati per un

potere di interruzione di 12KA.
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3.1.4.2

3.1.A.3

3.1.4.4

Gruppo elettrogeno

Verra' installato un gruppo elettrogeno da 60 KVA
per sopperire all'eventuale mancanza di energia
eglettrica.

11 gruppo elettrogeno sara' completo di quadro
elettrico automatico, cofanatura insonorizzante,
marmitta, elettropompa carburante, un aspiratore
e un cavo FBSR 0,86/1KY da 35 mwmmg. per il
collegamento

Impianto di_rifasamento

& fianco del QBT verra' installato un complesso
automatico per i1 rifasamento centra]izzatd con
una potenza di 50 KVAR 400 ¥V collegato a
questtultimo con Lh cavo 3(1x50)nmmq. FGHR
0,6/1KY.

Quadro di bassa tensiohe

11 quadro di bassa tensione (QBT) sara’ ubicato
nel locale cabina  elettrica di trasformazione e
avra' dimensioni indicative di 800x500x2200 mm,

IT QBT sara' costituito da wuna carpehteria
metallica verniciata con grado di protezione
P44, Sul quadro verranno installati gli
interruttori a protezione della linea in partenza
che alimentera’ il quadro generale di
distribuzione (QCD) e 1'impianto di rifasamento
nonche' ¢1i strumenti di misura, morsettiere ed

accessori per i1 cablaggio.
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3.1.A4.5 Quadri elettrici

Verra' realizzato un quadro generale di
distribuzione (QGD) nonche' dei quadri elettrici
secondari.

La carpenteria metallica dei quadri elettrici
sara' proporzionalmente dimensionata in funzione
del numero degli interruttort 8 deile
apparecchiature elettriche. O0Ogni quadro sara'
munito di portello con vetro e serratura.

Tutti i quadri saranno dotati di sezionatore
generale nonche' di un numero adeguato di
interruttori automatici maghetotermici efo
differenziali a protezione delle 1inee che si
dirameranno.

6137 dnterruttori saranno dimensionati per un
potere di interruzione di 6 KA.

1 quadri elettrici che verranno installati sono i

segueanti:

Quadro smistamento merci e montacarichi (QSMM)

I1 QSHMM sara' uybicato nel reparto smistamento
merci,

La carpenteria, di dimensioni indicative
500X400%X220 mm., sara' idonea a contenere n. 1
sezionatore generale, e n. 7 interruttori
automatici magﬁetotermici e/o differenziali puri
a protezione delle linee in partenza.



3.1.4.86

Quadro uffici (QUEF)

11T QUFF sara’' ubicato negli uffici.

17 quadro di tipe modulare a 36 moduli con
portello e sara' idoneo al contenimento di un
sezionatore generale e h. 7 interruttori
automatici magnetotermici e/o differenziali puri

a protezione delle linee di partenza e in arrivo.

Quadro montacarichi (0M)

Verra' installato un QM wubicato nel locale

macchine e sara' del tipo modulare da parete

comprendente:

n. 4 interr. automatico magnetotermico quadri
bipotari (FH);

n. 4 interr. automatici magnetotermici bipolari
(LUCE).

Linee di distribuzione principale e secondarie

Le 1inee di distribuzione principale e secondarie
saranno del tipo hon propagante 1'incendio
secondo CEI 20-22 (FG5, NIVV-K, NO7Y-K) con
sezioni tali da alimentare 1 carichi previsti a
contenere le c.d.t. entro il 3% per i carichi
Tuce ed i1 4% per carichi di F.M.

Le canalizzazioni principali di luce e F.M. e
impianti speciali saranno realizzate con delle
canalizzazioni portacavi 1n acciaio Zincato a
piu' scomparti staffate a parete o a soffitto.
Verra prevista una canala portacavi in acciaio
zincata di dimensioni 100x75 mm. per

1'alimentazione delle casse,
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3.1.A.7

3.1.A.8

Megli attraversamenti principali Ta canale

verranno tamponate con barriers tagliafuoco.

Impianto di illuminazione

L'impianto di illuminazione sara' realizzato in
vista con tubo in pve rigido serie pesante con
grado di protezione minimo IP44,

I conduttori saranno del tipo NO7Y-K o H1YY-K non
propagante la fiamma,

Saranno previsti i seguenti il1luminamenti.

- Area vendita 800 Tux;
- Ufficj 300 Tuxs
- magazzino 200 Tux
Nell'area vendita verranno praviste due

pulsantiere per i1 comando delle accensiond
mentre nel magazzino al piano interrato ne verra'
installata una nej pressi dell'ingresso.
Complessivamente i punti di comando e 1 punti
luce saranno n. 2865,

Impianto di illuminazione di sicurezza

Yerranno installati soccorritori- autonomi per
1"i1luminazione di sicurezza con lampade
fluorescenti da 8W e PL24W completi di batteria
con autonomia 3 ore, carica batteria e gruppo di

intervento automatico al mancare deila tensione.
I soccorritori saranno dotati di etichette
adesive a norme CEE e verranno alimentati come
descritto precedentemente zi paragrafo 3.1.4.7.
Yarranno installati ahche dei soccorritori
autonomi da inserire all’interno delle plafoniere

fluorescenti.
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3.1,4.9

I soccorrittori autonomi vérranno posizionati in

corrispondenza delle uscite e delle vie di fuga.

Complessivamente verranno installati n. 45
soccorritori autonomi compleati di punto di
atlaccio,

Verra' installato anche un gruppo di  continuita?
della potenza di 2000 W per 1'alimentazione delle
casse al mancare della tensione o in caso di

micro interruzioni.

Impianto di forva motrice

L'installazione dell"impianto 1in oggetto verra'

realizzato con gli stessi criteri seguiti per

i'impiante di iltluminazione.

Verranno installate le sedquenti preze:

h. 15 prese 2x104+7 di  servizio posizionate nei
vari localiy

n. 4 .prese 2x16A+T con sezionatore; )

n. 11 pannelli prese CEE interbloccate complete
di fusibili.

Saranno previsti n. 10 allaceci aj frigoriferi

nell'area vendita.
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3.1.4.10

3.1.4.11

3.1.4.12

3.1.4.13

Inpianto talefonico e trasmissione dati

Verranno previste le sole tubazioni vuote,
posate in vista per 1'impianto telefonico, e
piu’ precisamente:

n. & prese telefoniche

N.B: LE APPARECCHIATURE SARANNO ESCLUSE.

Impianto citofonico

Yerra' Jnstallato un impianto citofonico
intercomunicante costituito da n. & citofoni

(uno per ogni cassa) e uh posto operatore

principale posizionato negli uffici. L'impianto

verra'-eseguito con cavo citofonico posato in
tubazioni in PVYC rigido fissate in vista.

Impianto videocitofonico

Nell'ingresso del supermercato (lato scarico
merci) verra' dinstallato un posto esterho
videocitofonico da collegare ad un monitor

interno con citofono posizionatoe negli uffici.

Impianti tecnoloaici

Yerra' eseguito un quadro centrale termica
costituito da un armadio in lamiera verniciata
IP54 contenente 1e apparecchiature di comando,

protezione, controllo e recgolazione delle
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3.1.4.14

3.1.A,15

apparecchiature in campo,

Verranno esegquiti n. 28 allacci utenze di
comando o controllo.

La distribuzione verra’ effettuata con cavo non
propagante la fiamma N1VYY-K posato in una
canala portacgvi in lamiera zincata.
All'esterno della centrale tecnhologica verra!
installato un pulsante di emergenza.

Alimentazione casse

Verranno alimentate con una propria Tinea
indipendente n. 6 casse.

Cani cassa sara' provvista di un proprio quadro
elettrico costituito da Un interruttore
automatico, una spia di segnalazione ¢ n. 3
prese 2Zx1CA + T,

Corpi illuminanti

Nell' area vendita verranno impiegati corpi
iTluminanti 2x53W installati su canalina porta
piafoniere, * I corpi ilTluminanti saranno
compransivi d1 riflettore e tubi in
policarbonato a protezione delle lanpade
fluorescenti,

Nel  maaazzino a reparto carico a scarico
verranne instailati dei corpi illuminanti in
policarbonato IP65 2x36W e/0 1x36W.

NegTi uffici wverranno installati dei corpi
ilTuminanti lamellari 2x36W da fissare a
seffito.

Nei corridoi, servizi ecc. verranno installati
dei corpi illuminanti fluorescenti 1xi8W e/o
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3.1.4.18

3.1.4.17

gabbiette stagne con lampade da 75W.
Nell'area vendita zona carni, formaggi, verdure
e Tatticini verranno instaliate

complessivamente n. 4 Tampade maschicide.

Impianto di illuminazione esterns

Sotto 1a tettoia carico e scarico verranno
previste n. 8 plafoniere fluorescenti in
nolicarbonato IP65 2x36W.

Sara'! prevista 1'alimentazione per n. 2 insegne
esterne sul fabbricato.

Impianto diffusione sonora

Sara' «costituito da una centrale a rack
costituita principalemte da un amplificatore,
uh sintonizzatore per filodiffusione, un
registratore ed accessori vari per gli annunci
e 11 funzionamento dell'impianto.

Ogni cassa (n. 6) e posto operatore sara'’
munito di un nmicrofono per la diffusione dei
messagdggi.

VYerranno dnstallati i seguenti diffusori
sonori:

- n, 26 area venditas

- n. 9 wmagazzinog

- n. 5 uffici.

L'impianto sara'! eseguito con cavo 2x1.5
twistato (diffusori sonori) e cave microfonico
posato parte in canale portacavi e parte in
tubazioni in PVC rigido fissate 1in vista con

collari e tasselli.
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3.1.4A.18

3.1.A.19

Impianto di terra

Tutte le apparecchiature elettriche verranno
messe a terra con conduttore giallo/verde di
adeguata seziohe in pieno rispetto delle norme
CEI 64/8 e 11/8. HNella canale portacavi
principale verra' posta una corda in ranme
isolato.

L'imbianto di terra del supermercato verra’
collegato alla rete di terra genesrale del
complesso con corda di rame isoclata da 50 mm.

Impianto di pretezione contro le scariche

atmosferiche

Yedere pos. 3.2.D.
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" 3.1.¢C

3.1.C.1

3810Cl2

Verra' eseguitoc un impianto elettrico in.
ciascuno degli otto negozi.
L'impianto elettrico di ciascun negozio sara’

cosi' composto:

Quadri elettrici

La fornitura di energia verra' effettuata in
bassa tensione considerando come assorbimento
massimo 6 KW alla tensione di 380 V.

Verra installato un Adnterruttore automatico
maghetotermico con differenziale a valle del
punto di consegna EMNEL per 1la protezione del
quadro elettrico negozio (QEN).

11 QEN sara' costituito da un contenitore a 54
moduli din Tlamiera verniciata completa di
portello contensnte n, 13 interruttori
automatici magnetotermici e/fo differenziali
puri a protezione della linea in arrivo ed in
quella di partenza.

Tytti a1i interruttori, le morsettiere e i cavi
saranno corredate di targhette dndicatrici o
indicatori per un potere d{interruzione di 6
Ka&.

'Tubazioni e linee principali

La distribuzione principale degli impianti
elettrici verra' eseguita con tubazioni in pvc
rigido fissate in vista con collari e tasselli,
nel controsoffitto.

Nel caso nhon venga installato i1 contresoffitto

le tubazioni saranno posate sottotraccia.
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3.1.C.3

3.1.C.4

I conduttori saranno del tipo non propagante la
fiamma N1VV-K e NO7V-K,

Impianto di illuminagzione

L*impianto di i1luminazione sara' eseguito con
tubazioni in pve rigido fissato 1in vista nel
controsoffitto.

Nei Jocali adibiti a servizi e ripostiglio
1'impianto di illuminazione sara' realizzato
sottotraccia con tubo in pvc flessibile serie
pesante.

I conduttori saranno del tipo NOZ7V-K o MIVV-K
non propagante la fiamma.

Complessivamente i1 punti di comando e 1 punti

Tuce saranno n. 11.

Impianto di forza motrice

L'installazione dell'impianto in oggetto verra’
realizzato con gli stessi criteri seguiti per
1'impianto di illuminazione.

Verranno installate Te seguenti prese:

n. 6 prese 2x16a+T di servizio posizionate nei
vari locali;

h., 2 prese 2x164+T con sezionatore posizionata
nell"ingresso di ogni locale @ nei
corridoi; _

n. 4 punti di allaccio per potenza fino a 2 KW.
(scaldabagno - ventilconvettori).
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3.1.C.5

3.1.C.%

Impianto telefonico e trasmissione dati

Verra' prevista la sola tubazione vuota posata
sottotraccia per 1'allaccio di una presa

telafonica.

M.B.: LE APPARECCHIATURE SARANNO ESCLUSE.

Impianto di terra e collegamenti equipotenziali

Tutte le apparecchiature elettriche verranno
messe a terra con conduttore giallo/verde di
adeguata sezione in pieno rispetto deile NORME
CEI 64/8 e 11/3.

LY¥impianto di terra del negozio verra'
collegato alla rete di terra generale del
complesso con una cerda in rame da 16 mmq.

Hel bagho verranno eseguiti dei collegamenti
equipotenziali sulle apparecchiature
idrosanitarie.
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3.2.4A.

3.2.4.1

ZONA_AUTORIMESSA

AUTORIMESSA

Quadri elettrici

Verra' installato un interruttore automatico
magnetotermico con differenziale regolabile a
valle del punto di consegné ENEL per la
protezione delle 1linee di alimentazione del
quadro generale di distribuzione AUTORIMESSA
(QGDA) e quadro autorimessa privata (QAP).

1T QGDA verra' realizzato con struttura metallica
verniciata modulare componibile IP54 complieta di
anta con vetro e serratura.

Sul quadro verranno installati n. 34 interruttor]i
automatici wmaghetotermici =e/fo differeﬂziaTi a
protezione delle Tinee in arrivo e di qLeiTe in
partenza.

I1 QAP verra' realizzato come il quadro generale
di distribuzione autorimessa (QGDA).

Sul quadro verranno instaliati n. 19 interruttori
automatici magnetotermici e/o differenziali e
protezione delle Tinee 1in arrivo e quelle in
partenza.

Tutti g1i dnterruttori, le morsesttiere e i cavi
saranno corredati di targhette indicatrici o
indicatori numerici.

I1 quadro sara' comprensivo di strumenti di
misura.

611 dnterruttori sarannc dimenszionati per un
potere di interruziohe di 6KA.
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3.2.4.2 Impianto di rifasamento

3021Iq-4

Verra' installato un complesso automatico per 11
rifasamento centralizzato a gradini da 17,5 KVY&R
alimentato con un cavo FGS50R 0,8/1KV da 10 mmgqg.

Canalizzazioni e linee principali

Dal NSDA e QAP si dirameranno tftutte le linee di
atlimentazione che alimentano gti impianti
elettrici.

I conduttori sa;énno del tipo non propagants 1la
fiamma (N1VV-K, NO7V-K) e verranno posati in una
canala portacavi o in tubazioni di pvc.

Verra' installata una canala portacavi in lamiera
zincata atta a contenere Te dorsali principali di
distribuzione delle lines elettriche.

La canala verra' fissata a parete o a soffitto
con appos%te staffe,

La montante principale verra' tamponata con una
barriera tagliafuoco.

Impiante di illuminazione

L'impianto di illuminazione sara' realizzato in
vista con tubo in pvc rigido serie pesante
filettabile con grado di protezione minimo IP44,
I conduttori saranno del tipo NO7Y-K o N1IVWV-K non
propagahte la fiamma.

Complessivamente i punti di comando e 1 punti
luce saranno n. 240,

Sara! previstio un allaccio per T'aventuale

ihsegna.
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3.2.4.5

3.2.4.86

Ltaccensione dell'insegna avverra' tramite un

interruttore crepuscolare.

Impianto di illuminazione di sijcurezza

Verranno installati soccorritori autonomi per
1'91Tuminazione di sicurezza con lampade
fluorescenti da 8W e PL24W cowmpleti .di batteria
con autoncmia 3 ore, carica batteria e gruppo di
infervento automatico al mancare della tensione.
I sopcorritori saranno dotati di etichette
adesive a norme CEE e verranno alimentati come
descritto precedentemente al paragrafo 3.2.a.4.
Yaerranho installati anche dei soccorritori
autonomi da inserire all'interno delle plafoniere
fluorescenti.

I soccorrittori autonomi verranno posizionati in
corrispondenza delle uscite, delle vie di fuga,
nelle scale di emergenza.

Complessivamente verranno instaliatt n. 78
soccorritori autonomi completi di punto di
allaccio:

Impianto di forza motrice

L'installazione dell'impianto 1in oggetto verra'
realizzato con gli stessi criteri seguiti per
1'impianto di itluminazione.

VYerranno installati:

h. 14 pannelli prese 1interbloccate 2x156A+T e

3x164+T.

Verra'! previsto 1'allaccio del quadro Sprinkler e
uh sezionatore di emergenza in cassetta con vetro

frangibile
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3.2.48.7 Impianto telefonico

3.2.A.8

Yerranno previste 1le sole tubazioni vuote, per
1'impianto telefonico e piu' precisamente:
n. 2 prese telefoniche;

n. 1 allaccio box telefonico;

M.B.: LE APPARECCHIATURE SARANNO ESCLUSE,

Inpianto rivelazione agas

Verra' installata una centrale di rivelazione gas
completa di batteria, alla quale sarannho
allacciati i1 rivelatori.

Yerranno installati dei rivelatori di miscela
infiammabile,

Sono previsti iholtre due avvisatori manuali di
avvenuto incendio, inh apposita cassetta con vetro
frangibile, e delle sirene da interno e da
esterno comandata dalla centrale.

L'impianto verra' eseguito con cave telefonico
del tipo antifiamma posato in tubazioni in pvc
rigido serie pesante filettabile fissate in
vista.

Complessivamente verranno instalilate N 12
apparecchiature complete d4i allaccio.
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3.2.4.9

3.2.4.10

Impianto sbarre ingresso/uscita automezzi

Yerra'! installato un impianto semi automatico per
il controllo, i1l pedaggio e 1'accesso al
parcheggio e all‘tautorimessa interrata.

L'impianto sara' costituito da due distributori
di biglietti e lettore di badge posizionati sugli
ingressi ail parcheggi & una cassa semiautomatica
presieduta da un operatore per 11 pagamento del
pedaggio, Negli ingressi e nell'uscita verranno
installate delie barriere con azionamento
automatico accoppiata con dei semafori,

I possessori dei parcheggi privatl e del box auto
(nel1'autorimessa al piano interrato) potranno,
tramite un badge entrare ed uscire gratuitamente.
Sugli ingressi al varchsgagio verranno installati
dei tabelloni luminosi in grado di indicare To

stato di 1ibero o occupato del parcheggio.

Corpi illuminanti

Yerranno dnstallati dei corpi illTuminanti
costituiti da _plafoniere fluorescenti stagne
1P65 in policarbonato 1x36W, 2x36W a seconda
delle dimensioni ¢ degli impieghi a cui sono
stati destinati i locali.

Nelle scale e nei Tlocali tecnici 3 corpi
illuminanti saranno del tipo a lampada ad
incandescenza da 75 e/o 100W.

Verranno installati complessivamente n. 240
corpi illuminanti.
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3.2.4.,11

3.2.4.12

Impianti tecnoloagici

Verra® eseguito un quadro impianti tecnologici
costituito da un armadio in lamiera verniciata
IP54 contenente le apparecchiature dj comando,
protezione, controllo @ regolazione delle
apparecchiature in campo. (impianto di
aspirazione, impianto sprinkler)

Verra' eseguito n., 1 allaccio utenza con
potenza fino a 10 KW e n. 1 allaccio utenza con
potenza fino a 25 XW.

La distribuzione verra' effettuata con cavo non
propagante la fiamma NIVV-K posato nella canala

portacavi in lamiera zincata,

Impianto ¢i messa a terra e protezione contro

l2 scariche atmosferiche

VYerranno previsti n. 20 messe a terra di masse
metalliche e collegamenti equipotenziali .con
corda in rame isolata da 16 mmg. & 6 mmq .

N.B: LA RETE DI HESSA A TERRA GENERALE £
LYIMPIANTO DI PROTEZIONE COMTRO LE
SCARICHE ATMOSFERICHE SARA' LO STESSO DEL
PANINOTECA.
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3.2.B

IMPIANTO DI ILLUMINAZIOME ESTERNA

Nelle aree esterne verranno installati dej
punti luce realizzati con tubo 4n pvc rigido
diam. 100 mm. interrato e cavo butilico RG5R
0,8/1KY. '
Complessivamente verranno eseguiti n. 12 punti
luce per corpo illuminante a stelo e n. 2 punti
luce per proiettori da dincasso nell'accesso
dell'autorimessa,

L'alimentazione e i1 comando dell1'illuminazione
avverra' aytomaticamente E/o manualmente
tramite interruttore crepuscolare ed orologio
programmatore posiziohati nel quadro elettrico
ilTuminazione asterna costituito da un armadio
in vetroresina con tettuccio parapioggia.

Sara' previste anche un allaccio della DOMP &
antincendio.

Nel piazzale saranno previsti n. 9 pali con
doppio pastorale e n. 3 pali con semplice
pastorale. VYerranno dinstallate delle armature
stradali con Tampade da 125W Hg. o 70 ¥ SaP.

34



3.

2.

c

IHPIANTO DI TERRA E COLLEGAMENTI EQUIPOTENZIALI

Perimetralemte all'edificio verranno infissi
nel terreno n. 12 dispersori in acciaio a croce
50x50x5 mm. H = 2 w. i quali verranno resi
ispezionabili tramite appositi pozzett] in
c.l.s. completi di coperchio.

I dispersori saranno collegati tra 1oro.da una
corda di rame da 35 mmq. direttamente
interrata.

Verranno costituiti dei collettori di messa a
terra, derivati dalla rete di terra principale,
a cui si attesteranno tutti i conduttori di
terra degli impianti. Verranno previsti n., 27
messe a terra di masse metalliche eseguite con
corda in rame da 16 a 50 mmg.

VYerranno ineltre imnessi a terra i quadri
elettrici, gli ascensori e tutti gli dimpianti
di terra delle varie zone.
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3.

2)D

IMPIANTO DI PROTEZIONE CONTRO LE  SCARICHE
ATHOSFERICHE

Sul tetto sara' prevista 1a realizzazione dj
una rete interconnessa di dim. 16x16 m. (gabbia
di Faraday) in piatto in acciaio zincato 25x3
mn. per la protezione contro le scariche
atmosferiche,

Quest'ultima sara’ connessa alla rete di terra
mediante la realizzazione di n. 12 calate dalia
sommita' dellt'edificio sine al suolo.

"I1 piatto in acciaio zincato sara' distanziato

dalla copertura ogni m. 1,5 con appositi
supporti.



3.

3

ZONA A DISPOSIZIGNE

Nelle zona adibita & mercato coperta verranno
effettuati degli dnterventi di manutenzione
sugali impianti elettrici.

_La manutenzione delltimpianto in oggetto

sara'costituita dall'installazione di eventusali
interruttori automatici maghetotermici
differenziali a protezione daile Tinee,
sostituzione di alcuni corpi illuminanti e
prese di servizio,
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3.4 PROPOSTE DI VARIANTI

& - Fornitura e DOSa in opera barriera -
automatica comprensiva di doppio lettore di
badge (ingresso uscita) nei pressi del
parcheggio nell'autorimessa privata.

B - Fornitura e posa 1ih opera di cassa
automatica con restituzione del resto per
i1 pagamento del pedaggio nei parcheggi.
L'elevato costo dell'apparecchiatura puo'
essere tranquillamente ammortizzato in
pochi anni risparmiando sul fatto che non
sarebbe piu' indispensabile un cassiers o0
custode nel parcheggio ma sarebbe tutto
amnrortizzato,
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- I.V.4.

- OPERE MURARIE (computate a parte)

- PLINTI E POZZETTI IN CALCESTRUZZO (computati
a parte)

-~ APPARECCHIATURE DELLA CUCIHNA COM RELATIVI
ALLACCI (termici ed elettrici)

- ALLACCI ENERGIA ELETTRICA, ACQUA E GAS

- TUTTO QUANTO NON ESPRESSAMENTE SPECIFICATO.

39




CCMUNE DI CARRARA

PRCGRTTC DI RISTRUTTURAZIONE DEL A#AERCATO COCPERTO

CCOMUNALE DI CARRARA E DRLL'AREA ADIACENTE

Capogruppo

Via F.IlI Rosselli, 2

CARRARA

EMPOLI

Via Cavour, 43

ASSOCIAZIONE TEMPORANEA D! IMPRESE

LA ROTA scrl consonzio mecionale eura SINGD ...,

Via Colorno, 63/A

CORTILE S. MARTINO (PR)

-
: ) :
ot Dott. Arch. E. BIENAIME' 2 Dott. Arch. C. BIENAIME'
v " <
i / ,
t; ORDINE DEGLI ARCHIETT) %%A CARRAKE ‘ ,(% Dott. Arch. N. NARDI
o = S S O DR
o dost. arch, BLE A EAO/ | § % Geom. M. BIENAIME'
o Sl O
! Cod. Fisc. Bf(JM ZE! 23B13 L738F
7
[
Struttura Dott. Ing. P. ORSINI
5 Impianti Uff. TECNICO SINCO
=
e Geologo Dott. C. MUSETTO
& Impatto Ambientale Dott. Arch. D. ANCESCHI
Dott. Arch. C. GHIANDELLIT
Dott. Arch. L. SETTIMI

o

Rilievo Topografico dell'area Geom. R. TRUSENDI

COMPRENDENTE

RELAZIONE TECNICO ECONOMICA

I COSTI DI COSTRUZIONE E GESTIONE




RELAZIONE TECNICO ECONOMICA

PARTE PRIMA



PREMESSA

Lo studio che andiamo a presentare ha 11 significato, non
tanto del "progetto in =", ma quello dil una traduzione di
csollecitazionil e impulsi non trascriwvibilil 1n senso grafico,
ma che ritrovano, nella "proposta"” riscontri sottill, precisi

e pertinenti.

1.1 DEL RUDLO URBANISTICO

La richiesta di "una planimetria generale in scala 1:3500"
ci ha offerto l'occasione per verificare entro un quadro
generale di riferimento 1le polarita potenzialil, espresse e
non, della conurbazione.
In Qquesto senso essa, acquistando significato di "inquadra—
mento generale”, & documento atto a chiarire come questo
areale di interwvento assume 11 carattere di testata di1  un
supporto lenticolare allungato,segnato dal torrente Carrione,

e che ha le sue radici in via Stabbio.

e
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amntiva «LA
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Esso & un unicum ambientale solo formalmente interrofto da
via S.Martino £ via Cavour £ che ha per referenti fondamenta-
li: 1}l torrente da un punto di vista morfologico, 1'emargina-
zione da un punto di wvista della déStinaziDne d'uso, la
potenzialita relaziopale da un punto di vista di possibili
spllecitazioni indotte nei confronti della conurbazione.

Ora l'area di infervento definitas come testata ha un signifi-
cato precisn se si guarda ad 2ssa3 come parte di un sistema di
scambiatori di traffico, che possono trovare 1la necessaria
ossatura di sostegno in un sistema viario portante che associ
al ramo esistente a Sud-Est (via Don Minzoni}) un nuovo ramo
che, aggivrando 1 nucleo a Nord-Ovest, cilcatrizzi la fen-
ditura in zona Vezzala generata dalle erosioni dei torrenti
Torano e Carrione.

fQuesta cerniera (viadotto Piccinato) collegante via del
Cavatore con 11 wviale Potrignano, rilanciante un tirante ver-
so Fiwvizzano sul viale Marcognano e struttura fondante
"anche se di prima i1stanza” per liberare 11 centro storico
dai mezzi pesanti per ipotizrzare wuna forte sequenza dif-
ferenziata di scambiatori di traffico che, per la 1loro col-
locazione per raggio di utenza, siano i1donel a 1ipotizzare
progressivi e pid dilatati arealil di pedonalizzazione.

Il consorzio Etruria, 1n guesto senso, con lo <studio com-—
missionato alla SOGEDIL di Genova nel 19892 ha fornito un
grosso contributo teso a chiarire la portanza delle risposte
che le i1terazioni della conurbazione sollecitano.

La tesi di laurea degli architetti C. Bienaime, R. Menconi,




N. Nardi esplicitando l'impianto strutturale pone in evidenza
a quali ruoli i wvari arealil di questo unicum pPCsSSONO
assurgere.

Da una delle tavole qui allegata emerge con chiarezza che la
area oggetto di intervento, essendo collocata fuori della
portata di una gualsiasi ipotesi di sistema infrastrutturale,
assume un ruolo di atitracco dentro la conurbazione, che e
correttamente espletabile se 11 carico a livello di sosta dei
mezzl meccanlicl & rapportato al ruolo. Pertanto 1'indicazione
della previsione minima di 350 posti macchina, previsti dal
bando, & la giusta dimensione intorno alla gquale si pus
oscillare in termini ristretti, perché wuna forte concentra-
zione sarebbe un indotto configurantesi guale generatore di
traffico.

Se gquesta fase di lettura dei fernomeni relazionali ci ha
permesso dil chiarire 11 corretto uso sul piano urbanistico di
guesto areale, le fasi1 successive di indagine ci hanno forni-
to tutta una serie di informazioni, a volte anche minute, ma
che s1 sono rivelate preziose per impostare la filosofia
dell' interwvento.

Di ben altro carattere, di ben altra potenzialita & 1°' areale
in zona Walton che £l sembra essere 1' unica area a possibile
alto carico di auto in sosta. Le ragioni stanmmo nella pos-
sibilita di realizzare un ventaglio di percorsi pedonall che
nell' ordine sono: allacciamento lumngo 1' argine destro e si-

nistro del Carrione attraverso i fornici lateralil gualil par-

ti integranti della struttura del ponte di via Cavour



allacciamento con via Rosselli e da qui al centro civico

attraverso il giliardino della ex villa Fabbricotti al Colomba-
rotfto; allacciamento diretfo in guota col centro civico at-
traverso percorso asereo; filtraggio verso le aree poste a
sud di  essa, zona di 5. Martino, attraverso la sequenza di

arcate presenti nel viadofto omonimo.

2.1 DAL RUOLO AMBIENTALE

Gluesto 1ncarico, espletato per conto del gruppo associato
SINCO-ETRURIA-LA ROTA, ha rappresentato per nol 1' occasione
per wverificare 1n  linea progettuale non tanto la richiesta
della committenza, tutta centrata nel cambio di destinazione
d' uso del Mercato Coperto e sul massimo sfruttamento dell’
area, ma quella di wverificare 1la possibilitd reale di una
proposta coinvolgente e di integrazione, fatta di wviabilita e
parcheggi, di1 percorsi pedonalil e di soste.
Un corretto uso deil corsi d' acqua, delle aree esondabili,

delle alberature esistenti, delle presenze significative,

financo 1' esistenza di una gora in disuso, di un fornice




murato {(ponte su via Cavour! e la condizione di squallido
degrado degli edifici posti in 1riva sinistira del Carrione
sono tutti ingredienti che orientano, che stimolano la fanta-
sia verso un riuso orientato a ricomporre in un unico disegno
la wvasta gamma delle sollecitazioni.

Convintamente riteniamo che fuori da questi orientamenti si
vada a priviiegiare il versante del massimo sfruttamento
dell'’ “occasione". Il perseguire un atteggiamento mentale di
questo tipo significa perdere 1' occasione di sperimentare
che cosa & il vero recupero, che non sta cerfto nel risistema-
re un edificin, ma nel costruire prefigurativamente una nuova
ragnatela di propensioni che abbiano un senso di connotazione
in positivo.

Entro questo quadro wvisuale delle problematiche chiaramente
la perimetrazione & quindi la delimitazione dell’' intervento
ci sta stretta e pertanto le dilatazioni oltre 1 margini
imposti vanno intesi correttamente e cioé come un contributo

ad un uso dignitoso e civile di questo pezzo di citta.

3.1 DEL SIGNIFICATO PROGETTUALE E STRUTTURALE DELL' EDIFICIO

Ulteriore contributo alla chiarificazione della filosofia
dell’ intervento ci & stato fornita dalla constatazione della
perfetta simbiosi delle varie fasi del processo formativo
fatta 1n prima istanza da una intuizione spaziale
(prof. Piccinato) e in seconda istanza dall' ossatura portan-
te {(ing. Morandi) che & una risposta a livello statico

[

espressivo cosi sottilmente coerente con 1' idea che ci

permette di definire il complesso come un unicum espressivo
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strutturale e, come tale, non permette amputazioni ma pus al

massimo sopportare varianti o ampliamenti di ordine marginale

4.1 DELLA CONFIGURAZIDNE E PDTENZIALITA® DELL' AREA

La superficie globale & di circa 2700 mg e si configura
come un tutto cintato dal traffico wveicolare per cio che
concerne 1 latl su wvia Cavour e su via Carriona.
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Tale cinturazione & contrappuntata da presenza di edifici
che, in particolare, sul lato nord-ovest, la separano dal! suo

referente naturale costituito dal parco di Montia.

i
a7l
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i ben alfra natura & la condizione sui lati nord-est,
sud-est, caratterizzata a2 sequire dalla chiesa delle Grazie,
dalla testata a wvalle del nucleo storico su via Carriona,
dalle fughe prospettiche del rcorso d° acqua del Carrione e di
via Beccheria, contrappuntate alla base da guel magnifico
manufatto che & il ponte della Lugnola ( meritevole di
restauro e di arredo ) e ancora il retro con gli orti della

crosta degli edifici di vicolo S. Piero.




11 referente comune a guesti lati & 1' acgua svilita nella
sua immagine,resa sterile e castrata nella sua funzione vita-
le, alta testimonianza da una parte del grado di incivilta
raggiunto dai sistemi produttivi, dall' altra della violenza

espropriatrice espletata da parte di pochi di un bene comune.

4.2 Della superficie globale citata 2826 mg sono utilizzati
dalla struttura esistente, le aree ai margini (distacchi)
sulla wvia Cavour e sulla wvia Carriona unitamente alla fascia
alberata con pini lungo 1' argine destro del Carrione assom—
mano a 2519 mg, 1' area utilizzabile in termini sitrettamente
contabili & di 43535 mg.

Complessivamente 1'area edificata & non, in senso iconegrafi-
co, si sintetizza in due L a incastro ég aventi analoga
superficie di cui la parte costruita, guasi affondata nei
confronti delle quote stradali limitrofe;, e fortemente con-

notata come immagine segnica & costituita da duse blocchi che,




per comodita didascalica, andiamo a denominare blocco H
(la parte con fronte su via Cavour) e blocco K {(la parte pro-

spicente via Carriona). Con la precisazione di assumere guale
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guota di riferimento rapportata a + 0.00 i} pavimento attuale
del blocco H, 1' area rimanente, oggi adibita a parcheggio
libero, si presenta in lieve declino nei confrenti della via

Carriona a una quota di imposta lungo 1' argine destro del




di analisi del piano terreno, tav. n. 2 in scala 1:100.

2.2 A completare guesta chiave di lettura di ordine cono-
scitivo si1 & ritenuto necessario approntare una documentazio-
ne sottilmente orientata ad acguisire conoscenza della consi-
stenza fisica e dimensionale delle strutture e del loro de-

grado. L' obbiettivo, se pur

latente in prima istanza ha preso via wvia corpo nel processo
progettuale sia perche ha fatto chiarezza sulle operazionil di
trasformazione possibili da guelle impossibili, sia perche
costituisce un preciso termine di confronto tra lo stato di
fatto sempre individuato con la lettera A & la proposta pro-
gettuale individuata con la lettera P.

Fiteniamo che guesta duplice documentazione da intendere come
"processo di confronto”,sia di gran lunga pid vera, pla ef-
ficace di gualungue elaborato puntante su i1llusori effetti




di ordine visuale.

&.1 DELLA PROPOSTA DI RISTRUTTURAZIONE

Se 1' invito per 1' affidamento a regime di concessione
della progettazione e della esecuzione dei lavori di ristrut-
turazione dell' area del Mercato Coperto di Carrara e della
area adiacente ha un senso, se & sensato il preoccuparsi
degli stretti rapporti che un intervento siffatto comporta
con le problematiche del commercio e del traffico cittadino
ancor pida & sensato il calibrare 1 intervente “"al solo riuso
delle risorse espresse da questo ambito territoriale“.

Entro le chiavi di lettura espresse nei punti precedenti con

le limitazioni imposte e con le precisazioni formali del ban-

do, riteniamo che ogni intervento di ordine edificatorio dis-—
giunto dall' esistente, anche se consentito dal vigente

P.R.G. & indicazione da non utilizzare:

- perché appartenente ad una cultura urbanistica di tipo
ottocentesco tendente a riempire ogni spazie e a fare
delle strade delle sequenze tutte cintate;

- perché si configurerebbe come operazione antagonista nei
confronti dei concetti posti alla base del recupero del
centro storiceo e agli obbiettivi generali posti in essere
nella revisione del P.R.G. ;

- perche, qualunque sia la destinazione d' uso del manufatto,
esso aggiungerebbe nuovi spazi al tessuto del nucleo e con
Cic si porrebbe nei confronti di esso in posizione di
conflittualitd.

Se a gueste wvalutazioni di ordine culturale si aggiunge la
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constatazione che un ricarico su quest’ area di un nuovo peso
urbanistico comporterebbe variazioni notevoli circa la 21—
tanza della sosta meccanica, se ancora si pone attenzione ai
documenti ed obbiettivi esplicitati a sua tempo dalla
Rota si capisce come i termini del rapporto Y capitale
investito giusta remunerazione" stessero dentro un quadre di
reciproca convenienza. Per tanto abbiamo ritenuto che una
forzatura verso nuova edificazione significasse il cogliere
“l' occasione" per perseguire obbiettivi di ordine speculati-
VO .

Nel ribadire guanto espresso in premessa a guesto capitolo
teniamo a precisare onde evitare ogni possibile equivoco di
ordine formale che 1' intervento che andiamo a proporre &
intervento progettuale finito entro i limiti imposti dal ban-
do e nel contempo si configura come <contributo atto ad in-
nescare processi effettuall di recupero 2 a stabilire nuove e

possibili relazioni con 1' intorno.

7.1 DELLA PROPOSTA PROGETTUALE
Per una maggior facilitd di lettura della proposta proget—
tuale abbiamo inteso fornire alla commissione preposta a giu-
dicare una serie di tavole colorate e corredate di documen-—
tazione fotografica che abbiamo denominato tavole di sintesi
contrassegnate dalle lettere dell' alfabeto.
La lettura della tavola A fa emergere 11 grado di attenziona-
lita tendente a privilegiare un certo rapporto con i1 torren-
te 2 con 1' arginatura ad esso afferente, che diviene nella
proposta percorso pedonale variamente articolato da soste,




verde, dalla presenza d' acgua della gora che si intende riu-

Sare.

La sua dimensione {(circa & m), la sua collocazione spaziale
nel confronti delle aree a parcheggio a quote differenziate
{sez. 3-3 tav. F), la seguenza di un verde a carattere strut-
turale (pini), la sua estensione in senso longitudinale, il
sup affacciamento su uno specchio d'acqua generato con 1' in-
troduzione di una peschiera, 1o connotano di una wvasta gamma
di immaginil segniche.

In linea sostanziale guindi =1 propone sul lato destro un
affacciamento, sull’ altro si propone un contatto diretto e
immediato con la sistemazione a raso nei confronti dello
specchioc d' acgua di un' area verde che, dimensionalmente,
nulla sottrae alla sezione di scorrimento delle acgque essendo

tale area esondabile.




Ci rendiame conto che oggi, stante le condizioni, la proposta
puc essere tacciata di utopia, ma se la proponiamo & percheé
riteniamo maturi i tempi 2 matura la coscienza civica per

tentare di restituire guesto bene alla collettivitd. Solo

attraverso gquesto processo di riapproprviazione ha significato
diverso da quelleo meramente funzionale la passerella prevista
che, dipartendosi sostanzialmente dalle aree di parcheggio
distinte e sovrapposte, si ancora in area S. Piero, area gue-—
sta che & supporto fondante per 1' approccio pedonale al cen-

i
Ero storico in generale ed in particolare a piazza Alberica.
Si comprende pertanto che la gradualitd di immagini segniche
che 1 percorsi pedonali sollecitano deve essere  tale & cos:
sottilmente calibrata & organizzata da lasciare un ricordo in
positive nella memoria.

Come non =1 pud da un lateo attraversare una fogna, non si1 puo




dall' altro approdare e filtrare attraverso quella crosta di
edifici collocati a mo' di elemento separatore tra 1' inter-
vente ricrdinatore in vriva destra e 1' area di piazza Cesare
Battisti.

Poiche guesta proposta ha 11 carattere di globalita proponia-
mo, per le aree di sponda sinistra evidenziate nella tavola

di sintesi connotata dalla lettera B, un intervento di recu-

- W
pero strutturale, funzionale ed ambientale per mezzo degli
strumentl della legge n. 457/78 e con richiesta di inserimen—
to nei programmi Europan che riteniamo idoneil a fornire un
assetto significativo & correlato al riuso civile di guesto
pur piccolo pezzo di citta.

Pur essendo guanto gui descritto e guanto meglio specificato
nelle tavole & e B in gran parte fuori dai confini dell’ area
assegnata, per accordo con 1 gruppil consociatl gueste indica-




zioni e gli oneri derivanti fanno parte integrante dell’ of-
ferta globale, con la sola esclusione degli oneri derivanti
dalla acquisizione delle aree necessarie, acquisizione che
riteniamo di nessun pesa finanziario ma solo burecratico, in
quanto la proprietd va ad acquisire un nuovo fronte lungo
percorsi altamente qualificati.

A completare la descrizione della tav. & e ricordando quanto
sopra esposto a4 livello di riferimenti di quota e di indica-
zioni per i blocchi del mercato si intende destinare gli
scantinati del blocco H (fatta eccezione della parte atte-
stantesi sulla riva destra del torrente da destinarsi a
paninoteca intesa come momento fruitivo con orario reso di-—
versificato nel contesteo generale d' uso e come nodo propul-
sore del percorso pedonale; fatta eccezione al reperimento di
aree necessarie per la collocazione dei servizi generali af-
ferrenti all' intero organismo, come la centrale termica, la
cabina elettrica e quant' altro} a magazzino di cui una quota
da annettersi ai 400G mg di negozi consentiti dal bando.
Cluesta scelta, anche se scarsamente remunerativa, perché &
chiaramente incerto oggi il conoscere a chi possa interessare
e ancora una volta wuna scelta di correttezza nei confronti
della collettivitd, una scelta di coerenza nei confronti del
principio guida che comota tutta la preoposta.

Era facile (e la tentazione & stata forte! il prevedere in
questa area una estensione del parcheggic da destinare a box
privati.

Se s1 & rinunciato a tale soluzione & percheé cid avrebbe com-
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promesso la chiarezza funzionale delle aree da destinare a
sosta che sarebbero risultate sperequate per eccesso di
freguenza.

In guesta fase ci sembra opportuno specificare che le zone di
parcheggio non vanmmo intese come =pazi anonimi per la sosta
d1 veicoli, ma vanno caricati e caratterizzati da diverse
funzioni, da diverse immagini e da diversi significati.

11 parcheggio a guota d’'uso -3.00 con capacita prevista com-—
plessiva di 202 posti macchina prevede un collegamento mec-—
canico con la wvia Carriona per mezzo dil rampa a doppio senso
e riscarica i1 flusso pedonale, generato dalla sosta, su al-

lacciamenti verticali, scale in area Le Grazie, allacciamenti

pedonali con il percorso di argine, da cui riceve illumina-
zione e aerazione naturale, cioé tutta una serie di presenze
che lo commotane quale piazz coperta e in un certo senso
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spazrio generatore di gquel percorso pedonale che, attraverso
la passerella sul torrente Carrione, lo riconnette col verde
ambientale in zona vicolo S. Piero.

Per distinguere le diverse funzioni lo abbiamo suddiviso in
due areali. Il parcheggic A che si pud configurare come una
grande piazza coperta di 3.B0C mg affacciata lungo gli argi-
ni dei ftorrenti ha una portanza complessiva 2 chiaramente e-—
spressa nella tav. 1:100 siglata n.2 in 146 posti macchina,
di cui 41 in box = 2 posti speciali per portatori di handi-
cap. Il parcheggio B collocato quasi interamente nello
scantinato del blocco K ha una partitura di S5& posti macchina
di cui 93 in box.

I1 sistema circolatorio risulta essere unitario, gli impianti
previsti garantiscono 11 disinguinamento dell'area nonostante
la prevedibile ‘limitazione di rotazione dei mezzi e 1' inte-
grita delle strutture portanti in caso di incidente.

La lettura della tav. B chiarisce in guale rapporto 2 guale
relazione si stabilisce tra le strutture esistenti e 1la
destinazione d' uso della copertura del parcheggio A.

Tale copertura, denominata parcheggio T con capacitd comples-
siva di 193 posti macchina, rafforza con la sua posizionatura
spaziale di pilazza sospesa il significato relazionale con 11
corso d' acgua attraverso un affacciamento continuo di mar-—
gine contrappuntato & ancor pid caratterizzato dal wverde
strutturale. Una prepoccupazione che fino dail primi studi ci
ha assillato & stata guella di trowvare un rapporto tra guesta

piazza sospesa, la via dil scorrimento costituita dalla wvia




Earriona, il conseguente percorso pedonale che dalla zona di
uscita del parcheggic coperto A in area le grazie, la ricon-
nessione con gli spazi a margine degli edifici.

La intercomnessione, la correlazione di questi rapporti sono
state individuate ( sfruttando differenze di quota tra la

Piazza sospesa e le vie di traffico) per mezzo di un diafram-

ma che si articola e si differenzia con zone di sosta, zone
di verde, punti illuminanti, punti telefonici, fermata bus,
zone per raccolta differenziata di rifiuti, zone parcheggio
riservato, immesti per attraversamenti pedonali, affacciamen-—
ti1 di negozi, nonche wnella proposta della riscoperta di guel
percorso pedonale che in un non lontano passate univa 1°' area
del Mercate Coperto con l'area Groppoli attraversoc il fornice
esistente sul lato destvo del ponte su via Cavour.

Ouesta uwltima indicazione, anche se pud sembrare essers un
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riscontro di necessita pPer ora confuso e lontano nel tempo,
ha il significato di far porre 1' attenzione sull' enorme
potenzialita insita nell’ area ex segheria Walton ed in prima
istanza gquello di servire quale collegamento verticale di sa-
pore vyomantico alla scoperta della paninoteca.

Tali percorrenze indicate simbolicamente nelle tavole =i pre—
vedono pavimentate con materiale di precio quale & il marmo
bianco di Carrara contrappuntato da fasce di pietra grigia a
formare disegno e a rapportarsi coi paramenti in mattone.
Altre indicazioni fondamentali che compaiono in guesta tavola
sono le destinazioni d' uso proposte per le strutture ivi

esistenti che prevedono per il blocco H una serie dij negozi

rapportati al numero massimo di 8 sul PErcorso sopra descrit-—
to. 11 resto del blocco H & occupato dal supermercato La Rota
con annessl sul lato nord-est congrui spazi di attracco per
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approvvigionamento merci e sulle ftestate a margine del
Carrione ampio spazio coperto concepito come zona filtre e

come fulcro nodale di entrata e uscita dal supermercato.

LY organizzazione dello spazio necessario al supermercato e
la preoccupazione di eliminare barriere architettoniche ha
determinate tutta una serie di corvettivi, cioé di adeguamen—
to ad unice livello 0.00 (attualmente si riscontrano diffe-
renti livelli che rispondono ad una logica sia di ordine spa-
ziale che funzionale! che & realizzato senza distruggere i
legami strutturali esistenti.

Le soluzioni adottftate sono esplicitamente leggibili nelle se-
zioni di progetto contrassegnate con 1 numeri 1-1 e 2-2 tav.
& e tav. 7.

Per 11 blocco K, opportunamente restaurato e posto a disposi-

zione degli aventi diritto, si1 prevede di elevare 11 numero




di box a 17, di ricel locare gli spazi di wvendita di pesce
fresco, di individuare una zona di trafficeo per la gestione
di questo complesso autonomo.

La tavola C delle coperfure pone in evidenza gli ampliamenti

basamentali dei negozi chiarisce (tramite la soppressione di

;

4




tutti i1 discendenti oggi esistenti ) chiarisce 11 percorso
obbligato delle acque meteoriche di tutto 11 complesso H
che convogliate e forzate a formare cascata continua lungo le
paretil wverticall cingentl la zona di filtro assurgono a2 ruolo

di forte immagine segnica.

Carrara 1li, 30-6-90
Arch. Ezio Bienaime
A
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RELAZIONE TECNICO ECONOMICA

PARTE SECONDA



Il progetto proposto ha per oggetto la ristrutturazione ed
adeguamento di un complesso edilizio, suddiviso principal-
mente in due grandi edifici ed un parcheggio a rasoc retro-

stante.

I1 progetto parte dalla ipotesi di conservare le strutture
valide ed adeguare gli spazi alle nuove esigenze e destina-
zioni in considerazione dell'inserimento di un supermercato
e della realizzazione di un parcheggio su due piani da

destinare anche al ricovero auto per i residenti nella zona.

Il rilievo delle strutture esistenti ed una accurata analisi
sullo stato di conservazione dell'intero immobile, hanno
condotto ad un progetto articolato principalmente sulla
conservazione delle strutture idonee, area supermercato ed
area A, venditori ambulanti, ridefinendo attraverso demoli-
zioni parziali o totéli i corpi di edificio attualmente

destinati ad ufficio e vendita pesce. \

Lo stato di conservazione dell'intero immobile risulta de-
gradato principalmente sui materiali di finitura e nei cal-
cestruzzi faccia vista esterni per il ben noto fenomeno

della carbonatazione.

I principali interventi proposti si possono quindi rias-

sumere:

— Demolizioni delle strutture in c.a. e delle murature rela-
tivamente ai corpi di edificio "secondari" dove vengono
realizzati 1'ingresso al supermercato e la "paninoteca" e

lo smistamento merci ed i locali tecnici.




— Pulitura e ripresa con malte SIKA e verniciatura delle

parti in calcestruzzo esterne.
— Nuove strutture in c.a., in acciaio e murature.
- Pavimentazioni interne ed esterne.
~ Tinteggiature e verniciature.
- Protezione delle impermeabilizzazioni di copertura.

- Sostituzione degli infissi ed adeguamento degli infissi
interni ed esterni secondo le norme di sicurezza e le -

nuove funzioni dell'intero complesso.

- Parcheggio su due piani con struttura in c.a. in opera o
prefabbricata e solaio precompresso superiormente imper-

meabilizzato.

Per rispondere alle esigenze richieste nel bando di gara e
cioe' effettuare i lavori in contemporanea con 1l'esercizio
del mercato ed in considerazione del forte traffico veico-
lare presente nella zona; il lavoro di ristrutturazione e'
stato articolaro in fasi ben distinte in modo da effettuare
i lavori nel tempo di 12 mesi ed evitare forti disagi per la

popolazione e per i venditori.
Le fasi di intervento sono:

— Prima fase: ristrutturazione dell'edificio da adibire a




supermercato in modo graduale consentendo 1l'uso di spazi
per la vendita. I lavori si succederanno a zone con demo-
lizioni, rifacimenti, riprese, murature e finiture defi-
nendo volta per volta '"aree funzionali". Un tale sistema
garantisce una rotazione, che anche con qualche difficol-
ta' dovra' consentire 1la coesistenza tra opere di ri-

strutturazione e vendita.

— Seconda fase: ristrutturazione dell'Area A, mercato vendi-
tori ambulanti, con sostituzione degli infissi, vernicia-
tura nuove strutture e pavimenti (nelle zone nuove); in
questa fase e' prevista l'utilizzazione del corpo di fab-

brica ristrutturato per garantire la vendita.

- Terza fase: realizzazione del parcheggio vero e proprio

con opere di scavo e realizzazione della struttura.

- Quarta fase: opere di finitura, riprese esterne dei mate—

riali e verniciature, opere di arredo urbano e sistema-

zione esterna lungo il Torrente Carrione e nelle aree di

pertinenza del mercato.

Per 1la realizzazione degli impianti i lavori saranno effet-

tuati rispettando le fasi previste per le opere edilizie.

E' evidente che nel rispetto degli obiettivi del bando 1le
varie fasi si érticoleranno in tempi diversi, pur prevedendo

per certe opere principali la realizzazione in contempo-

ranea.
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In dettaglio i lavori previsti sono:

- Scavi relativi al parcheggio ed alle fondazioni della

nuova struttura compreso 1l'asportazione del manto stra-

dale.

— Demolizioni e taglio di parti di struttura in c.a. nella
zona destinata all'ingresso "Supermercato La Rota" e '"Pa-

ninoteca".

— Demolizioni murature di piano seminterrato delle zone
destinate a parcheggio e magazzino.
— Rimozione degli infissi interni ed esterni e scossaline

riguardante l'intero complesso.

— Pulitura e asportazione delle parti deteriorate e succes-
sivo ripristino del c.a. dell'intero complesso con malte

speciali prodotti tipo SIKA.

- Tinteggiature protettive riguardanti le strutture in c.a.
recuperate e di nuova costruzione, tinteggiatura a tempera

delle parti intonacate.

— Revisione del manto di impermeabilizzazione esistente e
posa in opera di una ulteriore guaina e sovrastante verni-

ciatura protettiva su tutte le coperture.

- La struttura in c.a. del parcheggio e' costituita da
fondazioni su plinti e cordoli di collegamento, pilastri e

travi con sovrastante solaio in lastre di calcestruzzo

estruso precompresso per uno spessore di cm. 33.



- Sono previste inoltre strutture in c.a. di adeguamento

nelle zone ristrutturate, quali solette, pilastri e travi.

La struttura in acciaio e' prevista nelle zone destinate
all'ingresso "Supermercato La Rota" ed ai negozi. E' co-
stituita da piastre di ancoraggio nel calcestruzzo esi-
stente, da colonne portanti in profilati IPE o HE,
strutture orizzontali e di controvento con travi reticola-
ri composte, solaio di copertura con lastre di lamiera
zincate grecate con successiva soletta in c.a. armata con

rete elettrosaldata.

I nuovi solai sono stati previsti, nel parcheggio B per
adeguare la quota ai vari piani di calpestio, nella =zona
d'ingresso Supermercato per portarlo alla quota 0.00 e
nella zona smistamento merci sempre.per portarlo alla

quota 0.00.

Vespai a massetto industriale sono stati previsti nel
parcheggio A; nel parcheggio B sopra al tavellonato e!

previsto un massetto con finitura al quarzo.

Nelle zone esterne e' stata prevista una pavimentazione
con marmo o porfido.

Piastrelle in monocottura o granito gres dimensioni 20x20
0 30x30 sono previste in tutti i locali interni aperti al
pubblico escluéo l'area A nella quale e' stata prevista
una ristrutturazione della pavimentazione esistente.

Nei servizi e negli spogliatoi e' prevista una piastrella-

tura delle pareti con materiale ceramico.




- Le scossaline sono state previste in rame spessore 6/10.

— Nei locali del Supermercato La Rota e Paninoteca e' stato
previsto un controsoffitto in fibre minerali con struttura

portante in alluminio ancorata al soffitto.

- Gli infissi sono in alluminio elettrocolore con vetro
multistrato spessore variabile a seconda della colloca-
zione.

Tali infissi sono stati previsti per 1l'intero complesso.

- Nell'area A e' stato previsto di sostituire i vecchi

frangisole con infissi simili.

- Per 1l'illuminazione dell'ingresso al "Supermercato La
Rota" sono stati previsti 3 lucernari con struttura in
alluminio e specchiatura in policarbonato.

Mentre nella zona smistamento merci e' stato previsto  un
lucernario 1lungo tutto il corridoio seﬁpre con struttura

in alluminio e specchiatura in policarbonato.

- La suddivisione dei box da assegnare ai residenti e'
realizzata con pannelli in lamiera preverniciata con in-
terposto materiale isolante fissati con struttura in fer-
ro. L'accesso al box avviene attraverso porta basculante

in lamiera zincata.

'— Come previsto nel progetto, la sistemazione delle aree
esterne riguarda la riva sinistra e destra del Torrente

Carrione, attraverso la realizzazione di percorsi pedona-

Cooperativa «L



bili e aree a verde. Il collegamento delle sponde avviene
attraverso una passerella in acciaio.

Per avere una consistente specchiatura di acqua lungo il
tratto interessato dall'intervento e' stato previsto 1lo
sbarramento del torrente, con una briglia di fondo realiz-

zata in calcestruzzo.

La raccolta delle acque piovane dei tetti e del parcheggio
avviene attraverso canalette e pluviali con tubi in pead o
rame, in pozzetti in c.a. prefabbricato e convogliato al
torrente.

Dove non e' possibile effettuare uno scarico delle acque a
gravita' e' stato previsto un sistema di sollevamento con
pompa in esercizio e di riserva.

Nel seminterrato del parcheggio la raccolta delle acque
piovane infiltratesi attraverso la sosta delle auto e le
eventuali acque del sistema antincendio sono raccolte in
canalette in c.a. con griglia in ferro e convogliate al
pozzetto di raccolta.

Le acque di scarico saponose e nere sono convogliate
attraverso tubazioni in pead e PVC a fosse settiche o
all'impianto biologico di depurazione ed infine raccordate

al collettore comunale.

Cooperativa «LA _-.0‘- AB
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RELAZIONE TECNICO — ECONOMICA

PARTE TERZA



Come risulta dalla prima parte della presente relazione e dalle tavole
di progetto, il compendio immobiliare oggetto dell'affidamento in
concessione, a lavori ultimati, risultera composto da tre elementi di
base e pilu precisamente:

— Corpo di fabbrica su Via Cavour nel quale saranno allocati al piano
terreno il supermercato, la serie dei negozi da sub-locare ad altri
operatori commerciali, servizi necessari alla funzionalitd del centro
e, al piano seminterrato, magazzeni e altri locali tecnici (centrale
termofrigorifera, gruppo elettrogeno, quadri comandi ecc.);

- Corpo di fabbrica su Via Carriona nel quale saranno sistemati gli
attuali operatori commerciali che intenderanno continuare ad
esercitare la propria attivitd in modo autonomo (al piano terreno).
Nel piano interrato sono previste una serie di box per autorimesse
collegato col restante parcheggio, di cul parte da cedere in
sub-concessione ad uso privato e parte da cedere ad usc pubblico a
tariffa oraria;

- Parcheggio su due piani, di cui uno seminterrato, per un totale di 375

posti auto (compresi quelli indicati al punto precedente, dei quali

il 30% destinati ad uso pubblico con tariffa oraria e i rimanenti,

destinati ad uso privato da cedere a privati cittadini o a titolari di

attivita commerciali, artigianali, professionali con residenza o sede
nella circoscrizione n. 2 (Carrara Centro).

Il computo estimativo delle opere da eseguire per dare completamente
ultimati 1 lavori & quello risultante dal tabulato incluso nella
presente relazione alla pagina n. 2 e che indica un importo complessivo
di L. 7.100.000.000 (diconsi lire settemiliardicentomilioni).

La disaggregazione degli importi parziali e la loro attribuzione ad
ognuno dei tre elementi precedentemente indicati ha portato alla

IDENTE
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Computo estimativo lavori

1)

2)

5)

6)

7)

8)

10)

Scavi, demolizioni di c.a. murature,
rimozioni infissi, scossaline, pavim.

Ripristino del c.a.; murature, into-
naci, tinteggiature, impermeabilizza-
zioni

Strutture in c.a. e metalliche, solai
vespal e massetti

Finiture: pavimenti, rivestimenti,
scossaline, soglie, davanzali, con-
trosoffitti, tubazioni pluviali

Impianto elevazione, ringhiere, in-
fissi interni ed esterni, lucernari,
frangisole, pannellature

Fognature bianche e nere, impianto
di depurazione

Impianti: elettrico, idrico-sanita-
rio, riscaldamentoc, condizionamento,
antincendio

Riporti di terreno vegetale, forma-
zione aiuole, lavori diversi di ar-
redo urbano

Passerella pedonale e briglia su
Fiume Carriona

Per imprevisti, opere tecniche, one-
ri finanziari e commerciali

Lis 411.100.

L. 952.500.

L. 2.220.000.

L. 817.200.

L. 668.500.

L. 222.000.

L. 1.170.000.

L. 75.500.

Ty 89.000.

000

000

000

000

000

000

000

000

000
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determinazione dei tre seguenti importi:

— Corpo di fabbrica su Via Cavour L. 2.600.000.000
— Corpo di fabbrica su Via Carriona L. 574 .000.000
— Parcheggio e opere esterne L. 8.926.000.000

Totale L. 7.100.000.000

s

La determinazione del costc di costruzione & stata effettuata sulla base
di conteggi analitici che hanno portato all'individuazione delle singole
quantita delle diverse categorie di lavori; ad ogni singola categoria di
lavori & stato applicato il relativo prezzo determinato in base ad
analisi di costo e a valutazioni di mercato.

E' stata prevista anche wuna somma di L. 474.200.000 (lire
quattrocentosettantaquattromilioniduecentomila) per imprevisti, spese
tecniche, oneri finanziari e commerciali.

La determinazione del costo di gestione dell'intero complesso
progettato, viene effettuata prendendo in considerazione i seguenti
elementi per ognuno dei tre corpi di fabbrica precedentemente descritti.

— Corpo di fabbrica su Via Cavour

1) Ammortamento dell'investimento iniziale considerando il costo
annuo di un mutuo di importo corrispondente della durata di anni
venti al tasso di sconto oggi praticato dagli Istituti di Credito.

2) Spese di manutenzione valutate costanti per lo stesso periodo di
durata del mutuo considerando che alla scadenza dei venti anni si
renderanno necessari ulteriori interventi straordinari per il
mantenimento dello stabile in normali condizioni di uso.

3) Spese per consumi energetici rapportati alla potenza necessaria al
funzionamento degli impianti previsti e collegati alle reti

Cooperativa «LA/ ;} OTA%
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pubbliche per le singole utenze.

4) Spese per l'amministrazione degli oneri condominiali e per
l'assicurazione dell'immobile contro i danni ai terzi, contro
1l'incendio ecc.

— Corpo di fabbrica su Via Carriona

1) Ammortamento dell'investimento iniziale come al punto prec.
2) Spese di manutenzione come allo stesso punto prec.

3) Spese per consumi come al punto prec.

4) Spese condominiali e assicurative come al punto prec.

La distinzione del costo di gestione fra i due corpi di fabbrica &
necessaria per il diverso regime di conduzione cui gli stessi saranno

sottoposti.

— Parcheggio e opere esterne

1) Ammortamento dell'investimento iniziale considerando il costo di
un mutuo di corrispondente importo della durata di anni dodici al
tasso di sconto oggi praticato dagli Istituti di Credito.
L'importo del mutuo viene considerato al netto del possibile
introito (valutato a stima) per la cessione di posti auto ad uso
privato nella misura prevista dalla lettera d'invito.

La durata del mutuo & prevista in tempo minore per il pil rapido
deterioramento delle strutture e degli impianti per i quali vanno
previsti pit frequenti interventi di manutenzione straordinaria.

2) Spese di manutenzione valutate costanti per 1'intero periodo dei
12 anni con le stesse motivazioni di cui al punto 2 del corpo di
fabbrica su Via Cavour.

3) Consumi energetici da valutare in modo analogo al corrispondente
numero dello stesso corpo di fabbrica.

4) Spese condominiali e assicurative come al corrispondente numero
del gia citato corpo di fabbrica ma con una incidenza maggiore in
conseguenza dei maggiori rischi di incendio.

5) Spese per personale addetto alla vigilanza, pulizia, riscossione
dei pedaggi.

)
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Riepilogando:

a) Corpo di fabbrica su Via Cavour

Ammortamento

Manutenzione
— Consumi
Amministrazione e Assicurazioni

Totale costo di gestione annuo

b) Corpo di fabbrica su Via Carriona

— Ammortamento

— Manutenzione

— Consumi

Amministrazione e Assicurazioni

Totale costo di gestione annuo

c) Parcheggio e opere esterne

Ammortamento:
Manutenzione

— Consumi

Amministrazione e Assicurazioni

Personale (2/3 persone)

Totale costo di gestione annuo

410.000.000
50.000.000
73.700.000
12.000.000

545.700.000

70.000.000
20.000.000
15.250.000

2.000.000

490.000.000
150.000.000
19.500.000
12.500.000
100.000.000

Costo di Gestione presunto annuo dell'intero complesso progettato:

a) + b) + c) = Lis

1.424.950.000 (lire

unmiliardoquattrocentoventiquattromilioninovecentocinquantamila).

Carrara: giugno 1990
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torrente omonimo di metri —-1.90.
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Il suo accesso, collocato a monte e a ridosso del bleocco

& inserito opportunamente, sia dal punto di vista delle in-
frastrutture wviarie e della chiostra dei possibili attrac-
chi al nucleo tendenti ad azzerare la pendolaritd degli
spostamenti meccanici est ovest sulla via Cavour, sia nei
confronti della circuitazione dei mezzi a ricerca di sosta

entro 1' areale a sua volta funzione della sua forma.

S.1 DELLA COLLOCAZIONE SPAZIALE DEGLI EDIFICI
Non poteva mancare, per addivenire alla formulazione di
) una seria proposta progettuale, un'indagine conoscitiva della
collocazione spaziale degli edifici nei confronti degli
intorni e coinvolgenti areali che, in qualche maniera potes-
) serpo avere un gqualche rapporto con il manufatto esistente.
Si provvedeva quindi ad incaricare il geom. Renzo Trusendi
di eseqguire il rilevamente topografico dell' area che ci
U veniva fornite in scala 1:200, riportato poi nella tavola di
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Al63Q5 AL SINDACO
, / DEL COMUNE DI CARRARA
. E ASS. URBANISTICA®

OGGETTD: RINNOVO CONCESSIODNE EDILIZIA N. 132/95.

Il sottoscritito Pucci Marco in gualita®™ di Presidente
della Societa' Reota 2 B8rl, intestatario della concessione
edilizia n. 132/94 del 18/04/%4 riguardante la ristrutiuraziona
dal Mercato Coperlo di Carrara, non avendo poluto dare inizio ai
lavaori per motivi pretamenie hurybcratici, stesura definitiva =
firma congiunta “dell'atto integrative™, con la presenie chieds
alla 5.V. il rinnove della concessiane sltessa.

Contestualmenie si chiede che wvengano eliminati 1le
prescrizioni espresse al punto 7 della concessione, inersnti
l1'arretramento di 10 metri anziche' 5 dal corso d'acqua, come da
nostra precedente ricihiesta datata 03/01/95 2 in forza
dell'orientamento ufficiosamenie espresso in vari incontri econ
9li assesaralti competsnti.
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Piazza 2 Giuguo n. 13

LA ROTA 2 S.c.arl i

(Palazzo Uffici)
54033 - CARRARA - MS

ELENCO ELABORA Tl TECNICI

MO

MO2
MO3
MO4

MO5
MO06

MQ7
MO8
MO9
M10

M11
M12

M13

M14

IMPIANTO DI CONDIZIONA;MENTO
PIANTA PIANO INTERRATO )

PIANTA PIANO TERRA
PIANTA PIANO COPERTURA

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO-SCARICHI
‘PIANTA PIANO INTERRATO

PIANTA PIANO TERRA i-

IMPIANTO ESTINZIONE INCENDI
PIANTA PIANO INTERRATO PARTE A

PIANTA PIANO INTERRATO PARTE B
PIANTA PIANO TERRA PARTE A '
PIANTA PIANO TERRA PARTE B:.

IMPIANTO ESTRAZIONE ARIA-SCARICHI
PIANTA PIANO INTERRATO PARTE A
PIANTA PIANO INTERRATO PARTE B
IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO
SCHEMI FUNZIONALI

IMPIANTO Di ESTINZIONE INCENDI
SCHEM! FUNZIONALI i

CENTRALI TECNOLOGICHE
PIANTE E SEZIONI

MRO1 IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO

IDRICO SANITARIO-SCARICHI *
RELAZIONE TECNICA !

MRO02 IMPIANTI ESTINZIONE INCENDI

ESTRAZIONE ARIA
RELAZIONE TECNICA

EROT IMPIANTI ELETTRICI E SPECIALI
F?ELAZIONE TECNICA oo

.
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EOO IMPIANTI ELETTRICI E SPECIALI
LEGENDA SIMBOLI |

EO1 IMPIANTI ELETTRICIE SPECIALI
DISTRIBUZIONE PIANTA PIANO
INTERRATO PARTE A |

E02 IMPIANTI ELETTRICI E SPECIALI
DISTRIBUZIONE PIANTA PIANO

. INTERRATO PARTE B |

E03 IMPIANTI ELETTRICI E SPECIALI
DISTRIBUZIONE PIANTA PIANO TERRA A

E04 IMPIANTI ELETTRICI E SPECIALI
DISTRIBUZIONE PIANTA PIANO TERRA B

~EO5 IMPIANTO DI TERRA E PROTEZIONE

SCARICHE ATMOSFERICHE
DISTRIBUZIONE PIANTA PIANOQ
COPERTURA

E06 SCHEMI ELETTRICI
E07 PARTICOLARI D' lNSTALLAZIONE
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UNITA SANITARIA LOCALE N.
AREA DI MASSA - CARRARA

urrrcio Pegreterio Gruppo Operativo
Nuovi Insediamenti Produttivi

1

Parere ‘s‘u. ?S)@WX@ KQ RDA/Q 2. - W’LOM'O

OGGETTO:

A oM,

Risposta al N. q‘

0w colb copents

Allegeti ... ...

4.k

Prot. N. 444‘

7

vt 3- 43

. Con riferimento alla richiesta di parere riguar—
do alla pratica indicaba in oggetto,si comunica che il
Gruppo Operativo Nuovi Insediamenti Produbttivi di questa
U.5.,5L. l'ha esaminata nella sua ultime riunione ed ha
espresso parere favorevole all'accoglimente—detrla shessa,
N . . .

81 restituisceyallegata alla presente,la relati-

va pratica. :

COMUNE D! CARRARA
UFFICID TUTELA 4)‘"“'“5

esarvan

Pros. Mo w4
et 7,4 -8-82 I COORDINAT
M. Pratica .. Valo. ( Dr.ss

Wi

! COMUNE D! CARRARA

UFFICIO URBARNISTICA ) /

Protocolly N. ‘@w ..... %,/5/7'} '/
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COMUNE DI CARRARA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
2135 . 325{0

del Registro Dellberazioni . ‘ | _ di Prot.
Concessione al raggruppamento di Imprese Coop. LA
ROTA a.r.l., SINCO S.r.l., CONSORZIO REGIONALE
~OGGETTO: ETRURIA, dei lavori di ristrutturazione e della

" .gestione del Mercato Coperto di Carrara.

N

I’anno millenovecento .DO_Vantadue addi _trenta
del mese di ottobre alle ore 9.00 , nella Sede CSmunaIe,
Previ avvisi scritti notificati a tutti { Consiglieri in carica, si & riunito il Consiglio Comunale in sessione_
_straordinaria ed in seduta pubblica

Previo invito del Presidente, il Segretario Generale Dr. _Fompeo Benatti
‘che assiste la seduta, effettua 'appello nominale, col risultato che segue:

I COGNOME E NOME .| present [ Asseni | | N COGNOME E NOME P
1. | MARCHETTI FAUSTO s X 21. { GIORGERI PIETRO
2. | BRUSCHI ALESSANDRA X 22. | TELARA NICOLA . - ;
3. | BUSLIANI PACLO X §_ 1|23 |GALASSI DARIO LA B AT
4. | BRIZZI RICCARDO X 24. | RIBOLINI GIANCARLO‘ 42
5. | CANALI DANIELE ~ | X | {25 | ANDREANI GIULIO _—
6. | BORDIBONI PAOLA s 26. | PREGLIASCO ANNA MARIA 2
7. | IARDELLA PIERLUIGT X 27. | COMI EGIDIO X
;3- AMADED ERNESTO : X 28. | ZANELLA GILBERTO X
‘| 9 | CATTANI PAOLO X 29. | BALDINI PAOLO X
10. | MUSETTI ROBERTO X ] | 30. | PINCIONE ALBERTO X
1. | pE FILIPPI BIORGIO ~ |-% 31. | BEDINI FRANCO X
12. | NICOLAI ANDREA® : X 32. | FABRIZI ELIO X
13. | VENTURI GIORGIO X 33. | COSTI MARCO X
14. | ZUBBANI ANGELO ANDREA X 34. | BENEDETTI PIER PACLO X
15. | MENCHINI CARLO X 35. | ISOPPI SILVERIO E. X
" | 16. | RAGONI FRANCESCO X 36. | CANESI RICCARDO X
.} 17. | DEL FREO MICHELE X 37. | GEMIGNANI BENIAMINO X
18. | PARISI ALDO MICHELE X 38. | ANDREANI G. FRANCO X
t19. | ANTONIOLI GIUSEPPE * X -1 39. | PEGHINI ANTONIO X
' | 20. | CAFFAZ ROMANO X 40. | LORENZONI CARLO
’ Totals N. |26 {14

Il Sig._Sindaco, Avv. A. Pinclone assunta la presidenza e constatato legale il numero dei presenti,

dichiara aperta e valida la seduta.

Su proposta del Presidente vengono nominati scrutatori & Consiglieri ... . R
GIORGERI -~ TELARA - CANESI

OMISSIS
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gi da’ atto che nel corso precedente (omEss0)
della seduta: : '

2

>

- hanno presc posto in aula i Consiglieri Galassi,
Lorenzoni, Zubbani, Zanalla,. Parisi, Pregliasco,
';Brhschf, jardella, Nicolai, . Amaded, Benedettij

-~ hanno  lasciate 1’aula i;;fConsiglieri Lorenéoni;

Peghini, Bordigoni, Cattani, Andreani G{F;,'“Eincione,
Antonimli, _Gemignani, Niczlai, Parisi, Amadesd,
Giorgeri, Pregliascc, Fabrizi, Benedetti, Briz=zi,
Iardella. ) h

PRESENTI n. 20.

Presiede 1a seduta i1 vice Sindaco Sig. -Zubbani
Angelo che introduce brevemente il presente argomento poSto
all’ordine del giorno:

LT

Poicheé nessun Consigliere chiede di intervenire,
IL CONSIGLIO COMUNALE

RICHIAMATA la deliberazione consiliare n. 98 del
16.7.13931, cosi' come modificata dalle delib. del €E.C. n.
166 del 21.10.51 e n. 225 del Z0.1Z.91,, con la quale si
affida all?Associazione di Imprese costituita dalla Connp.
"LA ROTA" a.-.r.l. (capogruppod con la ditta SINCO S.r.1." ed
il Consorzic Regionale ETRURIA la concessione della
progettazione e della esecuzione dei lavori di
ristrutturazione del mercate coperto comunale & delli’area
adiacente, la realizzazicone di. un adeguato partheggioc nella
piaz= retrostante, “fhonche? la relativa gestione
dell?’intero compendio immobiliare, 2 si apprava il relativo
schema di convenzicne; =

PRESO ATTO che la predetta Rinnione di Imprese in
data 18.9.92, con atto a rogito del Notaio Guido Lucentini
di Carrara, Rep. n. 187121, ha costituito, ai sensi degli
artt. =615/ter, 2472 & .seguenti del codice Civile e
dell?art. 26 del Decreto Legislativo 19.12.1391 n. 406 una
Societda consortile a responsabilita 1imitata denominata LA

_ROTA 2";

ATTESO che il predetto atto costitutivo & stato
regolarmente omologato dal Tribunale di Massa-Carrara;

VISTA la richiesta pervenuta dalla Riunione di

Imprese sopra menzionata tesa ad ottenere che alla,

stipulazicne della convenzicne provveda direttamente la
Societd consortile "LA ROTA 2= a.v.l." - anziche la Impresa
Capogruppo della riunione medesima;

RITENUTO di modificare in tal senso im schema di
convenzione in argomento; .
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vISTO 1'art. 3%, comma 29, igtt. m, della Legge
‘8.6.30, n. 14% e ritenuta la competenza consiliare; :

VISTI i pareri degli uffici tenuti a renderli, ai
sensi dell’art. S3 della predetta Ledge 142/30; -

CON n. 14 voti favorevoli, nessuno contrario, n.
& astenuti..(Ribzlini,- Galassi, Comi, Zanella, Baldini .e
*Canesi), resi in farma palese,

- -

DELIBERA

1. di préndere attoc che con atto a rogito del Notaio

1
GUIDO LUCENTINI di Carrara,, Rep. n. 187121, in "data
18.9.9%, omologato dal Tribunale di Massa-Carrara, e

stata costituita, ai sensi degli artt. Z815/ter, 2472
e seguenti del Codice Civile e dell’art. 26 del D.
Legislative 1%.12.1991, n. 46, fra la Societa "LA ROTA

Societa Cooperativa a.r.l.", WSINCO * - Sccieta,
Cooperativa a responsabilita limitata” ed il ‘
"Consorzis Regionale Efruria® una Societad consortile a ,
responsabilita limitata denominata "LA ROTA 2
S.c.r-1."; v -
Z. di modificare lao schema di convenzione relativa alla
concessiong in discorsa, approvato cion le
deliberazioni consiliari n. 398/91, 1e6/91 e n. 223/91,
mel senso che nella qualita di "ecoancessionaris”  viene /S - .

indicata la Societa "LA RDOTA & Societa caonseortile a
responsabilita  limitata" anzicheé 1'Impresa "LA ROTA
shcieta Cooperativa a.rv.l." CTapogruppeo della riunione
di Imprese ip precedenza richiamata;j

3. di dare atto che, pertanto, 1l nuova testo dello
3 schema di converzione in argomento @ guella risultante
dall’allegato "A".

Con vioti uwnanimi, palesemente espressi
Y el ibera
- di dichiarare la presente deliberazicne immediatamente
esegquibile ai sensi del 39 comma dell’art. 47 della
Legge 142/30.

PARERI ESPRESSI DAGLI UFFICI COMPETENTI

parere per regolarita’ tecnicas

Claudio Bacicalupi (Dirig. Servizi Amministrativi)
“favorevole

attestazione di copertura finanziaria:

Rag. Giovanni Rola (Resp. Settore Contabilita’ e Bilancio)d
“genza spesa'

parere in ordine alla legittimita’ dell’atto:
Dr. Pompes Benatti (Segretario Generale)
"regolare” ,



I presente verbale viene come apbresso sottoscritto:

L

lL PRESIDENTE

Zwk“&/u'

lf Consigliere Anziané' ) Segret 1o Ggherale

0
et — -

e

e "j\‘_ . -

L CERTIFICATO DI PUBBL}%ONE

Il sottoscritio Segretario certifica che copia della presente deliberazione ¢ stata afﬁssa all’Albo Pretono di
questo Comune il giorno ®3 NOV 1QQ? .
¢ vi rimarrd per 15 giorni consecutivi sino al 1 8 KOV 1@92
* 3 NM ’
L 3 NOV. 1992 19 Il Sedr¢gta G;‘,erale
La presente deliberazione & stata pubblicata come premesso senza opposizioni. e

o AV .98 . .

JZ2LICAZIONE ’
aric e RiQ
%k%ﬂg N ey &

*3 Nov. 1992

L ahaatd é:;rot., ¢ stata trasmessa al Comitato Regionale di Controllo, che ne ha seznato ricevuia

in data Oh J"’ 9 P- Jél—]?
s S M 99, 19

'l

La presente deliberazione con elenco del

3 ' Il Segrefari nerale
i -

ya

ey

Su richiesta del Co.Re.Co., il Comune ha fornite chiarimenti con r@t/a n * del

J cui Yorgano di controllo ha segnato ricevuta in data

£ 19 T

ll Segretario Generale

La presente deliberazione & divenuta esecntiva in datw

— per decorrenza dei termini di controllo senza dnnullamentos;

— per effetto della comunicazione del Co.Re.Co. di non aver riscontrate vizi di legxtnzmta

g qf?/ 19——‘P8‘f'--COpia conf me 4
: a“‘ong | io Generale
IL .SEGREARIO GEN,& ARIO GERLE
- Criva, 1.2 MOV 199 el ==
I SEGRET,

" BENA!

o .
e
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» WCOMUNE DI CARRARA

-

EPTN

del Reglstro Dellberazioni

del mese di ..o BB T BUE OT€ e s s

OGGETTO:

:
Modifica dello schema dell'atto 1ntegrat1vo della
conven21one Rep. n. 188373, del 4.12.92, relatlva

all'affidamento in concessione della progettaz:.one

ed esecuzione dei lavori di ristrutturaziomne del
mercato coperte comunale di Carrara e dell'area

adiacente, nonche’ della relativa gestione,
approvato con deliberazione della G.C. n.
1167/1994. !

L’anno millenovecento........ qoyANTACINGUE- — z addi

{
Su invito del Sindaco, si & riunita la Giunta Municipale. ;

{

Alla discussione della pratica in oggetto risultano:

CINQUE

i
1.0 00n¢ella Sede Comunale.

- R. Noccioli - Firenze

\ PRESENTI| ASSENTI
Sindaco:  EMILIA FAZZI CONTIGLI X
Assessore effetiivo: ' GIOVANNI FABGIONI {.x
» » FRANCESCO GUGLIELMIND X
» » FABIO BERNIERI X
» » ILDD FUSANI X
» » MARIA GRAZIA ORLANDI X
» » LUIGI GUCCINELLI X
; i
’ - : !
11 Sig. : Sinda.!;g,..k.,.l?.,r.!;!:ﬁ.m.....,Em..i..l.i.ak..A.Eaz.zik.‘.ll:nn.t:i..g.l.i ............... assume la presic.lenza.

. . . Dr. i i
Assiste il Segretario Comunale Sig. r- Lino Buselli
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OPE2ROTAWPS
LA GIUNTA COMUNALE . {
' RICHIAMATA la proprla deliberazione n. ﬂ167 del
29.12.94, esecutiva, con la quale & stato approva%o l’atto
integrativo della convenzione: Rep. n.' 188379 del 4.12.92
relativa all’affidamento in concessione della progettazions

© od esecuzione deili lavori di rlstrutturazlone del mercato -

coperto comunale di Carrara e dell’ area adlacente, noncha
della relativa gestlone, ,

VISTA la nota’con la quale il Presidente della
Cooperativa LA ROTA 2 fa rilevare che la riduzione
dell’arretramento della struttura di margine dal Carrione
da mt. 5 a mt. 10, comporta, oltre ad elevati gradi di
discontinuita del ‘"percorso filtro" tra gli arredi su Via
Carriona e la zona adibita a parcheggio, la perdita di
circa 60 'posti macchina che rappresentano un sesto della
potenzialita prevista dal bando di concorsos

VISTO 1l1l*art. 12 delle direttive approvate dal
Conslgllo Regionale della Toscana con deliberazione n. 230
del 21 giugno 1994, relative ai provvedimenti sul rischio
idraulico, che dispone, «quale norma transitoria per le
opere pubbliche, che per i progetti di opere pubbliche alla
data di pubbllca21one della norma stessa (6.7.94),
risultano presentatl ai .Comuni e alla Regione, & possibile
progseguire l’iter amministrativo senza adeguamento alle
norme previste dalle direttive di cuil alla surrichiamata
deliberazione del Consiglio Reglonale n. 230/94, a
condizione che tali progettl siano gia completi di tutti
gli elaborati. necessari, anche in attuazione:  delle
 delibérazioni. delia Giunta Regionale n. 11540, del
,i$,12,1993 e n. 11832 del 20.12.93;

-=4s

. Vi, %5%;& La re&azlone dell Ingegnere Capo del Comune
data 13..1 ?SJ Cy
PP RITENUTO che "nel "progetto in esame possano
. Titenersi presenti gli elementi fondamentali che
caratterlzzano l’opera pubblica che la giurisprudenza

‘ritiene .siano rappresentatl-

a) dalla natura pubbllca dell’Ente che ne dlspone la
mot1vazmone (elemento soggettivo pubbllco)y

b) dalla natura immobiliare del bene ' costruito (elemento
oggettivo):

c) dalldar diretta destinazione dell *opera al

. soddisfacimente di una esigenza della collettivita,

configurabile come’ funzione o servizio pubblico
“(finalité pubblica dell’opera):;
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II presente verbale viene come appresso sottoscritto.

IL SINDACO

............................................

L’Assessore Anziano Ii Segretario Generaie
............... E ..t‘D...Fagg;_@nj_....................... ..................F:.tn...Buse.l..l.i......................
CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE -
La presente delibera viene affissa all’Albo Pretorio il giorno KSMAG‘IQQS ..... .
e vi rimarra per 15 giorni consecutivi sino al ..., B 76‘“-199 ...........

[ J— 2.3.11A6--1963. .. ' _ .

Il Segretario Generale

IL VICE SEGPRETARIO GEN.LE
....................... (Dott:-Line-Busell).r.ccoonvnee

La presente delibera ¢ stata pubblicata come-premesso senza opposizioni.
[y oot et o

L’'Incaricato Il Segretario Generale

La presente deliberazione & stata comunicata ai Consiglieri Capigruppo in data ..........cocernieissivenns

Copia della presente deliberazione, su richiesta di .__1/3 dei consiglieri & stata trasmessa, con elenco
- della Giunta Comunale,
o 1) R Prot. M. e e , al Comitato Regionale di Controllo,

Il Segretario Generale

SEGRETARIO GENAE

e “- Vlc(EDott_ |_m0 . Bﬁsel l l, ...........

La presente deliberazione & divenuta es?cutiva, per’ | Sulla presente delibera il Comitato Regionale di

decc:gn a di 10 giorni di pubblicazione, il giorno | Controllo nella seduta del ... ,
............... ‘5, ai sensi dell’art. 47 | con atto N. ..coevveveceveenennnnen. N@ chiesto chiarimenti.
della Legge 8.6.90, n. 142, oppure: Nella seduta del ..., ... con decisione

& divenuta esecutj decorrenza za annulla- | n. . ha adottato il seguente provvedimento
\
mentg,d€i termini di con O ] et e b st e

starip Generale .
ARETARIQ GENLE
........... t_..&;no..aussllﬁ...............




Allegats ="a deliberg

96 del.... s [S i
A A o A R

[

ATTO INTEGRATIVO ALL'AFFIDAMENTO Iﬁ CONCESSIONE
DELLA PROGETTAZIONE ED ESECUZIONE DEI LAVORI DI
RISTRUTTURAZIONE DEL MERCATO COPERTO COMUNALE DI.
CARRARA E DELL'AREA ADIACENTE NONCHE' DELLA
RELATIVA GESTIONE
CONTRATTO n. 188379 DI REP. DEL 4.12.92

- Repubblica Italiana -
L’anno millenovecentonovantaquattro addi

del mese di (_/_/_) nella casa

Comunale avanti a me s

Segretario Comunale, sono presenti

1. Ing. ALTIERI SERGIO nato a Tripoli il
7.11.1950 il quale interviene ed agisce in nome e
per conto del Comune di Carrara, a norma dell’art .
6 del Regolamentc Comunale dei Contratti, in
qualita di ‘%inigente responsabile del progetto

programma, domiciliato per la carica in Comune di

Carrara, Piazza 2 Giugno, Carrara C.F.:
00079450458 ;
'2. Il Sig. PUCCI MARCO nato in Carrara il giorno

14.4.34, in qualitad di Presidente e di . legale
Rappresentante della Societa "LA ROTA 2 Soc. Cons.
a responsabilita limitata con sede a Carrara

Piazza 2 Giugno palazzo uffici C.F. 00585380454 ,

pagina - 1




al presente atto autorizzato con delibera del

Consiglio di amministrazione in data

[

Della identita e della piena capacita delle sopra

costituite parti 1o segretario comunale rogante
sono personalmente certo.

Espressamente e spontaneamente le parti dichiarano
di voler rinunciare ali’assistenza dei testimoni e
lo fanno con il mio consenso.

PREMESSO*

- che il Comune di Carrara con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 98 del 16.7.91, esecutiva,
ha affidato in concessione alla Associazione di
Imprese Coop. LA ROTA a.r.l. Capogruppo (giusta
mandato collettivo a rogito del Notaio Dott. Anna
Maria Carozzi 1@5ep. n. 10218 del 27 .6 .90,
registrato a Massa ;l 29.6.1990 al n. 562) - SINCO
S.r.l. e Consorzio Regionale ETRURIA, l’esecuzione
dei lavori di ristrutturazione del Mercato Coperto
di Carrara e dell’area adiacente, nonché della
relativa gestione;

1. che con convenzione in data 4.12.92 n.
1883379 di Rep. a rvogito Notaio Guido lLucentini &
stato affidato in concessione la progettazione ed

esecuzione dei lavori di ristrutturazione del
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Mercato Coperto comunale di Carrara e dell’area
adiacente nonché della relativa gestione:

- che “ formano parte integrante della
convenzione a rogito Notaio Guido Lucentini Rep.
n. 188379 del 4.12.1992 il progetto di massima, lo
schema di norme regolamentari per la gestione del
complesso, nonché ogni altro atto prodotto in sede
di gara <c¢he il concessionario si obbliga ad
osservare scrupolosamente e rigorosamente;

- che in data 4.2.93 prot. n. 4166 il
concessionario ha presentato il progetto esecutivo
ai sensi dell’art. 4 della convenzione sopra
citata;

~ che con deliberazione del Consiglio Regionale
n. 90 dell’8.3.1394 si stabilisce di lasciare
libero da opere cgglbossono intralciare l’argine
dei fiumi e torrenti, per una profondita di ml.
10,00, e che pertanto si impone l’obblige di
eliminare, dal progetto in questione, tutte le
opere dal medesimo previste per una profondita di
ml. 10,00 del torrente Carrione, ad eccezione di
antiche preesistenze;

- che il progetto esecutivo dell’opera in
questione, che e’ classificabile come  opera

pubblica, e’ stato presentato in Comune prima
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della pubblicazione delle direttive sul rischio
idraulico (6.7.1994), di cui alla .deliberazidne
del Consiglio Regionale Toscano n. 230 del
21.6.1994, e che pertanto a norma dell’art. 1z
delle direttive ‘stesse recante "Norma transitoria
per le opere pubbliche", e’ possibile proseguire
1’iter amministrativo senza adeguarsi alle norme
contenute nelle direttive sopra ricordate, per
quanto concerne la distanza dalle sponde del
torrente Carrione;

- che il concessiénario nel redigere il
progetto esecutivo ha modificato 1l progetto di
massima, nel senso voluto dalla surrichiamata
deliberazione regionale, attraverso l’eliminazione
delle nuove part;‘;adibite a parvcheggio, con la
sottrazione delle ;rgvisioni per ml. 10,00 dal
torrente Carrione e con un nuovo impianto di opere
da sottoporre a pubbl;co transito con 1l’attributo
dei relativi accessori di arredo e corredo;

- che il progetto esecutivo & stato approvato
dalla Commissione Edilizia Comunale in data
5.12.1993;

- che il suddetto progetto esecutivo & stato

approvato dal con

deliberazione del H
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- che ai sensi dell’art. 4 della convenzione,
Rep . 188329, avvenuta l’approvazione del progetto
esecutivo e sulla base dello stesso, & prevista la
stipula di un atto integrativo fra concedente e
concessionaria
TUTTO CIO®> PREMESSO
tra il Comune  di Carrara (d’ora innanzi
concedente ), come sopra rappresentato, e la
Societa "LA ROTA 2 Soc. Consortile a
responsabilita limitata" di seguito indicata anche
come concessionario, in persona del suo Legale
Rappresentante PUCCI MARCO, sulla base dello
schema di convenzione di seguito integralmente
riportato:
SI CONVIENE\;I;Z SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 -~ In ottempé;anza all’affidamento di cui
alla convenzione in data 4.12.92 n. 188379 e
sulla scorta del progetto esecutivo approvato con

la delibevazione sopraindicata n.

del viene affidata al

concessionario 1’esecuzione dei lavori di
ristrutturazione del mercato coperto di Carrara e
dell’area adiacente, la realizzazione di un
adeguato parcheggio nella piazza retrostante,

nonché la loro completa gestione.
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I lavori oggetto dell’affidamento sono meglio
specificati nell’allegato progetto esecutivo di
cui al dsuccessi;o art. 3 e le spese sono a
completo carico del concessionario;

ART. 2 - Il concessionario, a garanzia degli
obblighi contrattuali, ha prestato una cauzione di
L. 500.000.000 (cinquecentomilioni) pari al 5%
(cinque per cento) del presunto costo di
costruzione come ’da art. 26 della convenzione

mediante polizza fidejussoria della

» Compagnia di assicurazione in

data H

ART. 3 - I lavori dovranno essere eseguiti giuste
le previsioni e in contenuti di cui ai seguenti
atti ed elabon@?i, che wvengono allegati al
presente atto perﬂ farne parte integrante‘ ed
essenziale:

ELABORATI GENERAL.I:

~ relazione tecnico illustrativa generale;

- programma dei lavori;

- relazione geologica;

- regolamento di gestione;

ELABORATI TECNICI DI PROGETTO

- Tavola di sintesi A - piano interrato;:

~ Tavola di sintesi B; .
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- Tavola di inquadramento generale;

- Tav. 1 - pianc interrato stato attuale;
- Tav. 2 - piano terra stato attuale;

- Tav. 3 - piano interrato di progetto;

- Tav. 4 - piano terra di progetto;

- Tav. 5 - pianta della copertura di progetto;
- Tav. 6 ~ sezione e prospetti di progetto;

- Tav. 7 - sezioni e prospetti di progetto;

- Tav. 8 - sezioni e prospetti di progetto;

- Tav. 9 - sezione e prospetti di progetto;

{

~ Tav.1l0 sezione e prospetti di progetto;

- Tav.1ll - sezioni e prospetti di progetto:;

- Quadro economico generale - Perizia di stima;

— Concessione edilizia e relative condizioni n.
132 del 18.4 .’%‘?94 .
Trattandosi di5 Opera pubblica e’ applicabile,
per quanto concerne la distanza dalla sponde
del torrente Carrione, 1’art. 12 delle
direttive sul rischio idraulico, emanate a
norma degli artt. 3 e 4 della L.R. 74/84 e
approvate con deliberazione del Consiglio
Regionale Toscano n. 230 del 21.6.1994, rvecante
"Norma transitoria per le opere pubbliche";

ART. 4 - Vengono confermate e qui richiamate le

prescrizioni tutte di cui al contratto  di
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concesslone in data 4.12.92 n. 188379 di rep.,
fatte salve quelle qui espressamente modificate ed
integrateé

ART. 5 - Il concessionario si impegna ad esporre
in canfiere il cartello con le indicazioni dei
lavori da eseguire, gli importi degli stessi, i
tecnici della progettazione, della direxzione
lavori ed il nominativo delle eventuali imprese
subappaltatrici;

ART. 6~ Tutte le spese del presente atto
integrativo inerente & conseguente, con
1’esclusione dell’I.V.A. vengono assunte dal
concessionario. Si chiede la registrazione in
misura fissa ai sensi dell’art. 40 del D.P.R.
26.4.,1986 n. 131 trattandosi di prestazioni
soggette ad I.V.A.;

ART. 7 - Il concessionario si impegna ad iniziare
i lavori entro 60 giorni dalla data della consegna
delLé struttura esistente e dell’area adiacente ed
a dare ultimati i lavori entro giorni naturali
consecutivi 365 (trecentosessantacinque) dal loro
inizio.

Richiesto io Segretario ho ricevuto quest’atto da.

me pubblicato mediante lettura fattane alle parti

che a mia richiesta 1’hanno dichiarato conforme
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alla loro volontd e che rvinunciano altresi alla
lettﬁraudegli allegati per averne gia fin d’ora
presa conoscenza.

Quest’atto scritto da persona di mia fiducia sotto
la mia direzfone e vigilanza con mezzo meccanico e
con nastro indelebile a norma del Decreto del
Presidente del Consiglio dei Ministri in data
3.8.1962, composto di n. facciate

— e,

dattiloscritte per intero pid n. righi della

presente facciata senza le firme, viene firmato
come segue:

IL COMUNE DI CARRARA

IL. CONCESSIONARIO

IL. SEGRETARIO GENERALE

1t

e |
Allegati:
- vedi elenco atti ed elabotati di cui al

precedente art. 3.

CONMERCA . WPS



del Consiglio Regionale Toscano n. 230 del
21.6.1994, recante "Norma transitoria per le opere
pubbliche""":

2. di modificare 1l’art. 7 delle schema dell’atto
integrativo in questione come segue’

"1*I1 concessionario si impegna ad iniziare i lavori
entro 60 giorni dalla data della consegna della
struttura esistente e dell’area ddiacente ed a darve
ultimati i lavori entro giorni naturali consecutivi 365
(trecentosessantacinque) dal lore inizio""".

Con voti unanimi, come sopra espressi
delibezra
- di dichiarare la presente deliberazione immediatamente
eseguibile ai sensi del 3° comma dell’art. 47 della
l.egge 142/90.

O AT i e e S S S T Mo B e T A A A A P Gt A e L i e e W ] P e
B e R R o PP dps s S o4 4o ey —n W A AU T v v S ST ——n A v -~ .

Si da’ atto che sulla presente delibera sono stati espressi

2

i seguenti pareri istruttori:

PARERE PER REGOLARITA® TECNICA:

"regolare”

Originale del parere f.to da Claudio Bacicalupi (Dirigente
Servizi Amministrativi e Generali)

"Favorevole"

Orig%nale del parere fito da Altieri Ing. Sergio (Ingegnere
Capo

ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARIA

"senza spesa'

Originale del parere f.to da Rag. Giovanni Rola (Dirig.
Servizi Contabilita e Bilancio)

PARERE TN ORDINE ALLA LEGITTIMITA® DELLPATTO

“Favorevole"

Originale del parere f.to da Dr. Lino Buselli (Vice
Segretario Generale)



DATO ATTO che alla data di pubblicazione delle
direttive suddette la Societad "LA ROTA 2 Soc. Coop. a.r.l."
aveva gia presentatoe al Comune il progetto completo di
tutti gli elaboratis

RITENUTO pertante di integrare ~ lo schema
dell’atto integrativo in questione, introducendo la
possibilita di devogare dalle direttive -'sul rischio
idraulico di cui alla predetta deliberazione del Cénsiglio
Regionale n. 230/94, per quante concerne la distanza dalle
sponde del torrente Carrione dalla nuova opera:

VISTO il wverbale della conferenza dei gervizi.,
tenutasi in data 4.5.1995;

VISTI i pareri degli uffici tenuti a renderli al
sensi dell’art. 53 della Legge 8.6.90 n. 1423

VISTO l%art. 35 della'predetta Legge n. 142/903
CON VOTI unanimi, palesemente espreossi,
DELIBERA

1. di integrare, come segue, lo schema dell’atto
integrativo citato in narrativa, approvato con
deliberazione della @Giunta Comunale n. 1167 del
29.12.94:

a) nelle premesse dello schema, prima dell’?ultima
alinea di pag. 3 si aggiunge: ’

mMeohe il progetto esecutive dell'opera in
guestione, che e classificabile"'éome opera
pubblica, & stato presentato in Comune prima della
pubblicazione delle direttive sul, rischio idraulico
(6.7.94), di cui alla deliberazione del Consiglio
Regionale Toscano n. 230 del 21,6594, e che
pertanto a norma dell'art. 12 delle direttive
stesse recante "Norma' transitoria per le opere
pubbliche", e possibile proseguire 1'iter
amministrativo senza adeguarsi alle norme contenute
nelle direttive sopra ricordate""", per quanto
concerne la distanza dalle sponde del torrente
Carrione;

b) ail’art. 3 del predetto schema dell’atto
integrativo viene aggiunto:

nnm-ottandosi di opera pubblica & applicabile, per
guanto concerne la distanza dalle sponde del
torrente Carrione, l'apt. 12 delle direttive sul
rischio idraulico, emanate a norma degli artt. 3 e
4 della L.R. 74/84 e approvate con deliberazione

pagina - 2



goMUNE DI CARRARA

PIAZZA 2 GIUGNO - CARRARA
C. F. 00079450458

DELIBERAZIONE DEl. CONSIGLIO COMUNALE

del Registm Deliberazioni TN

N _26_

3082 .

AAAAAD\A

(GGETTO:

AAAAAA

eritti motificati a tutti i
idunanza straordinaria ed in seduta pubblica per le ore 18.00
1a seduta ha inizio alle ore 19.00

11 Presidente Dr. MORENG TRUSENDI presiede la seduta.

risultato che segue:

t
®

ap%ovamne regolamento gestione commerciale e parcheggio del centro commerciale Soc. ‘LA

4

{*anno. MELLENOVECENTONOVANTOTTO- addi DICIOTTO ded mese di FEBBRAIO, nells sede comunale, previ awvisi .
Cons;glieri in carica, si & riunito il Consiglio Comunale convocato inm

Il Segretario Generale Dr.DI GIROLAMO GIACOMO, che assiste la seduta, effettua 1’ appello noninale, con i1

MOD.C13 .

AL‘_J'___
S,

T T - s

plre gt

v e a2y et + g2

-

nod 1 ' L " '
d'ord.} - COGNONE E NOME . jpresentijassenti] }d’ord.} COGNOME E HONE ipresenti Jassenti
: 1 H L1 H i b

1 ICONTIGLY FAZII EMILIA Smdaco X__ 4> v 117 ) GIORGI GIORGIO - : S

2 | INTERLANDI SIANCARLO™ ! i__X_1 18 | FREDIANI GIOVANNI . G-

3 : HARDINT GIOVAMNI - X ! 119 ! BIENAINE' CLAUDIA .

o} IANETTI ANDREA S ! $20 | LORENZONI MAURIZIO : N

5 | BIAGIONI PAOLO ! 1. X_1 120 ) MARCUCCETTI BARBARA ' X

6§ PUNTELLL ATTILIO X1t toap ! pREGLIASCO ANNAMARIA 1 X%t

7 | VATTERONI SIULIANA H i—X_i 123 | TRIGLIA PAOLO T

§ | BARATTINI NINO 1_X_i__ -1 124 | BENEDINI DANTE ; X

9 ! LUCCHEST KARIA LAURA . 1. X__ ! - ! 125 1 PANZANI GIOVANNI S S i
10} BERTOLONZ RICCARDO X ! )26 -} CATTANI FRANCO ! .

) CARLI NARIO I S ! §27 ) BEMEDETTI STEFANO S S P

12| TRUSENDI NOREND b X} VT bas ) LATTANZT GIORGIO S G '
13 ) BATTISTINE ALESSANDRA ~ }_¥_ 7 — T 329 ~ 1 GENEDETTI PIERO D S S

1 LINDI GIORGIO X! 130 ) CAFFAL ROMANO % 1__X_ 3
15| BERNACCA ALBERY0 :___x__:____: Y31 ! CARPINO BOERI ALESSANDRA | N S

16| NANNINI GIOVANNI I x_ o : ! I

TOTALE | 22 9

—_—

1l Pre31dente Dr. MORENO TRUSENDI, onstatato legale il numero dei presenti, dichiara aperta e vahda la
A wduta. S

4 Mla seduta sono presenti - senza facoltd di voto - gli Assessori: GUCCINELLI LUIGI, FAGRIONI GIOVAKNI,
<4 TARCHINI PIERO, FUSANI ILDO, GUADAGNI ANGELO E ORLAKDI MARIA GRAZIA. ' '

fu Proposta del Presxdente vengono noninati scrutatori i Sigg.ri Bertoloni, Lindi e Lattanzi.

: ONISSIS

4 Sl passa, quindi, alla discussione della pratica in oggetto, segnata all’ordine del giorno..

i e — - -
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7 pelib. C.C. 1-26 /98

Nel corso della- seduta hanho preso posto in aula~’
i Consiglieri Biagioni, Nannini, Benedini, Lorenzoni,

Ma(cuccettl e Carpino Boeri:

) si da‘atto che al momento della trattazione del
presente ' argomento seghato all’o.d.g. e . indicato in
oggetto, sono presenti 'n.22 Consiglieri, avendo lasciatq
jtaula 1 .Consiglieri =~ Battistini, Panzani, Benedetti
stefano, Lattanzi. Benedetti Piero e caffaz; ‘

+

E* relatore l’Assessore Fusani; .

ja . Intervengono i Consiglieri Lorenzoni, Giorgi,
. carpino Boeri, Nannini, Trusendi e Bernacca che chiede il-
rinvio della proposta; .

IlAPresidenfe pone -in votazione il rinvio della
proposta e, accertatone ,il visultato, con l’assistenza
degli scrutatori, proclama il seguente risultato:

Presenti “n. 22 Votanti n.19
Voti Favorevoli n. 8 )

Voti contrari n. 11 .
Astenuti n. 3 (Mardini, Lucchesi e Frediani)

ba’ atto che il rvinvio non & approvato ed
inyita, a procedere -con la . trattazione
dell’argomento; ' '

Esce il consigliere Benedini (preéenti 21
consiglieri)s; )

Nessun altro, intervenendo il Presidente pone
in votazione il seguente -schema di deliberazione:

-i-ﬂ-iL CONSIGLIO: COMUNALE

!\,"’ 5

p Premesso che in data 4 dicembre 1992 & stata stipulata
convenzione Rep. wn. 188379 Rogito n. 8379 Notaio Guido.
Lucentini, con la Soc. "LA ROTA 2 - Societa Consortile a
responsabilita limitata", per la Tisﬁrutturazione del
mercato coperto Comunale.di Carrara e dell’*area adiacente,
la vealizzazione - di ddeguato parcheggio npella plazza
retrostante, nonché la loro completa gestione;

Considerato, che a mente art. 3, punto 7 della citata
convenzione, deve essere predisposto regolamento per la

3

gestione della .struttura commerciale e del parcheggio,

prima_della loro attivazione;

L visto a tal finé il regalamento per la gestione della
Styuttura commerciale e del parcheggio, approntato dalla
Soc. "LA ROTA 2"; : - -
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;';j'ﬁb, C.C. n.26 /98
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pitenuto di potersi procedere all’approvazione di

et tO documento che si compone di: -
i5,) — norme regolamentari per la gestione del parcheggio;
; - norme regolamentari per la gestione cdel centro.

.
-
YT T T
£
TREMA:

R LI Ay
Q. e

commérciale.

‘
T T FTOR T T
.4]-“ [

13 considerato _inoltre che detto regolamento trovera
.-}gapplicazione in quanto compatibile con la normativa di cul
‘W :alla legge 11.6.71 n. 426 e D.M. 4.8.88 n. 375 per quanto

« @f attiene la disciplina del commercio su aree private; alla

., #lilegge 28 marzo 91 n. 112 e D.M. 4.6.93 n. 248 per Qquanto
-‘Mttiene il -commercio su aree pubbliche; alla legde 25
Wiagosto 91 n. 287 per quanto attiene 1l’attivita di
fisomministrazione di alimenti . e bevande; alle leggl e

*

.Regolamenti Regionali, nonché& ai regolamenti Comunali;

4

‘LE % yista la nota del 17.10.97 integrata con nota 02.12.97

g,

fcon cul & . stato richiesto il parere alla Circoscrizione n.
-2 - Carrara Centro;

!
ffi: Visto il . parere negativo - espresso  dal detta
"8 circoscrizione con foglio n. 21 del 28.01.98;

B Considerato che nonostante detto parere negativo, sia
fa;da ritenersi equo 1l’accordo raggiunto in sede di riunione
¥ tenutasi il 20 novembre 1997 con la Societa "La Rota", alla
"|#s presenza - dei rappresentanti della Commissione Consiliare

' & -nonché dello steésso Presidente della Circoscriziene Carrara
Mf; Centro; ' ‘ :

i S Considerato, altresi, che mon e stato richiesto parere
8 alle altre Circoscrizieni, in quanto il regolamento é
& attinente a struttura commerciale ubicata nella zona

' commerciale "A" - Carrvara;

s e Visto il pareré favorevole espresso dalla Commissione
seduta del 07.01.98; ° : £

: ' visto l’art. 32, comma 2, della predetta legge 142/90;
EE "VISTI i pareri degli uffici tenuti a renderli ai sensi

M del)’art. 53 della Legge 8.6.90 n. 142, come modificata
|§i. dalla Legye 1277975 -

j

i; ; VISTO l’art. 32, comma 2°,L della predetta legge
i 142/90; ' ‘ T
i . DELIBERA

® ‘1 -di approvare il. regolamento per la gestione della

.. Soc.."LA RQTA 2", che unito al presente atto ne costituisce

#: parte integrante."" """
+ 3 . i

-
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iOMUNE DI CARRARA

svoltasi ‘la votazione per alzata di mano, con

1’assistenza degli scrutatori, si ottiene il seguente
risultato, proclamato dal Presidente: : ’
_Presenti . n.21 Votanti n.16
voti favorevoli n.12 . ’
‘Yoti contrari _n. 4 .

0,:

- Astenuti n. 5 (Nardini, Barattini, Lindi,

Frediani e Pregliasco)

_Peftanto la proposta’ di cul sopfa _risulta

. approvata.’

[ A s P b Bttt —F— 3+~

.
—— o b et Ut S mwon e T s Gy e et St

Pt ===

si da’ atto che sulla presente delibera sono stati

i seguenti pareri istruttori: :

PARERE PER REGOLARITA® TECNICAZ

. "regolare™ . _ .
F.to Rag. Valter Coggio (Funzionario Settore Commercio)

PARERE PER REGOLARITA® CONTABILE:

"ai sensi del comma 1 dell’art. 53 della Legge 8.6.90 n.

142, si esprime parere -.di regolarita contabile della
presente delibera" . ’ -
F.to Rag. Roberto Donati (Dirig. Sett.: Contabilita e

Bilancio)

&
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approvato e sottoscntto

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

.‘ ’ ; pla della presente deliberazione in data 2 3 FEB 1998

SIDENTE , ' a i

i T

AL DT A

y -
i

]
4!

ok

[

| “f “‘“‘Em o '
i oee e I SEGRETARIO B S

1 f B E’ stata posta in pubbhcazmne all'Albo Pretono e vi rimarra per 15 giorni.
l

[( E’ stata trasmessa al CO.RE. CO

zsremgga o | -

s

B . TL DIRIGENTE SE]T,, AMM.VA
.. g NMIMINISTRATIVE B
T : 7<(§E:|rgalup1 Claudio)
- . R

. | CEWCATO DI ESECUTIVITA’
S " . Divenuta esecutiva per il termine decorso di giorni TRENTA dalla data di trastnissione
- all'Orga.no di Controllo (art. 17, comma 40 L. 127/97) dal £ -4, -§73
' deg't BlewreuT e 1fTe S5ATY Ve m\f.a:r. 1 6°3'33

-Divenuta esecutiva per effetto della comunicazione del CORE.O. di non aver
riscontrato vizi di legittimita’dal ~ ~

Divenuta esecutiva per il termine decorso di giorni DIECI dalla data dn aﬂissmne
all'Albo comma2 art. 47 L. 142/90 dal

Pubblicata all'Albo Pretorio per giorni 15

I;FLO\‘z

" O R S
A S R a I
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Spettabile

Alla cortese attenzione C_i_i,-—l‘%“ ) GueenE f:,(;‘

Da parté di - Sloghwo HE pues T 0SEadD
N. fax DS@S/OrO\BC: S

vopugie D

Data - 980(.@5

Tia S, Marvino n. 77 - F6125 Wisa - el (030) 46044 - 00034 - TFax {050) 23208
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/ "7 sTUDIO LEGALE
‘56125 PISA - VIA SAN MARTING, 77 - TEL. (050) 46064 - 500038 - lewso) 23208

PROF. AVV. FABIO MERUS! ' C " Pisa, 20 gennaio 1995
AVV., GIUSEPPE TOSCANO i}

DOTT: PROC. M. GRAZIA LONCU .

DOTT. ALESSANDRA BARZAN ] ’

DOUIT. MONICA PALLINI . Il}.mo
 DOTT. MICHLLE PASSARO

Sig.‘Sindaco .

domiciliatario
- AV¥. ANDREA CUCCURULLO del Comune di
' Vi Solferinon. 10+ Nirenze i CARRARA

Alla c. a. dell'Assessore Avv. Lulgi Gueccinelli

-

Oggetto: parere in ordine all'interpretazicne QEgli artt, 12 & 13

della convenzione tra il Comune di Carrara & "La Reta 20

2.C.7.1.",

Illustre Sindaco,
dopo aver attantemente esaminato le carte
prodoﬁtecl éon. riguardo all'oggetto, e facéndu geguito &l colloqui
intercorsl con I'Assessore Gueccinelld, siamo giunti a conclusioni

francemente diverse da quelle c¢ui & pervenuts il legale della Societd

Congortile Lz Rota 2.

In realtd gli artt, 12 e 13 della convenzione in guestione
appaione in s& chiari, e non abbisognano de] supporto interpretativo

codicistico di cul agli ertt. 1382 & 1363.

L'art. 12 distingue in maniera netta 1ra 1 fabbricate

attualmente esistente e l'area adiacente:il primo viene concesso in

gestione, la seconda in diritto di superficie, senza che 11 diritto di

superficle possa intendersi esteso anche .., al fabbricuto esigtente



UL oo 0 LT - . c- - e
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- o

- - - - -

(individuafido su di esso una sorta di “"proprietd superficiaria").

- S8imilJi conclusioni non Bono contraddette dall‘'art. 13,
lJaddove & detto che le opere realizzate " dal _concessionario “.:.‘
diverranno de jure di proprietd del Comune di Carrara al termine della

presente concessione.

Senoncheé tra le opere realizzate dal concessiocnario certo non

Tigure, n2 potrebbe figurare il fabbricato attualmente esistente (¢che

resta di proprietd comunale)., Ed & propfﬁo questa la ragione per cui
si assegna in gestiocne il fabbricato (da ristrutturare), ed in diritto
di superficie 1'area adiacente, sulla quale dovranne appuntc essere

realizzate opére dal concessionario, - . ’ -

Ad analoghe conclusioni conduce - anche 1'esame

dell'istruttoria che ha portate ad approvare 1'art. 12 nella versione

attuale (delib. di C.C, n. 225 del 20 dicembre 1991).

- In un prime momenlo & circolata una bozza del seguente
tenore: "Per consentire la realizzazione delle opere progettate e la
- -  rprelativa - gestione, 11 Comune concede alla concessionaris la

digponibilitd del rfabbricato attumlmente esistente e dell'area

adiacanta”.

Solo ‘une simile versjone letterale avrebbe consentito di
ritenere accomunata la smorte dell'edificio e delle aree adiacenti,

mentre 1'ert, 12, come definitivamente approvato, distingue, per

quanto detto, 1'edificio dalle aree.

Si potra discutere dell'opportuniii, della convenlenza di una

simile clausola per la concessionaria, ma la volontd delle perti

ra



A disposizione per quant;altro

dietinti- saluti,
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possa occorrere, porgiamo

prof. avv.Fabio Merudi
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Spett.ie
Comune di Carrara

_oOMUNEDIC-» =+

8 3- MAB. 2003

Oggetto: richiesta proroqa termine g - . o
Prot. n”/(bvzo j :

Il sottoscritto Sig. Naviglio Ceccarefli, nato a Pontarlier (Francia) il

28/02/1925, residente a Carrara (MS) in Via Frassina n. 40, nella

‘qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione della Rota2
. S.c.r.l., correntein Carrara, Viale XX Settembre 177/D,

ey P . PREMESSO
: —~ che con atto Notaio Lucentini 04/12/92 rep. 188379 il Comune di
COoMu Aﬂﬁggt&l ha.concesso alla Rota2 s.c.r.l. la gestione del complesso
(ymu’m}{erciaie sito in Carrara Via Carriona , €.d. "mercato coperto”,

W '.’.- _’/ h.elcon delibera G.C. 689 dej 21/10/2002 il Comune di Carrara ha

torizzato la Rota2 s.c.r.l. ad affidare a soggetto terzo la gestione
4 -ti~parte del piano interrato del predetto compendio a soggetto
" Pdqe5ig per l'esercizio di sala bingo;

- che con la medesima delibera il Comune di Carrara ha imposto alia
Rota.2 s.c.r.l. I'esecuzione di interventi tecnici necessari per la
realizzazione di nuove vie di esodo e di nuovi impianti di areazione
idonei a consentire la fruizione e Ja utilizzazione dell’autorimessa in
box, cid entro il 30/04/2003; >

- che la Rota2 s.crl. si a. prontamente attivata per la
. predisposizione di detti interventi tecnici, -incaricando allo scopo il
- Geom. Andreani Daniele che sta concertando™ con il Comando
Provinciale VV.FF. Massa-Carrara la migiiore soluzione idonea alle

- prescrizioni impartite;

Cid premesso la Rota? s.c.r..,

CHIEDE

che questo Spett.le .Comune voglia concedere proroga quantificabile
allo stato in gg. centoventi-dal termine ‘previsto _per lintegrale
adempimento-delle prescrizioni sopra descritte.

" Distint] saluti-

- L-
et%nbré 167D

rrefra 54033
P.IVA: 00585380454

Carrara, 28/04/2003
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Spett.le
Comune di Carrara

_OOMUNEDIC-> =

8 3-MAG. 2003

Oggetto: richiesta proroga termine o .
Prat. n% /( @’&O j )

Il sottoscritto Sig. Naviglio Ceccarelfi, nato a Pontarlier (Francia) il
28/02/1925, residente a Carrara (MS) in Via Frassina n. 40, nella
‘qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione della Rota2
. S.c.r.l., corrente in Carrara, Viale XX Settembre 177/D,
oy . PREMESSO

, — " che con atto Notaio Lucentini 04/12/92 rep. 188379 il Comune di
COoMU Aﬁéaﬁ;gr_a ha.concesso alla Rota2 s.c.r.l. Ia gestione del complesso
(sg%wa@rciaie sito in Carrara Via Carriona ; ¢.d. “mercato coperto”,

. )

W '5 AT h.e(.‘.)gon delibera G.C. 689 del 21/10/2002 il Comune di Carrara ha

utorizzato la Rota2 s.c.r.l. ad affidare a soggetto terzo la gestione
g di~parte del piano interrato del predetto compendio a soggetto
"¥&28 per 'esercizio di sala bingo;

— che con la medesima delibera il Comune di Carrara ha imposto aiia
Rota-2 s.c.r.l. l'esecuzione di interventi tecnici necessari per la
realizzazione di nuove vie di esodo e dj nuovi impianti di areazione
idonei a consentire la fruizione e Ja utilizzazione dell’autorimessa in
box, cid entro i 30/04/2003;

- che la Rota2 s.cr). si @& prontamente - attivata per Ia
predisposizione di detti interventi tecnici, .incaricando allo scopo il
Geom. Andreani Daniele che st concertando® con il "Comando
Provinciale VV.FF. Massa Carrara Ia migliore soluzione idonea alle

. prescrizioni impartite;

cid premesso la Rota2 s.c.r..,
CHIEDE

che questo Spett.le.Comune voglia concedere proroga quantificabile
allo stato in gg. centoventi - daj termine ‘previsto .per lintegrale
adempimento-delie prescrizioni sopra descritte.

"~ Distinti saluti- - -

eiﬁ/nbr'e 107:5”
Carrara, 28/04/2003 rrdfa 54033

P.IVA: 00585380454



Spett.le
Comune di Carrara

: § 3 MAG. 2003
Ogqgqetto: richiesta proroga termine P ces
Prot. n°..... /(Qw .5 |

Il sottoscritto Sig. Naviglio Ceccarefti, nato a Pontarlier (Francia) il
28/02/1925, residente a Carrara (MS) in Via Frassina n. 40, nella
‘qualita di Presidente-del Consiglio di Amministrazione della Rota2
. s.c.r.l.,. corrente in Carrara, Viale XX Settembre 177/D,
"oy - : . PREMESSO . -

: — che con atto Notaio Lucentini 04/12/92 rep. 188379 it Comune di
COMU Al ééarrgra ha;concesso alla Rota2 s.c.r.l. la gestione del complesso
(52%&@* rciale sito in Carrara Via Carriona , c.d. “mercato coperto”,

Pm%._.__. Datadas. h.e?_con delibera G.C. 689 del 21/10/2002 il Comune di Carrara ha

.4, Autorizzato la Rota2 s.c.r.l. ad affidare a soggetto terzo la gestione
g -di~parte del piano interrato del predetto compendio a soggetto
"Y&es8 per I'esercizio di sala bingo;

- che con la-medesima delibera il Comune di Carrara ha imposto alla
Rota -2 s.cr.l. l'esecuzione di interventi tecnici necessari per la
realizzazione di nuove vie di esodo e di nuovi impianti di areazione
idonei a consentire la fruizione.e la utilizzazione dell’autorimessa in
box, cio entro il 30/04/2003;

- che la Rota2 s.crl. si & prontamente attivata per Ia
. . predisposizione di detti interventi tecnici, .incaricando allo scopo il
- - . Geom. Andreani Daniele che sta concertando  con il Comando
- Provinciale VV.FF. Massa Carrara fa migliore soluzione idonea alle
.. prescrizioni impartite;

Cio premesso la Rota2 s.c.r.l.,
CHIEDE

che questo Spett.ie.Comune voglia concedere proroga quantificabile -
allo stato in gg. centoventi-dal termine -previsto per lintegrale
adempimento-delle prescrizioni sopra descritte.

A *" Distinti saluti

er;r/nbr'e 167D
Carrara, 28/04/2003 % 54033
P.IVA: 00585380454
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COMUNE DI CARRARA
SETT.URBANISTICA
Al FUNZIONARIO
Ing. Marchetti Cesare

SEDE

OGGETTO: Sopraluogo sullo stato dei lavori, come da disposizione d'ufficio, del fabbricato oggetto di Concessione
edilizia del 06/08/95 n°132/94 e succ.variante del 27.01.98, intestata alla ditta;- LA ROTA. 2 SRL - - residenti in
AVENZA in Vle XX Settembre 177/D;

- inerent¢ a lavori di: RISTRUTTURAZIONE E AMPLMERCATO COPERTO COMUNALE E AREA

ADIACENTE, realizzati in CARRARA - VIA CARRIONA/VIA CAVOUR sull'area distinta catastalmente al foglio
40 mapp. 658;

con progetio redatto da Bienaimé Arch.Ezio e direzione lavori dello stesso.

Esaminati gli atti d'ufficio; . _

—

2) & stato effettuato il deposito di cui alla L.64/74 - L.1086/71 ed alla L.R.88/82 mediante la denuncia d'inizio lavori e
deposito elaborati di progetto presso la Regione Toscana - Ufficio del Genio Civile di Massa e Carrara, Prot.n°S/3635-
P.94 eseguito in data 03/12/97;

A seguito di sopraluogo d'ufficio svolto il 04/03/98 & stato rilevato;

l'oggetto di richiesta di agibilita sono : - cinque locali ad uso commercio in ampliamento al fabbricato esistente posti
in fregio a via Carriona ang.via Cavour; - locale ad uso commercio ubicato al piano terra dell'edificio esitente
ristrutturato pin i locali accessori ed impianti tecnologici del fondo commerciale posti a piano interrato; - cabina
E.N.E.L. ubicata al piano terra in fregio alla via Carriona ang.via Cavour; - I'area a parcheggio interrata e scoperta
denominate rispettivamente negli elaborati grafici di cui alla C.E.N°132/94 e succ.varianti con le lettere "A" e "C".
Dal sopraluogo in loco, effettuato in data 04/03/98 per quanto & stato possibile accertare, si & verificato corrispondenza
tra 'opera realizzata e quanto concessionato, pill precisamente si appurato che: i fondi commerciali in ampliamento e
la cabina E.N.E.L. posti a piano terra sono ultimati, - il fondo commerciale ristrutturato posto a piano terra risulta
ultimato cosi come i locali accessori posti a piano interrato ad esclusione dell'istallazione  del montacarichi; - le aree
adibite a parcheggio, sia interrate che scoperte, risultano completate a meno dell'istallazione delle sbarre d'accesso agli
stessi e la realizzazione della scala circolare posta lato- monte ;- sono state rilevate modeste modifiche alle
distribuzioni interne dei fondi commerciali.

Carrara 1i 07/03/98
Si allega: rapporto fotografico.

ISTRUTTORI TECNICI
Menconi Geom.Maurizio
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/. LOMUNE DI CARRARA
M1 plazzA2 GIUGNO- CARRARA
5 1 C. F. 00079450453 ,

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
e 30372

N 26
0GGETTO: gg%oggzione regolamento gestione commerciale e parcheggioc del centro commerciale Soc. ‘LA

T AAAAAA

{

del Registro Deliberazioni Prot.

ARAAAAA

seritti notificati a tutti i Consiglieri in carica; si & riunito il Consiglio Comunale convocato in
adunanza straordinaria ed in seduta pubblica per le ore 18.00 )

1a seduta ha inizio alle ore 19.00 o

1l presidente Dr. MOREND TRUSENDI presiede la seduta.

1 Segretario Generale Dr.DI GIROLAMO GIACOMO, che assiste la seduta, effettua l’appello nominale, con il
risultato che segue:

t’anno MILLENOVECENTONOVANTOTTO addi DICiOTTO del. mese di FEBBRAIO, nella sede comunale, previ awvisi _ _

R —

o i i Pooron | i |
d'ord. ) COGNOKE E NOME ipresentilassenti} }d’ord.) COGNONE E NOME presenti |assenti
| : ! I : ! '
1 |CONTIGLI FAZZI EMILIA SindacoX___} '} 117 | GIORGI GIORGIO I S
2 | INTERLANDI GIANCARLO ! '!__X_) 118 ) FREDIANI GIOVANNI . S
3 | NARDINI GIOVANNI l_X__ i1 119 | BIENAIE' CLAUDIA I
4 | ZANETTI ANDREA X! § 120 | LORENZONI MAURIZIO ! D
5 1 BIAGIONI PAOLO : J__X_} 121 | MARCUCCETTI BARBARA ' X
6 ! PUNTELLI ATTILIO X}t %722 ! PREGLIASCO ANNAMARIA  |__ Xx__ !
7 | VATTERONI SIULIANA ! I___X_1 123 | TRIGLIA PAOLO X
8 | BARATTINI HINO l_X_ 1 -1 124 !\ BENEDINI DANTE : L
9} LUCCHESI HARIA LAURA | X_ ' ' 15 I paNyaNT GIOVARNI .
10 | BERTOLONI RICCARDO S I 126 - | CATTANI FRANCO ! S S
11} CARLI MARIO . 127 1 BENEDETTI STEFANO I S
12} TRUSENDI MORENO i X__ 4V 128 ) LATTANII GIORGIO .
13 | BATTISTINI ALESSANDRA  §_ X_ T t-29 1 GENEDETTI PIERO I S |
14 ! LINDI §I0RGIO I X_ ) Y130 ! CAFFAZ ROMANO % )y !
15 | BERNACCA ALBERTO I ¥_ ' ' U31 ! CARPINO BOERI ALESSANDRA ! .
16| NANNINI GIOVANNI ' L S | | I
TOTALE | 22 9

w, Il Presidente Dr. MORENO TRUSENDI, conmstatato legale il numero dei presenti, dichiara aperta e valida la
4 seduta, . - .. !

'_ Alla seduta sono presenti - senza facoltd di voto - gli Assessori: GUCCINELLI LUIGI, FAGGIONI GIOVANNI,
: MARCHINI PIERO, FUSANI ILDC, GUADAGNI ANGELO E ORLANDI MARIA GRAZIA. '

=t Sy proposta del Preside"nte vengono nominati scrutatori i Sigg.ri Bertoloni, Lindi e Lattanzi.

- BN _ OHTSSIS i

S passa, quindi, alla discussione della pratica in oggetto, segnata all’ordine del giorno.

MOD.C.13
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pIaZZA 2 GIUGNO - CARRARA
C. F. 00079450458 . B

pelib. C.C. 1,26 /98 )
. ;

Nel corso della seduta hanno preso posto in aula-
i Consiglieri Biagioni, Nannini, Benedini, Lorenzoni,
Marcuccetti e Carpino Boerli;

si da’atto che al momento della trattazione del

presente argomento segnato all’o.d.g. e indicato in
oggetto, sono pf@genti n.22 Consiglieri, avendo lasciato
1*aula 1 Consiglieri Battistini, pPanzani, Benedetti

stefano, Lattanzi. Benedetti Piero e caffaz;

] -

_ .
E* relatore l’Assessore Fusani;

Intervengono i Consiglieri Lorenzoni, Giorgi,
carpino Boerl, Nannini, Trusendi e Bernacca che chiede il

rinvio della propostas

1] Presidente pone -in votazione il rinvio della
proposta e, accertatone il risultato, con 1’assistenza
degli scrutatori, proclama il seguente risultatoe:

Presentl ‘n. 22 ‘Votanti n.19
Voti Favorevoli n. 8 '

voti contrari n. 11 _
Astenuti n. 3 (Nardini, Lucchesi e Frediani)

Da’® atto che 1l rinvio non & approvato ed
invita a procedere -con la trattazione

dell’argomentos

Esce il consigliere Benedini (preéenti 21

consiglieri);

Nessun altro intervenendo il Presidente pone
in votazione i1l seguente schema di delibevazione:

- - -

wwwn=y) CONSIGLIO:COMUNALE

t

-

B 2) -,

premesso che in data 4 dicembre 1992 & stata stipulata
convenzione Rep. n. 188379 Rogito n. 8379 Notaio Guido
Lucentini, con la Soc. " A ROTA 2 —~ Societa Consortile a
responsabilita limitata", per la ristrutturazione del
meycato coperto comunale di Carrara € dell *area adiacente,
la realizzazione di adeguato parcheggio pella piazza
retrostante, nonché la loro completa gestiones

Considerato, che a mente art. 3, punto 7 della citata
convenzione, deve essere predisposto regolamento per la
gestione della struttura commerciale e del parcheggio,
prima della lord attivazions: :

Visto a tal fin; il regalamento per la gestione della

‘struttura commerciale e del parcheggio, apprdnpato dalla
Soc. "LA ROTA 2"; : s ; -

if
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pIAZZA 2 GIUGNO~ CARRARA
3 C. F. 00079450458

! awlib_ c.C- n.26 g98

v

- 3 Ritenuto di potersi procedere all’approvazione di
o documento che si compone dis

£ gett ° ) .
f ;) - norme regolamentari per la gestlone del parcheggio;

x - - norme regolamentari per la gestione del centro
- | commerciale. -

% Considerato inoltre "che detto regolamento trovera
> applicazione in guanto compatibile con la normativa di cui
$-alla legge 11.6.71 n. 426 e D.M. 4.8.88 n. 375 per quanto
¥ asttiene la disciplina del commercio su aree private; alla -
i8 legge 28 marzo 91 n. 112 e D.M. 4.6.93 n. 248 per quanto
2 attiene il commercio su aree pubbliche; alla legge 25
#-agosto 91 1. 287 per quanto attiene 1’attivita di
b comministrazione di alimenti . e bevande; alle leggi e
§ pegolamenti Regionali, nonché ai regolamenti Comunalis
X vista la nota del 17.10.97 integrata con nota 02.12.97
con cui & stato vichiesto il parere alla Circoscrizione n.

2 2 - Carrara Centro;

Visto il parere negativo espresso dal detta
circoscrizione con foglio n. 21 del 28.01.98;

S R Y] P U B

Considerato che nonostante detto parere negativo, sia
da ritenersi equo l*accordo raggiunto in sede di riunione

5{ tenutasi il 20 novembre 1997 con la Societa "La Rota", alla
# presenza dei rappresentanti della Commissione Consiliare

=7

g noenché dello stesso Presidente della Circoscrizione Carrara
Centros;

b

altresi, che non e stato richiesto pareve
gquanto il regolamento &
nella =zona

= . Considerato,
2 alle altre Circoscrizioni, in
attinente a struttura commerciale ublcata
commerciale "A" - Carrara;

Visto il parere favorevole espresso dalla Commissione

4 Consiliare Sviluppo Economico - Attiivita Produttive nella
& seduta del 07.01.98; ° : X

Visto l’art. 32, comma 2, della predetta legge 142/90;
VISTI i parerl degli uffici tenutl a renderli ai semnsi
dell’art. B3 della Legge 8.6.90 n. 142, come modificata

dalla Legge 127/97; .
VvISTO l’art. 32, comma 2°, deila predetta legge
142/90; i

DELIBERA

1 -di approvare 1l regolamento per la gestione della

f  struttura commerc
4 Soc. "LA ROTA 2", che unito al pre§ente_atto ne

= 1 costituisce
¥ parte integrante. - -

nmanKAan
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jale e del parcheggio, predisposto_dalla,
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svoltasi la votazione per alzata di mano, con
l’assistenza degli scrutatori, si ottiene il seguente
risultato, proclamato dal Presidente:

»,
“iny
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;

b

_Presentli n.21 Votanti n.16.
Voti favorevoli n.12 . :

"Voti contrari _n. 4 .
Astenuti n. 5 (Nardini, Barattini, Lindi,
- Frediani e Pregliasco)
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g
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pertanto la proposta di cuil sopra ‘risulta }

%m

ok
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approvata.
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PARERE PER REGbLARITA’ TECNICA:=

“regolare"
F.to Rag. Valter Coggilo (Funzionario Settore Commercio)

PARERE PER REGOLARITA® CONTABILE=
"ai sensi del comma 1 dell’art. 53 della Legge 8.6.90 n. ‘
142, si esprime pareve- di regolarita contabile della “

presente delibera’
F.to Rag. Roberto Donati (Dirig. Sett. Contabilita e

Bilancio) . V*
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i\ (UNE DI CARRARA
f=b. azzA 2 GIUGNO - CARRARA -
=t C. F. 00079450458

= 'o, approvato e sottoscritto.

EPRE%

- 3 {ﬁfj‘“’ e Il. SEGRETARIO E

- 2 7 //& 2%4\3

5,

- CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

' (opia della presente deliberazione in data 23 FES. 1538 =

3 i ¥ E’ stata posta in pubblicazione all'Albo Pretorio e vi rimarra per 15 giorni.

[§< E’ stata trasmessa al CO.RE.CO.

Kirrara, 1 2 3FEB. 1998 - -
I DIRIGENTE SETT, AMM.VA

NIMINISTRATIV! -

: SERY calupl Claudio)

= 2L g

s

5 CERPIICATO DI ESECUTIVITA’

=

: B Divenuta esecutiva per il termine decorso di giorni TRENTA dalla data di trasmissione
4 allOrgano di Controllo (art. 17, comma 40L.127/97) dal A -4 -3 7
4 Oeg't eleuneddT ¢ 1ATC JEATH Ve InVe ate it 0°3°83 I

0 Divenuta esecutiva per effetto della comunicazione del CO.RE.O. di non aver
E riscontrato vizi di legittimita’dal __~ ) i )
” O Divenuta esecutiva per il termine decorso di giorni DIECI dalla data di affissione
all'Albo, comma 2, art. 47 L. 142/90 dal

Pubblicata all'Albo Pretorio per giorni 15
o 6123

: 7JONE AMM.VA
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NR.Z28 P.4 &

AN 4.0TT. 1997 18:55 CONAD UFF.AFFARI GEN
c ; . ?3:-%
Fer . # :‘:;:
; é:: . ] ko
= .
;. 3 - o
$ I
o :
;; 1 g ) - ) ‘i!:
oy -~ -
e N
= " . -
=3 - - s
o ' : I
= F demandata al Consiglio di Amministrazione della Societh di it
= Gestione la definiziofie dei criteri regolant la cessione dei box'auto Al
= e la stipula del relativi contratti, la determinazione delle “tariffe !
orarie, la determinazione del modi e dei costi di forme d' utilizzo dei i
= posti auto diverse da quella oraria (abbonamenti periodici, )y 12 t
5 gestione delle spese di manutenzione ordinarie e straordinarie, il i
riparto degl oneri fra gli aventi diritto e fa riscossione delle ;
7 relative quote, la gestione del personale ovvero la regolazione di
£ concessioni di custodia, I’ utilizzo non remunerato del parcheggio ,
in forza di occasioni particolari. ;
ke, Tutto c¢id va determinato rispettando le procedure ed i criteri ,
previsti dall’ art.3 punti 7, 17, 18 e 19 della convenzione stipulata
= . tra il Comune di Carrara e la Societd “La Rota 27 in data 04-12-1992
& dal dr. Guldo Lucentini notaio in Caxrara. s ) ;
? o ‘;:%, = F i
= 2 '.
=4
= !
=
: -
E '
g . ' |
E< :
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Il parcheggio in oggetto, sviluppato su due piani (piano terra ¢ piano interrato),
avra accessi ed uscite separate tra loro, Factesso avverra tramite passi carrabili dalla ~
yia pubblica e successivamente tramite rampe o percoisi per smmettersi al suo interno.
La gestione sara di un parcheggio a pagamerito a fasce orarie per clienti del complesso
cominerciale e per una quota pari al 30% di posti aito complessivi verra riservata agli
abitanti della zona cﬂqe/‘lc(};E:_I;iedessero (come previsto per convenzione) con possibilita _
di pagamento di un abbonamento mensile. - - -~ - —

t parcheggio avra un orario di apertura e chiusura al pubblico con possibilita di
oventuale apertura notturna limitata al solo.piano terra nel caso in cui siano garantite
adeguate condizioni di sicurezza del parcheggio stesso:

1.’accesso, I’uscita ed il controllo del parcheggio avverra nel modo seguente:

_Accesso controllato da barriera con sbarra ad azionamento elettrico e macchina di
emissione ticket per pagamento, ogni accesso verra dotato di un semaforo indicante se
il parcheggio & completo e di un campanello allarme con citofono. '

Uscita controllata tramite barriera con sbarre ad azionamento elettico, macchina
controllo ticket-prepagato € campanello allarme con citofono.

Sia gli accessi che le uscite del parcheggio verranio dotati di telecamere a
circuito chiuso per immediato controllo ed intervento. '

Il pagamento, che sard anticipato prima dell’uscita e lontano dalla barriera,
ayverrd tramite vidimazione del ticket con la messa in funzione di 1 o-2 casse
automatiche e di una cassa manuale posta nella guardiola del custode posizionata al
piano terra, ove ci sara anche il controllo video delle telecamere. :

1’ orario di apertura al pubblico del parcheggio a pagamento sara dalle ore 07,30
alle ore 21,00 nei giorni ferriali LU-MA-ME-GI-VE-SA ¢ nei giorni festivi di apertura
degli esercizi pubblici.

Dalle ore 21,00 alle ore 07,30, se il parcheggio a piano terra dovesse rimanere

aperto alle condizioni suesposte, € net giorni festivi, sara gratuito & comunque il piano

interrato rimarra chiuso. )
Le tariffe che verranno applicate a fasce orarie saranno le seguenti: - --. .

-1 ora £ 1.000
- primi 90 minuti £ 1.500

- 1/ ora successiva ' £ 2.500/ora

- oTe successive £ 5.000/ora

- abbonemento mensile per residenti £ 130.000
- per 1 primi 10 minuti di permanenza )
nel parcheggio, all’uscita non sard  ~
dovuto alcun pagamento.

A migliore identificazione di quanto descritto, verranno allegati n. 2 elaborati

grafict.
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Art. 1 —~ Comitato degli Qperatori

E' costituito fra i gestori delle atbivitd insediate nel Centro-
Commerciale ubicato nell'area del Mercato Coperto del Comune di Carrara,

- *

un Comitato dgnominato: -

COmltatoJﬁegli operatorl del Centro Commerciale

I gestori del Contro sono castituiti da tutti colore, siano essi persone
fisiche o giuridiche, che vi svolgono la propria attivita e ciog:

- operatori in sede fissa; =5 - .

- gperatori smbulasnti; - N - . o
- opsratori artigiani, paracommerciali, di servizio,

Per gli operatori ambulanti l'adesione al Comitato 2 faceltativa.
L'adesione & detto Comitato, che non ha scopa di lucro & patto
obbligatorio e condizlone essenzisle par ogni operatore economico che
intenda insediarsi nel suddetto Centro Commerciale, salvo quanto sopra
indicato per gli operatori ambulanti.

Ogni gestors membro dal Comitatn & altresl obhbligate m rispettare = a
far rispettare le norme contenute ne2l presente Repolamento Interno.

Art, 2 ~ Oggetto- . . )

Il Comitato degli operatori si propene di:

— a@ssociare e sggregare i gesteori presenti nel Centro Commerciale al
fine di promuoverns l'attivikay ) ’ ) )

- attivare i mezzi necessdri al conseguimento di questo obiettivo, in
particolare organizzande, con sistematicitd, iniziative di animazione
e campagne pubblieiatrie comuni a supporto dell'immagine . e ‘della
notorista del complesso commerciale;

- parantire la cocperazione fra i gestori al fine di creare sinergie
atte a parantire il buon funzionamento d=1l complessc commercialej

- creare un sistema colleborative tra i gestori al fine di perseguire
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maggleri vantaggl collettivi, aorganizzando occaeloni nelle ‘gquall vi

sia ecircolazione di informazloni di carattere professionale e/o
momenti formativi;

- apministrare le parti comuni, predisponendo i servizl per la gestione,
conservazione e vigilanza delle stesse e pid compleSsivamente del
Contro Commerciale, ivi comprese le azioni volte ad agevolare 1'utenza
del parcheggio da parte dei clienti.

-

’
-

Art. 3 — Sede ) - .

La sede del Comitato degli operatori 2 stabilita preSSO il Centro
Commerc¢iale. o

. . -
- L

Art. 4 - Durata ' o " L

Il Comiteto durerd fino all'egiatenza del Centro Commerciale o sine alla
data stabilita dalltAssemblea Straordingria.

" Art. 5 — Receasuo, Esclusione, Morte

E' consentito il recesso da membro del Comitato degli pperatord nel casa
in cui vi sia 1z cessazione dell'attivitd per qualsgiagl eauss.
L'Assemblea straordinaria delibera, su proposta del Consiglio Direttive,
la esclusione del membri per! -

~ violazione alle disposizioni del presente Regolamento;

—~ responaabilitd per pravi attl o inadempienze.

In detta Assemblea Straordinaria il membro interessate non ha diritto di
voto.

L'esclusione decorrera dal trentesimo giorno daila deiibara.
_Nel caso di morte del membro il Comitatq pud ilquidare la quota 4l
partecipazione agli eredi, oppure gli eredl stessi potranno’ succedere

facendone domanda al Comitato medesimo. se ed in quanto in possesso
degli idonel requisiti.
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In tutti § casi citati i membri o i loro eredi sone respongabili verso i
terzi per le obbligazioni soclalil assunte.

' Art. B - Diritti ed obblighi degli operatori

r

- < +

Ogni operatore ha il diritto di: -

- partecipare alle sssemblee, esprimendo 11 proprio parere e voloj
- eleggere ed essere elcggiblle nei diversi organi del Comitato;
- utilizzare i servizi del Comitato. -

-

ognl operatore ha 1'obbliéo di: . - - }

- rispettare le norme delzpresente_negolamento e le altre norme interne’
¢he 1'Assemblea o il Consiglio Diretiivo dovéssero adottare; -;- -

- contribuire, in proporzione al propri millegimi, riferitl all'unitd
immoblliare, alle spese per 1l rasggiungimento degli oblettivl del
Comitato. - o

In particolare:

-~ tutti gli operatori dovranno partecipare pro-quota alle spese
condominiali per la gedtione delle parti comuni; L

- gli operatori ambulanti parteciperanno ‘alle .spese pubblicitarie e
promozionali del -Centro - golametite se gli gtedst sceglieranne di
aderire al Comitato. )

Art. 7 — Assenmblee

_Alle assemblee partecipano tuttd i membri del Comitato 2 ognunc dl essl
avrd dirltto a un.voto per clascuno dei suol millesiml., - ° '

=
W -

1 membri possona farsai rappresentafe da éltri membrl a mezzo delega
ecritta, limitatamente ad una delega. D .

-



k]

CONAD UFF.AFFART GEN NR.228  P.11 £

- . “Ej.'
=

Le assemblee scono di due tipi:s

— J1'Assemblea Strecrdinaria delipera sui '

- modifica del presente Regolamento,

- scloglimento anticipato -del Comitato,

- proroga del termine di scadenza del Comitato,

~ fuslone o trasformazione del Comiftato, . : )

— eselusione dei membri del Comitato. ) -

- L'Assembea Ordinaria delibera su ogni altra materia e, in particolare,

per’ la nomina e la revoda del Consiplio Direttive.: .

L'Assemblea Straordinarié:deliberg validamente solo nel caso in eul sia.

rappresentata o presente almeno 1a metd dei voti; le Gecisionl sono

adottate con la maggloranza, qualunque sia il numero dei votl pregenti.

Act. B — Convocazione delle Assemblee

. Le Assemblee saranno convocate. nel complesse commerclale o in

gliro
luogo indicato nell'avviso di convocazione. '

-
[ beo

L]
]

Assemblea Straecrdinaria

L'Assemblea Straordinaria é convocata dal Presidente del Consiglio
Dirattivo di propria iniziativa, o da questi su richiesta da parte di un
numero di membri qhe_rappresenti almeno 11 30% del woti.

-

-

o

§§§emhlea Ordinaria o7

Z

~

L'Assemblea Ordinarias 2 convocata dal Presidente del Conasiglio Direttivo
glmeno una volta all'annc per: ‘ t

- approvare il bilancio consuntivo dell'esercizic seadito; i
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Art. 10 - 11 Comitato di Controllo del Conti

Yl Comitato di controllo dei contl ha poteri di controllo sulla
regolarita della tenuta dei bilanci del Comitato.

I Comitato di Contrello dei Conti 2 nominato dall'Assemblea Ordinaria
ed & composto di tre consorziati: ’

- uno nominato dal supermercato; T

— uno nominato dagli operatori ambulantii - - . -

— uno néminato dalle altre attivita insediate nel Centro.

Nsl caso in cul naessun operatore ambulante aderisca al Comitato, i1
membra previsto nel Comitato di controllo dei conti vlene attribuito
alle "altre attivita insediate nel Centro".

La durata dell'incarice 2 annuale & i membri posganoc essere rieletti.
71 Comitato di controlle elegge al proprio interno un Presldente.
gullo svolgimento ded propri compltl i1 comitato dovra redigere una

relazlone di rendiconto, da presentare all'Assemblea ordinaria.

*

Art. 11 - Fondo Spese T

Al fine di realizzare l'oggetto dello Statuto, vlene costituito un Fondo
Spese onde far fronte alla geatione . effettiva delle atbivita di
promozione e animazione del Centro Commerciale.

Tale Fondo dovrad essere annualmente deliberato tn via preventiva, su
proposta del Consiglio pirettive, dall'Assemblea Ordinaria, in funzione

dei programmi di jniziative che si intendono svolgere mnel c¢orso
dell'anno. '

Per la gestione di tale Fondo il Presldente _dg-._i::_Copsigiio__nirettivo
chiederd i dovuti versament{ pro-quota in base Al mitlesimd, " . 7
Per quanto riguarda le spese condominiall ~ analogamente al fondo per le

- attivita pubblicitarie - dovrd essere annualmente deliberato un bilancio

preventivo'e 1l Presidente del Censiglio Direttivo chiederd 1 dovuti
vergamenti pro-queta in base ai millesimi, :
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Tutti i versamenti (sia per le spese condominiall che per le spese.
pubblicitarie)} dovranne essere effettuatl in via anticipata. in funzione

degli jmpegni di spesa, salvo conguaglio in sede di fine anna.

In ogni crso nessun membro del Comitato degli operatori potra sottrarsi

dall'obblige dei wversamenti oro-quota deliberatl -dall'Assemblea.

relativi ai costi derivanti dalle attivitd mopra indicate, quend'anche
sleuns rinunci all'utilizzazione di detlte iniziative, anche parziall,

Tl mancato e puntuale pagamente in tutte o in parte ahcbe di un solo
versamenfa costituisce il gestore in mora; pertanto sard tenuto comunque

al pagamento anche degli interessi sulle somme ritardate, nella misu;a
dell!ls mensile, -

Art. 12 ~ Scioglimento del Comitato

Il Comitato degli operatori 2 sciolto:
- per la scadenza del termine;
* — per deliberazione dell'Assemblea Straordinaria.

Art. 13 ~ Orard di apertura al pubblico

S 3o

- P v

1

Gli orari di ppertura al pubblico saranno gli steasl per Butte le
attivitad insediate nel complesso commerciale.
Eventuali attivitd che non potranno oggettivamente rispettare detta

" narma saranno autorizzate caso per case dal Consiglio Direttive. )
Una deroga viene fin d'ora prevista per quanto ®iguarda le attivita
ambulantl, che gid abttualmente effettuano 1'apertura aolo al mattine,

- Compatibilmente glle norme wipgentli sard possibile in occaslone di
festivita o ricorreonze patticolari, modificare temporanéamente gli orard
di apertura al pubhlico; dette modificaziqg} garannowd@cise e comunlcate
dal Presidente del Consiglio bDirettivo agll operatori del compleaso
commerciale, tramite lettera, almeno 20 glorni prima della daba di

attuazione ° della temporanea modifica o nen  append deliberato
dall'Autoritd competente.
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Art. 14 — Partt Ccomuni {spsazi, attrezzature e gervizl)

“ _ -

In Vinea di principin ogri gestore nowrd usare liberamente le parti
comuni nel rispskto della loro destinazione, nel riSpgtto del presente
regolamento,-"e a condizione di non limitare 1 diritti degli altri
gestoriy . . .
Per i locali kteecnici e gli impianti l'accessa - solao a personale
spdcializzato dovrd essere autorizzato dal Presidente del Consiglio
Direttivo. .

I gestori sonc tenuti a fare un uso appropriate dells pertl comuni, in.
particolare a non utilizzare e fare utilizzare per scopl diversi: le vie
d'accesso, di servizlo, i marciapiedi, i parcheggl:

Negli spazi comuni i gestori non potranno: .

~ lasciare ingombri;

~ @sporre prodotti o macchinariy . -

- affettuare volantinaggic o altre attivita promozionali;

salvo espresaa gutorizzazione del Presidente del Consiglio Direttivo.
_ E' obbligo del gestori, 'segnalare tempestivamente . al Presidente del
Consiglio Direttivo  eventuali  guasti, inconvenienti, anomalie
traggressioni che sl dovessero verificare nelle parti comuni.

.Y M - .

] - Art. 18 ~ Gestione delle singole abtivitd
': Il Centro Commercials € una aggregazione. di attivitd commerciali e di
: gervizio in cul € L'unitarietd dell'intieme a gorantire 41 buon

o S funzionamento del complessoj in regione di cid sl tende indispensablle
= che ogni singola attivitd sia sempre, nell'inelemé delle amue partl, in

buone condizienl di manutenzione, funzionamento ¢ pulizla.’ |

Il comportamento del gestori e del loro i:;:*’ersonale' non dovrd eggere 1n

contraste con le norme del presente regolamento @ non dovrd dars luopo a

reclaml da’ parte di nessuno e, particolarmente, da, parte di altri

operatori del complesso commerclale.

= I gestori, pertanto, dovranno farsi carico di ognl lamentela o addebito

5 . che venissero ratti al loro riguardoe.
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Art. 16 ~ Pulizle delle singole attivita

Il trasporto dei rifiuti dalle unitd di vendita al luogo di raccolta,
deve essere.effettuato hormalmente prima della apertura efc dopo la
chiusura della struttura .al pubblico; eventuall trasporti’ che si
rendegsero hecessarl durante gli orari di apertura al pubblico, dovranno
essere effettuati senza arrecare intralcic allo stesso.

Le pulizie delle attrezzature esterne delle attivitd (vetrine, insegne)
dovranno essere effettiiate in orario di chiusura al pubblico in modo da
non causare nessun disagio alla clientela. o

E' vietato l'uso di detergenti o prodotti similari di pulizia che,
emanino oderi sgradevoll. . . o

Per lavori di pulizia interna od esterna, come per ogni altra attivitad
di manutenzione, i gestori non potranno usare le parti comuni come
deposito di materlali, rifiuti, o simili. )

Art. 17 — Correttezza Commerciale N

E' nell'interesse del Centro Commmerclale che 11 comportamente dei
gestori non generi controversle e reclami sia versc persone esterne che
verso i colleghi presenti nella struttura in esame .

Nel caso vi siano controversie interne tra i gestori 41 Presideate del
Cansiglio Direttive deve esserne informato; egll, s=sentito 1 pareri di
tutte le parti in causa, tenderd alla coneiliazione amichevole della
controversia, )

Il trasgressore ritenuto responsabile di aver causato danni alle
strutture oppure all'immagine delllattivita di alirl gestorl avrd
l'obblige di risarcire i danni, e
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Art, 18 — Saldi

I gastori possono‘effettuare saldi e vendite promazionall ésclusivamente
! nei templ e modli previsti dalle norme vigenti e 11 Presidente del
Consiglio Direttivo cerchera, se possibile, - una uniformita di

comportamento.

-
Sono possibill liquidezionl complete solo- nel <daso in cui vi sia

nessazione dell'attivita; 11 Presidente del Consiglioc Direttivo dovr:
asserne informato preventivamente e con esso dovranns esserne concordate

le modalita.
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