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Repertorio n.1l
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno venti marzo duemilaquattordici, nel mio studio in

Massa, via Francesco Crispi n. 11. -
Innanzi a me Beatrice Davini Bertaccini, Notaio in Massa, i-
scritta al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di La Spe-
zia e Massa,

sono presenti:

1) LAZZINI MANUELA, nata a Massa (MS) il 6 dicembre 1975, re-
sidente in Seravezza (LU), via Nerino Garbuio n. 384/4 (codi-
ce fiscale LZZ MNL 75T46 F023J); la quale dichiara di essere
coniugata in regime di separazione dei beni;

2) MUTTI CATIA, nata a Pietrasanta (LU) il 9 gennaio 1971,
residente in Camaiore (LU), frazione di Capezzano Pianore
via Ceppeto n. 52 (codice fiscale MTT CTA 71R49 G628X); la
quale dichiara di essere coniugata in regime di separazione
dei beni; )

3) FAMBRINI EMANUELE, nato a Viareggio (LU) il 16 febbraio
1975 (codice fiscale FMB MNL 75B16 L833Q);

4) PAIMERINI DANIELA, nata a Pietrasanta (LU) il giorno 1
marzo 1979 (codice fiscale PLM DNL 79C41 G628N);

entrambi residenti in Camaiore (LU), via Cannoreto n. 1; i
guali dichiarano di essere tra loro coniugati in regime di
comunione legale dei beni;

5) FAMBRINI LARA, nata a Viareggio (LU) il giorno 11 maggio
1973, residente in Camaiore (LU), via Bellosguardo n. 3 (co-
dice fiscale FMB LRA 73E51 L8330); la quale dichiara di esse-
re di stato civile libero;

in seguito anche congiuntamente

denominati "parte venditrice";
6) LAZZAROTTI CINZIA, nata a Massa (MS) il 14 aprile 1976
(codice fiscale LZZ CNZ 76D54 F023C);

7) MARCUCCI ANDREA, nato a Roma (RM) il 14 giugno 1973 (codi-
ce fiscale MRC NDR 73H14 H5010);

entrambi residenti in. Massa (MS), via Della Sala n. 76; i
quali dichiarano di essere tra loro coniugati in regime di
separazione dei beni; :

in seguito anche congiuntamente
denominati "parte acquirente”.

Detti costituiti, della cui identitd personale io Notalo so-
no certa, mi dichiarano esatti i dati innanzi riportati e mi
chiedono di ricevere il presente atto, con il quale convengo-

no e stipulano quanto segue.
ARTICOLO 1 - Consenso e immobili

I signori FAMBRINI EMANUELE e PALMERINI DANIELA ciascuno per
la quota di un ottavo (1/8) di piena proprieta gquanto all'im-
mobile di cui al punto A e per la quota di un trentaduesimo
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(1/32) ciascuno di piena proprieta gquanto all'immobile di’

cui al punto B, ed i signori LAZZINI MANUELA, MUTTI CATIA e



FAMBRINI LARA ciascuno per la quota di due ottavi (2/8) di
piena proprietd quanto all'immobile di cui al punto A e per
la quota di due trentaduesimi (2/32) ciascuno di piena pro-
prieta quanto all'immobile di cui al punto B, e cosi unita-
mente per l'intera piena proprietd dell'immobile di cui al
punto A e per la quota di otto trentaduesimi (8/32) quanto
all'immobile di cui al punto B, vendono ai signori LAZZAROT-
TI CINZIA e MARCUCCI ANDREA, che, in parti uguali tra loro,

acquistano:
A) la piena ed esclusiva proprieta del seguente bene immobi-
le sito in Comune di Carrara (MS), via Vicinale Perticata n.

1 e pil precisamente: -
- appartamento ad uso civile abitazione posto al piano terra
composto da ingresso-soggiorno con cucina a vista, camera e
bagno con annessa corte pertinenziale esclusiva, confinante
con subalterno 4 e subalterno 11 su pit lati; distinto nel
Catasto fabbricati del Comune di Carrara (MS) al foglio 64,
particella 315 subalterno 10, zona censuaria 17, categoria
A/3, classe 2”, vani 3, rendita catastale 170,43, via Vicina-
le Perticata n. 5, piano T (dati di classamento proposti ai
sensi del D.M. n. 701/1994);
quale derivante dall'intervento di fusione, diversa distribu-

zione spazi interni, frazionamento dei subalterni 1, 2 e 8
della particella 315 del foglio 64, e la particella 948 del
medesimo foglio, in forza dei provvedimenti abilitativi in-
fra descritti, con variazioni catastali del 22 novembre 2013
n. 95268.1/2013 (protocollo n. MS0095268), e del 2 dicembre
2013 n. 27469.1/2013 (protocollo n. MS0096329). -
B) la guota di otto trentaduesimi (8/32) del diritto di pie-

na proprieta di piccolo appezzamento di terreno, della super-
ficie catastale complessiva di mg. 40 (quaranta), confinante
nel complesso con le particelle 315, 936 e 347 del foglio 64;

distinto nel Catasto terreni del Comune di Carrara (MS), al

foglio 64, particelle:
* 949, wvigneto, classe 3", ha 00.00.20, reddito dominicale
euro 0,12, reddito agrario euro 0,11;

* 951, vigneto} classe 37, ha 00.00.20, reddito dominicale
euro 0,12, reddito agrario euro 0,11;

quali derivanti dal frazionamento del 12 settembre 2013 n.
79038.1/2013, in atti dalla stessa data (protocollo n.
MS0079038) delle originarie particelle 313 e 314); =——====——-
detto terreno & classificato nel vigente strumento urbanisti-
co comunale in zona "H3 Verde Privato".
Ai fini di una migliore identificazione di gquanto venduto,
si fa riferimento alla copia della planimetria, all'elabora-
to planimetrico e all'estratto di mappa depositati in Cata-
sto che, previo esame ed approvazione delle parti scritte,
al presente atto si allegano, rispettivamente sotto le lette-—
re "A", "B" e "C", omessane la lettura delle parti scritte
per espressa e concorde volonta dei comparenti.
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Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma l-bis, della
Legge 27 febbraio 1985, n. 52, la parte alienante dichiara,
e la parte acquirente ne prende atto, che 1 dati catastali
sopra riportati e la planimetria come sopra allegata sono
conformi allo stato di fatto, sulla base delle disposizioni
vigenti in materia catastale, e in particolare che non sussi-
stono difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo del-
la rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di presenta-
zione di una nuova planimetria catastale ai sensi della vi-

gente normativa.
ARTICOLO 2 - Precisazioni
La presente vendita avviene nello stato di fatto e diritto

in cui gli immobili attualmente si trovano, con ogni accesso-
rio, accessione, pertinenza, servitli attiva e passiva, dirit-
ti di comproprieta sulle parti comuni, il tutto come pervenu-
to alla parte venditrice e di cui in seguito.
== ARTICOLO 3 - Prezzo - Modalita di pagahento - Eventuale ==
== intervento di mediatore nella vendita - Valore fiscale ==

Il corrispettivo della vendita é& convenuto a corpo in com-
plessivi euro 112.000,00 (centododicimila wvirgola zero ze-
ro). La parte venditrice esonera la parte acquirente da ogni
responsabilitd in ordine alla ripartizione di tale corrispet-
tivo tra i singoli venditori. La parte venditrice dichiara,
altresi, che non vi é titolo all'iscrizione dell'ipoteca le-
gale e, comunque, espressamente vi rinunzia. Tale corrispet-
tivo é da imputarsi come segue:

- euro 111.500,00 (centoundicimilacinquecento virgola zero
zero) gquanto al fabbricato distinto al foglio 64, particella
315 subalterno 10; ed
- euro 500,00 (cinguecento virgola zero zero) quanto all'ap-

pezzamento di terreno distinto al foglio 64, particelle 949
e 951.
Al riguardo, le parti, previo richiamo da parte di me Nota-

io, ai sensi e per gli effetti degli artt. 3 e 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000, n. 445, sulle responsabilita penali in ca-
so di dichiarazione falsa o reticente, nonché rese edotte
dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria
e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omes-
sa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano: ==
a) quanto alle modalita di pagamento del corrispettivo come
sopra concordato, che il prezzo & stato pagato come segue: ==
* euro 6.250,00 (seimiladuecentocinguanta virgola zero zero)
a mezzo di assegno postale n. 7175267654-09, tratto da An-
drea Marcucci sul conto corrente n. 760113600 in essere pres-
so Poste Italiane S.p.A. - Filiale di Massa via Eugenio Chie-
sa n. 8 in data 14 settembre 2013 all'ordine di Mutti Catia,
recante la clausola di non trasferibilita;

* eguro 6.250,00 (seimiladuecentocinguanta virgola =zero zero)
a mezzo di assegno postale n. 7175267655-10, tratto da An-
drea Marcucci sul conto corrente n. 760113600 in essere pres-
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,s0la di non trasferibilita;

!

so Poste Italiane S.p.A. - Filiale di Massa via Eugenio Chie-
sa n. 8 in data 14 settembre 2013 all'ordine di Fambrini Ema-
nuele, recante la clausola di non trasferibilitd; =s—c—m=—ee-
* euro 6.250,00 (seimiladuecentocinguanta virgola zero zero)
a mezzo di assegno postale n. 7175267656~11, tratto da An-
drea Marcucci sul conto corrente n. 760113600 in essere pres-
so Poste Italiane S.p.A. -~ Filiale di Massa via Eugenio Chie-
sa n. 8 in data 14 settembre 2013 all'ordine di Fambrini La-
ra, recante la clausola di non trasferibilita;
* euro 6.250,00 (seimiladuecentocinquanta virgola zero zero)
a mezzo di assegno postale n. 7175267657-12, tratto da An-
drea Marcucci sul conto corrente n. 760113600 in essere pres-
so Poste Italiane S.p.A. - Filiale di Massa via Eugenio Chie-
sa n. 8 in data 14 settembre 2013 all'ordine di Lazzini Ma-
nuela, recante la clausola di non trasferibilitd; ====—=======
* euro 87.000,00 (ottantasettemila virgola zero zero) a mez-
zo di quattro vaglia postali di euro 21.750,00 (ventunomila-
settecentocingquanta virgola zero zero) ciascuno, non trasfe-
ribili, emessi da Poste Italiane S.p.A. - Ufficio di Massa
1, in data odierna, e precisamente:
- vaglia postale n. 8969823999 - 06 all'ordine di FAMBRINI E-
MANUELE;
- vaglia postale n. 8969823973 - 06 all'ordine di MUTTI CA-
TIA; =
- vaglia postale n. 8969823981 - 01 all'ordine di LAZZINI MA-
NUELA;
- vaglia postale n. 8969824005 - 12 all'ordine di FAMBRINI
LARA;
b) che per il presente atto si sono avvalse, quale mediato-

re, dell'atctivita di:
* Magro Stefano, nato a Milano (MI) il 19 aprile 1978 (codi-
ce fiscale MGR SFN 78D19 F205X), nella sua qualita di titola-
re dell'Impresa Individuale "AGENZIA IMMOBILIARE EMMESSE",
corrente in Massa (MS), via Democrazia 82, codice fiscale e
numero di discrizione al Registro Imprese di Massa Carrara
MGR SFN 78D19 F205X, iscritta al R.E.A. di Massa Carrara al
n. 113242, partita IVA 01102290457, che ha presentato la
§.C.I.A. di cui al D.M. Ministero Sviluppo Economico
26/10/2011 e s.m.i. al Registro delle Imprese di Massa Carra-
ra in data 26/09/2013 con prot. n. 18476/2013, dichiarando: =
* la parte acquirente di avere a questi corrisposto, a tito-
lo di provvigione, l'importo di euro 2.400,00 (duemilaquat-
trocento virgola zero zero) compresa IVA a mezzo di assegno
postale n. 7175267658-00, tratto da Andrea Marcucci sul con-
to corrente n. 760113600 in essere presso Poste Italiane
S.p.A. - Filiale di Massa via Eugenio Chiesa n. 8 in data 18
settembre 2013 all'ordine di Magro Stefano, recante la clau-

* la parte venditrice di aver a guesti corrisposto, a titolo
di provvigione, 1'importo di euro 1.800,00 (milleottocento
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virgola zero zero) IVA compresa, a mezzo di assegno bancario
n. 0009180983 - 06, tratto da Lazzini Manuela sul conto cor-
rente n. 140674 in essere presso la Banca Versilia Lunigiana
e Garfagnana - Agenzia di Querceta (LU) in data 20 settembre
2013, all'ordine di Stefano Magro, recante la clausola di

non trasferibilita.
Ai sensi dell'art. 1, comma 497, della Legge 23 dicembre
2005 n. 266 (Legge Finanziaria 2006), la parte acquirente ri-
chiede che la base imponibile ai fini delle imposte di regi-
stro, ipotecaria e catastale sia costituita dal wvalore del-
l'immobile determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5,
del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, indipendentemente dal cor-
rispettivo indicato.

A tal fine si precisa quanto segue:
a) che trattasi di cessione nei confronti di persone fisiche
che non agiscono nell'esercizio di attivitd commerciali, ar-

tistiche o professionali;
b) che oggetto della presente vendita & un immobile ad uso a-

bitativo;
c) che il valore da assumere quale base imponibile ai fini
delle imposte di registro, ipotecaria e catastale, determina-
to ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5, del D.P.R. 26 aprile
1986 n. 131, & pari ad euro 19.685,00 (diciannovemilaseicen-

tottantacinque virgola zero zero).
In relazione all'immobile i cui dati di classamento risulta-
no proposti, le parti chiedono di avvalersi delle disposizio-
ni di cui all'art. 12 del decreto Legge 14 marzo 1988, n.

70, convertito con Legge 13 maggio 1988, n. 154,
ARTICOLO 4 - Possesso
La parte acquirente viene immessa fin da ora nel possesso di

guanto acquistato, nello stato in cui attualmente si trova,
pertanto, dalla data odierna ne godra i frutti e vantaggi e

ne sopportera i relativi pesi ed oneri.
ARTICOLO 5 - Garanzie e provenienza

La parte venditrice garantisce la parte acquirente da ogni i-
potesi di evizione sia totale che parziale e, all'uopo, di-

chiara e garantisce:
1) la piena ed esclusiva proprieta di gquanto venduto, per a-

verla acquistata come segue:
- in parte in virtu di atto di compravendita a rogito del No-

taio Ferrari Andrea di Massa il 19 dicembre 2012, repertorio
290/217, registraﬁo a Massa-Carrara il 10 gennaio 2013 al n..
122 ed ivi trascritto in pari data al n. 142 di formalita,

dal signor Del Monte Bruno avente ad oggetto gli immobili di-

stinti rispettivamente al Catasto Fabbricati del Comune di
Carrara al foglio 64 particella 315 sub. 2 e al Catasto Ter-
reni del Comune di Carrara al foglio 64 particella 313; =====
- al signor Del Monte Bruno gli immobili sono pervenuti in

virta di atto di divisione ricevuto dal Notaio Gianaroli
Giorgio gid di Carrara il 19 febbraio 2004, repertorio

5




143890, registrato a Carrara il 3 margzo 2004+
scritto il 16 marzo 2004 al n. 2022 di foé‘ﬁg,

Renata nata a Carrara il 6 luglio 1910 e,
il 20 agosto 1999 (dichiarazione di successiun
Carrara in data 18 febbraio 2000 a1 n‘v3ﬁ@%
scritta a Massa il 26 febbraio 2001 a1 n. mﬁ
devolutasi per legge in favore dei figli :
Del Monte Massimiliano per rappresenta21one”ééf
to Del Monte Paolo, in parti uguali tra lor
caduta la piena proprietd degli immobili sopragﬁnd
cettazione tacita di eredita trascritta inyﬁé,
2013 al n. 815 di formalita: ﬁxhq

- in parte in virtd di atto di compravendita rlce&
taio Ferrari Andrea di Massa il 19 dlcembre%Qaﬁé
292/218, registrato a Massa-Carrara il 10
num. 128 e ivi trascritto in data 11 gennaioéQ%;f

avente ad oggetto gli immobili distinti rlspet%j” i
Catasto Fabbricati del Comune di Carrara al xogl’ )
cella .315 sub. 1 e al Catasto Terreni del Comu%g%ih
al foglio 64 particella 314;

RS Eonrs
- ai signori Crudeli Silvano e Crudeli Roberta glﬁﬁi%ﬁgggg

Ve e Vet

S

sono pervenuti per successione ereditaria leglttlmaﬁaﬁ@mo§§%§
di Crudeli Alessandro, nato a Carrara il 25 giugno lBT?ﬂ@g
ceduto a Pistoia, ove era domiciliato e reSldente,*llhiﬂ’
cembre 2009 (dichiarazione di successione registrata &- Plﬁto“x
ia il 22 giugno 2010 al n. 718 wvol. 9990/10, e trascritta a-
Massa il 19 ottobre 2010 al n. 6621 di formalita) devoiutas§
per legge in favore del coniuge Mariani Silvana e a favoﬁﬁ
dei figli Crudeli Silvano e Crudeli Roberta in parti uguali:

tra loro, nella quale & caduta la piena proprieta degli immo-—

3

bili sopra citati; in parte per successione ereditaria legit~
tima in morte di Mariani Silvana, nata a Pistoia il giorno 2
ottobre 1918 e deceduta a Porretta Terme, il giorno 8 maggio
2011 (dichiarazione di successione registrata a Pistoia il
19 ottobre 2011 2l n. 1258 vol. 9990/11, e trascritta a Mas-
sa il giorno 11 gennaio 2012 al n. 241 di formalita) devolu-
tasi per legge in favore dei figli Crudeli Silvano e Crudeli
Roberta in parti uguali tra loro, nella quale & caduta la
quota di un terzo della piena proprieta dell'immobile in og-
getto; accettazioni tacite di eredita trascritte rispettiva-
mente in data 11 gennaio 2013 al n. 183 di formalita, e in
data 11 gennaio 2013 al n. 184 di formalita;
- in parte in virth di atto di permuta ricevuto dal Notaio
Ferrari Andrea di Massa il 24 ottobre 2013, repertorio
643/487, trascritto a Massa il giorno 8 novembre 2013 al n.
7147 di formalita, con il quale la signora Crudeli Nadia tra-

e




sferiva ai signori Lazzini Manuela, Mutti Catia, Fambrini E-
manuele, Palmerini Daniela e Fambrini Lara, la quota di 2/10
(due decimi) dell'area urbana distinta al Catasto Fabbricati
del Comune di Carrara al foglio 64 particella 315 sub. 8; ====
- alla signora Crudeli Nadia 1'immobile sopra citato era per-
venuto per successione ereditaria legittima in morte di Cru-
deli Gino, nato a Carrara il 15 marzo 1920 e ivi deceduto il
giorno 8 febbraio 2011 (dichiarazione di successione regi-
strata a Massa Carrara il 19 gennaio 2012 al n. 68 vol.
9890/12, e trascritta a Massa il 19 aprile 2012 al n. 2433
di formalita) devolutasi per legge in favore del coniuge Chi-
ti Anna Maria e a favore della figlia Crudeli Nadia in parti
uguali tra loro, nella quale & caduta la piena proprieta del-
l'immobile sopra citato; in parte per successione ereditaria
legittima in morte di Chiti Anna Maria, nata a Pistoia il
giorno 24 dicembre 1927 e deceduta a Carrara, ove era domici-
liata e residente, il giorno 21 novembre 2011.(dichiarazione
di successione registrata a Massa Carrara il 27 febbraio
2012 al n. 216 wvol. 9990), devolutasi per legge in favore
della figlia Crudeli Nadia, nella quale & caduta la gquota di
un mezzo della piena proprieta dell'immobile in oggetto; ac-
cettazione tacita di eredita trascritta in data 8 novembre
2013 al n. 7149 di formalita;
2) che quanto venduto non é& gravato da garanzie reali o da

vincoli derivanti da pignoramento o da sequestro, da trascri-
zioni o 4iscrizioni comungue pregiudizievoli, da privilegi,
anche fiscali, da oneri, da diritti reali o personali che ne
diminuiscano il libero godimento o la piena disponibilita; ==
3) di essere al corrente con il pagamento di qualsiasi tassa
o imposta, comunque afferente quanto venduto, obbligandosi a
corrispondere quelle eventualmente ancora dovute, pur se ac-
certate, ligquidate o iscritte a ruolo in epoca successiva al

presente contratto.
La parte venditrice presta la garanzia per i vizi della cosa

H

venduta.

La parte venditrice garantisce la piena conformita allo sta-
to attuale, rispetto alle vigenti disposizioni in materia di
sicurezza, di tutti gli impianti posti a servizio della con-
sistenza immobiliare oggetto del presente atto e all'uopo di-
chiara di aver consegnato alla parte acquirente che ne da at-
to, tutta la relativa documentazione necessaria.

La parte venditrice, mentre presta garanzia di conformita e
regolarita urbanistica dell'immobile in oggetto, in partico-
lare quanto alla relativa destinazione d'uso, garantisce la
sussistenza di tutte le condizioni necessarie per l'otteni-
mento della certificazione di abitabilita ed inoltre si impe-
gna ad espletare, a sue cure e spese, tutte le pratiche ne-
cessarie per l'ottenimento della stessa nel piu breve tempo

possibile.
A3 sensi dell'art. 6 del D.Lgs. 192/2005 e successive modifi-
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cazioni ed integrazioni, la parte acquirente dichiara di a-
ver ricevuto dalla parte venditrice, che & a conoscenza de-
gli obblighi di dotazione previsti dalla normativa vigente,
le informazioni e la documentazione in ordine all'attestazio-
ne della prestazione energetica degli edifici, in particola-
re dichiara che le & stato consegnato 1l'attestato di presta-
zione energetica n. 84 redatto in data 2 dicembre 2013 dal-
l'Ingegnere Giuseppe Giusti iscritto all'Ordine degli Inge-
gneri di Massa ~ Carrara al n. 567, trasmesso in via telema-
tica alla Regione Toscana in data 3 dicembre 2013, che al
presente atto, si allega sotto la lettera "D", omessane la
lettura per espressa e concorde volonta dei comparenti. =====
========== ARTICOLO 6 - Dichiarazioni urbanistiche ===cce———=
Ai sensi e per gli effetti di guanto disposto dall'art. 40,
secondo comma della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successi-
ve disposizioni in materia, e in relazione al D.P.R. § giu-
gno 2001 n. 380 (Testo unico delle disposizioni legislative
e regolamentari in materia edilizia), la parte venditrice,
previo richiamo da parte di me Notaio, ai sensi e per gli ef-
fetti degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n.
445, sulle responsabilita penali in caso di dichiarazione
falsa o reticente, dichiara:
- che il fabbricato, di cui 1'immobile in oggetto fa parte,
& stato costruito in data anteriore al 1° settembre 1967 ed
eseguita in conformitd alla normativa urbanistica nonché al-

le prescrizioni degli strumenti urbanistici e del regolamen—

to edilizio all'epoca vigenti.
La parte wvenditrice dichiara altresi che, successivamente,
non sono state realizzate opere, modifiche o mutamenti che
richiedessero provvedimenti autorizzativi o concessori ad ec-
cezione di opere (consistenti nella fusione, diversa distri-
buzione degli spazi interni e divisione) per le quali é& sta-
ta presentata in data 18 aprile 2013 presso il Comune di Car-
rara Segnalazione Certificata di Inizio Attivita n. 63/2013
prot. urb. 1134 prot. Gen. n. 18764 e variante finale deposi-
tata presso il Comune di Carrara in data 5 dicembre 2013 con
prot. gen. n. 63023 del 6 dicembre 2013; garantisce pertanto
la conformita dell'immobile in oggetto alle leggi e agli
strumenti edilizi e urbanistici e agli atti di competenza

della pubblica amministrazione.
In relazione a quanto disposto dall'art. 30 del D.P.R. 6 giu-
gno 2001, n. 380 (T.U. delle disposizioni legislative e rego-
lamentari in materia edilizia), la parte venditrice dichiara
che & stato rilasciato in data 6 dicembre 2013, prot. n.
62662, dal Comune di Carrara, il certificato di destinazione
urbanistica n. 348/CDU/2013 relativo al terreno oggetto del
presente atto (ricadente in zona Area H3 Verde privato), che
per dichiarazione della parte venditrice, conserva validita,
non essendo intervenute modificazioni degli strumenti urbani-
stici dalla data del suo rilascio; detto certificato si alle-
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ga al presente atto sotto la lettera "E", omessane la lettu-
ra per espressa e concorde volonta dei comparenti. ==========
La parte venditrice dichiara che sul terreno in oggetto non
vi sono fabbricati di alcun genere, e, in relazione a quanto
disposto dall'art. 10 della Legge 21 novembre 2000, n. 353,
dichiara e garantisce che il soprassuolo del terreno in og-
getto non & stato distrutto o danneggiato dal fuoco e ¢che es-
SO0 non € ricompreso in territorio percorso dal fuoco. =======
ARTICOLO 7 - Dichiarazioni fiscali

Le parti dichiarano che tra loro non intercorrono i rapporti

di parentela o di coniugio di cui all'articolo 26 del D.P.R.
n. 131 del 1986.
Ai fini fiscali, l& parte acquirente domanda le agevolazioni

"prima casa" previste dall'art. 1 della Tariffa, parte pri-
ma, allegata al D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, 1° comma, se-
condo periodo e successive integrazioni e modificazioni; al-
l'uopo, giusta quanto stabilito alla nota II bis al citato
articolo, le parti, previo richiamo da parte di me Notaio
sulle sanzioni penali ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 di-
cembre 2000 n. 445, sotto la loro personale responsabilita,
dichiarano:

- la parte venditrice di non agire nell'esercizio di impre-
sa, arte o professione;

- la parte acquirente di obbligarsi a trasferire la propria
residenza nel Comune ove & ubicato l'immobile in oggetto, en-
tro diciotto mesi dalla data del presente atto; di non esse-
re titolare esclusivo o in comunione con il coniuge dei di-
ritti di proprieta, usufrutto, uso e abitazione su altra ca-
sa di abitazione nel territorio del Comune in cui & situato
1'immobile in oggetto; di non essere titolare, neppure per
quote, anche in comunione con il coniuge, su tutto il terri-
torio nazionale, dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, a-
bitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione acqui-
stata dalla stessa o dal coniuge con le agevolazioni di cui
all'art. 1 della Tariffa, parte prima del DPR n.131/1986,
nonché dalla Legge 19 luglio 1993, n. 243 e da tutte le di-
sposizioni richiamate dall'art. 3 della Legge 28 dicembre
1995, n. 549;

- la parte venditrice e la parte acquirente che il bene tra-

sferito & destinato ad uso di abitazione non di lusso secon-
do i criteri di cui al decreto del Ministro dei lavori pub-
blici 2 agosto 1969, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale
n.218 del 27 agosto 1969.
La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che in

caso di dichiarazione mendace o di trasferimento per atto a
titolo oneroso o gratuito dell'immobile in oggetto prima del
decorso del termine di cingue anni dalla data del presente
atto, sono dovute le imposte di registro, ipotecaria e cata-
stale nella misura ordinaria, nonché una soprattassa pari al
trenta per cento delle stesse imposte e gli interessi di mo-
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ra nella misura di cui al 4° comma dell'art. 55 del D.P.R.
n. 131/1986, salvo che l'attuale parte acquirente, entro un
anno dall'alienazione dell'immobile oggi acquistato, con i
benefici fiscali oggi richiesti, proceda all'acquisto di al-
tro immobile da adibire a propria abitazione principale. ====
La parte venditrice dichiara a me Notaio di volersi avvalere
della facolta di cui all'art. 1, comma 496, della Legge 23
dicembre 2005 n. 266 (Legge Finanziaria 2006), chiedendo di
assoggettare la plusvalenza, per effetto della presente ces-
sione, all'imposta sostitutiva del 20% (venti per cento) e
cid in deroga alla disciplina di cui all'art. 67, comma 1,
lett. b) del D.P.R. n. 917/1986.
A tal fine la parte venditrice dichiara di essere persone fi-
siche che agiscono al di fuori dell'esercizio di arti, pro-

fessioni o di imprese commerciali; che le plusvalenze realiz-
zate in dipendenza del seguente atto rientrerebbero nella
fattispecie di cui all'art. 67, comma 1, lett. b) D.P.R.
917/1986; che oggetto della cessione di cui al presente atto
€ un immobile urbano costruito o acquistato da non piu di
cinque anni, non acquisito per successione o donazione, né
costituente un'unitd immobiliare urbana adibita per la mag-
gior parte del periodo intercorso tra l'acquisto o costruzio~
ne e la cessione ad abitazione principale della parte vendi-

trice o dei suoi familiari.
A tal fine, ai sensi dell'art. 68 del D.P.R. 917/1986 e in
base alla documentazione prodotta, la parte venditrice mi di-

chiara che l'importo della plusvalenza & pari a complessivi

euro 9.685,65 (novemilaseicentottantacinque virgola sessanta-

cingue) in particolare cosl suddiviso:
- 2.740,13 (duemilasettecentogquaranta virgola tredici) per
FAMBRINI LARA;
- 2.740,13 (duemilasettecentoquaranta virgola tredici) per
MUTTI CATIA;
- 1.370,06 (milletrecentosettanta virgola zero sei) per FAM-
BRINI EMANUELE;
- 1.370,07 (milletrecentosettanta virgola zero sette) per
PALMERINI DANIELA;
- 1,465,25 (millequattrocentosessantacinque virgola venticin-
que) per LAZZINI MANUELA;
€ pertanto l'imposta sostitutiva di cui alltart. 1, comma
496, della Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Legge Finanziaria
2006) & pari ad euro:
~ 548,03 (cinquecentoquarantotto virgola zero tre) per FAM-
BRINI LARA;
- 548,03 (cinguecentoquarantotto virgola zero tre) per MUTTI
CATIA;
- 274,01 (duecentosettantaquattro virgola zero uno) per FAM~-
BRINI EMANUELE;
- 274,02 (duecentosettantaquattro virgola zero due) per PAL-
MERINI DANIELA;
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- 293,05 (duecentonovantatré virgola zero cinque) per LAZZI-
NI MANUELA;
per complessivi 1.937,14 (millenovecentotrentasette virgola

quattordici), somma che la parte venditrice mi consegna al
fine di effettuarne il versamento medesimo, sottoscrivendo
all'uopo il modello di comunicazione all'Agenzia delle Entra-
te per tassazione sostitutiva di cui all'art. 1, comma 496,
della Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Legge Finanziaria 2006)
di cui dichiara di averne ricevuta copia.
ARTICOLO 8 - Spese
Le spese del presente atto sono a carico della parte acqui-

rente.
Del presente atto - da me scritto in piccola parte a mano ed
in gran parte con mezzi elettronici su ventidue pagine £fin
gqui di sei fogli - ho dato lettura alle parti, che lo appro-
vano e lo sottoscrivono con me Notaio alle ore sedici e minu-
ti trenta.

Firmato: Lazzini Manuela
Catia Mutti
Daniela Palmerini

Fambrini Emanuele

Lara Fambrini

Cinzia Lazzarotti

Andrea Marcucci
Beatrice Davini Bertaccini Notaio (Impronta del Sigillo =====
La presente copia, composta di fogli ﬁalﬁ_,____ ;, & conforme
all'originale, munito delle prescritte firme, e a quanto ad

esso allegato, nei miei rogiti, che rilascio per uso
DI LEGGE ESENTE DA
BOLLOALLAFARTE

vassa, D¥ o420 Dolk
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Date; 06402/2014 - n, 1239383 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLAMIMETRICO Agenzia delle Entrate
Passetes meberto CATASTO FABBRICATI
Isoritte all slbe: Ufficio Provinciale di
Gecmeta, Massa
Erov. Massa N. 84823
Comuns di Carrara Protocolle n. MSEDO632Y qea 12212/2013
Sezioue: Foglio: 54 Bawticella: 315 Tips Mappale n, 95268 del 22/1%/2013
Dimpstrazione grafica ded subalterni . Szala 1 ¢ BOO

Alfsgais . Afaton. .44,

di repertorio Notaio
Beatrice Davini Bertaceini
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETIGA
egtn " . Alation. .42

dr repeﬁono Nutasﬁ

Edifici residenziali — appartamento

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice certificato T84 del 02712/2013 |valdita "’{0 Znni
Riferimenti catastali comune di Carrara — Fg. €4 Mapp, 315 SUB 10
LI_EﬂIrizzc edificio ViIA PERTICATA CARRARA
Nuova costruzione Passaggio di praprietd Riqualificazione energetica [ __J
prﬂprieﬁ FAMBRIN]"LAZZ‘NI -BUTTI Talefono
Indirizzo 'Via PERTICATA CARRARA (M3) ! E-amail |
2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
.
® ) L]
Edificio di classe:

L ]
| _3.GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSICN! DI GO, i JE— PRESTAZIONE ENERGETICA

20,054 kgGOZFm‘annaI T ?—Q RAGGIUNGIBILE 5

95,578 D mlsnna

2 1 '
SO ¢ l l:‘f ww’! /ﬁ%&ﬂ FE A

—EGHHE T GARRAL: .
/4 poftea WM&?LGS

nmvmia e par Ped Hlizia

=500

- PRESTAZIONE ENERGETICA e
#5 E{F Yottt GLOBALE (:{g,%;d Laﬁg&?& L4/
j 98,4976 kWhim*znne )
FER RIGEVUTA | — Ggﬁi’* 4 (e,
EV e ,~. B 5 . ) 3

. PRESTA&IONE
RISCALDAMENTO
68,34 XWhim*anno
F‘RESTAZIQNE ' PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
14,351 kWithinr*anRo 30.628 KWhim anns

s, QUALITA' INVDLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

I >< m | w | v J
| iietodo calcolato di progetio {rif. prescritio UNKTS 17300) _|

M b(u,&:mm %a,m[,uw &LLM )m \im\w‘um




5, Metodologie di calcolo adottate | secando i paragrafo 4, punto § dellaliegato A (Linee Guida !
- T ———— “nazionali peria Certificezione Energetica degli-edific) del
| Decreta Winisteriale 26 giugno 2009

6. RACCOMANDAZIONT !

B | Prestazione : 1 di 5
. Energetica/Classe :’t;';f: .
Interventi a valle del singoio {anm)
intervento
l ]

PRESTAZIONE ENERGETECA RAGGEUNGIBILE QB.08 KWWhitnanno ! 0.0

. 7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'ERIFICIO

SERVIZI ENERGETTCT lRiscaiaamentc. !Raﬁrescamentu [ |Acqua calda sanitaria

IMCLUSE NELLA
CLASSIFICAZIONE : i

< 22,299 KiWhhiranno

- £ 35,5008 W himianno

< §1.837 kihimianno

> 71,188 KWhimfanno

Referimenty legislative
71.486 KWhinvanno ¢

< §7.485 EWhimianno

3
%:%f\ﬁ
2 %
e

> 2 1HA092 KiVhinPannd

> 2 162880 KWhimanno

= 162.089 WiWhinanne
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8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI
2.1 RAFFRESCAMENTO 8.2 RISCALDAMENTO 8.3 ACQUA CALDA SANITARLA
Indice energia primaria Indice energia primaria | 75.340 30,636
- (EPe) {EPD) kWhir*anno . | rwmimtamne
55— Indice anergia primaria
Indice eriergia primaria Indioz energia primaria imite | 53.196 (EPacs)
fimite di legge di leyye (d.Igs, 192/05) K¥¢h/mannG
Idice ol 18.381 e 44,058 0.00 kWh 1
Indice invalucra ATmeann Indice.involucro Khimsnno f
(EPE inviol) (ﬁf’i, invol} _
Rendiiments Impianto Rendimenta medip 67.450% . Fanti rinnovabili
stagionale impianto (1)
Fonti rinnovabil) Fonti rinnovabili  0.00 kwh' } .

9. NOTE

tinerventi i manuieasdone alile ot inipiandistica, enErEelican

me slanilieivi, walizeal nelld vilu del'ediizin, siviemi pestionnli in &

10. EDIFICIO

Tipologia edifziz | Complesso immobiliare con VARI appartarnienti
Tipologia costruttiva | Edificio intelaiate in muratura ]
Anng di costruzione | Ante 64 | Mumerounita |4 )
immobifiart
Yolume lorda 166.08" Superfitie utile (m?) | 46.40
risealdato V (w) :
Superfice  164.58 Zotia climatica/6G [D /1525
disperdente § (m=)
Rapporto S/V 0.63 Destinaziona d'usp | Residenziale {
_ 11. IMPIANTI
Riscaldamento  |Anno dl installazione 2013 Tipologia ]Autanuma con taldaila &
) ' gas e radiatori in alluminio |
Potenza naminale (kw) | 24.0 Combustibile | Metana
Acqua calda ' Anno di instaliafione | 2013 Tipoldgia Caldaia istantanea
sanitaria . combinata per
riscaldamento
i . eproduzione ses - :
Potenza nominale (kw) | 0.0 Combusfibile | Metano ]
Raffrescamento | Anna di installazions. | O Tipologia Predisposizione eleftrica- :
. Potenza nominale (kwy | 9.0 Cormbustibie
E‘-J Fonti rinnovabili | Anno di installazione | 0 Tipologia
Y . PR 1
B Encrgiz annuale 0.0
*‘*;? ; prodatza (kWhy/keh,) i
)
~ g ﬁ 12. PROGETTAZIONE N
4 Progetiista/i architettonico ‘
g | indirizzo ] ; Telefonofe-mail |
-5\ ) Progettista /i impianti l
Indirizzo i ! Telefonofe-mail [

3:&& %(m U
@qu é{umuaf&

(ol M

,Q}&W \M‘WWQQ, ,4/ e.»}w, sacai .

Cruee Larr@nold

s

L e
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13. COSTRUZIONE

Costruttore )
Indirizzo LT elafono/e-mail I

Direttore/i lavari
Indirizzo | Tetefonofecinal |

, 14, SDGGETTO CERTIFICATORE B
Ente/Organismo pubblico L] | Tecnico abifitato | Energy Manager [ iOrganismo}Socéetéx O

1

Normie & cognome / "Ting, Gluseppe Giustl T
Pendminazione
Indirizzo Via Tavola 3 " “Telefonote-mail |
Titolo ingegnere TOrding/Iscrizione | MS 567

Dichiarazione di indipendenza ' il runlo-del tecnico in relazione alfimmabile In-oggetto & quella di
cempilatore del presente Attestato-di Cetlificazione Energetica, del quale
ne attesta la correfiezza e veridicita.

R

Tl

¥

1ors

Informazion aggiuntive:

S

15, SOPRALLUDGHI ]
1) 15/8/2013 ’
16. DATI DI INGRESSO “ |
Progetto energetion Rilieva sull'edificio
Committenza: )
Provenieriza e responsabllit -
i | L
" 17, SOFTWARE -
Dendminazione [TerMus Produttore ACGA software S.p.A,

 Dichiarazione df rispondenza e garanzia dl seostamento massime del risultati conseguit inferinre al +/- 5% rspetto
al valori della metodologia di caloolo di riferimento nazionale (UNLTS 113003}

1 software TerMus & conforme alle norme UNKTS 11300:2008 come attestato nel CERTIFICATO n.i del

060712009 rilasciato dal CT1.

Il sovascrits ING 6. GIUST! Dichiaralindipendenza & Tassenza of conflitto o inferassi, espressa ua laltro atiraverso sl |

| polnvolgimento diretto o indiralta nel processe i progettazione & realizzezione delfedificia da certificare o'con | pradutior dei
pnateriali & del-camponant In esso ingoepofall fonche rispetto pi vantagyi che possana derivare al richiedente relativamnets

aif unité immobiiarg

Data emissione; 02/12/2013
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Stampa Messaggio Pagina 1di 1

Da: rAILER-DAEMON @reglone.toscana it
Inviate il: 3-dlc-2013 08:32
Al <gluseppe.glusti@virgilio,it>
Co:
Qgoeito: successtid Mall Delivery Report
Allegati:

{341}

(1K)

“Thig is the mail system at host zpmtaproxyr.regions. toscana,it.

Your message was successiully delivered to the destination(s)
Nisted balow. If the message was dellverad ta malibox you will
receive no further notifications: Otherwise you may stifl receive
natifications of mail defivery errors from other systems,

The mail system

<eertificazione-energetica@reyglone. toscana. > delivery via
zstoret regione.toscans.t[172,16.4.627:7025: 250 2.1.5 Bellvery OK

ﬁ’? e L&wb"ﬁw
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Cw 3 leziayin

&W Wﬂmw@Qw

B Qe M
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https/fwebmail virgilio. ivep/ps/mail/ST.conmands/PrintPopup2d=virgilioit&ampu=g... 03/12/2013
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Aegto” E. Ataton, .40, @

di repariorio Netai
Bastrice Davini Eefzawm

°17:f«*ua eiER
J2055 30 3'Jsl!f1 tggﬂ:mz
ws{ ii‘{ £ 1% s%&ggl_égs&i

COMUNE DI CARRARA i, Mo,
) Erecientu di Medaglin d'Oro al Merite Civile :ml“%?\"v\iE{ "m | I f Il ml
Prot. 62652 SETTOKE URBANISTICA ¢ S.UAP.

-fi

Certificato di Destinazione Urbanisfica 5
n°348/CDU2013 . 'f:‘w»« L
Axt. 50 OLP R 0810812001 n, 380 ' '
Vista la richiesta presentata in data 04/12/2013:dal Sig PEZZETTI ROBERTOQ
nato a MASSA (MS) il 05/06/1988 residente in ViA SOTTORICORTOLA n® 81 - 54100 MASSA (MS)
(C.F. « P.lva PZZRRTBOHOBF0230 ),
con la quale si richiede il Certificato di Destinazione Urbanistica di cui all'art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n.
380, relativo ai tefreni evidenziati nell allegata planimetria consegnata in duplice-copla, censitl al NCT del
Comune di Carrara al
g 64 map.948, Fg 64 map.851

Wisti gli strumenti urbanistisi x}?genfi in questo Comune

Sl CERTIFICA

che le prescrizioni urbanistiche riguardanti le.aree sopra desciitie ed individuate nalla planimeiria allegata
slla presents, sono je seguenti |

Fg 64 p.lin 248
Per effeito defia Variante af Paano Strutturale, approvara con Defib. . C. n® 28 del 16/03/2012
Pubbl. BURT n* 22 del 30/05/2012
Sistemna collinare e pedecolfinare Art. 9 NTA - subsistema pedecollinare Art 11 NTA-U.T.C.E. n® 108,
Antonio-Maraslo-Nazzanc - Allegato A, intera particella
Le invarianti strutturali Art. 7 comma 2 jettera &) Aree urbane di recenté formazione, intera ;Jartmeiia

Per effetio def Regolamento Urbanistica, approvato con Del. C.C. n° 54 del 08/04/98 e sticcessive
modificazioni ;
Sottozona H3 - Verde private art. 15 NTA R.U., intera particella

SR S ——

Fo 64 .l 951

Par effetto deffa Variante al Piana Strufturale, approvata con Delib. C.C: 1° 28 del 16/03/2012

Pubbl. BURT n° 22 def 30/15/2012..;
Sistemna coliinare e pedecoliinare Art. 9 NTA - subsisterna pedemlllnaf'e Art 11 NTA-U.T.O, E 1e 10 S,
Antonio-Marasio-Nazzano - Allegata 4, intera particella
Le invarianti strutturali Art, 7 comma 2 lettera ); Arée Urbane di récente formazione, intera parﬂcella

Per effetto def Regolamentp Urbanistico, approvato con Del. G,E., n® 64 'det 08/04/98 & Successive
modificazioni : .
Sottozana H3 - Verde privato art. 16 NTA R.U,, intera particella .
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Sono tholtre fatti salvi, su tutto il territorio Comuriale, eventuali vincoli relativi a fasee di rispetto delfa viabilita e ferroviarie, cimiteriale, di
eletirodotti, metanodotti ed attrezzature teenologiche, delte risorse idriche e del obrsi d'acqua ed ognl zltrg vinsala derivante tia
normativa sovraordinats vigeats in materia, anche laddove non espressamente spacificati,

Il presente certificato non pud essere prodotte agli organi delia pubblica amministrazione o ai privati gestori

di pubblici-servizi,

Questo documento, compilata In agnl sua parte, viene slasciata, per gl usi consentitt dalla leggs, fnsleme alfafiegata planimetda munita
di data & timbro dufficie- ed & vafide per un anae dalla data del rilascio, sernpire che linteressato firml fs dichiarazione di séguito riportata,

Carrara i, £6/1 2/2013 La responsabile P.O,
1.0, Programmszfine Urbanistica e gestione P.R.G,
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