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CONVENZIONE

Con il presente atto da valere a tutti gli effetti di legge
TRA

il Comune di Carrara, in persona del Sindaco pro-tempore
COSTA ALESSANDRO

E

- la Coop. Ed. a.r.l. "PAOLO VI®°" in sequito denominata anche

come concessionaria in persona del suo legale rappresentante
Sig.

PREMESSO:

— che il Comune di Carrara & dotato di Piano per 1'Edilizia
Economica e Popolare di _cul alla Legge 18.4.1962 n° 167 e
successive modificazioni. approvato con deliberazione della
Giunta Regionale Toscana n°® 1906 del 10 Aprile 1973, pubblicato
sulla G.U. n° 167 del 3.7.73, per i Comprensori di Avenza,
Bonascola, Fossola e Bedizzano;

- che 1la Coop. Ed. a.r.l1. "PAQLO VIon con delibera
del Consiglio Regionale della Toscana n° 1852 del 24.2.1986
é stata individuata tra i soggetti beneficiari di mutuo agevola-

£to di cui alla” Legge n°® 457 del 5.8.78, Iv® biennio, come

risulta dal B.U. della Regione Toscana n° del

— che 1la Cooperativa suddetta ha presentato al Comune istanza
ai sensi dell'art. 35 della Legge 22.10.71 n° 865 per ottenere
la concessione del diritto- di superficie su un appezzamento
di terreno. "edificadbile destinato ad edilizia residénziale-
del tipo economico e popolare ricadente nel Piano per l'edilizia
Economica e Popolare, Comprensorio di . Bonascola, formato
ai sensi della Legge 18.4.1962 n° 167 e successive modificazio-
ni;

- che detta istanza é rivoita alla realizzazione di un programma
edilizio comprendente n°® 1 fabbricato per n° 18 alloggi;

— che 1l'area su cui concedere il diritto di superficie &
stata localizzata, . nel
terreno contraddistinto con i mappali n° 189-190-692 e 693
del Foglio 77 del ©Nuovo Catasto Revisionato, ubicato nel
Comprensorio di Bonascola;

— che tale terreno & stato compreso nel secondo programma
triennale di intervento di cui all'art. 38 della Legge 22.10.71
n° 865, approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione
n°® 176 del 7.2.1976;

S
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- che il terreno stesso & nella disponibilitd del Comune
di Carrara per avvenuta occupazione d'urgenza disposta
dalla G.M. con atto n.1993 del 13.11.1980;

- che con delibera n.308 del 28.4.1982 il Consiglio
Regionale ha fissato in anni 99 1la durata del diritto
di superficie;

— che 1la concessione del diritto di superficie & stata
deliberata dalla Giunta com.le in data con atto n.

— che.per la realizzazione del programma edilizio di cui
sopra la Coop. Ed. intende assumere i relativi impegni con le prescri-
zioni, modalitd e criteri risultanti dall'art.35, della legge 22.01.71
n.865 e delle norme tecniche e di attuazione del P.E.E.P.;

~ che con delibera della G.M. n.1109 del 25.6.86 in applicazione
della L.R.n.41 del 30.6.84, 1l'art.16 comnl 1 e 4 & stato determinato
in £.30.350.= a mc. il costo relativo degli oneri di urbanizzazio-
ne primaria e secondaria ed in £.15.000.= a metro quadrato il costo
relativo alla concessione del diritto di superficie su aree ubicate
in zone P.E.E.P.;

— che con delib. del C.C. n.13 del 24.3.74 sono stati determinati
i criteri generali da applicare a tutte le convenzioni per la conces-
sione del diritto di superficie e per la cessione in proprieta
delle aree comprese nei piani P.E.E.P. come previsto dal 14° comma
dell'art.35 della legge 22.10.71 n.865;

— che a tal fine si unisce alla presente convenzione la documentazione
relativa ai presuposti e gli atti di procedura fin qui svolta e
in particolare:

. deliberazione di approvazione del P.E.E.P., comprensorio di
Bonascola,

2. deliberazione di approvaz1one del programma plurlennale di 1nter— .
wamo, :

3. titolo di disponibilita dell'area-

4. deliberazicne del €.C. n.13 del 24.3.74 di predeterminazione
dei criteri determinati di cui al 14° comma dell'art.35 della
legge 22.10.71 n.865;

5. delibera della G.M. n.1109 del 25.6.86 con la quale sono stati
determinati i costi delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria ¢ delike aree neil'ambito del P.E.E.P.,

6. tipo di frazionamento n.189 del 24.4.85;

7. deliberazione della G.M. n. del con la qualeé stato concesso
alla Coop. Ed. PAOLO VI diritto edificatorio di superficie sulla
area sopra citata.

Tutto cid premesso, considerato e descritto, da valere come
parte integrante del presente atto, le parti come sopra
specificate convengono e stipulano quanto segue:
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AKT. 1 .
CONCESSIONE DEL DIRITTO DT SUPERFICIE

I1 Comune di Carrara concede alla Cooperativa Edilizia PAOLG
VI con sede 1legale in Massa Via Poggiolo Sotto Ponte 18,

che accetta, i1 diritto di superficie sull'appezzamento
di terreno fabbricabile sito in Bonascola, contraddistinto
al fg. 77, mapp. 189 - 190 - 692 e 693 del Nuovo Catasto

Revisionato, avente una superficie di mf£. 1800 circa facente
parte del Comprensorioc PEEP di Bonascola.

IL diritto di superficie & conferito per costruire sull'area
indicata n. 1 edificio residenziale pari a n. 16 alloggi
a proprieta divisa secondo le norme tecniche di attuazione
del PEEP Comprensorio di Bonascola.

Qualora si rendesse necessario, resta facolta dell'Amministra-
zione Comunale operare, prima della esecuzione delle "sistemazio
ni a terra", a mezzo di opportuni frazionamenti catastali,
rettifiche ai confini ed alle superfici delle aree concesse
al fine di nigliorare 1a funzionalitd del pianoc di zona
in cui si opera fermo restando la ubicazione e consistenza
degli edifici e salvaguardando comunque 1le aree ad essi
funzionalmente pertinenti.

Il Comune di Carrara come sopra rappresentato, dichiara, e 1la
concessionaria ne prende atto accettando, che i terreni concessi in
diritto di superficie, di cui ai mapp.1i 189 - 190 - 692 e 693 del
£fg.77, sopra citati sono nella disponibilita del Comune stesso soltanto
ai sensi e per gli effetti di cui all'art;4, comma 1°, della 1legge
WR/8N .~

ART. 2 .
OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La concessionaria si impegna a pagare al Comune di .Carrara,
secondo le modalita e i criteri di cui al succeSS}vo a?t.
5, la somma di £. 27.000.000 IVA esclusa; quale corrispettivo

per 11 conferimentc .el diritto di superficie di cui
precedente articolo.

La concessionaria medesima s'impegna alla rgalizzaZ}ope
della edificazione delle aree oggetto del diritto di superficie
in conformita al progetto che, verifiqato conforme alle
disposizioni specifiche del tipo di frazionamento concesso,

verra autorizzato da parte del Sindaco del Comune di Carrara.

La concessionaria si impegna ad assegnare o© a locare

#
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singole unita abitative una volta che 1le stesse siano state
ultimate nel rispetto delle condizioni e secondo le modalitd
precisate nei successivi articoli.

AKT. 3
PRESCRIZIONI E MODALITA' DI CARATTERE GENERALE

I1 diritto di superficie come sopra indicato & esercitato
nei 1imiti e con le modalitd fissate dalla presente convenzione,
nonché secondo i principi generali e 1le norme vigenti in
materia per il diritto di superficie e per 1la particolare
costituzione di esso di cui all'art. 35 della legge 22.10.71
n. 865. Il diritto & esteso alla realizzazione delle costruzioni
destinate ad abitazioni, ed al mantenimento e godimento
di esse costruzioni, e relative pertinenze per accessori,
in favore del concessionario e suoi aventi causa nei limiti
-@ secondo le modalita fissati dalla presente convenzione.

I1._progetto relativo az singole edificip predisposto- s~condo

le modalita fissate nel successivo art. 6 e dovrd essere: presentato
P%Jﬂottenimento delle rispettive concessioni edilizie, secondo

i tempi particolari derivanti dalla delibera del “Consiglio

Regionale n. 227 della Regione Toscana  in data 12,4.83 pubblica

ta sul Supplemento Bollettino Ufficiale Al Artta Regione

n. 26 in data 8.6.83./e successive proroghe.

Tutte 1le aree, edifici, manufatti ed impianti rimangono
vincolati alle - destinazioni e modalitd ™ -di ~ utilizzazione
indicate nella presente cquéhzione, pmtre che.nella concessione
edilizia e nei grafici di progetto ad esso allegati. :

Per superficie utile abitabile, ai fini della presente convenzio
ne, s'intende la superficie di pavimento degli alloggi misurata
al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, cosi
come definito dall'art. 8, primo comma, del Decreto del
Ministero dei Lavori Pubblici n. 822 del 21.12.78.

AKT. 4
CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE DEL DIRITTO DT SUPERFICIE

A) I1 corrispettivo per la concessione del diritto di superficie
é stato convenuto dalle parti, come indicate all'art. 2
in £. 27.000.000.= (IVA esclusa) corrispondente al prezzo
} unitario di £. 15;000, per metro quadrato di terreno concesso
quale quota parte del prezzo globale convenzionale di esproprio
dell'intero comparto riferito alla sola area di insediamento.
Qualora 11 costo di acquisizione (attualmente ipotizzato
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in £. 15.000 a mq.) dovesse mutare a sequito di determinazione
o di legge definitiva in materia di espropri che fissano
una misura diversa di indennitl di espropriazione, il corrispet-
tivo si intende automaticamente modificate in corrispondenza
del diverso costo e 1le parti saranno tenute ad operare gli
opportuni conguagli, tali conguagli saranno contabilizzati
ed effettuati al momento dell'avvenuto completamento degli
espropri delle aree per la realizzazione di tutte le urbanizza-
zioni primarie e dei 1lotti residenizali del comprensorio
zonale di cul sopra.

B) La quota parte del costo per l'esecuzione

delle opere di urbanizzazione ai sens, della Legge statale

26.1.77 n. 1G, determinate, a seguito dell'atto della G.M.

n. {102 del 925.6.86 . in applicazione dell'art.

16 della L.R. n. 41 del 30.6.84, in €£. 30.350.= a mc.. Il
costo © ammonta pertanto a £. 241/‘956 924

Qualora 1la volumetria, valutata vuoto per pieno, subisse
in corso d'opera variazioni in aumento rispetto a quelle
della concessione edilizia originaria il concessionario
€ tenuto a versare 1la differenza entro 30 (trenta) giorni
dalla data di ricezione della richiesta, da farsi con lettera
raccomandata A.k. da parte del Comune di Carrara, e comunque
prima del rilascio della eventuale concessione edilizia
di variante.

AKT, 5
MODALITA' DI PAGAMENTO-DEI CORRISPETTIVI

La concéssionaria si impegna al pagamento del corrispettivo
indicato nella presente convenzione all'art. 4 punto A)

Pam; - & £. 27.000:000.= TVA esclusa, relativo alla quota/parte
del prezzo pagatuv per l'acquisizione aree, entro e non oltre
30 (trenta) giorni dalla data di registrazione dell'atto
pubblico di conferimento del diritto edificatorio di superficie.

Quanto alla quota/parte per il costo. © delle opere di
urbanizzazione, di cui al punto B) dell‘'art. 4, il cui importo
sara riportato nella concessione edilizia, 11 suo versamento
potra essere . suddiviso in quattro semestralita ai sensi
dell'art. 47 della Legge 5 Agosto 1978, n. 457, pubblicata
sulla G.U. rn. 231 del 19.8.78: tali semestralitd decorerranno
dalla data di rilascio della concesione edilizia e per esse
dovranno essere prestate opportune garanzie secondo le modalitd
previste dall'art. 13 della Legge 14.1.78, n. 1.

AKT. 6
" MODALITA' - PRESCRIZIONI - CARATTERISTICHE E TERMINI DELLA
REALIZZAZIONE DEGLI EDIFICI

-
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Le modalita di presentazione dei progetti, nonché di esame,
di approvazione degli stessi e di rilascio delle relative
concessioni, sono quelle riportate negli allegati alla delibera
del . Consiglio Regionale n. 227 del 12.4.1983 pubblicata
sul Supplemento del Bollettino Ufficiale n. 26 della Regiomne
Toscana in data 8.6.83.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli edifici
da realizzare dovranno rispettare integralmente gli impegni
assunti in sede di presentazione della domanda che, accolta
con l'atto consiliare regionale n. del ,
consente alla concessionaria di eseguire 1l'intervento di
edilizia residenziale pubblica di cui al presente atto.

I1 termine per 1'inizio dei lavori @& quello stabilito dal
punto %b) dell'allegato "B" della predetta .delibera del
Consiglio Reg.le n. 227/83,salvo successive proroghe intervenute
per gli interventi di edilizia convenzionata agevolata.

Il termine per 1l'ultimazione dei 1lavori & quello indicato
nella domanda a suo tempo inoltrata alla Regione Toscana
ed inviata per conoscenza al Comune di Carrara come riportato
all'art. 1 della preente convenzione; il Comune di Carrara
st riserva di prorogare tale termine solo in dipendenza
di cause di forza maggiore che dovranno comunque essere
tempestivamente documentate, ove 1le stesse si verifichino,
dandone comunicazione scritta entro 3 (tre) giorni dalla
sospensione dove sard anche dichiarato il - presunto periodo
di sospensione. - - . ' -

-

I1 1livello qualitativo minimo delle costrizioni & quéllo
riportato nell'allegato "B" alla deliberazione consiliare
regionale n. 227 del 12.4.83 di cui sopra.

Su comunicazione obbligatoria del concessionario, data con
la massima tempestivita, verra effettuata da funzionari
del Comune di Carrara verificata di rispondenza del fabbricato
alle sequenti fasi:

a) allo stacco delle costruzioni in elevato;

b) non appena impostato il promo orizzontamento;
c) al solaio di copertura;

d) a fabbricato ultimato.

Le operazioni di verifica ai fini del rilascio del certificato
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di abitabilitd a fabbricato ultimato, dovranno essere iniziate
entro un mese dalla raccomandata del concessionario attestante
la ultimazione dei 1lavori ed il certificato relativo dovra
eéssere emesso, salvo contestazioni da parte degli Organi
di Controllo, entro due mesi dall'inizio delle operazioni
medesime.

ART. 7
OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le parti convengono che 1le opere di urbanizzazione inerenti
l'area oggetto della presente convenzione sono quelle indicate
nel PEEP, regolarmente approvato, nel relativo programma
triennale di intervento e successivi aggiornamenti. Dette
opere saranno di norma eseguite a diretto carico del Comune
di Carrara. Ove per determinanti casi si rendesse necessario
far realizzare alla Cooperativa determinate opere, o parte
di esse, 1la Cooperativa stessa si impegna ad eseguirle,
in regime di concessione, sulla base di un preventivo di
spesa preliminarmente concordato.

La sorveglianza e direzione dei lavori su queste opere o
parti di esse rimane all'Ufficio Tecnico comunale, che a
suo giudizio insindacabile potra far ripristinare a spese
€ a carico dell'esecutore ove le stesse non siano riconosciute
eseguite a perfetta regola d'arte.

Resta comunque inteso che 1l'allaccio dell'edificio’ alla..

rete primaria dei pubblici servizi & a carico della Cooperativa
EdiliZia che dovrd tempestivamente provvedervi a sua : cura
€ spese con 1'inoltro anche di specifiche domande e relativo
progetto, ove 1lo stesso fosse richiesto. Il certificato
di abitabilita non pud essere rilasciato se non esiste per

l'edificio realizzato l'allacciamento a tutti i servizi
di pubblico interesse.

ART. §
CRITERI E MODALITA' PER L'ASSEGNAZIONE,LA VENDITA E

LA LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI

La concessionaria si obbliga nei confronti del Comune di
Carrara ad assegnare ai propri soci gli alloggi realizzandi
sull'area concessa in diritto di superficie. Dichiara di
essere titolare di mutuo agevolato e che i propri soci sono
in possesso dei requisiti soggettivi e oggettivi richiesti




Al

L]

- pag. § -

dalle vigenti disposizioni in materia. A tale uopo si obbliga
a produrre la relativa documentazione al momento della verifica
da parte degli organi competenti. Dichiara altresi di essere
a conoscenza che 1l terreno della presente convenzione fa
parte di aree destinate ad edilizia residenziale ai sensi
della Legge 22.10.1971 n. 665. Dichiara inoltre di accettare
le condizioni ed i vincoli di legge di seguito indicati
regolanti 1la vendita, 1la locazione e 1la costituzione dei
diritti reali di godimento, relativamente all'edificio erigendo
sul terreno in oggetto. Gli alloggi possono essere locati
e/o trasferiti, nel rispetto integrale dell'art. 35 della
Legge 22.10.1971 n. 865. Quanto sopra, fatte salve diverse
disposizioni di legge che possono intervenire.

AKT. 9
» TRASFERIMENTO DEGLI ALLOGGI

Gli alloggi realizzati e dichiarati abitabili possono essere
assegnati nel rispetto della normativa vigente di cwi alla
Legge 5.6.78, n. 457, fatte salve eventuali successive modifica-
zioni ed integrazioni. Gli assegnatari subentreranno nella
posizione giuridica della Cooperativa relativamente ai diritti,
oneri, ed obblighi, nascenti dalla presente convenzione.

All'atto delle wendite ° degli alloggi il prezzo . Do
dovra essere determinato sulla base del costo medio degli
appalti operati dallt!'Istituto autonomo per le Case Popolari
€ per 1'Edilizia Economica.e Popolare nell‘'anno in corso,
maggiorato degli eventuali oneri ~ accessori entro il 1limite

del 15% (quindici per cento)} .e diminuito di una percentuale:- °

di deprezzamento cosl determinata in base all'etd dell'edificio:

- da zero a cilnque anni = nessun deprezzamento

— da cinque a dieci anni 5% (cinque per cento)
da dieci a venti anni = 10% (dieci per cento)
- da ventli a trenta anni 20% (venti per cento)
— Oltre i trenta anni 30% (trenta per cente)

I

L'anno indicato come zero, di riferimento per 1la predetta
tabella, & quello in cui viene rilasciato il certificato
di abitabilita.

Nelli'ambito dei suddetti intervalli la percentuale si determina
in considerazione dello stato di conservazione dell'edificio
e delle eventuali opere di miglioria apportate dal proprietario
che dovranno, comunque, essere debitamente documentate.

Negli atti di trasferimento degli alloggi dovranno essere
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inserite clausole, da riportare nella nota di trascrizione,.
in cui 1'acquirente dichiari di conoscere ed accettare 1la
presente convenzione e si impegni a non usare o disporre
dell'alloggio in contrasto con le prescrizioni della legge
22.16.1971 n. 865 e della convenzione medesima. Le clausole
in questione dovranno essere specificatamente confermate
per iscritto, ai sensi dell'art. 1341 del Codice Civile.

Copia autentica di ciascuna nota di trascrizione, comprendente
le suddette clausole, sara inviata dal venditore al Comune
per lettera raccomandata, entro tre mesi da ogni trasferimento
O gruppo di trasferimenti.

AKT. 10
LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI

Tenuto conto del disposto di cui all'art. 35 della Legge
22 Ottobre 1971 n. 865, gli alloggi realizzati e dichiarati
abitabili possono essere locati nel rispetto della normativa
vigente di cui al D.P.E. 30.12.1972, n. 1035, e successive
modificazioni ed integrazioni.

Per gli alloggi dati in 1locazione, i contratti relativi
saranno stipulati mediante moduli contenenti le clausole
di cui alla 1legge surrichiamata con specifica approvazione
per iscritto di esse, ai sensi dell'art. 1341 del Codice
Civile.

Caopia autentica di ciascun contratto di locazione sara inviata

dal locatore al Comune per - lettera raccomandata entro un
mese dalla stipulaziore del contratto o gruppi "di contratti.

I1 rapporto di 1locazione dovra essere regolato nel pieno
rispetto della legge n. 392 del 1980, meglio nota come legge
sull'equo canone.

AKT. 11

E' vietata, salvo autorizzazione dell'Amministrazione Comunale
la cessione a terzi dell'area inedificata o parzialmente
edificata, o alloggi parzialmente edificati.

AKT., 12
SANZIONI

La violazione degli obblighi di cui alla presente convenzione

3
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comporta a carico del ©responsabile 1'applicazione delle
seguenti sanzioni:

1) Sanzioni pecuniarie

&) in caso di mancato rispetto del termine legale di ultimazione
dei lavori si applichera una diminuzione del prezzo finale
pari alla somma risultante dalla applicazione della seguente
formula: rid. = 0,10 x P finale x giorni di ritardo.

tempo appalto

b) penale pari all'interesse bancario corrente per ogni
giorno di ritardo nel pagamento di ciascuno degli importi
di cul ai precedenti articoli 4 e 5.

Oltre la sanzione prevista nei precendenti commi del presente
articolo 12 la violazione degli obblighi di cui alla presente
convenzione comporta a carico della responsabile 1l'applicazione
integrale delle sanzioni previste nella delibera del C.C.
n. 13 del 23.3.74, nonché ogni altra conseguenza e responsabili-
ta ai sensi di legge.

ART. 13
DURATA DELLA CONVENZIONE E DEL DIRITTOC DI SUPERFICIE
La concessione del diritto di superficie di cui all'art.
1 del presente atto & fatta per 1la durata complessiva di
99 (novantanove) anni ed & rinnovabile a richiesta di. chi

.di diritto, con istanza da formularsi nei 24 (ventiquattro)

mesi antecedenti la scadenza, per un ulteriore periodo di
uguale durata, e cosl ulteriormente per altri uguali periodi,
salvi 1 casli di decadenza previsti nel precedente art. 42

caso dl mancata richiesta di rinnovo, si applica il disposto
del succesivo art. 15.

ART. 14
CORRISPETTIVO PER IL RINNOVG DELLA CONCESSIONE

In caso di rinnovo della concessione il corrispettivo verra
determinato nel prezzo di esproprio dell'area, secondo la
normativa vigente al momento, aumentato della spesa prevista
con stima per il rinnovamento e 1l'adeguamento delle urbanizzazi@
ni (se costruite dal Comune).

Le modalita di pagamento del corrispettivo saranno fissate
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di comune accordo tra le parti.

AKRT. 15
EFFETTI DELLA CESSAZIGNE DELLA CONVENZIONE E DEL

DIRITTG DI SUPERFICIE

Nei casi in cul 1la presente convenzione venga a cessare
si estingue il diritto di superficie ed il Comune diviene
proprietario degli edifici, alloggi ed opere e ne acquisisce
la disponibilita.

Il Comune, anche nel caso di devoluzione parziale, & tenuto
a destinare ed utilizzare tali beni nei modi indicati dall'art.
35 della Legge 22.10.71 n. 865, e nella presente convenzione.

ART. 16
CARATTERISTICHE DELLE ABITAZIONI

Le abitazioni oggetto della presente convenzione dovranno
avere, come caratteristiche, le superfici medie nette (misure
come prescritto nell'art. 3, ultimo comma, della presente
convenzione) indicate* nella domanda ‘ avanzata alla Regione
Toscana, ed &l Comune di Carrara, di cui all'art. 1 della
presente convenzione, nel rispetto comunque delle prescrizioni
contenute nell'allegato "B" alla deliberazione del Consiglio

Regionale n. 227 in data 12.4.83 della Regione Toscana.

) ART. 17 ’ ) x
RIFERIMENTO ALLE NORME TECNICHE .E DI ATTUAZIONE

DELLA REGIONE TOSCANA '
Edilizia agevolata-convenzionata
Per tutto qua?fp on fo§se contemplato nella presente convenzio-—
. . allfallegato . . . .
ne si fa riferimente , della deliberazione del Consiglio Regionale
n. 227 del 12.4.863, pubblicata sul Supplemento Bollettino
Uffifiale della Regione Toscana n. 26 dell'8.6.853 che si
intend e parte integrante e sostanziale del presente atto.

ART. 16

I1 Comune di Carrara garantisce che il terreno di cui alla
presente concessione sara libero da vincoli, trascrizioni
pregiudizievoli, ipoteche ed oneri sia re®@fi che personali
e fiscali. La concessionaria rinuncia alla documentazione



