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COMUNE DI CARRARA
SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO-URBANISTI

-

AL DIRIGENTE DEL SETTORE
ASSETTO TERRITORIO/URBANISTICA

Piazza 2 Giugno ~ Carrara
Ai sensi dell’art. 1 comma 11 del Regolamento Urbanistico e art.79 comma 4 lett.d) della L.R.01/05 :
[I/la sottoscritto Alessandro Vitaloni
domiciliato/a in Castel Nuovo Magra Via Pedemontana s.l.c.
Tel. 348-5144515 in qualita di proprietario
dell'immobile classificato A2 posto in Carrara alla Via Alfio Ruga Maggiani n° 44

censito catastalmente al Foglio n. 103 Particella/e n. 615 sub 9

CHIEDE

IL NULLA - OSTA PER LA TUTELA DEI CARATTERI STORICI, CULTURALI,
ARCHITETTONICI ED ESTETICI, PER EFFETTUARE SULL’IMMOBILE DI CUI SOPRA, 1
LAVORI CONSISTENTT IN:
“MANUTENZIONE STRAORDINARIA E RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO”
quali risultanti dalla documentazione allegata.
Progettista delle opere:Arch. Andrea Rigo con studio professionale in Avenza-Carrara (MS) Via Passo Volpe
n® 110, iscritto all' Albo/Ordine professionale degli Architetti al N° 257 di iscrizione

IL RICHIEDENT IL PROGETTISTA
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Data 19/02/2010

ELENCO ELABORATI: (da produrre in duplice copia)
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VERIFICHE D'UFFICIO (da non compilare)

PIANO REGOLATORE

P.5.97
U.T.O.E./ SubSistema :
Centro Storico O P. Rec. Torrente Carrione O Altre perimetrazioni

ZONA OMOGENEA : DA @ oD oFE oF

Regolamento Urbanistico

Edificio tipologia:  AlO @“' AIJ]/ A4O Altro
Vincoli e/o altre classificazioni :
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\é Favorevole/ Favorevoteeen-condizione—
O Non favorevole

A seguito di parere favorevole del N.V, si rilascia NULLA - OSTA

IL DIRIGENTE
Bacjcalupi|Claudio

Carrara,li. QB/O 5/4 O




COMUNE DI CARRARA

Decorato di Medaglia d’Oro al Merito Civile
Settore Urbanistica e SUAP

RACCOMANDATA A.R.

Prot.n. 8659/543
33TUTELA/2010
del 23/02/2010

A VITALONI ALESSANDRO
VIA PEDEMONTANA
CASTELNUOVO MAGRA - SP -

OGGETTO: Atto di assenso

In relazione alla richiesta recante data 23/02/2010 si trasmette in allegato, il prescritto atto di
assenso, riferito unicamente all'aspetto architettonico dell’immobile posto in MARINA DI CARRARA R.GA
MAGGIANI 44 censito catastalmente, al foglio 103, mappale 615/9.

Carrara 4 marzo 2010

m N
Il Dlrlgeéte
Claudio Bacicalupi

COMUNE DI CARRARA — 54033 piazza Due Giugno, 1

Settore Urbanistica — U.O Servizi Amministrativi -Giovanna Ferrari "‘_\ |
Telefono 0585.641296 — Fax 0585.641296 \ J
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COMUNE DI CARRARA

Decorato di Medaglia d’Oro al Merito Civile
Settore Urbanistica e SUAP

Prot.n. 8559/543
del 23/02/2010
33TUTELA/2010

IL DIRIGENTE

VISTA la richiesta presentata da: VITALONI ALESSANDRO recante data 23/02/2010 registrata al
Prot. Gen. n. 8559, corrispondente al protocollo n. 543, del Settore Urbanistica - SUAP;

PRESQO ATTO che limmobile, ubicato in MARINA DI CARRARA R.GA MAGGIANI 44, censito
catastalmente al foglio 103, mappale 615/9, interessato dalla richiesta dei lavori di RISTRUTTURAZIONE
INTERNA CON MODIIFCA DELLA QUOTA DEL SOLAIO ALLULTIMO PIANO OLTRE ALLA
DISTRIBUZIONE INTERNA , ricade all'interno delle zone omogenee “B" ed & classificato dal Regolamento
Urbanistico come “A2";

VISTO I'art.1 comma 11 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico vigente;

VISTO il parere favorevole, relativo unicamente alla tutela dei valori storici ed architettonici espresso

dal Nucleo di Valutazione nella seduta del 3/3/2010 n. 5;

VISTA la legge 7.8.90 n° 241 e succ. modifiche ed integrazioni;

RILASCIA

al/alla; Sig. VITALONI ALESSANDRO in relazione alla richiesta di cui sopra ed ai sensi dell'art. 1, comma 11,
delle Norme Tecniche di Attuazone del vigente Regolamento Urbanistico,

ATTO DI ASSENSO

Il presente Atto di Assenso & riferito unicamente allaspetto architettonico dell'immobile ubicato in MARINA DI
CARRARA R.GA MAGGIANI 44, censito catastalmente al foglio 103, mappale 615/9.

Il Dirigente
Claugdio Bacicalupi

COMUNE DI CARRARA — 54033 piazza Due Giugno, |
Settore Urbanistica — U.O Servizi Amministrativi — Giovanna Ferrari \
Telefono 0585.641269 — Fax 0585.641296 \



Foto 2 — Scala al Rip. (elemento non originale) Foto 3 — Ingresso ripotiio



Foto 4 - Pianerottolo mezzanino in comune, ingresso W.C.

Foto 5 — Solaio ripostiglio a volterrane del mezzanino al secondo piano



Foto 6 (Ripostiglio)
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Foto 7 (Bagno al mezzanino) Foto 8 (Bagno al mezzanino)



Foto 9 — Cucina Foto 10 - Cucina

Foto 11 — Cucina



Foto 13 (Camer
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Foto 14 (Camera armadi)- finestra

Foto 15 (Camera armadi) — ingresso dal pianerottolo
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Foto 16 (Camera) /& E /)‘9

Foto 17 (Camera)



Salotto
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Foto 18- Salotto (Ingresso p
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Foto 21
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Foto 52-':"Sottotetto (Botola) . L - ";{fi?\
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Foto 23 - Sottotetto (Tetto originario travi e travetti in castagno con pianelle in cotto)
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-Relazione tecnica.

Arch. Andrea Rigo

Via Passo Volpe 110 —Carrara Cell.389-9949192 E-mail: andrea.rigo{@progettomarmo.it
P. IVA 00647570456 - C.F. RGINDR63B18B832G




Descrizione sintetica della palazzina:

— &8 7
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Si tratta di un appartamento situato al secondo ed ultimo piano di una palazzina
storica situata a Marina di Carrara in Via Alfio Ruga Maggiani al n. 44 ed ¢ censita
catastalmente al Foglio n. 103 particella 615 sub 4, 8 del N.C.E.U.

L’intero edificio & adibito a civile abitazione e da un esame stilistico degli elementi
decorativi in stucco che ne caratterizzano il fronte principale risale probabilmente ai
primi del 900. L’edificio presenta marmi a massello nell’ingresso principale, e le
decorazioni a stucco sono di fattura semplice e lineare. L’ingresso principale € da
Ruga Alfio Maggiani e dall’androne si accede alla scala originale centrale in marmo
di uso comune che serve tutti i piani.

La parte retrostante a sud da su un cortile comune e il prospetto, non affacciando su
una pubblica via o piazza ha, come ¢ tipico per palazzine coeve, una cura ed un
attenzione minore per gli elementi di decoro urbano in facciata.

Sul lato Est confina con un altro edificio con cui ha la parete in comune fino al primo
piano e libera al secondo piano fino alla copertura essendo la palazzina piu alta degli
edifici confinanti; la parete non presenta aperture.

Anche sul lato Ovest confina con altra proprieta e anche in questo caso il muro ¢ in
comune fino a parte del secondo piano ed per un'altra porzione fino alla copertura ¢

libero.

Identificazione catastale e proprieta:

L’appartamento & censito al NCEU, come risulta da visura del 28-01-2010 allegata,
alla particella catastale:

n° 615 del Foglio 103, sub. 9

categoria A4, classe 6, Consistenza 6 vani, piano 1-2

intestato a Vitaloni Alessandro nato a Carrara il 30-04-1958



Descrizione appartamento

-Tipologia e finiture.

L’appartamento nel suo sviluppo planimetrico ¢ ancora legato alla divisione catastale
precedente in due unitd immobiliari. Si accede infatti ai tutti i locali abitabili dal
pianerottolo di proprieta del secondo piano. '

Esso ¢ cosi composto:

Al piano mezzanino tra il primo e secondo piano c’¢ un piccolo bagno di proprieta
(mg. 3,20) a cui si accede da un pianerottolo in comune (foto 5, 6). Percorsa la rampa
di scala di uso esclusivo dell’appartamento si arriva al pianerottolo del secondo piano
(foto 1). Da qui parte un'altra rampa di scale molto ripida che conduce a un ripostiglio
di mq. 6,38 ed un terrazzino che affaccia sul lato Sud dell’edificio. La scala presenta
un diverso corrimano e un’altra tecnica costruttiva rispetto alla scala originale in
marmo ed & senz’altro un aggiunta successiva (foto 2,3,4).

Dal pianerottolo si accede sia alla cucina abitabile di mq. 22,80 (foto 7,8,9) in diretta
comunicazione con la camera da letto matrimoniale di mq. 20,01 (foto 10, 11). Da
quest’ultima, come anche dal pianerottolo si accede ad un’altra camera piu piccola di
mq. 11,36 attualmente usata come “camera armadi” per il cambio stagione (foto 12,
13). A destra delle scale ¢’¢ un salotto di mq. 21,83 (foto 16, 17, 18, 19) che
‘comunica direttamente con un'altra stanza adibita a camera da letto di mq. 19,37 (foto
14, 15).

Dal pianerottolo si puo accedere tramite una piccola botola al solaio del sottotetto da
cui si pud accedere alla copertura tramite un lucernaio (foto 20, 21).
Nell’appartamento come risulta chiaro dal servizio fotografico allegato non sono
stati fatte alcun tipo di opere di recente. I pavimenti sono in parte originali (esagoni in

cotto bianco-rossi del pianerottolo) e per la maggior parte in ceramica anni 60-70 di



povera fattura. Le porte e gli infissi pur non essendo di pregio sono realizzati in legno
e ancora funzionanti e in buon stato di conservazione.
Sia I’impianto elettrico che idraulico & in parte realizzato fuori traccia con una

scossalina che corre lungo i muri interni e tubi dei termosifoni a vista.

-Caratteristiche strutturali.

La struttura portante principale & costituita da muri ad appoggio continuo composta
da pietrame eterogeneo di cava e fiume, sbozzato grossolanamente e con inserti e
porzioni intere realizzate con mattoni pieni, il tutto allettato con malte leganti a base
di calce, tecnologia costruttiva propria delle murature di tipo tradizionale.

Al piano secondo la muratura portante esterna ha una sezione di circa cm. 40

Tutti i solai sono probabilmente originali lignei, visto che risultano elastici al
calpestio, ad esclusione del solaio del salotto che ¢ stato rinforzato con un intervento
successivo in cemento armato (solaio latero-cementizio) ed ¢ posto ad una quota di
piu cm. 17 rispetto agli altri solai.

La copertura, originale, ¢& stata realizzata con travi di castagno (sez. media 20 cm.)
travetti da 8 cm. e pianelle originarie, il manto di copertura € in marsigliesi.

Tutti i locali hanno un altezza di circa ml. 3,60. I solai del sottotetto, da un esame non
intrusivo della struttura, sono stati realizzati con putrelle , travetti in legno e caldana
in cemento ad esclusione della camera contigua con il salotto in cui il soffitto € in
incannicciato e quindi non calpestabile.

Il solaio del locale adibito attualmente a ripostiglio/lavanderia & costruito con putrelle

e voltine in cemento armato.



-Inquadramento urbanistico.

L’edificio risulta essere, rispetto alle norme di P.R.G. vigente, catalogato come A2
(vedi Stralcio di P.R.G. allegato)

Con questa campitura vengono individuati nelle tavole del Piano regolatore gli
edifici “di valore storico,architettonico e/o documentario” (Art. 10 - Disciplina degli
immobili — delle N.T.A. del P.R.G. vigente)

Gli interventi consentitl sono: Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria e

Risanamento conservativo

Relazione di progetto

Il primo obbiettivo che si pone questo intervento ¢ la tutela e la riqualificazione di
questa porzione della palazzina storica attraverso un scrupoloso intervento di restauro
conservativo.

Il progetto si pone anche lo scopo di migliorare gli ambienti sia dal punto di vista
igienico sanitario, della loro funzionalita, e di una migliore razionalita distributiva
degli spazi abitativi oltre naturalmente a un rinnovo totale degli impianti ed a una
serie di interventi tesi alla salvaguardia statica dell’edificio.

Modifiche igienico spaziali:

Attualmente [’appartamento dal punto di vista spaziale ¢ legato alla precedente
divisione catastale in due unita indipendenti con accesso dal pianerottolo delle scale
condominiali da cui si puo accedere contemporaneamente a tutti gli ambienti. La
cucina/pranzo ¢ direttamente in comunicazione con la zona notte e I’unico servizio
igienico & un piccolo WC. angusto e per giunta situato al mezzanino fra il primo e il
secondo piano con accesso da un pianerottolo in comune.

Il nuovo progetto prevede un piu moderno e razionale uso degli spazi: si dara
maggior importanza all’ingresso principale centrale dal vano scale di arrivo da cui



attraverso un disimpegno con un ripostiglio/guardaroba per gli ospiti si potra
accedere al soggiorno e alla sala da pranzo posta in comunicazione con la cucina
abitabile da un ampia porta ad arco. La cucina avra al suo interno uno spazio chiuso
uso dispensa e manterra un ingresso di servizio sul pianerottolo di proprieta e isolato
dal resto delle scale da un tramezzo con porta scorrevole.

Alla zona notte, |’attuale salotto, si accedera tramite un disimpegno per migliorarne la
privacy; |’attuale porta sul vano scale che apparteneva alla precedente divisione in
due unita catastali verra chiusa. Si ricavera quindi un comoda camera con bagno.

Il bagno principale ora assente, sara costruito sul mezzanino ove attualmente ¢’é un
ripostiglio cui si accede da una rampa unica molto ripida e disagevole e di nessun
pregio. L’intervento in questo caso comportera la demolizione dell’attuale solaio del
ripostiglio che € posto ad una quota di + 1,90 rispetto al pianerottolo di arrivo delle
scale condominiali.

Il nuovo solaio, verra costruito con un tecnica costruttiva (solaio ligneo),che
consentira un minor carico strutturale di quello attuale in volterrane e sara abbassato
ad una quota di + 1,45 rispetto al pianerottolo consentendo quindi di portare 1’altezza
del locale a ml. 2,60 e permettendo di ricavare un comodo € ampio bagno servito da
una scala in legno che proseguira fino alla soffitta.

Il sottotetto avra un altezza media in falda di ml. 2,13 e 1,85 e sara illuminata da
lucernai tipo Velux. In prossimita delle finestre il nuovo solaio verra interrotto per
consentire I’apertura delle stesse dal piano sottostante a circa 70 cm., e si costruira
una lucernaio con un cristallo posto ad un altezza superiore di 30cm. rispetto allo
specchio della finestra il che contribuira all’illuminazione naturale di questi ambienti.

Modifiche tecnologico-strutturali:

Il primo intervento sara la completa sostituzione del vecchio impianto elettrico e
idraulico che attualmente corre esternamente lungo le pareti interne
dell’appartamento ed € ormai vetusto. Esso sara completamente rinnovato e messo a
norma e sara fatto correre all’interno del massetto sotto i pavimenti. Si potra cosi
intervenire direttamente sul solaio originale ligneo o realizzato con putrelle e tavelle
rinforzandolo con I’inserimento di una maglia elettrosaldata e ferri da 12 mm. inseriti
nella muratura portante e avvitati o saldati direttamente ai travetti o putrelle esistenti
tramite degli ancoraggi in acciaio inox cosi da far lavorare staticamente il solaio
come un unico elemento, e ridurne la freccia centrale di inflessione.

Le opere prevedono anche la demolizione dei vecchi solai di sottotetto che verranno
riposizionati ad una quota piu bassa (2,70) rispetto all’attuale (3,60). Essi saranno
realizzati con travi lamellari e travetti utilizzando quindi una tecnica costruttiva che
alleggerira gli attuali carichi. Inoltre il fatto di legare le murature portanti esterne ad
una quota piu bassa inserendo delle nuove catene ove si rendesse necessario
contribuira ad un migliore equilibrio statico della palazzina.

L’intervento si completera con il rinnovo degli intonaci interni e la verniciatura di
tutti gli ambienti.



Interventi adottati per eliminare le barriere architettoniche:

Le aree destinate a disimpegno e corridoi interne hanno tutte una larghezza superiore

ad ml. 1,10 e la porta di accesso ai bagni sara di cm. 80.

Soluzioni progettuali adottate per consentire futuri lavori di manutenzione del tetto in

sicurezza (DPGR 23-11-05 n. 62/R) :

La copertura esistente € a capanna (vedi schema copertura allegato). Il percorso di
accesso al tetto avverra dall’interno dell’edificio e piu precisamente, della soffitta
attraverso un lucernaio di tipo velux e mediante una scala mobile dotata di protezioni
laterali anticaduta. Da qui I’operatore potra agganciare in tutta sicurezza il cavo del
suo dispositivo di protezione individuale(imbracatura) alla linea di vita. Nei pressi di
quest’apertura inoltre si provvedera a posizionare punti di presa dell’energia per le
manutenzioni. Sul colmo verranno fissati alla travatura principale due paletti di ferro
cui verra fissato la linea di vita. Questi sistemi di ancoraggio fissi verranno

dimensionati in base ad una relazione di calcolo redatta da un professionista abilitato.

Arch. Andrea Rigo Carrara, 17/02/2010
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COMUNE DI CARRARA

Pegorite de Modaging d7Oro al Mernio Ciaile

Settore Urbanistica e S.U.A.P.

Prot. n® 8559 /543
del 23/02/2010

A:

VITALONI ALESSANDRO
VIA PEDEMONTANA
CASTELNUOVO MAGRA - SP -

ep.c. A:
RIGO ARCH. ANDREA
VIA PASSO VOLPE 110
54033 AVENZA CARRARA

OGGETTO : Richiesta di nulla osta per la tutela dei caratteri storici, culturali, architettonici art. 1
comma 11 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente Regolamento Urbanistico -
Comunicazione nominativo del Responsabile del Procedimento.

In relazione all'istanza recante data 23/02/2010 e ns. protocollo n® 543 con la quale si domanda il
rilascio di nulla osta relativo all'immobile distinto al N.C.E.U. al foglio n® 103 e mappale/i n°® 615/9, sito in
MARINA DI CARRARA R.GA MAGGIANI 44, inerente a lavori di MANUTENZIONE
STRAORDINARIA , si comunica che il Responsabile del Procedimento Istruttorio ¢ Istr.Tec.Storti
Geom.Marco, Settore Urbanistica, Unita Operativa Edilizia Privata, tel. 0585.641235, e che il Settore &
aperto al pubblico esclusivamente il Martedi ed il Giovedi dalle ore 8.30 alle ore 12.30.

Nel caso la S.V. avesse necessita di inviare ulteriori comunicazioni relative all'oggetto della
richiesta & pregato di citare il numero di Prot. 543 ¢ la data 23/02/2010 - istr. 33 TUTELA/2010 .

Carrara, 23/02/2010

I[I Dirig¢nte
Claudio Bakicalupi

WP

\

Amm.vo Ferrari Giovanna ‘
\

Piazza 2 Giugno 1, 54033 Carrara (MS)
Tel. 0585 641235 — Fax 0585 641296
email: mstorti@comune.carrara.ms.it



COMUNE DI CARRARA — DIPARTIMENTO URBANISTICA

Alla cortese attenzione del Dirigente preposto:

Oggetto: richiesta nulla osta storico.

Alleghiamo alla presente domanda:

1) Modulo richiesta Nulla Osta

2) Relazione tecnica dettagliata di compatibilita dell’intervento

3) Servizio fotografico

4) Piante, prospetti e sezioni indicanti lo stato di fatto, di progetto e stato sovrapposto,
scala 1:100 (1 copia)

7) Stralcio di P.R.G.

8) Visure attestante Atto di Proprieta

Arch. Andréa Ri 19/02/2010

/ n o Architetto
\2 5‘“";‘_““/.!/ frdrea




COMUNE DI CARRARA
Becorido A Medaghin d™Cro al Menio Chile

Settore Urbanistica e S.U.A.P.

Prot. n° 8559 / 543
del 23/02/2010

A

VITALONI ALESSANDRO
VIA PEDEMONTANA
CASTELNUOVO MAGRA - SP -

epica A

RIGO ARCH. ANDREA
VIA PASSO VOLPE 110
54033 AVENZA CARRARA

OGGETTO : Richiesta di nulla osta per la tutela dei caratteri storici, culturali, architettonici art. 1
comma 11 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente Regolamento Urbanistico -
Comunicazione nominativo del Responsabile del Procedimento.

In relazione all'istanza recante data 23/02/2010 e ns. protocollo n® 543 con la quale si domanda il
rilascio di nulla osta relativo all'immobile distinto al N.C.E.U. al foglio n® 103 e mappale/i n® 615/9, sito in
MARINA DI CARRARA R.GA MAGGIANI 44, inerente a lavori di MANUTENZIONE
STRAORDINARIA ., si comunica che il Responsabile del Procedimento Istruttorio & Istr.Tec.Storti
Geom.Marco, Settore Urbanistica, Unita Operativa Edilizia Privata, tel. 0585.641235, e che il Settore ¢
aperto al pubblico esclusivamente il Martedi ed il Giovedi dalle ore 8.30 alle ore 12.30.

Nel caso la S.V. avesse necessita di inviare ulteriori comunicazioni relative all'oggetto della
richiesta & pregato di citare il numero di Prot. 543 e la data 23/02/2010 - istr. 33 TUTELA/2010 .

Carrara, 23/02/2010

11 Dirigenﬂz
Claudio Baci¢alupi

/

Amm.vo Ferrari Giovanna

Piazza 2 Giugno 1, 54033 Carrara (MS)
Tel. 0585 641235 — Fax 0585 641296
email: mstorti@comune.carrara.ms.it
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