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- - ATTO UNILATERALE D‘OBBLIGO- :_ :

(articoli 7 e 8 della Legge 28 genmaio 1977, n° i0)
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‘L'anno millencvecento novantuno il giorno wanmtdi del !

' il . ——
‘mese di  marzo in Carrara, il.sottoscritto concessioc |

nario: .o .-

.

o

4t

7 G T
.Soc. Coop. EDILIZIA LE BETULLE a.r.l. con sede in Carrara

Viale XX Settembre 50, C.F.: 00439150458 (2) S

'PREMESSO: R -
- 776.89,
'~ in data 24.1.79, 26.5.82, 3.11.8Ge.Prot.. 3176/167,

in data
.14016/2077, 36309/8623 e 19950/4322 (fabbr. A); 24.10.89

(e 22.12.89, Prot. 35455/8434 (fabbr. B); in data 24.10.89,

>

* —

| Y
** prot. 35456/8435 (fabbr. C), ha presentato al Sindaco del Co ! §

el -

B .. : ..
mune -di Carrara istanza per ottenere la concessione -a

.realizzare -un intervento di edilizia abitativa ai sensi

della Legge 28 gennaio 1877 n° 10 per edificére n® 3

fabbricati formati da:

fabbricato A - 4 piani residenziali per n® 22 alloggi

‘di cui uno parzialmente interrato da adibire a cantine

v f—

ed il piano terra, 1°, 2°, 3° e 4° da adibire ad unita

abitative;

fabbricato B - 3 piani residenziali per n° 14 alloggi,

da adibire ad unita abitative:, garage e piano sottotetto

i . .
adibito a stenditoio; - :

§f¢Mum C -~ .3 piani residenziali per n°® 14 allogegi, ;
! £ ;
iia aéibir?e ad unitd abitative, garage e piano sottotetto

‘adibito a stenditoio;
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. sul terreno in localiti_Pontecimato.‘Via G."Narconi 9/G di ca -
: : WLt TR cisnneg 38 euzal slien = 2 T iioc. =a, - 1
" tastali mq. 12.010 confinanté“&5a" Via Gugllelmo Ma.rcorii

condozgj._r_z:i.,o;Ejg zz'ica., proprictd A.T.8.R., .521vi Se altii

\ e_identificato in N.C.T. del' Comune .gi Carrara al Fg.

* - emr—— . em e i —— o me——, =

' 53 mappali 122—140-162-163—164-165- di mq. 12.010 e meglio

rlsultante nella planimetria catastale che a. _questo /ECEO\

\-
o

. si allega sotto la lettera "B".

- PREMESSO altresi che la ditta succitata & ben f;cagrza

d:. contribuzione statale nel’ quadro. dell'edlllz:.a ecor;?:msa-/

——

! e popolare .nelle:. Zpotesi previste-.di edificazione al

di fuori dei piani di cui alld"Légge 167/62 su terreno

di prop_rj.eéé;_"_d__glla _'Cobpez_-_ajl“:_..i_v__a_._s:t_es”;a ‘per n.3. edifici

residenziali.- -in  localitd _éontecimgj_:_o_ Via G.Marconi di 5;;115(@,

— e s vaa—

e e )= i ] ;
' Ena?secondallottz.zzaz:.one approvata in data 13/ 02/ 1989 ﬁ

1em rware mamm—ve e ti s = w4 e m
-

VISTO l'art 18 della Legge 5.8.78 n.457 di .cui ai commi

- — —————

IV e V stabilisce per gli interventi.al di -fuori delle

aree di cui alla legge 167/62 e art.5l della Legge 865/71

l'obblige .della. convenzione .da effettuarsi ai sensi dello

art.8 della- Legge 28.1.77 .n.10 per. cui lma Cooperativa

€ tenuta ad applicare prezzi di venidta™e canoni .di locazio-

ne determinati..ai sensi della convenzione tipo approvata

dalla *“Regione ai Sensi dellt*art.8 .della :Tegge 28 gennaio

1972 n.10g:ce fun 2 It =T s I L 8h oToomeft Comcmmees . - ' —_—

~T..07 e - TTOSN L sl . i et .4 e
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T -1 , = 2 guota di contributo commisupato al costo di costruzicne
R o o ) ' . N
— ¢ stata determinata in Lire 58.035.000.x; ° .
3 . '

- 1la quota di contributs commisurata all*incidenza delle

Soese cl uftanizzazione & stata determinata in L. 368.525.000

X Tanto premesso e che forma parte prima, integrante o sestan=-

=

== "w_;‘-— . zials dI cuesto atto, il concessionario sottoscrittas:
‘ sa 1 SI 2I3LIGA NEI CONFRONTT DEL’ COMIINE DI CARRARA:
Lo Al f

LAWY

-*-az aooligars prezz: 4 vendita e canoni 4i lecazicne

g
i
]

nella amisura determinata dal Comune stesso e qui di seguito

Zare gli interventi di edilizia abitativa &3 eus

lla'richiesTa concessicne, consistenti nella realizzazione:

A

oL

~.. B0 élloggi pér.mq. 3.453,39¢: :superfici_e utile -de_l-la

residenza, con l'osservanza dells caratteristiche, condizio-

bzt

ni modalitid e <termini di cul ai successivi ar+icoli
’

L

fronte dell'esonerc cda parts del Comune di Carrara dalla

'corresponsione della gquota di contributo riguardants lza con-

cesione ad edificare di eui all'art.§ della Legge 28 Gennaio
T 1977 M. 10, detdrmifatia: ‘sénsi delle disposizioni’ vigentii™ T

3) ad osservare: ) .

al le caratteristiche tipologiche risultanti dal progette

allegato alla istanza, ammissibili a convenzione in quanto
—_— 7 /- .
— L
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fissati al puats 2 (due) della delib

-

2

compress e limied

del .....ns..zl‘o Hegmnale della ‘roscana n.260 del 23 Giu

1578, .

e e
.

¥ 2 -t e . em - - - -

B) le caratteristiche costruttive e di

finitura relative
' 4

. . . . . . - ‘ - - . -
pavimenti degli alloggio e deai Servizi, alle pareti, ag

infissi intarni ed esterni, agli impianti sanitari, elatts

ci e di ':iscaldamento‘temo-acustz. he, risultanti. dal capit

lato che 2 questo atts Si allega sotto la leftera "3"-;"])",

- Sventual: varianti interne devonc essers au't:orizzate &:

Smune 2 comuncue non daveno tiguardars la classe di finim

a 2egli allogz:i, non dovendo assaolutamenta modificars

T Jeosto di Costruzicone fissats

in concessione.

4) ad accettare che il Comune:

.

Entr .50 - sassanta - giorni

dallrultimazione di tutsi
‘laveri “comunicata dal dichiarante ‘conc'ession'ario. accert

]
concessionario stesso, di tut=

1'asseolvimento, da parte del

gli oneri pravigsi nella concessione;

anche in corso d'ogera verifichi se lo ritenesse opperturic

la corrispondenza di cui aj precedenti art.2 (due) e :

(tre); noncha

- ) -

Seguenti fasi:

a richiedere 13 verifica del Comune alle

a

a)) traccianents ed ‘esecuzioneé "deIla fondazieni i{gia controll

b) sclaic di cooertura, ed anche per tutti gli adempimenti

di cui non siz possibile la verifica a laveri ultimati.(fine ¢
trollo fabbr. A): =

Trascorsi 30 (trenta) giorni dalla richiesta del concessiona-

L ——— -



wof 5 .
.ibera ) ' - *
. rio, la verifica si: intanderi effettuata favorevolmentea.
iiugno . . )
.'-;'..‘ camungque salva l'applicazione 'delle sanzioni di eui al-
- l'art.13 (tradies! nel caso in cui venga altrimenti accerta-
ve ai .
. ta la nen carris;qndenza-dcgli alloggi alle caratteristiche -
“agli | i
di cui agli artt.2 (due) e 3 (ire) 4t questo atto.
ttri- ' ‘ . ’
S) PCICHE': il sarezzo massimo complessivo di cassione di
3ito- ’ ’
um‘.:é_ {mmobiliari convenzionate. 3 costituito, ai
Jr,rEn o .o 2y T
| ;. "..-;'f.?i\s::nsi dell'art.3 della legge 28 Gennaic 1977 n.10 e del .
dal ST . ﬁ'
1 o Censiglic Regionale della Toscana a.280
itu~- .
272 e della deliberazione del Consiglio
e il
17 Ottobr2 1978 & della Ciunta Municipale
"n.1327 Zdel 20 Luglio 1980 che da attuazione a detto provve-

Y diments dalla saguenti voci: . .- ’ Ly
tt 1 ‘1 a) costo dell'area edificatoria, per 1'importo di £.582.640.000%)
erti ¥ ) pari a £. 78.112.= al metroquadrato, corrispondente al é

I .

“tt&\‘ 14% (quattordici per cento) del costo di costruzione come

al Q.T.E. approvato dal Ministero dei Lavori Pubblici
k1
|

tuno in dal‘;A 21.9.90; tale importo risulta ammissibile al conven-—
X

e 3 zionam;ento in quanto non superiore all'incidenza massima
!

alle del cgsto dell'area sul costo di costruzione determinato

| nella tabella n°® 1 (uno) allegata .alla deliberazione del

rollal . o : :
Consigliec Regionale della Toscana n° 260 del 23 giugno

=ntl 1978;

ine cd ‘ C . .

- b) costo di costruzione stabilito di intesa fra 1le parti

na= in base al Q.T.E. approvato dal Ministero dei Lavori Pubblici

. in data 21.9.90 e relative caratteristiche. costruttive

:::::H " e di finitura in questo, indicate, e pari alla somma di

£, 4,161.713.580Q0,=;

et ———— et P e $
s, tT T e - P
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unitia immobiliari convenzionate determinato ai sensi di quan- ) .

-a)-per gli alloggi: dalld superficie utile abitabile misura-—

. k

SO °e i

B - e "
c) costo delle cpere di ursanizzazione, determinato in misu-

. ——
ra pari a quello stabkilits per il rilascio della concsssione
ac ediliczars; . ’ LT
< ,/ . - - "‘; _\

AR
2} spese generali comprensive delle voci di cui alla Tapella .|
N ¥ . - Fd .ol
N S U
. T el

n.2 (due) allegata alla deliberazione del Consiglio Regicaa=
SR

le della Toscana n.250 del 23 Giugno 1978 detarminate da1 7

.

Consiglie Comunale in misura non superiore a gueallz derivan-

te dall'applicazicne dei parametri di cui alla citata tabel-

la n.2 {due);

E POICHE' il prezzd massimo complessivo relative a—tutte le

ta éopré'in L. 5.5é9.o49'.soo ‘@ priferite alla superficie utile

complessiva di tali unit3 immobiliari, costituita:

ta ai sensi dell'art.7 d=1 D.M. 3 Ottobre 1975 (detarminazio-

ne del costo massimo al metroquadrato di cui al 3° comma del-
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l'art.S d=lla legge 1* (primo) Noveabre 1965 n.ll79,.recante

- e

norae per i'incentivazione dell*attivitd edilizia)s—--—--

b) per le cartinenze non residenziali e non comuni: dal 60%

. pa——"

-—- . (sessanta z=r cents) della ‘superficle netta comp}essfva del-
le stesse zer un totale di mq.- 4536,70 il prezzo afssime

e "medio® di cessione delle unitd immcpiliari di cui al presen-
. ':',.- te atto 2 2i L. 1.601.000 al mezroquadrato- di superficie

x'i utile abitabile, detsrminato dividende il prezzo massimo

,\1essivc di cessione di tutte le uniti immobiliari conven-

3

; a‘ﬂ:e ==s® some risultano definite da quanto precedentemen-
9 .

ser il =otale di mg.3453,19 . ci superficie utile

Salle uniti immobiliari stasse:

1L CONCESSIONARIO SI 0BBLIGA: - .

-srmine stabilitoc per l'ultimazicne dei tavori, 2

sottoporrs alla verifica del Comune la tacella millesimale

per detarminare i prezzi massimi unitari di cessione delle

singole unizd imm
teristiche posizionali, prezzi la cui media, peonderata con

le superfici abitabili delle unitid immobiliari a cui si

riferiscono, deve corrispondere al valore unitaric indicato

dal comma precedente.

- et 8 mem as -+ e e

. 6) I1 prezzo massimo di cessione di ecui al gr-gqedente

artieoclo pud essere aggiornateo per il periodo intercorrente

~

L)
f b}"’ .,

I3
4l

obiliari in riferimento alle relative carat-

.

. - — - ——

dal mese successivo & quello di stipulazione _di questo atto

unilaterale d'cbbligo alla fine del mese di ultimazione dei

b en
SIEPEEE

&

1.1,
]
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«avori, applicande al pre=zo imiziale il seguente coefficien-

te moltiplicativo:

P. finale = P {1 + 0,50 x If < }i: Ii) . .

dove: If = iadice ufficiale ISTAT dei costi di eostruzione

. e [ W — ———— e .
riferito alla data i ultimazicne dei lavori. ; — -

f' ) _~_/.'"
Ii'= lo stesso indice alla data di stipula di questo atto;-ﬁq"

i
H

ey

unilaterale &'obblige. i

Successivamente a tale data e per tutto il periodo di

« ‘\.. \.\-:.. -—.{lf

prezzl di cessione possono essere rivalutati a

10

validizs,

———————
i .

scadenza biennale in relazione alle variazioni degli inmdiei

i3l ISTAT =a: ¢osti Zi zostruzione intervenuti dopo

un coelfliciente Si degrade gser ogni anno decorrente dal é§

- . - - .

5250 annc” successive- a quelic di ultimazione della cosTtru~- )
tione sTacilito nel modo sezuence: ’
2) 1% ‘yn per cento) annuo per : Ssuccessivi quindiei anni;

2! 0,20% (zero virgola cinquanta per cento) per gli anni
ulteriori,
Se si 2 proceduts a lavori d: integrale ristrutturazione o

restaurs dell'immobile, anno &i costruzione & gquello di

ultimazione di tali laveri comunque accertato,

La revisione non si applica sulla somma gid versata. . ~

- —— p——— =4 —— .

Ove 1= costruzioni di cui al presente atto benericing di” conw - -
tributi pubblici a fbndé perduzo, erogati in unica soluzio-
ne, il prezze massimo di cessione sarad ridotts dell'inters
) )
° ) - - LTI OY w
-
M L T — . s

e e e —— : . L
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oy o a-::::mt:are di tali contrihcti.

&

.
.- - P -
. e a . afe -

e ' " Ove le costruzioni bene!‘xc:.no di contributx pubbhci erogatz.

- e
- -

ia annualitd la rivalutazione del pre==o massimo iniziale,

\ o
- __deve essere ridotta nella stessa proporzione esistents fra--- —~— -.

tale prezzo ed il "valore attuale" delle annualita di contri-

buto pubblico complessivamente impegnate.
“valors attuale” viene Zztarminato alla data di stipula
Guestc atte unilaterale d'cbbligo utilizzando il tasso

orrispondents al costo complessive della relativa operazio-

Oua | senafici 43 2wl ai comma precs=denti venissaro accord

-
-

ac¢ un aczuirente successive al arimo, ail successivi

2
trasferimenti di alloggi si applicanc’ le decurtazieni prev:.s-
" ne nei comma stessi. T
' -
7) Il canons annuo &i locazione di ciascuna unitid immobilia-

re e delle relative pertinenze & determinato ai sensi e
secondo le modalitd previste dalla legpe 27 Luglio 1878
n.392 "Disciplinz delle locazioni di immobili urbani”.

Il canone annuo di locazione determinato in applicazione del

presente articolo, pud essere revisionato ai sensi e secondo

le modaliti previste dalla legge 27 Luglio 1978 n.392 "Disci-

e plma delle locazieni di unmcb:.li urbani”. o

i . P I
— - - i membs s S——— e—— e

8) Nel ecaso di trasferimento della concessione a successori

‘e -

@ aventi causa del concessionaric prima della ultimazione

“
-
4 - >

degli alloggi convenzionati. il nuovo cgncessionario suben—

-
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VB 1)
)

. o

tra neu'a pesizione giuridica del precedents, relativamenta

3 tutel [ disitti, oneri ed obblighi assunti eon Questo atto

unilaterale d'gosligo.
Il titolo ciae consente il trasferimento della concessiope
—— — A o LoelEIeEA )
i, deve essere presentato al Comune unitamente ad una dichiara-
: v e - .

. . s ; Ay
Zione unilacarzle d'othligc redatta per atto pubblico o .

.nella concessisne si impezna sl rispetto integrale di tutt

LIEY Y ey

. le clausole sortate da auesto atso.

" e

Il Comune grovvede 3 trascrivere la dichiarazione unilatepa~

P T

o
®

2'20bligs rilasciata S22 sonmeession Ti0 sucentrante, con

Beaahi

o
1)
)
[¢}
L
[
-
v
cr
e
b
i
n
6
It

al successive articele 12 (dodici),

. a suc:.;;.'ssiyame_nte. i..lcr:: -~aventi ecausa, subentrano nella
;csi:ione'g:uridica del conecessionarig, relativamente a cut-
Sl I diritti, oneri ad otbligh: da lui assunti con questo

; atto, senza eccezione alcuna.

. Negli atti a: trast‘eé‘imento degli allogei devono aessers
inserite clausole, da ri;:ortare nella nota di trascrizione,

- in cui l'acqﬁirenté dichiar:a dZ ccnoscere ed accettare ‘quan-

Lo determinats in questo atte untilaterale a'obblizo e si

impegna a non usar= o disporre dell‘alloggio in contrasto

- Ay oy

Scrifttura grivata autaaticata con la gquale il Subentrante -

- - . 91 In Forza del trasieriments degli allogg:, gli acquirent:, §

¢on le orescrizioni in esso contanuta,

Le clausole di cui al comma precedente‘devono essers specifi-

.1 .
’ T

catamente confermate per iscritts ai sensi dell'art,1341 del




Zodice Civile, o
i0) La dupata di wvalidits degli abb_ligh‘i assunti con_questa
4T3 2 determinata in anni 25 (ventiecinque). Il concessiona-

io 3uj essere scml"

o] dazlz obblighi econ Questa atto assun

in ecasao di annullaments o decadenza del.a ‘concessione questo

risolto di diris tto. N

L &

sto atlo-unilaterale 4' obbligo con le eventuali inte-

deve esgers trascr:“:ta_ a favers del

TegisTtri immobiliari a cura ed a spese

b B 59

Od@u

Le soese tutze di QuesTo atio e sua registraziode song a’.

d
Clg
carics dfal concessionaria, S R EE ‘ )

12! In case gi vi.olaz‘.éne delle clausole = delle obbligazio-Qé
0l gerzata da queste atso relativamente ai prezzi di cessio-
ne e locazione degli alloggi il concessionar::.o..suoi aventi
causa = successivi arooristari, farmi restando gli obalighi
assunti, sono tenuti al ;;agamento, a titolo di penale, di
. . una somma pari al centribute di cui -all'art‘.s (.sei) della

Legge 28 Gennaio 1977 n.10 een gli Interessi di .mora, nella

misura prevista all'as+.35 (trentacinque). prime comma del -

- w4 e ——

- - T = im ey wa -

" e ——

D.R.R. 15 Luxlio 1962 n. 1063 e decor-enti dal sessantunesimg

gierno successwc all'ultimaziane dei lavori fino alla data

LS U
- = kY t- voRT R . PO
s

dell’ eftettivo pagameﬁto. in properziane agli ailoggi cedutyi

-e )
s e iem aes emies m——
.
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o loeati

A2

in 2ifforaiti di quanto s%abilito con quests atto.

Il csoncessionarie, suoi aventi causa e successivi groprieta- -

.« = e - e e R

ri sono altrssi ctsnuti 3l pagamento &i una penale non

. superiore al deppis della somma éi cuil al _primo comma.

Ferme restand:; le eventuali sanzieni previste dall'art.31

(trentuno) daila Lee'e 17 Agosto 1942 n.1150 e dagli artt.8

ultime

caso di incsservan: anch
costruttive iafluanti sulla

cessione = guind: del cancne

sanone

fisgati in :anven ilone. .

Mel "caso in“cul il -omqﬁe cichl eda l acdeguamento del prezz

comma, 1S e 17 della Legge 2S5 Gennaio 1877 n.10 nel

i cessicne Tissaze in esnvenz:one, il coneessicnario, suoi

2zusz2 2 successivi praopristari sono tenuti al pagamen-

una genale pari al doppio della differenza fra il

di cessione Sissats in guesto atts ed il anuove prazzo

adeguato ai sensi del comma precedenta.

Mel caso in cui il Comune richieda l'adeguamento del canone

di leccaz

ione, il concessionaio, suoi aventi cauga e successi-

.
-

vi proprietari sonc tenuti al pagamento di una penale eosi

———— —t————— — 55 = - e « e -

dete.m.nata. doppio della differenza tra il canone di loca-

zione ed il nuovo canone adeguato per 9 (nove). anni.

Per la risoluczione di ogni controversia inerents e censeguen—

-
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Sh
L
. te 2 questo atto, Tatte sa.ve le di.verse ed :.ndercgabzli
--
.disposiziont 4: leg,ae. dovrﬁ farsi ricorso all'arbitrats ai
% sens! degli ar=iesli 305 e segv..entv del CQdice di Procedura
D] . ) ’
P )
:,.fi_ Civile, ' e :
5 . e e m— e e
Fi4 - . s : .
= I tre arsitri saranno nominati unc dal Comune; uno dal
-éy‘;: R 4
;‘ concassionaric, suoi aventi causz o successivi praoprietar:;
N -
2 il terzo d'aczordo fra le parsi o, in mancanza di aecordo,

dal Presidents del Tribunale nella cui circoscrizione risn-

- .
"

¥

tra il Comune. -

HA

PIENTRTAAIRY Y
ARSI
e N
'- W

-,

e o
G ATLR "

ot L& spese tutia 4i guests atto = sue conseguenziali scne a
'y

:':':.'.\_

S Sarizc ZJel conzessionario she chiaca ~'acplicazione del tra \'ﬂ
f;‘ Tamento <tribusaris di sui gll'ar-.29 della legge 28 Gennaio 8
2 . v 1877 a.19 e dissosizioni ivi ri ch amate. ad in particolaras _l'
i - t-.. ©@#1 comma 2° ‘secondo) dell'art.32 dei D.P.R. 29° Settesbrs N
?‘ 1973 n.691 cghe stabilisce l'imposta 4i registro in.misurs

g fissa e l'esenzione dall'imposta ipotecaria.

2 (1) adde:™ &) propriets divisa" i

‘t V- (2) zdde:"iscritta presso il Tribunale di Massa-Car-
rara al n.4220 reg.societd, in persona del suo

¥ Presidente e legale rappresentante sig. Puntelli

i Attilio nato a Carrara il 17 agosto 1948, auto-

: rizzato :.n virth di del:!.bera del Cons::.gl:.o di AM-
mmq_straz:.one della stessa Soeiet: ‘in data 5 feb-
i

T braio 1991, che in eStratto autentico qui si al-
s'i:‘. - = - s ————

E; e — o= = =~ Iegmsotte "A™.
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AUTENTICAZIONE DI FIRMA

. - .

Io sottoscritto dottor Guido Lucentini, Notaio alla
A S

residenza'di Carrara, 'iscritto nel Ruolo dei distretti
notarili riuniti di La Spezia e Massa, CERTIFICO che il
sig.PUNTELLI ATTILIO nato a Carrara il 17 agosto 1948,

domiciliato per la carica nella sede sociale in appresso

~

indicata, quale Presidente del Consiglio di Amministra-
zione e come tale legale rappresentante della "Societd
Cooperativa Edilizia Le Betulle_ - a responsabilita
limitata a proprietd divisa" con sede a Carrara in Viale

XX Settembre n.50; persona della cui persdnalt_a_ identité,-_

. .- - -

quélifica e poteri di firma io Notaio sono, certo,dopo

avery rinunziato - col mio cons:en'so - all'assisténéa dei'
testimoni, ha apposto in mia presenza la propria firma in
calce all'atto che precede e nel margine dei fogli
intermedi, e sugli allegati "B", "C", "D", e "E",

Carrara, 20/3/1991 (venti marzo millenovecentonovantuno).
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