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COMUNE DI CARRARa - L6996 | |
{
SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO-URBANISTIC \

Al Signor Sindaco del Comune di Carrara

Denuncia di Inizio Attivita
Art. 77, comma 6, L.R. 03/01/05 n° 1 |
Art. 84, comma 1, L.R. 03/01/05 n° 1

)(12 DENUNCIA INIZIO ATTIVITA® N7 ... A e =

La sottoscritta:

Ricci Silvana, nata a Liestal (Svizzera) il 04/12/1964 e residente in Ortonovo
(SP), via Pistello n° 1 (C.F. RCC SVN 64T44 Z133H) in qualita di
Amministratore Unico della ditta “3ottega del Cavatore” (P.iva 03721250454);

con limpegno comunque a comunicare immediatamente ogni variazione in
proposito,

DENUNCIA

a norma della vigente legislazione in materia urbanistica ed edilizia ed ai sensi
e per gli effetti della L.R. 03/01/05 n° 1, l'inizio dellattivita

relativa alle seguenti opere:

L'oggetto della presente Denuncia Inizio Attivita riguarda un fabbricato sito in
Carrara via Frassina n° 84 Ter, distinto al N.C.E.U. al foglio 85 mappale 174



Sub. 3,4 e 5, in particolare le opere previste consistono rel cambio di
destinazione d'uso da residenziai: e direzionale in commerciie. Le opere
previste oltre al cambio di destinzzione d'uso, riguardano la rimozione di
framezzature interne non portant costituite da pannelli ir cartongesso
semplicemente appoggiate alla pa: ‘mentazione e la successiva posa in opera di
una scala in acciaio per !a mess. N comunicazione del piano terra con |l
sottotetto; detta scala verra deb tamente rivestita in legno, nzlla copertura

saranno ricavate due aperture dei< dimensioni di m!. 1.20 x ml. 0.80 tipo
“Welux” per aeroilluminare il piar? sottotetto. esternamente n>n si prevede
alcun intervento edilizio in quant |l fabbricato si presenta cia rifinito con
interventi apportati con Autorizzazione edilizia n® 259/2000 del 24/08/2000 e
successiva variante n° 173A de=i ©. 09/2003. Le opere sarannc da realizzarsi
sull'immobile posto in Carrara (M, via Frassina n® 23, censito catastalmente
al foglio 85, mappale 174, sub. 3, -+ & 5 con destinazione d'uso:
X residenziale, X commerciale,
producendo, guale parte ntegrar: e sostanziale della presen:2 denuncia di

inizio dell’attivita la seguente docL:mentazione:
¥ Relazione tecnica asseverata = firma di tecnico abilitato;

X elaborati di progetto compli=t degli stralci delle planimet e catastali ed
aerofotogrammetrica, delle ©iante, della sezicne e dei prospetti (stato
attuale e stato modificate):
¥ documentazione fotografica <30 planimetria indicante | pur ti di scatto;

X quietanza n° 5650 del 17 nowembre 2005 di versamento della somma di
C 25,83 presso I'Esattoria C: unale, a titolo di pagament? dei contributi
relativi alla denuncia di inizs attivita;

X quietanza n° 5648 del 17 ne s2mbre 2005 di versamento della’somma di
€ 734,55 presso 'Esattoric Comunale, a titolo di pajamento oneri
urbanizzazione primaria;

X quietanza n° 5649 del 17 - sombre 2005 di versamento della somma di
€ 374,65 presso I'Zsattoriz ~omunal2, a titolo di paga nento oneri di

urbanizzazione secondéria

X istanza di Nulla-Csta per la tutela dei caratteri storic, culturali,
architettonici ed estetici;

¥ Istanza di dercga relativa & = dotazione di parcheggio priv'ato,

OICHIARA

1) che il Progettista dei Lavori & iMarchi Geom. Andrea, nato @ Carrara (MS) il
22/06/1976, ivi residente 7 Viale XX Settembre 1 268 (CF.



MRCNDR76H22BS832W), iscritto i ‘Albo  Professionale dei G -:ometri della
Provincia di Massa Carrara al n® 9¢, con studio professionale in Carrara, Viale
¥YX Settembre n° 268 {tel, 358551071 -~ fax (058551071 e-mail
geomarchi@tin.it);

2) che il Direttore dei Lavori e Marchi Geom. Andrea, nato a Carrara (MS) il
22/06/1976 , ivi residente i Viale XX Settembre n* 268 (C.F.
MRCNDR76H22B832W), iscritto = !'Albo Professionale dei G:ometri della
Provincia di Massa Carrara al n® 997, con studio professionale in Carrara, Viale
YX Settembre n® 268 (tel. 258551071 - fax 058551071 e-mail
geomarchi@tin.it);

3) che le opere saranno eseqguite:
X in economia diretta;
4) che l'intervento:

X non e’ soggetto all’ambito di z2plicazione del D.Lgs n° 494,/96;

5) di essere edotta che, ai sensi € “=r gli effetti dell’art. 84 comr:a 1 della L.R.

03/01/05 n° 1, le opere avrannc rizio dopo 20 (venti) giorni dalla data di
presentazione della denuncia di ini=.2 dell'attivita;

6) di essere edotta che, ai sensi ¢ =1 gli effetl dell’art. 84 comra 4 della L.R.
03/01/05 n° 1, la presente denunc': di inizio dell’attivita consen e l'esecuzione
dei relativi lavori entro il termine rrassimo di 3 (tre) anni;

7) di essere edotta dell'obbligo di comunicare, a sensi e per gli =ffetti dell’art.
86 comma 1 della L.R. 03/01/05 r° 1, la data di ultimazione dei avori descritt
nella presente denuncia di inizio ~zil'attivita, oltre a quello di rasmettere la
certificazione di conformita dell’op=:a realizzata al progetto presentato, redatta
da professionista abilitato; i

8) di essere edotta dell’'obbligo di “rasmettere, ai sensi e per gli offetti dellart.

86 comma 3 della L.R. 03/01/05 r< 1 e qualora ricorrano le condizioni previste
dall'art. 86 comma 2 della L.R. 03/21/05 n° 1, la certificazione di abitabilita o
di agibilita delle unita immobiliari, ~=catta da professionista abilit :to;

9) che le opere da regalizzare non 11300 diritti di terzi;

Carrara, li 16 novembre 2005

In fede -
BOTTEGA DEL o
> Via Carriona, 8411

54035 CAARRR 0454

S e



DICHTIARAZIONE SOSTH UL A DELL ATTO DENOTORIE T

L. 4 G'\ffIT" 0 1968 s 15
D.P.R. 20 O::2hre 1998 n° 403

S

La sottoscritta Ricci Silvana nata & L :stal (Svizzera) il 04/12/196- & residente
RCC SVN 64T44 Z133H);

in Ortonovo (SP) via Pistellon® 1 {C.F.

essendo a conoscenza delle sarzioni penali richiamate iall’art. 26
della L. 4.1.1968 n° -5 in caso di falsita in atti e dizhiarazioni

mendaci

DICHIARA

ai fini della titolarita di cui all’ar=. 4 della L. 28.1.1977 n°1J, di essere
Amministratore Unico della ditta "Bottega del Cavatore S.r..” con sede
legale in Carrara (MS) via Carrionz ° 84 Ter, proprietaria dell'inmobile sito
in Carrara via Frassina n® 23, dis: nto al N.C.E.U. al foglio 85 mappale 174
Sub. 3, 4 e 5. Dichiara noltre -« il fabbricato in oggetto e preesistente
all’'01/09/1967.

Carrara, 16 Novembire 2005

II dichi. T [ funzionario addetto
ORE S.rl
GA DEL
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(nel caso in cui la presente non vencs sottoscritta alla presenza de. funzionario
addetto si allega copia fotostatica de. ocumento didentita)
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COMUND DEFCARRARN Y 3
SETTORE ASSUTTO DEL TERRITORIO-U RBANISTION s ! o
Allegato a D.I.A. n° /

RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA
Art. 84, comma ., L.R. 03/01/05 n° 1

Il sottoscritto Marchi Geom. Andrea nz2to a Carrara (MS) il 22/06 1976 iscritto
all’Albo Professionale dei Geometri 2=ila Provincia di Massa Carrara al n® 991
(C.F. MRCNDR76H22B832\W), con -=tudio professionale in Carrira Viale XX
Settembre n® 268 (tel. 058551071 - tax 058551071 e-mail geomarchi@tin.it),

in qualita di Progettista dei Lavori a :ui alla presente denuncia di nizio attivita
e con riferimento all'incarico nrogettuale ricevuto da Rcci  Silvana,
Amministratore Unico della ditta " -cttega del Cavatore S.r.l.” con sede in

Carrara (MS), via Carriona n° 84 Te:
DICHIARA

sotto la propria personale responsanilita ed ai sensi e per gli effetti dell’art. 84
della L.R. 03/01/05 n® 1:

1) che le opere oggetto deila pres:te denuncia di inizio dell’att vita saranno

eseguite sull'immobile posto n Carrara via Frassina n® 23, censito
catastalmente al foglic 85, mappals .74 sub. 3, 4 e 5, con destir azione d'uso
attuale:
X residenziale X drozipnale

L'oggetto della presente Denuncia [~izio Attivita riguarda un fabtricato sito in
Carrara via Frassina n® 84 Ter, dist 1to al N.C.E.U. al foglio 85 mappale 174
Sub. 3,4 e 5, in particolare l'intervento consiste nel cambio di destinazione
d'uso da residenziale e direzionale '1 commerciale. Le opere previste oltre al
cambio di destinazione d'uso, riguarzano la rimozione di tramezz:ture interne
non portanti costituite da panneill .1 cartongesso semplicement: appoggiate

alla pavimentazione e ia successiva ~osa in opera di una scala in :cciaio per la
messa in comunicazione del piano “erra con il sottotetto; dette scala verra
debitamente rivestita in legno, neli. copertura sarannc ricavate ‘ue aperture
delle dimensioni di ml. 1.20 x mi. C.20 tipo "Velux” per aeroillum nare il piano
sottotetto. esternamente ncn si preyede alcun intervento edilizic in quanto il
fabbricato si presenta gia rifinitc ¢~ interventi apportati con A :torizzazione
edilizia n°® 259/2000 del 24/0S/2000 e successiva variante r° 178A del
12/09/2003. Le opere saranno da realizzarsi sull'immobile post>y in Carrara
(MS), via Frassina n® 23, censito catastalmente al foglio 85, mappile 174, sub.



3, 4 e 5 e pertanto rientranc nelle sceau2nte tipologia d'intervento i cui all’art,
79 della L.R. 01/05:

X Comma 2, lettera d)
2) che il fabbricato oggetto cdella pres=nte denuncia di inizio dell’attivita e:

X preesistente all’'C1/0S/1967, <ome da atto sostitutivo 1 notorieta
allegato alla presente;

3) che I'immobile oggetto della pi=sente denuncia di inizio de 'attivita ha
subito trasformazioni a sequito de! szouenti atti amministrativi:

X Autorizzazione edilizia n° 259 dei 24/08/2C00;

X Variante all’Autorizzazione ediliz a n°® 178 de! 12/09/2C33;
4) che per la realizzazion2 deile —pere descritte al preceden=2 punto 1)
ricorrono le condizioni di cui all'art. 7%, comma 4, della L.R. 03/01/75 n° 1,

X NO

5) che Iimmobile oggetto della prescte denuncia di inizio dell’att vita e posto
in area che il vigente Strumento Urbeistico classifica come segue:

Piano Strutturale:
Sistema / Sub Sistema ot N
. T.0G.E. g 't

Regolamento Urbanistico:
Edificio classificato con sottccategoria "A2”
Area classificata
X allego documentazione di cui ali’'art. 81 L.R.01/05. {fabbricati "4" )

6) che limmobile oggetto della presente denuncia di inizio dell‘atiivita rientra

nelle seqguenti aree scttopcste ai iativi vincoli, le cui tutele risultano di

competenza dell’Amministrazione Corunale e/o di altri Enti o Ammunistrazioni:
o]

N DESCRIZIONE VINCOLO SI NO

1  Vincolo paesaggistico ambientale D.Lgs. n® 42/04 ¥

2 P.A.L. Piano Assetto Idrogeolzgics D.G.R.T. 1325/0+ - P.I.E. v

3 P.A.L. Piano Assetto Idrog. D.G.7.T. 1328/04 - P.I.M.E. v

4 P.A.I1. Piano Assetto Idrog. D.G.I0.T. 1328/04 - P.F.E, v



5 P.A.I. Piano Assetto Idrog. .G ~.T. 1328/04 - P.F.M.E

X
6 D.M. 21/12/99 Perimetrazione sito di bonifica di "
interesse nazionale della Prov. di Massa Carrara
7 Vincolo Idrogeologico L. 3:67/23
opere soggette a dichiarazione i - a2l TitII ,art.100 Legge Forestéale X
opere soggette ad autorizzazior« i cwr al TitIII, art.101 Legg :
Forestale
8  Fascia di rispetto Autostradale ( SALT) ¥
9  Fascia di rispetto ferroviaric (FS) Y
10 Fascia di rispetto strada statale ( ANAS ) X
11 Fascia di rispetto strada provinciale (Amm. Provinc.) ¥
12 Vincolo Forestale (Amm. Frov.) Y
13 Fascia di rispetto elettrodotic (ENEL) N
14 Fascia di rispetto metanodctto (SNAM) ¥
15 Demanio Idrico (Reg. Tosczna- Genio Civile) v
16 Demanio Marittimo  (Minist.  Trasp. Navig. - %
Capitaneria di Porto - S.0.7. Marina di Carrara
17 Consorzio Zona Industriale Apuana (C.Z.I.A. Massa, Y.
i i R VRReitly RSl IR el R I ’ ¥

7) che la realizzazione delle opere cescritte al precedente punto 1) ai sensi e
per gli effetti della L. 5.3.1990 n°® 46 = del D.P.R. 6.12.1991 n® 44 7:

X non comporta l‘obbligo delle - dazione del progetto di insta fazione degli
impianti tecnologici,

8) che la realizzazione delle opere d:scritte al precedente punto 1) ai sensi e
per gli effetti della L. 9.1.1991 n°® 9 ¢ del D.P.R. 26.8.1993 n® 412:

X non comporta il calcolo celiz dispersioni termiche ed il progetto di
contenimento dei consumi ¢ne- 32tici,

9) che la realizzazione delle opere Z:scritte al precedente punto 1) ai sensi e

per gli effetti della L. 5.11.1971 n’ 1086 e della L. 2.2.1974 n* 64, nonche

delle relative norme tecniche:



X non comporta l'obbligo dellz ¢

10) che I'immobile descritte al prec

X privato aperto al pubblico, ¢
punto 1) risultano conformi ¢

del D.P.R. 24.7.19396 n® &L 3,
dalla relazione tecrica alleo .t

11) che la realizzazione dell2 opere 4

X non €& relativa ad attivita

attestazione allegata alla pres
preventivo del Comandc Pr.

12) che la realizzazione delle opere «

X non & soggetta all'applicazior«

14.8.1996 n® 454,

13) che la realizzazione delie operc

incremento del carico urbanistico &

01/05 e pertanto:

TIPC DI INSEDIAM
TIPO DI INTERVEXNT

ONG R

CONSISTENZA 1IN~

L RBANLZZ N/ TN

PRINTARTA -
IMPORTO UNITARI
C 2,49
TIPO DI INSEDIAR
s R TIPO DI INTERVET

iazione del progetio,

o nte punto 1):

sertanto le opere descritte ¢ precedente
¢ disposizioni della L. 5.2.14%92 n® 104 e
come attestato dagli elab:rati grafici e
alla presente;

escritte al precedente punto . ):

=lencate al D.M. 16.2.1982, come da

=nte, e pertanto non e soggetta al parere

wvinciale dei Vigili dei Fuoco;

escritte al precedente punto 1)

delle disposizioni previste dal D. Lgs.

“=gcritte al precedante puntc 1) comporta
sensi dell’art. 120, comma 1, delle L.R.

ZNTO “commerciale”
O “ristrutturazione”

“RVENTO mq. 75,04 .
Lol A ONTREDRD AONIZZ N/ TN

PPN L el A

C 734,55

IENTO “commerciale”

TO “ristrutturazione”

CONSISTENZA INTERVENTO mq.75,64

[ RIANIZZ AL

SECONDAREY

C1,27

IMPORTO UNITAPR I

Forl NET N RTE REANIZZ VTN

SECehaREN

C 374,65



IMPORTO TOTALE CONTRIBUTO € 1.109,20

Per quanto riguarda la percentuale - costo di costruzione risult: non dovuta
in quanto l'intervento di rimozions d. nareti in cartongesso e cors derato opera
di risanamento conservativo,

14) che la realizzazione delle opere czscritte al precedente puntc ):

X non sono interventi disciplinati aal C.d.S.;

15) che la realizzazione delle opere descritte al precedente punto 1) ai sensi
dell’Art. 82, comma 5 della L.R. 01/C>:

X non comportano parere discrerionale Az. USL e pertanto certifica che le
stesse sono conformi alla normativa vigente in materia igien:co sanitaria.

Alla presente denuncia di inizio atti.itz e allegata, quale parte s:stanziaie ed
integrante, la seguente documeniaziZne:

-

X relazione tecnica asseverate inTzgrativa della presente,
X autocertificazione ai sensi dali’4rt. 82 comma 5 lettera a) L.R. 01/05;
¥ documentazione redatta ai sen:i dell’Art. 81 L.R. 01/05;
X quietanza n® 5650 del 17 nove nbre 2005 di versamento deila somma di
€ 25,83 presso |'Esattoria Comunale, a titolo di pagamento dei contributi
relativi alla denuncia di inizio atlivita;
X quietanza n® 5648 dei 17 novenibre 2005 di versamento della somma di
C 734,55 presso I|'Esattoria “omunale, a titolo di pageamento oneri
urbanizzazione primaria,
X quietanza n° 5649 del 17 nove nbre 2005 di versamento deita somma di
€ 374,65 presso I'Esattoria Comunale, a titolo di pagamento oneri di

urbanizzazione secondaria;

X istanza di Nulla-Osta per i1a tutela dei caratteri storci, culturali,
architettonici ed estetici;

X Istanza di deroga relativa aila cctazione di parcheggio privato;

Ai sensi e per gli effetti dell'ar:. &+ comma 1 della L.R. 03/0./05 n® 1 il
sottoscritto Progettista dei Lavori, c2n la presente assevera la cor formita delle




opere da realizzare agli strument.

regolamento edilizio comunale vig.:

sicurezza ed igienico-sanitarie.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. &
"

sottoscritto Progettista dei Lavori, |

asseverato, dichiara di essere consc
asseverata assume per se¢ la cua iz
~ali 359 e 481 del Codice Fznale, e che

pubblica necessita ai sensi degli ar:

pertanto € a conoscenza del.e peralit

o che affermano fatti non conforn a2

Carrara, li 16 novembre 2005

drbanistici adottati o app ovati ed al
ite, nonche il rispetto dele norme di

comma 5 della L.R. 03/0:/05 n°® 1 il
ordine a tutto quanto sopra descritto ed
yevole che con la presente dichiarazione
di persona esercente un servizio di

oreviste in caso di dichiara:z . oni mendaci
210,

IL PROGETTLSTA DEI LAV ORI

Hi

(timbrg—e+ioma)




ALTOCERTIFICAZTONE DIFCONPFORNMITA DEL PROGETTO Ao NORNI
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spazio riservato al protocollo generale spazio riservato al protocollo di settore

Marca da
= 85.1‘ bOllO
COMUNE DI CARRARA

SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO-URBANISTICA

AL DIRIGENTE DEL SETTORE
ASSETTO TERRITORIO/URBANISTICA

Piazza 2 Giugno — Carrara
Ai sensi dell’art. 1 comma 11 del Regolamento Urbanistico e art.79 comma 4 lett.d) della L.R.01/05 :
La sottoscritta Ricci Silvana domiciliata in Ortonovo (SP)Via Pistello, 1 tel. 0585 in qualita di
Amministratore Unico della ditta “Bottega del Cavatore S.r.1.” proprietaria dell’immobile posto in Carrara Via
Frassina n°® 23 censito catastalmente al Foglio n. 85 Particellan. 174 Sub. 3,4 ¢ 5,

CHIEDE

I. NULLA - OSTA PER LA TUTELA DEI CARATTERI STORICI, CULTURALIL
ARCHITETTONICI ED ESTETICI, PER EFFETTUARE SULL’IMMOBILE DI CUI SOPRA, 1
LAVORI CONSISTENTI IN: cambio di destinazione d’uso , da residenziale a commerciale, quali
risultanti dalla documentazione allegata.

Progettista delle opere: Geom. Andrea Marchi

IL RICHIEDENTE
d ORE s.rL

data




ELENCO ELABORATI: (da produrre in duplice copia)

- Rilievo Aerofotogrammetrico con individuazione univoca dell’immobile interessato;

- Elaborato grafico relativo allo Stato Legittimo (piante — sezioni — prospetti etc, );

- Elaborato grafico relativo allo Stato di Progetto (piante — sezioni — prospetti etc, );

- Relazione tecnica dettagliata;

- Documentazione fotografica in originale, puntuale ed esauriente con la rappresentazione anch

del contesto circostante, corredata di schema di ripresa e data di scatto;

L’intervento di cui alla richiesta, consiste nella trasformazione d’uso di edificio residenziale classificato “A™,
sottocategoria “A2” nelle tavole del Regolamento Urbanistico che verra adibito ad uso commercial
Attualmente all’interno del fabbricato insistono due unita immobiliari con destinazione una residenziale e ur;]
direzionale, destinazioni provenienti da ristrutturazione edilizia con provvedimento Autorizzazione Edilizia n
259/2000 del 24/08/2000 e successiva variante n° 178A del 12/09/2003. Le opere previste consistono nell]
demolizione di tramezzature non portanti, realizzazione di scala interna per la messa in comunicazione d
piano terra al sottotetto da realizzarsi con struttura in acciaio e gradini in legno.
Sulla copertura esistente verranno poste in opera n° 2 “velux” per I’acroilluminazione del piano soffitta; d
rilievo effettuato dal sottoscritto, il fabbricato esternamente presenta caratteri storico-documentari consisten‘
in una lieve sagomatura della gronda, le facciate sono caratterizzate da marmi che fungono cornice dell
aperture.
Internamente, il fabbricato si presenta con finiture standards, pavimenti in ceramica, pareti € soffitti intonaca
al civile ad esclusione di alcune modeste porzioni di muratura lasciata a documentazione della storicita del
fabbricato (vedi allegato fotografico), peftanto si pud concludere che per le opere previste non vengon

alterati i caratteri storici del fabbricato in oggetto.
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Studio Teenico
Geom. Andrea Marchi
Viale XX Settembre. 208

34031 Avenza - Carrara (MS)

Cadice Fiscale MRC NRD 76122 BE3IW i Y
e Ui Cax
Partita IVA 01023970450 L

RELAZIONE TECNICA

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONL
DI PARTE DI FABBRICATO.
DA RESIDENZIALE A COMMERCIALL,
SITO IN CARRARA VIA FRASSINA

-

Proprietaz  BOTTEGA DEL CAVATORE S.r.l.




L intervento di cui alla richiestu. consiste nella tasformazione d'uso di editicio residenziale
classificato "A™. sottacateeoria "A27 nelle tvole del Regolamento Urbanistico che verra adibito ad
uso commerciale. Attualmente all’interno del fabbricato insistono due unita immaobiliari con
destinazione una residenziale ¢ una direzionac. destinazioni provenient da ristrutturazione edilizia
con provvedimento Autorizzazione Lidilizia o 259/2000 del 24/08 2000 ¢ successiva variante n®
[78A del 12/09/2003. Le opere previste consistono nella demolizione di tramezzature non portanti.
realizzazione di scala interna per la messa in comunicazione dal piano terra al sottotetto da
realizzarsi con struttura in acciaio ¢ gradini i legno.

Sulla copertura esistente verranno poste mepera 17 2 “velux™ per Facroitlumivazione del prano
soffitta: da rilievo effettuato dal sottoseritto. il l';lhhri.c;llo esternamente presenta caratlern storico-

documentari consistenti in una lieve sacomutura della gronda. e Tacciate sono caratterizzate da

marmi che fungono cornice delle aperture.
Internamente. it fabbricato si presenta con (initure standards. pavimenti in ceramica. parcti ¢ soflitu
intonacati al civile ad esclusione di aleune modeste porzioni di muratura lasciata ¢ documentazione

la storicita del fabbricato (vedi allegato fotagralico). pertanto si puo concludere che per le opere

de

previste non vengono alterati i caratteri storivi del fabbricato in oggetto.

Carrara. 16 novembre 2003

12>



Studio Teenico

Geom. Andrea Marchi

Viale XX Scttembre. 268

31051 Avenza - Carrara (MS)

Codice Fiscale MRC NRD 70122 BS32W
Partita IVA 01023970450

RELAZIONE TECNICA =

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONLE
DI PARTE DI FABBRICATO,
DA RESIDENZIALE A COMMERCIALL,
SITO IN CARRARA VIA FRASSINA

Propricta:  BOTTEGA DEL CAVATORE S.r.l.




Lointervento di cui alla vichiesta. consiste nella trasformazione d uso di editicio residenziale
classificato "A™. sottocategoria "A27 nelle tivole del Regolamento Urbanistico ¢che verra adibito ad
uso commerciale. Attualmente all’interno el fabbricato insistono due unita immaobiliari con
destinazione una residenziale ¢ una direzionile. destinazioni provenienti da ristrutturazione edilizia
con provvedimento Autorizzazione Ldilizia o 239/2000 del 2408 2000 ¢ successiva variante n®
[78A del 12/09/2003. Le opere previste consistono nella demolizione di tramezzaiure non portanti.
realizzazione di scala interna per la messa i comunicazione dal piano terra al sottotetto da
realizzarsi con struttura in acciaio ¢ gradini in legno.

Sulla copertura esistente verranno paste i cpera n° 2 “velux™ per Macrotlhumivazione del prano
solfita: da rilievo effettuato dal sottoseritto. 1l Tabbricato esternaniente presenta caratlert storico-
documentari consistenti in una lieve sagomatura della gronda. le Taeciate sono caratterizzate da
marmi che fungonao carnice delle aperture.

[nternamente. il tabbricato si presenta con lniture standards. pavimenti in ceramica. parcti ¢ solliti
intonacati al civile ad esclusione di alcune modeste porzioni di muratura lasciata ¢ documentazione

della storicita del fabbricato (vedi allegato fotogralico). pertanta si pua concludere che per e opere

previste non vengono alterati i caratteri storivi del fabbricato m oggetto.

Carrara. 16 novembre 2005




Studio Tecnico

Geom. Andrea March:

Viale XX Settembre, 2¢ §

54031 Avenza - Carrara (MS)

Codice Fiscale MRC N D 76H22 BS32W
Partita IVA 0102397050

REPERTO FOTCGRAFICO

PROGLTTO DI RISTRU TTURAZIONE
DI PARTE DI FABBRICATO,
DA RESIDENZIALE A COMMLERCIALL,
SITO IN CARRARA VIA FRASSINA

Propricta:  BOTTEGA DEL CAVATORE S.r.L.
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Swdio Tecenico

Geom. Andrea March’

Viale XX Settembre, 268

54031 Avenza - Carrare (MS)

Codice Fiscale MRC NRD 76H22 BSI2W

Partita IVA 01023970430

REPERTO FOTCGRAFICO

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE
DI PARTE DI FABBRICATO,
DA RESIDENZIALLE A COMMERCIALL,
SITO IN CARRARA VIA FRASSINA

Propricta:  BOTTEGA DEL CAVATORE S.r.l.
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MATERIALI DOCUMENTARI DELL’INTERVENTO (da allegare all’istanza)

COLORITURE ESTERNE (intonaci, cornici, etc.)
Proposta campioni di colore (da allegare)

Descrizione dei materiali

RIFINITURE ESTERNE (infissi etc.)

Proposta campioni di colore (da allegare)

Descrizione dei materiali

RECINZIONI (grafici dimostrativi)

Materiali e colori

Descrizione

PAVIMENTAZIONI ESTERNE

Materiali e colori

Descrizione




VERIFICHE D’UFFICIO

PIANO REGOLATORE
P.S.97
UTORE. :

Centro Storico O P. Rec. Torrente Carrione O Altre perimetrazioni

ZONA OMOGENEA @ OA OB oD oE oF

Regolamento Urbanistico
Edificio tipologia:  A10 A20 A30 A40 Altro

Vincoli e/o altre classificazioni :

PAL: OP.LE o P.IM.E.

NOTE

Parere Nucleo Valutazione

O Favorevole/ Favorevole con condizione

O Non favorevole

A seguito di parere favorevole del N.V. si rilascia NULLA - OSTA

IL DIRIGENTE
Bacicalupi Claudio

Cattara ... aniion v o




spazio servato al protocello generale spazio fiservato al protocollo di settore

COMUNE DI CARRARA |

% -

SETTORE ASSETTO DEL TER Rf'l'"()RIO-[:RI;‘}\NISTICA—

- Al Signor Sindaco del Comune di Carrara

ISTANZA DI DEROGA

Ai sensi dell’art. 7, comma 4 — Regolamento Urbanistico

l.a sottoscritta

Silvana Ricei.
nata a lLiestal (Svizzera) 1] 04/12/1964 ¢ res.dente in Ortonovo (SP). via Pistello

n° 1 (C.F. RCC SVN 647144 Z133H) in qualitd di Amministratore Unico della ditta
BOTTEGA DEI CAVATORE S.r.l..

con sede legale in Carrara (MS). via Carrioia n” 84 Ter. proprictaria dell’unita
immobiliare sita in Carrara. via Frassina n® 25 catastalmente censita al Foglio 85.
mappale 174, Sabalterno 3.4 ¢ 5 con destinazione d uso in parte residenziale ed in

parte direzionale.

avendo in previsione di cffettuare un cambio di destinazione d uso  di tale unita

immobiliare da abitazionce residenziale a fondo commerciale, presenta. ai sensi



dell’Art. 7 comma 4 del Regolamente @ rbanistico. istanza di deroga dlla dotazione
di parcheggio privato.

Si produce. quale documentazione .ategrante ¢ sostanziale della presente la
seguente documentazione

e Reclazione Teenica a lirma di teenico abilitato.

Dichiara inoltre che il Tecnico incaricato ¢ Geom. Andrea Marchi. rato a Carrara
il 22 giugno 1976, con studic in Carreve Viale XX Settembre 268 (C.FF. MRC NDR
76H22 B832W). iscritto al Collegio ac: Geometri della Provincia di Massa Carrara

al n® 991.

3 N
Carrara. 28 settembre 20053 17//\m'mini%lramru

(\”Qﬁ\ J; £,




DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL ATTO DI NOTORIETA”

[.. 4 Gennalg 1968 n® 15

DP.R. 20 Guobre 1998 n® 4053

[.a sottoscritta

Ricci Silvana nata a Licstal (Svizzeror 11 04/12/1964 ¢ residente in Drtonovo (SP).
via Pistello n® 1 (C.F. RCC SVN odT44 Z1331). in gualita di smministratore
unico della ditta BOTTEGA DEL CAVATORE S.r.l. P.IVA 00721250454, con scde

legale in Carrara. via Carriona n® 84 lcr.

essendo a conoscenza delle sanzicai penali richiamate dall’art. 26 della L.

4.1.1968 n° 15 in caso di falsita in ati ¢ dichiarazioni mendaci

DICHIARA

ai fini della titolarita di cui all’ari. 4 della 1. 28.1.1977 n®l1(. che la ditta
BOTTEGA DEL CAVATORE S.r.l.. risulta cssere proprictaria dell’immobile sito

in Carrara via Frassina n® 23. censite al foglio 85 mappale 174 suba terno 3. 4 ¢ 5.

Carrara. 28 settembre 2005

/I dichiaranye
[

(nel caso in cui la presente non venga sotloscrilla alla presenza del

funzionario addetto si allega copiv jotostatica del documento d identita)
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STUDIO TECNICO

Geom. Andrea Marchi

Viale XX Settembre, 268 — Avenza (MS)
tel. / fax 0585 51071

e-mail: geomarchi@tin. it

ISTANZA DI DEROGA

Relativa alla dotazione di parcheggio privato
per il cambio di destinazione d’uso

di unit: immobiliare

Comune di Carrara

Provincia di Massa Carrara

Foglio 85, mappale 174, subalterno 3,4 ¢ 5

Committente: Bottega del Cavatore S.r.L

Progettista: Geom. Andrea Marchi

SFludic Fecmice Heom. Andrea Marchi



STUDIO TECNICO

Geom. Andrea Marchi

Viale XX Settembre, 268 — Avenza (MS)
tel. / fax 0585 51071

e-mail: geomarchi@tin.it

ISTANZA DI DEROGA

Ai sensi dell’art. 7, comima 4 — Regolamento UrbanistiCo-—- -

-~ L=

RELAZ!ONE TECNICA

La ditta “Bottega del Cavatore S.r.l”, con sede legale in Carrara, via Carricna n° 84 Ter, €
proprietaria di una unita immobiliare censita catastalmente al foglio 85 mappale 174 subalterno 3,4
e 5, sita in Carrara via Frassina n°® 23,

L unita & ubicata un fabbricato classificato “A2 edifici ¢ complessi di valore storico architettonico

e/o documentario”.
Attualmente la destinazione d’uso di tale unitd immobiliare ¢ in parte residenziale ed in parte

direzionale.

B intenzione della ditta “Bottega del Cavatore S.r.l.” adibire I'unitd immobiliare a fondo
commerciale, con conseguente necessita di effettuare un mutamento della destinazione d’uso
dell’unita immobiliare, con it passaggio da abitazione residenziale , rientrante nelle. Cat. A2, a fondo
adibito al commercio, rientrante nella Cat. Cl, come previsto dall’art. 8 del Regolamento
Urbanistico.

Si precisa che, nonostante nell’immobile in ssame sia presente un’altra unitd adibita ad ufficio e
studio privato, la nuova destinazione d’uso s configura nella categoria sopra indicata in quanto si
tratta, secondo quanto disposto dell’art. 7 cel Regolamento Urbanistico, di “attivitd di terziario
diffuso” in cui siano presenti altri usi, purché occupino una superficie utile lorda non superiore al
50% della SUL dell’unita minima di intervento oggetto di concessione comunqus non superiore a
mgq 200.

Nel fabbricato in cui & collocata I’unitd immobiliare sono presenti diversi usi che vanno dal

residenziale al direzionale: I’unita adibita ad uso diverso dal fondo commerciale, come risulta

Fludio Tecnice Sesm. Andrea Marchi



STUDIO TECNICO

Geom. Andrea Marchi

Viale XX Settembre, 268 — Avenza (MS)
tel. / fax 0585 51071

e-mail: geomarchi@tin.it

| evidente dalla visira catastale effettuata per tutti i subalterni che la compongono, e che si allega alla
presente, occupano una superficie utile lorda superiore al 50% dell’intera superficie del fabbricato.
La superficie dell’appartamento, inoltre, & inferiore a mq 200 citati dall’art. 7 del Regolamento
Urbanistico: pertanto appare corretto identificare la nuova destinazione d’uso nella categoria C/1
“negozi ¢ botteghc”.
11 mutamento delia destinazione d’uso che la ditta “Bottega del Cavatore S.r.L.” ¢ intenzionata ad
effettuare sull’im:nobile in esame, comporta ’obblico di reperimento di aree a parcheggio in
quantita sufficiente da poter soddisfare la dotazione minima differenziale derivante dai diversi
standars che il Regolamento Urbanistico individua per la categoria C/1.
L’art. 7 del Regolamento Urbanistico prevede infatti, per cio che riguarda la dotazione di parcheggi
relativa alle diverse destinazioni d’uso:
Il fabbricato ¢ formato da due unitd immobiliari, con destinazione una residenziale e una
direzionale, per lu trasformazione d’uso da direzionale a commerciale non sussiste I’obbligo di
reperire posti auto in quanto lo standards urbanistico delle due destinazioni ¢ pari a 4 posti auto ogni
100 ma/sul, per la trasformazione dell’altra parte, da residenziale a commerciale sussiste 1’obbligo
di reperimento di 2,5 posti auto per 100 mq/sul (commerciale 4 posti auto/100 mq SUL residenza
1,5 posti auto/100 mq SUL differenza 2,5 posti auto/100 mq SUL) per cui si avra un fabbisogno di
posti auto dato da:
la superficie utile lorda delle unitd immobiliari oggetto del futuro cambio di destinazione d’uso €
pari a mq 144.72, di cui mq 75,64 di residenza, ne consegue una dotazione di parcheggi pari alla

differenza delle due destinazioni, pertanto occorreranno i seguenti posti auto:
- categoria C/1 (negozi e botteghe) — (mq 75.64 x 2.50)/100 =n° 2 posti auto

la dotazione minima differenziale di aree a parcheggio da reperire pari a 6 posti auto.
Il fabbricato in esame non possiede aree pertinenziali con caratteristiche atte a soddisfare tale

richiesta: si ricorre pertanto alla presente istanza di deroga, come previsto dall’art. 7 comma 4 del

Regolamento Urbanistico.
Con riferimento 2l sopra citato articolo, si procede all’individuazione di spazi di sosta in area

pubblica, ubicata nel raggio di ml. 500. dell’edificio in esame che possono soddisfare il fabbisogno

richiesto dai nuovi standards.

Sbudic Teemico Gesm. A-dren Manchi



STUDIO TECNICO

Geom. Andrea Marchi

Viale XX Settembre, 268 — Avenza (MS)
tel. / fax 0585 51071

e-mail: geomarchi@tin.it

Fabbricato in oggetto ho- e
E: Parcheggio

Nel raggio di ml 500 sono presenti alcuni ampi parcheggi, inoltre € possibile lo stazionamento delle
auto anche lungo la via Aurelia fuori della carreggiata, pertanto si individuati nella cartografia
allegata ¢ come evidenziato nell’elaborato fotografico, che possono soddisfare la carenza dei posti

auto nell’area privata oggetto di cambio di destinazione d’uso.

Carrara, 10 ottobre 2005
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