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TRASCRITTO A:
MASSA - CARRARA

IL25/70172018
AL REG. GEN. 657 -

Pl ]

In Carrara, localitd Marina, via Garibaldi n. 35/A, presso la

L® P[]
AL REG. PART. B22 -
523

sede della Filiale di Crédit Agricole S.p.A..~-~----c-commom—o

Davanti a me Francesca Pézzani, Notaio in Sarzana, iscritta al

Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di La Spezia e Massa

2
™

- BOGAZZI MARCO nato in Carrara (MS) il 13 aprile 1967, resi-

dente in Carrara (MS), via Podenzana n. 21/3, stato civile di-

HHT

chiarato’ coniugato in comunione dei beni, codice fiscale BGZ

- CAPITANI PAOLA mata in Mondovi (CN) il 14 febbraio 1973, re-

sidente in Carrara (MS), viale Galileo Galilei n. 120, stato

.

civile dichiarato 1ibero, codice fiscale CPT PLA 73B54 F351A;-)

- BOGAZZI MICHELE nato in Carrara (MS) il 16 mnovembre 1971,

residente in Carrara (MS), via Bassagrande n. 78, stato cdivile

dichiarato separato legalmente codice fiscale BGZ MHL 71816

- TORTORICI PATRIZIA nata in Tripoli {Libia) il 30 gennaio

1969, residente in Carrara (MS), via Podenzana n. 21/3, stato

civile dichiarato coniugata in comunione deil beni, codice fi-
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ART. 1 - Tl signor BOGAZZI MARCO vende alla signora CAPITANE

PAOLA che accetta e compra la quota di 1/2 (un mezzo} del se-

guente immobile posto in Comune di Carrara via Bassagrande n.

- porzione di fabbricato ad uso di civile abitazione al piano

r

-

terra, composta da ingresso - disimpegno, cuclna, bagne, due

vani, camera, portico e annessa area urbana, con sovrastante

soffitta al piano primo, il tutto confinante con via Bassa-

grande e particelle 1229 e 513 sub. 3, salvi altri e censita

in Catasto Fabbricati del Comune di Carrara, in ditta esatta-.

mente intestata, foglio 78 particella 513 subalterno 2 in via

Basgagrande n. 78 piano T-1 zona censuaria 1 categoria A/4

classe 6 vani 4 superficie catastale totale mg. 91 - totale

escluse aree scoperte mg. 81 rendita Euro 308,87, ------------

betta wunitd immobiliare risulta graficamente rappresentata

nella planimetria catastale regolarmente depositata al Catasto

r

Fabbricati in data 29 agosto 2017 protocollo n. MS0048243 alla,

e

quale si fa espresso riferimento per una migliore e pid esat-,

[y,

ta individuazione di quanto venduto.---------w~---m---ooomomoe

La parte venditrice attesta e dichiara e la parte acquirente_
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prende atto che i suddettil dati catastali e la planimetria go-

pra citata e depositata al Catasto Fabbricati sono egattamente

e sostanzialmente conformi allo stato d4di.fatto dell'unitd lm-

mobiliare -in contratto.-------- I il .o
ART. 2 - Il prezzo della vendita & convenuto in Buro
130.000,00 (centotrentamila virgeola zero zero).-------=-- -

Le parti da me debitamente richiamate ai sensi del D.P.R.

445/2000 sulle conseguenze penali in caso di dichiarazioni

., mendaci monché consapevoli dei poteri di accertamento da parte

v dell'amministrazione finanziaria e delle sanzioni amministra-

T
.|

tive applicabili in caso di omessa, incompleta © mendace indi-

cazione dei dati, dichiarano che il prezzo come sopra convenu-

- to & stato corrisposto nella seguente maniera:--------=---- ---

'

- guanto ad Euro 20.000,00 (ventimila'virgola zZexro Zero) me-

diante assegno bancario non trasferibile n. 0101578093-06 h“*“%t“

emesso in data 19 ottobre 2017 intestato alla parte venditrice

tratto sul c/c intestato alla parte acquirente ed intrattenuto

Y

presso la banca CASSA DI RISPARMIC DI LUCCA PISA E LIVORNO A

Banco FPopolare soc. COOR. filiale di Marina di Carrara viale

Colombo, 1.2 e mmmmm o —mmm——mmm—mmmm—mmo e oemTE TR TTTRTT T

- quanto ad Euro 110.000,00 {centodiecimila virgola zero zero)

mediante assegno circolare non trasferibile n. 4300004672-02

emesso in data odierma da Carispezia Credit Agricole filiale

di Marina di Carrara.-------=----=-===--==--="7TnTTTTTTRTRRTOTC

Accettando tale forma di pagamento la parte venditrice rila-
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scia quietanza di saldo dell'intero prezzo con la firma del

presente atto rinunciando all'ipoteca legale.----------------=

- -

Al sensi dell'art. 1, comma 497 della legge 266 del 23 dicem-

bre 2005 (Finanziaria 2006) le parti richiedono che 1la base

imponibile ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e ca-

tastali, relativamente all'unitd immeobiliare di cui al prece-

dente articolo 1 del presente atto, sia costituita dal valore

degli immobili determinato ai sensi dell'art. 52 comma 4 e 5

del D.P.R. 131 del 26 aprile 1986, indipendentemente dal cor-

- 1

rispettivo indicato., --------=-ss-----m-moo—-m-omoom oo s

-

- che gli immobili per i quali si richiede 1'applicazione del-

la normativa di cul sopra, sono immobili ad uso abkitativo e

- che pertanto la base imponibile ai find dell'imposta di re-

gistro, ipotecaria e catastale, determinata ai sensi dell'art.

52 commi 4 e 5 del D.P.R. 131/86, ricorrendo i requisiti di

cui alla nota II bis dell'art. 1 della tariffa parte prima al-

[

legata al D.P.R. 131/86 {(prima casa) & pari ad Euro 17.895,00

(diciassettemilaottocentonovantacingue virgola zero zero).----

Le parti dichiarano di volersi avvalere della-valutazione au-

[Xe]

tomatica prevista dall'articolo 12 della legge 13 magglic 1988

n. 154 e richiedono pertanto l'attribuzione definitiva della
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rendita catastale., -—--mrrrmm e e e s nad e

AR'I". 3 - Le spese di guesto atto e congegquenti sono a carico

‘|della parte acquirente, la guale dichiara che trattasi di tra-

sferimento di immobile destinato ad abitazipne non rientrante

nelle categorie catastali a/1, A/8, A/9, e comungue non di

lusso, di avere la propria residenza nel Comune ove & ubicato

1t'immobile acquistato di non essere titolare esclusivo o in

comunione con il coniuge di diritti 4i ‘proprietd, usufrutto,

nuda proprietd, uso od abitazione su fabbricati o porzioni di

fabbricati idonei ad abitazione posti nel Comune. ove si trova

1'immobile acquistato e di non essere attualmente titolare,

nemmenc per quota, in tutto il territorio naziomale, di altro

fabbricato o porzione di fabbricato idoneo ad abitazione ac-

quistato usufruendo delle agevolazioni disposte dalle norme

richiamate nel comma 1, lettera C della nota II-bis dell'arti-

colo 1 della Tariffa parte I, allegata al D.P.R. 131/86; si

chiede pertantc 1'applicazione delle agevolazioni fiscali pre-

viste dal]l[articolo 1 quarto periodo della Tariffa pakte I al-

legata al D.P.R. 131/86.--=----=mmmsom oo oo mmmmmm o

la parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che in ca-|

so di dichiarazioni mendaci circa la sussistenza dei requisiti

per l'ottenimento dell'agevolazione o il trasferimento sia a

titolo oneroso che gratuito dell'unit3d immobiliare acquistata

con i benefici "prima casa® prima del decorso di cinque anni

dalla data odierna comporterd la decadenza dai benefici fisca-
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1i copcessi, con conseguente recupero dell! imposta ordinaria
{trenta per
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di registrd nonché una soprattassa pari al 30%

cento) della stessa imposta oltre interessi, salve che proceda

entro un anno dalla cessione di cui sopra all'acquisto di al-

tro immobile da adibire a propria abitazione principale.

T,

Sy,
~
i

- che-la signora TORTORICI PATRIZIA, ai sensi e per gli effet-

A

A T
¥
e

ti dell'articolo 179 lettera F) del Codice Civile, dichiara e

iy
5

riconosce che l'acquisto di cui alla SECONDA VENDITA del pre-

senté atto viene effettuato dal coniuge signor BOGAZZI MARCO,

come il medesimo dichiara, utilizzando il ricavato della pre-

=3

cedente vendita di suci beni personali, per cui il bene in

contratto deve intendersi escluso dalla comunione legale dei

beni.
Quanto sopra premesso, le parti convengono e stipulano guanto
A

seque,--+-----2

ART. 4 - Il signor BOGRZZI MICHELE vende al signor BOGAZZI

MARCO che accetta e compra la ¢guota di 1/2 (un mezzo) di pile-

¥

na proprietd del seguente immobile posto in Comune di Carrara

via Bassagrande Tn. 78:----------mmmmme oo

- porzione di fabbricato ad uso di civile abitazione al piano

terra, composta da cucina, disimpegno, bagno, un vano, portico

+

e due corti urbane, con sovrastante soffitta, confinante con

via Bassagrande, e particelle 512 e 513 sub. 2, sal&i_altri e
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censita in Catasto Fabbricati del Comune di Carrara, in ditta

egattamente .intestata, foglio 78 particella 513 subalterno 3

in via Bassagrande n. 78 pianc T-1 zona censuaria 1 categoria

A/4 classe 6 vani 4 superficie catastale totale mg. 85 - tota-

le escluse aree scoperte mg. 71 rendita Euroc 309,B7. ~=--w-----

Detta wunitd dimmobiliare risulta graficamente rappresentata

nella planimetria catastale regolarmente depositata al Catasto

Fabbricati in data 23 agosto 2018 protocollo n. MS0048243 alla

quale si fa espresso riferimento per una migliore e pill esat-|

ta individuazione di quanto venduto.-------—r--r--------mmsenao

La parte venditrice attesta e dichiara e la parte acquirente

prende atto che i suddetti dati catastali e la planimetria-so-

pra citata, e depositata al Catasto Fabbricati sono esattamentef

e sostanzialmente conformi allo state di fatto dell'unitd im-

mobiliare in contratto.---------------- S

ART. 5 - Il prezzo della vendita & convenute in Euro

.

130.000,00 [(centotrentamila virgola zero zero).---~------------

Le \parti da me debitamente richiamate ai sénsi del D.P.R.

445/2000 sulle conseguenze penali in caso di dichiarazioni

mendaci nonché consapevoli dei poteri di accertamento da parte|

dell'amministrazione finanziaria e delle sanzioni amministra-

tive applicabili in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

. .
cazione dei dati, dichiarano che il prezzo come sopra convenu-

- quante ad Eurc 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) me-

»
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diante assegno bancario non trasferibile n. 3114061353-00 e-

messo in data 30 ottobre 2017 intestato alla parte venditrice

tratto sul ¢/c intestato alla parte acquirente ed intrattenuto

presse la banca BNL SpA RAgenzia di Carrara-Avenza via Vico

Fiaschi, 1l4;~---==<r---—-—->=-m-~- R et e

- quanto' ad Euro 110.000,00 {centodiecimila virgola =zeroc zero)

mediante assegno c¢ircolare non trasferibile n. 4300004673-03

\

emesso in data odierna da Banca Carispezia Crédit Agricole f£i-

liale di Marina di Carrara intestato alla parte venditrice.---

Accettando tale forma di pagamento, la parte venditrice rila-

> +

scia quietanza di saldo dell'intero prezzo con la firma del

presente atte rinunciando all'ipoteca legale.------------~----

wh

Ai sensi dell'art. 1, comma 497 della légge 266 del 23 dicem-

bre 2005 (Finanziaria 2006} le parti richiedonoc che la base

imponibile ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e ca-

tastali, relativamente all'unitd immobiliare di cui al prece-

dente articolo 1 del presente atto, sia costituita dal valore

degli immobili determinato ai sensi dell'art. 52 comma 4 e 5

v

del D.P.R. 131 del 26\ aprile 1986, Ji_ndipendentemente dal cor-

- che gli immobili per i quali si richiede l'applicazione del-

la normativa di cui sopra, sono immobili ad usc abitativo e
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- che pertanto la base imponibile ai fini dell'imposta di re-

gistro, ipotecaria e catastale, .determinata ai sensi dell'art.

52 commi 4 e 5 del D.P.R. 131/86, ricorrendo i requigiti di

iy

cui alla nota II bis dell'art. 1 della tariffa parte prima al-

legata al D.P.R. 131/86 (prima casa) & pari ad Euro 17.885,00

{diciassettemilaottocentonovantacingue virgola zero zero).----

lLe parti dichiarano di. volersi avvalere della valutazione au-

tomatica prevista dall'articolo 12 della legge 13 maggio 1988

n. 154 e richiedono pertantoc 1l'attribuzione definitiwva della

rendita catastale.------cesmmmcmmmooooooo-oeemmaem oo ns oo =

ART. 6 - Le spese di questo atto e conseguenti sono a carigo

della parte acquirente, la quale dichiara che trattasi di tra-

sferimento di immobile destinato ad abitazione non rientrante

nelle categorie catastali A/i, A/8, A/9, e comungue non di

.

lusso, di avere la propria residenza nel Comune ove & ubicato

1'immobile acquistato di non essere titolare esclusivo o in

1] I} \ . 3 3 3 1} 3 -
comunione con il coniuge di diritti di proprietd, usufrutto,

nuda proprietd, uso od abitazione su fabbricati o porzioni di

fabbricati idonei ad abitazione posti nel Comune ove si trova

l'immobile acquistato e di non essere attualmente titolare,

nemmeno pex qﬁota, in tutto il territorio mnazionale, di altro

fabbricato o porzione di fabbricato idoneo ad abitazione ac-

quistato usufruendo delle agevolazionl disposte dalle norme

richiamate nel comma 1, lettera C della nota II-bis delltarti-
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colo 1 della Tariffa parte I allegata al D.P.R. 131/86; si

chiede pertanto 1'applicazione delle agevolazioni- fiscali pre-

viste dall'articolo 1 gquarto periodo‘della Tariffa parte I al-

legata  al D.P.R. 131/B6.--=-==-=mm=m=-memmmm e oo T

La partfe acquirente dichiara di essere a conoscenza che in ca-

so di dichiarazicni mendaci circa la sussistenza del requisiti

per l'ottenimento dell'agevolazione o il trasferimente sia a

[ 7T

titolo oneroso che gratuito dell'unitd immobiliare acguistata

—

con i benefici "prima casa" prima del decorso di cingue anni

dalla data odierna comporterda la decadenza dai benefici Fisca-

li concessi, con conseguente recupero dell' imposta ordinaria

di registro nonché una soprattassa pari al 30% (trenta per

cento) della stessa imposta oltre interessi, salvo che proceda

entro un amno dalla cessione di culi sopra all'acguisto di al-

BART. 7 - Le vendite sono fatte ed accettare conm tutti gli an-

nessi, accessori, pertinenze, dipendenze, usi, servitld, se ed

\

in guanto apparenti o legalmente cosgtituite, parti in comune

come per legge o per destinazione, nello stato di fatto e di

diritto in cii gli dmmobili si trovano.-------memcmmcocma .

Le parti wvenditrici dichiarano e le rispettive parti acquiren-

ti, prendono atto ed accettano che le unitd immcbiliari ogget-

to del presente atto sonc dotate degli impianti di cui all'ar-

ticolo 1 .del D.M. 37/2008 ma che di essi non sono in grado di
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garantire la conformitd alle normative in materia A&l -gicuresz-

T

G
o R T

za degli impianti.---------------------ummamnmnmae L

Le parti acquireﬁﬁi, preso atto di detto stato di fatto degli

kg

impianti lo accettano esonerando la parte venditrice da qua-

lunque responsabilitd al riguardo.--~------r---acow- LT

ART. 8 - Le rispettive parti venditrici garantiscono la piena

proprieti e disponibilitd dei diritti sugli immobili in con-

tratto, anche ai sensi della legge 19 maggic 1875 n. 151,

trattandogsi di bene personale per il signor BOGAZZI MARCO, e

la loro libertd da pesi, vincoli, ipoteche, privilegi, anche

fiscali, sequestri, pignoramenti, trascrizioni pregiudizievo-

1i, diritti di prelazione da parte di terzi, prestando rispet-

tivamente il signor BOGAZZI MICHELE ogni pill ampio consemnso

alla prima vendita di cui al presente atto, offrendo garanzia

per l'evizione. ----=--------------— oo oo m oo mm s m

ART. 9 - I diritti sugli immobili in contratto sono pervenuti

alle parti venditrici in parte per successione legittima in

!

morte di BOGAZZI ORAZTIO che era nato a Carrara (MS) il 13 gen-

naio 1938 e deceduto. in data 4 maggio 2016 come da dichiara-

zione di successione registrata a Carrara il 28 giugno 2016 al

n. 794, volume 9990, trascritta a Massa- Carrara il 10 agosto

2016 al n. 5368 di reg. part.; ed in parte per successione le-

gittima di BIAGIONI ANNA MARIA che era mnata a Carrara (MS) il

23 luglioc 1941 e deceduta in data 20 febbraio 2010 come da di-

chiarazione di successione registrata a Massa-Carrara il 27




av o ®

gennaio 2011 al n. 83, vdgume‘BBSO, tragseritta a Massa-Carrara

il 9 marzo 2011 al n. 1446 di regq. part. . e imas

[s14

A Bogazzi Orazio e Biagioni Anna Maria per acquisto com atto

2t

di compravendita a rogito notaio Carlo Cardi Cigoli gid di

“

Carrara in data 5 ottobre 1983 repertoric n. 13875, debitamen-

te registrato e trascritto a Massa Carrara il 7 ottcbre 1583

al n. 6001 di reg. part..~--r----s----- - mmem e m e o

ART. 10 - Le parti venditrici, da me debitamente richiamate ai

gsensi del D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000 sulle conseguenze

penali in caso di dichiarazioni mendaci, dichiaranc che la co-

[}

struzione del’ fabbricato di cui sono parte le unitd immobilia-

L]

ri oggetto del presente atto & stata realizzata in epoca ante-

riore al 1° settembre 1967 ed eseguita in conformitd alla nor-

mativa urbanistica nonché alle prescrizioni degli strumenti

urbanistici e del regolamento edilizio all'epoca vigenti.-----

Dichiarano inoltre le rispettive parti venditrici che succes-

sivamente a’ tale data gli immobili stessi non somo stati og-

getto di interventi edilizi o mutamenti di destinazione che

\ Lo

avrebbero richiesto il rilascio di licenza, concessione, auto-

JRE———

- di alcune . opere per le quali in data 14 dicembre 2016 & sta-

RS

.

ta presentata al Comune di Carrara "Comunilcazione di interven-

=

- di alcune opere per le quali in data 23 agosto 2017 & stata

JR—

x

presentata al Cgmune di Carrara CILA per interventi di edi}i—
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zia libera {art. 6-bis, d.p.r. 6 giugno 2001, n..éBO) proto-

*

collo n. 941 (protocollo generale n. 61430 del 22 agosto

2017) pratica h. 231 =--------smmmommomoeo oo mm—eemoommm oo

Le parti venditrici dichiarano, ai sensi del D.lgs 192/2005 e

successive modifiche e integrazioni che gli immobili sono do-

tati degli attestati di prestazione energetica entrambi redat-

+i dal tecnico abilitato Massimiliano Lazzini in data 11 di-

cembre 2017 e trasmessi alla Regione Toscana in data 12 dicem-

bre 2017 dai quali risulta che gli immobili sono entrambi

classificati in classe G,.per cui le parti acquirenti, ai sen-

si del nuove comma 2 ter delltart. 6 del D.Lgs. 192/2005, di-

chiarano e danno atto di aver rispettivamente ricevuto tutte

-

le informaziomni e la conseguente documentazione, comprensiva

dell'attestato in ordine alla prestazione energetica degli e-

difici. Detti attestati di prestazione energetica in originale

si allegano al presente atto sotto le lettere "A" e "BY.------

ART. 11 - Gli effetti civili e fiscali del presente atto de-

corrono da Oggi.-—==-=----m-mmmm————omm—— - —se—mmooomooomesse

Le parti dichiarano che tra loro non esiste alcun rapporto di

eui all'articolo 26 del D.P.R. 131/B6. ----=----—==---—=-—-~—==

I comparenti da me debitamente richiamati ai sensi del D.P.R.

445 del 28 dicembre 2000, sulle conseguenze penali in caso di

dichiarazioni mendaci nonch& consapevoli del poteri di accer-

tamento da parte dell'amministrazione finanziaria e della san-

zioni amministrative applicabili in caso di omessa, incompleta

Fores

'
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o mendace indicazione dei dati, dichlarano per gquanto di ri-

s

spettiva spettanza che in relazione al presente atto non si

sono avvalsi delltopera di agenti immobiliard.----- M —— e m

Le parti mi esonerano dallé'lettura degli allegati.-----------

Richiesto, io notaid ho ricevuto il presente atto, che scritto

.'?

da me, & stato da me letto ai comparenti i quali a miz domanda

1o dichiarano conforme alla lore velontd e con me lo sotto-

3

scrivono.Il presente atto consta di sedici pagine fin qui di

quattro fogli e viene sottoscritto dai comparenti e da me nosy

. . ' N N N N :‘
taio alle ore nove & minuti guindiei.-----------—su-m--o--- ;——3”

e
ﬁ <ﬁ§:;,

R

F.TO: MARCO BOGAZZI, CAPITANI PAROLA, BOGAZZI MICHELE, PATR?‘E‘Z%{-'

A

P

¥

N

TORTORICI, FRANCESCA PEZEZANI NOTATO L.S5.--=-==--=-----—ws=-—--=S e

o

Certifico, io sottoscritta Francesca Pezzani, notaio in Sarza-

na, che la presente copia, composta di ‘dodici fogli, & confor-

me all'originale atto, comprensivo dei suoi allegati lettera A

e B, firmato a norma di legge.---------—=~---------—mmomooo-o-

ol
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