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54033 CARRARA

A

10)

| (articoli 7 e 8 della legge.28 gennaio 1977, numero |

L!'anno - millenovecentonovantuno, il mese di maggio

il giorno sette.

(7 . 5 . 1991 )

Q% T sottoscritti:

s - ALDA GRONCHI, nata a Peccioli (Pisa) il sedici

giugno millenovecentoventuno e residente in Carrara

- Avenza,

Via Provinciale Avenza Sarzana 42, ;

codice fiscale GRN LDA 21H56 G3955,

lcasalinga, cLTob | a9

coniugata in regime di comunione legale;

__Y!'_ MIRELLA MENCONI, nata a Carrara il quindiei:
i
__ maggio _millenovecentoquarantasei, insegnantelg_m““__"__“ )
i . codice fiscale MNC MLL 46E55 B832D; e ;
o /:—_ ALBERTO BONATI, nato a Carrara il ggqiqug_i“m__““___"_“__n_
s i
_____mjfebbraio millenovecentoquarantuno, rappresentante, f e
: ?
codice fiscale BNT LRT 41B18 BSS2T, .
' entra@kiu‘re51dent1 -1n-'garpara—§!gq;aq V;é;_zgfgpl . o
33, coniugati tra di loro in regime di comunione e e
}”‘l Chegares
I { '— LUISELLA MENCONI nata a Carrara il tre lugllo;‘

codice fiscale

millenovecentocinquanta, casalinga,

MNC LLL 50L43 B8320 e

nato a Carrara 11 seli aprile

Y - GINO PICCINI,



illenovecentoquarantasei, autista, -—-—-———-———

codice fiscale PCC GNT'46D06 :B832F;

entrambi_ residenti in Carrara-Avenza, Via

Provinciale Avenza-Sarzana 42;  coniugati tra di

loro_in regime di_comunione legale;

- NICOLETTA MENCONI, nata a Carrara l'otto agosto

. . . . . , ¥4
millenovecentocinquantacinque e residente in Marina 4_
o

|atto, "parte concessionaria").

- in data 1° agosto 1990, protocollo numero

[EDIPR .
¥

_ fabbricato formato da tre planl, dl cui uno

i 23030/6510, la parte concessionaria ha presentato

i
'_ di edilizia abitativa al sensi della Legge 28{

P

I

di_Carrara, Via Genova 36, :Lr_lipiegatai ———————————

codice fiscale MNC NLT 55M48 B832D, coniugata in

| regime di separazione dei beni; A N

 (per brevitéa tutti chiamati, nel corso del presente|

PREMESSO

al Sindaco del Comune‘ di _‘Carrjgra istanza per

ottenere la concess:Lone a reallzzare un :Lntervento

gennaig‘_ 1977 numero iO, per costruire un:

parz1almente interrato, da adibire a cantine ed i! -

piani terreno e primec da adibire ad unita]

— mmmm pe— —— —— —_——
H

abitative, sul terreno in Carrara, Vla Prov1n01ale.

l

— —_— = ——————-

' Avenza—Sarzana, localita Avenza, d1 catastali metrl,

@ mmemmea s mmme mecie e mm o — e e -- ’ . —-

¢ quadrati 1180 (mlllecentottanta) conflnante con.

[ ~ v ——— e . . D L P ——



| proprietd. .di_cui_ai mappali 13;4.9_-_52:54_-_3511_\:.1_._53_{_

altri—_ed..identificato _nel._Nuovo_Catasto. Terreni

i
|
i

del_Comune_di_ Carrara_al foglio _80,_con._il_mappale

53, .di__metri_guadrati 1180, e meglio_ risultante .

nella mappa catastale che_a guesto atto si_ allega!

sotto la lettera "A"; _. . i

——

— nell'istanza anzidetta la parte concessionaria ha:

dichiarato di volersi impegnare ad applicare prezzi|

di vendita e canoni di locazione determinati ai

sensi della __convenzione tipo _approvata dallaj

Regione ai sensi dell'articolo 8 della Legge 28

H
A

gennaio 1977, numero 10;

- la quota di contributo commisurata al costo di

costruzione é stata determinata in Lire 15.590.000

(quindicimilionicinquecentonovantamila);

- la guota di contributo commisurata all'incidenza

delle spese di urbanizzazione & stata determinata

in Lire 55.579.000 (cinquantacinquemilioni-

cinquecentosettantanovemila).

Tanto premessco e che forma parte prima, integrante

e sostanziale di questo atto, la parte

concessionaria sottoscritta:

SI OBBLIGA NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI CARRARA:

1) ad applicare prezzi di vendita. e canoni di

locazione nella misura determinata dal Comune




stesso—e—qui—di seguito riportata;

2) interventi di edilizia

a—realizzare gli

abitativa.._.di cui 211a  richiesta concessione, i

nnnsisrenti_nella_nealizzazinne_di_sei“allgggi_xﬁx;

etri. guadrati 481,13 di superficie utile della]

| regidenza, con_l'osservanza_delle caratteristiche,

condizioni, modalita e te term1n1 di cui ai successi

articoli_a fronte dell'esonero da parte del Comuneim

di _Carrara dalla corresponsione della quota di

contributo riguardante la concessione ad edificare

idi cui all'articolo 6 della Legge 28 gennaio 1977,

1l numero 10, _

1 3) ad osservare:

determinata ai _sensi_delle disposizioni

vigenti; .

!
|
i
l
1
—— . - -:_ i —

i
risultanti dal:

a) le caratteristiche tipologiche

.. progetto_
H

_allegato alla istanza, ammissibili a°

!
convenzione in quanto comprese nei limiti flssatl

|
B

!
|
-
|

: alle pareti,

t
b

~impianti sanltarl,

[l

i

.al punto 2

| 19783

. b)

3

(due) della delibera del Consiglio

Reglonale della Toscana numero 260 del 23 glugno

le caratterlstlche costruttlve e dl flnltura

relatlve ai pavimenti degll alloggl e del serv121

agli infissi interni ed esterni, agli

rlscaldamento

e d1

elettrlcl

termo—-acustiche, risultanti dal capitolato che a’



questo_atto si allega sotto pgu

Bventuali varianti interne - devono egsere

b
Pl autorizzate dal Comune e comungue -non devono

o | figuardare la-classe di finitura degli_alloggi, non | _ —_

dovendo assolutamente modificare il costo . di

costruzione fissato in_concessione; .

4 4) ad accettare che il Comune: .

entro 60 - sessanta - giorni dall'ultimazione di e

tutti i lavori comunicata dalla dichiarante parte L

concessionaria, accerti 1l'assolvimento, da_ parte . o

della parte concessionaria stessa, di tutti gli . = _ = _ .

oneri previsti nella concessione;

anche in corso d'opera verifichi, se lo ritenesse

opportuno, la corrispondenza di cul’ ai precedenti

articoli 2 (due) e 3 (tre); nonché a richiedere la

verifica del Comune alle seguenti fasi:

a) tracciamento ed esecuzione delle fondazioni;

t

b) solaio di copertura, _ed anche per tutti gli

ademp1ment1 dl cu1 non 51a possipile 1la verlflca a

i

- lavori ultimati.

i
' Trascorsi 30 (trenta) glornl dalla richiesta della'!

parte concessionaria, la verlflca si intenderéj

e e SO IIIRITREIE T ) i

i

'effettuata favorevolmente.

E! comunque salva 1! appllcaz1one delle sanz1on1 d1

cui all articolo 13 (tredici) nel caso in cu1 venga



altrimenti.  accertata l1a non corrispondenza  degli

- alloggi-allie caratteristiche di cui agli articoli 2

| (due) e 3 (tre) di questo_atto.

5)_ POICHE': il prezzo massimo complessivo di

cessione di tutte le unita immobiliari

s _— convenzionate & costituito, ai sensi dell'articoio

8__della legge 28 gepnnaio 1977, numero 10 e del

whr

_provvedimento del Consiglio Regionale della Toscana

| numero_260 del 23 giugno 1978 e della deliberazione

.del_Consiglio Comunale numero 355 del 17 ottobre|

!
[

;.1978 della Giunta Municipale numero 1.327 del 30

luglio _ 1980, __che _.da _ attuazione _ a __ detto

B _W
]
i

| provvedimento dalle seguenti voci: .= . __ .

' a) costo dell'area edificatoria, per 1'importo di|

i Lire_381.181.000 (trentunomilionicentottantunomila)

ipari  a  Lire 26.424 (ventiseimila-|
. quattrocentoventiquattro) al metro  quadrato,’
T [

I
costo di costruzione come definito ai sensi’

- 1
X

_ corrispondente al 14% (quattordici per cento) del,

_dell'articolo 6 della Legge 28 gennaio 1977, numero,

¥

_10;  tale iTPQQtO‘, rlsulta amm1551b11e al’

:

conven21onamento 1n quanto non superiore!

all'incidenza massima del costo dell'area sul costo:

d1 costru21one determlnato dalla tabella numero 1;

a- — [P e e - —— i o on o = e — ‘-_ —_

(upq) allegata alla dellbera21one del Con51g110



31978 e .

_Regionale._della .Toscana. numero_ 2 6.(L_cle_‘l._Z:B_gJ'_lJLgm:di

.
—
i
i
|

 b) costo_.di _costruzione stabilito.di. intesa fra le

_parti _in base_al capitolato ed in_relazione alle.
i

_caratteristiche .__tipologiche, . _costruttive e _di!

Lire 266.597.500 (duecentosessantaseimilioni-:_

&
|
1

'
1

" |
o cinquecentonovantasettemilacinquecento). Nel caso

di interventi di_ edilizia abitativa convenzionata/.

~

dalla somma del valore di mercato dell'esistente

L di _cui al _punto pumero 9 della deliberazione del |
Consiglio Regiocnale della Toscana numero 260 del 231

maggio 1978, il costo di costruzione e costituito!

prima dell'intervento, stimato dal Comune, sentito

1'Ufficio Tecnico Erariale, e dal costo

dell'intervento, individuato dal Comune ai sensil!.

dell'ultimo comma dell'articolo 6 della Legge 28

gennaio 1977, numero 10;

¢) costo delle opere di urbanizzazione, determinato |

in misura pari a quello stabilito per il rilascio

della concessione ad edificare;

d) spese generali comprensive delle voci di cuil

alla Tabella numero. 2- {due) allegata alla

deliberazione del Consiglio Regionale della Toscana

numero 260 del 23 giﬁgno 1978, determinate dal|

|

1



? Gonsiglio—Comunale in_misura non superiore_a quella

derivante—dalllap pchazn,oae_dm — parametri .di cui

- alla-citata-tabella numerc 2 (due) - . o

E-BPOICHE!' il -prezzo massimo_complessivo_relativo _al. ..

tutte le unita immobiliari convenzionate

determinato__aji sensi di__guanto_..sopra _in_Lire.: ___ __ __

 398.679.000____ (trecentonovantottomilioniseicen—| . _ .

H -

....tosettantanovemila)__é& riferito._alla__superficie ! __ 7

{
e eitile _complessiva  di _tali unita _immobiliari, | . ___

i
costituita: . __ ' -
l
i

.a) _per_ _gli alloggi: dalla  superficie  utile.
‘ abitabile misurata ai sensi_dell'articolo. 7 del! .

Decreto Ministeriale 3 ottobre 1975 (determinazione |

| !
. idel costo massimo al _metro gladrato di cui al terzo’' _

comma _dell'articolo 8 della Legge 1° novembre 1965 ___
|

numero 1178, recante norme per 1l'incentivazione
oo .dell'attivitad edilizia);

b) per le pertinenze non residenziali e non comuni:

dal 60% (ses‘saqtﬂa._ﬂperv c_e_nté) de_lla sup‘erfjiciga _netta

complessiva delle stesse per un totale di metri v
quadrati 838,47 _(ottg‘c_gpj:otrerl_tiotto virgola -
quaranta_gettg) il prezzo massimo '"medio" di

cessione delle unita immobiliari di cui al presente

atto é di Lire 828.630

(ottocentoventottomilaseicentotrenta) al metro



gquadrato di superficie utile abitabile, determinato

dividendo il prezzo massimo complessivo di cessione

di- tutte le unitad -immobiliari convenzionate cosi

come risultano - -definite da guanto precedentemente

detto per il totale di metri quadrati 481,13

{quattrocentottantuno virgola tredici) di

superficie utile abitabile delle unita immobiliari

.stesse;

- 'LA PARTE CONCESSIONARIA SI OBBLIGA _

'entro il termine stabilito per 1'ultimazione dei

ilavori,_q_§9§§939££gm§y;a verifica del Comune 1la

i prezz1

m111e51male, determinare

[tabella per

l

mass:.ml unltarl dl ce881one

relatlve

alle

riferimento

1mmob111ar1 in

prezz1 la cuil medla,

caratterlstlche posizionali,

ponderata con le superfici abltablll delle un1ta

rlferlscono,

1mmob111ar1 cui si deve

corrlspondere al valore unltarlo 1ndlcato dal ‘comma

precedente.

cessicne di cui al

I1

6) prezzo massimo di

essere agglornato per il

precedente artlcolo puo

- -

t

di stipulazione di questo atto unilaterale

ultimazione dei

a' obbllgo alla. flne del mese di

applicando al prezzo iniziale il seguente

lavori,

delle singole unita

perlodo 1ntercorrente dal mese successivo a quello



10

coefficiente moltiplicativo:

) Pi

fingle = (1 _+ 0,50 x If -~ Ti Ii)

dove: TIf

4 e

lavori.

indice ufficizle TSTAT dei costi di {

costruzione riferito 2lla data di uwltimazione dei [

Ii= lo stesso indice alla data_di_stipula di_questo

atto unilaterale d'obbligo.

#g -

om e mme——— e =

rivalutati a _scadenza biennale 1in relazione alle,.

ivariazioni degli indici ufficiali ISTAT dei costi
ilavori,
jdal sesto anno successivo a quello di ultimazione

|della costruzione stabilito nel modo_ seguente:

ia)

Successivamente a tale data_e. per_ tutto_il periodo

i _prezzi di _cessione possono essere

di wvalidit

costruzione intervenuti dopo_ l'ultimazione _dei

di g

previa applicazione  al costo, _di  un

rd
coefficiente di degrado per ogni_ anno decorrente

!
i
i
i
i
f

SUCCESSIVI

(uno per cento) annuo per i

1%

¥
{
3
t
¥
;
I
t

qu1nd1c1 anni ;

[ — - - - vew 4 e

ib) O, , 50% (zero virgola 01nquanta per cento) per gli

Y

annl ulterlorl.

di

integrale

proceduto

si &

a lavori

Se

anno di |

Tl
‘rlstrutturaz1one o restauro dell'lmmoblle,

i .
acostru21one e quello dl ultlma21one di tali 1avor1'

comunque accertato.

——— e r— PO - - - e =

gLa applica sulla

non Sl

rev151one gia

somma

|
i

1



I
'

__lversata._

.1Ova . le._costruzioni.. di cui .. al. .presente atto

 beneficino_di_contributi..pubblici_a..fondo perduto,..
-erogati_in“unicaﬂsoluzioneh:iLﬂpnezzo massimo .di.

|cessione _sara_ridotto_dell'intero ammontare di tali

!
.. ;contributi. __

: di contributi

_.costruzioni _ beneficino_ __

(@]

ve__ le.

.

.ngp_pblici.erogati_innannualitét.la-riyalutazione del

brezzo massimo iniziale deve essere ridotta nella

Stessa proporzione esistente fra tale prezzo ed 1l

"valore _attuale" delle annualita di _contributo :

.
i
I
;
|
|
:

pubblico complessivamente’ impegnate.

_tstipula di _gquesto atto unilaterale d'obbligo !
i I
!
utilizzando il - tasso corrispondente al costo

I1 "valore attuale" viene determinato alla data di j_

icomplessivo della relativa operazione di mutuo.
| S wuo.

i
i
___._i__

-

PR JS—

[Ove i benefici di cui ai comma precedenti venissero

_—— ——— —

accordati ad un acquirente successivo al primo, ai
b

i
!
[succegsivi trasferimenti di alloggi si applicano le

decurtazioni previste nel comma stessi.

7) Il cancne annuo di locazione di ciascuna unita

|
|
|
i

delle relative e[

e ‘pertinenze

| immobiliare

| determinato ai sensi e secondo le modalita previste

!
jdalla Legge 27 luglio 1878, numero 392 '"Disciplina

delle locazioni di- immobili urbani'.

|



M

T1 canone. _annuo di__Jocazione  determinato in

applicazione_del presente articolo, non pud essere

revisionato ai sensi e secondo le modalitd previste | ..

dalla Legge 27 Juglio 1978, numero_ 392 M"disciplina | ________

delle locazioni di immobili urbani'.

8) Nel caso di trasferimento_della_concessione a _| .

$e

successori o) aventi causa _ _della parte
iconcessionaria prima della ultimazione deglii' _____

ialloggi convenzionati, @~ la_ _nuova parte [ R
|

concessionaria subentra nella posizione _giuridica !

{ ‘
| !

4

‘concessione deve essere presentato al Comune

;_gni’gamente ad una

__.del precedente, relativamente a tutti i diritti,

loneri ed obblighi assunti  con questo atto i

H
'

unilaterale d'obbligo. = = L

o

Il_ titolo cr_l_e__ ‘c_:onsente il_ _tragi_‘_ez_*_ir_ne_r;to del_la

dichiarazione unilaterale

d'obbligo redatta per atto pubblico o scrittura

pri\(ata autenticata con la quale il subentrante

nella concessione si impegna al rispetto integrale
di tutte le clauscle portate da questo atto.

I1 Comune provvede a trascrivere la dichiarazione "

unilaterale d'obbligo rilasciata dalla parte

concessionaria subentrante, con le modalita di cui

al successivo articolo 12 (dodici).

9) In forza del trasferimento degli alloggi, gli



acquirenti. .e successivamente i loro_aventi caus

giuridica - della- parte

subentrano nella posizione g

concessionaria,

relativamente a toktti i diritti,

oneri ed cobblighi.da

i1ei assunti_con__questo__atto,

senza eccezione alcuna.

Negli atti di trasferimento degli alloggi _devono..

essere inserite clausole,

da riportare nella nata

S idi trascrizione,

in cui l'acquirente dicniana_ﬁ14

conosceie ed accettare quanto determinato_in questo. .

gatto unilaterale d'obbligo e si impegna a non_

12

prescr1z1on1 in esso contenute, . .

'Le clausole

asare

_disporre dell'alloggio _in contrasto ..con

_le .

PURB [N — '

di cui al comma precedente devono_

- v & e ——— ot s e e o i

essere Spe01flcatamente confermate per iscritto ai . _

i
i
i
i

con

(venticinque).

sensi dell'articolo 1341 del Codice Civile. . j
|

10) La durata d1 valldlta degli obblighi assunti

atto e determinata

23 .

questo

in

‘La parte concessionaria pud essere

501olta dagll Obbllghl con_ questo atto assunti a

dei lavori.

In

CODdlZlOl’le che I’lOI’I sia ancora iniziata l'ESECUZlOI’le

decadenza della :

annullamento o)

caso di

-

concessione questo atto € risolto di diritto.

11)

eventuali integrazioconi

con le

d'obbligo

unllaterale

Questo atto

o modlflche,

deve essere



Al

trascritto—a._favore del Comune _di Carrara nei. .l . .

Registri Immobiliari a cura ed a spese della parte

—!concessionaria

12) Te spese tutte di questo atto e sua

- ——...‘concessionaria.

_..obbligazioni _portate da questo atto relativamente | .

7

registrazione sona a @ carico  della  parte

13) In caso di violazione delle clausole e delle |_

1
T

ai prezzi_di_cessicone e locazione degli alloggi, la

parte concessionaria,- _suoi aventi _ causa e

. successivi proprietari, fermi restando gli_ obblighi

s e o
¥
v

rassunti, sono tenuti al. pagamento, a_ titolo_  di !

penale, di -una_somma pari al contributo di cui

all'articolo 6 (sei) della Legge 28 gennaio 1977,

numero 10, con_gli interessi di mora, nella misura
1

prevista all'articolo 35 (trentacinque), primo
comma del Decreto del Presidente della Repubblica
16 luglio 1962, numero 1063 e decorrenti dal
sessantunesimo giorno successivo all'ultimazione

dei lavori fino alla data dell'effettivo pagamento, '

in proporzione agli allogg; ceduti o locati in

diffopmiﬁé di qugnﬁo_s}g?i&ipo_con questo atto.

La parte concessionaria, suoi aventi causa e

successivi proprietari sono altresi tenuti al

pagamento di una penale non superiore al doppio



- ————

-.—icanone _di _locazione, il _Comune _ pud, _a__ sua_!

i
ldella somma di cui .al primo.comma. . ... .. ... . .

T

ilS-e‘lZ della Legge 28 gennaio 1977, numero 10, nel

t
;caso di  inosservanza  anche _ parziale _ delle

_+garatterlstlche ~costruttive _ _influenti _ _sulla

Ferme _.restando le .eventuali._sanzioni. previste.
dallianticolqmslnLtrentunolmdellamLeggemli_agosto.

1942, numero 1150 e dagli_articoli. 8__ultimo._comma,.

i
.‘
l
|
!

. ,;.c.i_ei:ermi.n_azione del prezzo di cessione e quindi del |

ijP?Yi§FQ nel capitolato oppure 1'adeguamento del -

_lprezzo e del canone fissati in convenzione.

i
Nel caso in_ cui_ il Comune richieda 1'adeguamento

del prezzo di cessione_ fissato in convenzione, la

parte  concessionaria, suoi ~a.venti causa e

i}

3

| !
| . N . . P
jdiscrezione, imporre il rispetto delle prescrizioni i
i )
13

1
|
‘

J

succe351v1 proprietari sono tenuti al pagamento_d1=

luna penale pari al doppio della differenza fra_;l

' - ——t———

1-_ -

]prezzo di cessione flssato in questo -atto ed il |

e

lnuovo prezzo adeguato ai sensi del comma

precedente.

Nel caso in cui .il ‘Comune richieda 1l'adeguamento

s

i

del canone di locazione, la parte concessionaria,

suoi aventi causa e successivi proprietari sono

tenuti al pagamento di una penale cosl determinata:

dopplo della dlfferenza tra il canone di locazione

15



led il nuovo-canone adeguato—per—9—{nove)—anni-

Per _la risoluzione di—ogni—controversia—inerente—e—

conseguente a questo—atto,fatte—salve—le—diverse

ed._.inderogabili disposizioni—di-Legge.,—dovra—farsi—|

| seguenti del Codice_ di Procedura-Ciwvile.

idalla  parte.__concessionaria, _.suoi_. aventi—-causa—o-|

successivi_proprietari;. il __terzo..d'accordo-fra—le-

ricorso_all'arbitrato_ai sensi-degli-articeli 806-e—-

T _tre_arbitri saranno..nominati -uno..dal-Comune-;—une—— ——---

e

_ _ lparti o, in mancanza_ di accordo, dal._Presidente._del - -
; \Tribunale _nella .cui . circoscrizione . rientra.. il |.. -
e ._gg_qmga.e.:m_._,__ e P
S e e ?.LS‘%_ spese tutte di questo atto e sue _.conseguenziali._g ..
et e e e _55_99.9_81_.9.@‘199. della parte concessionaria_che_ chiede. ' .
e _,1 'applicazione del___t_r‘a,ttaﬂ@ﬂtc_,t_ni_m_l.t___r_i.o.__di__cui_i'__ —
.. __.____m._?QJ.-.]- 'articolo 20 della Legge 28 gennaio 1977, _numero.
e e :.19._9 disposizioni ivi richiamate, ed in_particolare.

del comma 2° dell'articolo 32 del Decreto. del ..

Presidente della Repubblica 29 settembre 1973,

numero 601, che stabilisce_ l'imposta di registro in __

misura fissa e l'esenzione dell'imposta ipotecaria._ _

H

NEGLI ATTI DEL NOTAIO GIULIO FAGGIONI DI CARRARA.

FIRMATO A NORMA DI LEGGE

‘GRONCHI ALDA

SI RICHIEDE CHE IL PRESENTE ATTO VENGA CONSERVATO _
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- AUTENTICA DI FIRME ) i

Certifico io, Dottor GIULIO FAGGIONI, Notaio in

+ N
- N . H

Carrara, iscritto nel ruolo dei Distretti Notarili'

Riuniti di La Spezia e di Massa, che, previa

-

rinuncia, di comune -accordo, all'assistenza deil

testimoni, i Signori:

- GRONCHI ALDA, nata a Peccioli (Pisa) il 16

‘giugno 1921 e residente in Carrara-Avenza, Via

| o .

1 Provinciale Avenza-Sarzana 42, casalinga;
i

t

- MENCONI MIRELLA, nata a Carrara il 15 maggio

-1946, insegnante; e

1941, rappresentante:

entrambi residenti in Carrara-Avenza, Via Turati_

autistsa;

— BONATI ALBERTO, nato a Carrara il 18 febbraio_

33; e A
—~ MENCONI LUISELLA, nata_ a, Carrara 11 3 luplio .
. i
w1950, _casalinga; e ... .- . Ce - )
» — PICCTINT GINO, nato =2 Carrara il_.6_aprile 1846, _ . ._. ...
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i

entrambi residenti in Carrara-Avenza,

Via Provin- -

W

T

ciale Avenza-Sarzana 42;

T s

- 'ﬁfﬁébm& 'NICOLE&TA:"’nataf a Carrara 1'8 agbé%c

.
seovsrrne L eNE T I

e et SR8 T

1955 e re51dente in Marlna d1 Carrara, Vla Genova

.
A

- A . —_ e

86; impiegata;. . :

Signori della. cui identita personale

io Notaio

sono certo,

hanno firmato, in calce ed a margine

€r

dei fogli intermedi, la scrittura che precede, in

* Carrara,

mia presenza.

sette maggio millenovecentohovantuno.

| FIRMATOA A NORMA DI LEGGE

: GTULIO FAGGIONI NOTAIO
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Allegato_{» __det i A3 540; 4 ;f-.é-;

CAPITOLATO D'APPALTO inerente al progetto di civile abitaziome
da erigersi in via Prov. Avenza Sarzana loc. AVENZA CARRARA,

per conto dei Sigg.: Menconi Luisella, Mirella, Nicoletta,
Piceini Gino, Bonati Alberto.

e
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-3 DELLE OPERE °

1-‘-.;.’;',4 2L,

l'esecu21one

ne, forma e descrlzlone'delle opere valgono le dlsp08121on1
particolari contenute ‘nel Fealtivo disciplinare 'di appalto.
L'esecuzione di tuttl i lavori verra condotta con. la massi
ma prec131one, conformemente ai disegni e'&lle prescrlzlonl
dei relativi dlsc1p11nar1, "nonchd allé dlSpOSlZlonl che
verranno 1mpart1te dalla- D.L.

L'impresa appaltafitiéce ha 1'obbligo di osservare tutte le
migliori pratiche dell'arte e: della tecnica costruttiva. -
E' obbligo delltimpresa uniformarsi a tutte le prescrizip
ni di legge ed ai regolementi eomunali vigenti e futuri, .
in materia di esecuzione dei lavori edilizi nonch® di poli
zia‘urbana, igiene, ed in particolare alle leggi ed ai re
golamenti per la prevenzione degli infortini ed a quanto
prescrivono gli art. 18 .19 del capitolato generale per

le opere di competenza del Ministero dei Lavori Pubblici.
Lvimpresa & contrattualmente responsabile della perfetta
rispondenza del. tracciato e delle varie dimensioni e parti
d'opera, ai tipi di progetto e alle indicazioni contenute
nei vari ordini 4i servizio dellza D.L. per modo che dovra

a sue spese demmllre e rlcostrulre quanto risultasse er-
rato. -

Restano ferme tutte 1é”éisposizibni contenute negli art.

42 e seguenti del Capitolato Generale, per cid che riguarda
la definizione delle evntuali controversie tra 1l!'impresa

‘e il proprietario appaltanhte.

DISCIPLINARE D'APPATTO

L*appalto ha per oggetto tutfte le opere e presidaioni oc—
correnti per la costruzione nel Comune di Carrara di un
Pabiricatc Gi civil: asitazi.ne € completo e rifinito in
ogni sua parte, da consegnarsi in perfetto stato di abita~
bilita e di uso.

Il presente disciplinare d'appalto stabilisce le modalitd’
di esecuzione dei lavori e le caratteristiche delle opere
inerenti z2lla costruzione di cui alltart. 1.

La forma, le dimensioni e le caratiteristiche dellc opere da
eseguire risultanc dalle norme del presente disciplinare, e

dai disegni che costituiscono parte integrante del contrat-

1ondhe s M@w lﬁuu% Roi Tl b
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to stesso. : L
4) Per quanto rlgurda le norme, prescrizioni ed onerl genera11,~

_de modallta dl‘espcu21one del lavorl, A8 auallta e:l

ERRTA L g RE IO,

" ’“’"“F-'!-sn '4 Rt L YN t.x,-‘-% r wﬁa T é—--y.”w

re, le‘norme d1 mlsura21one, si fa rlferlmgnio lCapltola,;
40 Génerale d'appalto”dipendenti’ dgl Mmi:sr'é’ifa”faéi“:m PG
al. presente "capitaolato e al ‘regolamento -per. la dlfezzone
contabiliti-e collaudo dei lavori delle Stato, ‘che. 'sono nel

le attribuzioni del Ministero del LL PPr..
5) -7 ° _ e

6) Tutte le opere comprese nel presente appalto devono rispon
rierg dere perfettamente zlle norme, oneri, condizioni,
obblighi e regolamenti contemplati nel presente capitola-
to. Pertanto per ogni opera o categoria di lavori qua -ap-—
presso elencate devono intendersi implicitamente citati
gli articoli relativi contenuti nella pubblicazione suddet
ta per la piena osservanza delle condizionl, norme ed oneri
ivi contemplati.

Per le opere appresso desritée per le quali eaiste una alter
nativa di scelta, la soluzione da attuare sara stabilita
esclusivamente dal D.L. di concerto con il proprietario.

DESCRIZIONE TLAVORI

7) I movimenti di terra comprendono gli scavi di sbancamento
e quelli in profondita a cavo aperto od a sezione obbliga
ta in terreni di qualsiasi natura e consistenza, con qual
siasi mezzo ed anche in presenza di acqua; la formazione
di rilevati, l'esecuzione di spianamenti a.quota.

Gli scavi, in relazione al progetto allegato, saranno ese-
guiti secondo la profondita, le livellette e l'andamento

dei profoli, determinati all'atto esecutivo dalla D.L.

Nei riguardi degli oneri indicati nel capitolato si segna

la in particolare che sono a carico della ditta apnalta-
trice tutti gli oneri per 1l temporaneo depositec di terre
scavate a2llt'esterno del cantiere e successivo reimpiego

per laz definitiva sistemazione degli spazi esterni.

&) Le fondezicni Zzroolii Toue p-=Viste in conglomerato cemen
tizio magro, salvo l'eventuzle cambiamento che poteebbe

essere determinato dalla D.L. per necessita tecniche od.
economiche, senza che la ditta appaltabte possa avanzare

.Pretese per il suddetto cambiamento. ) )

WQM Blols, /UL\’MA,&O/(M, ULC @m&ﬁﬂ%




lO)‘L'lmpermeablllzza21one del balcone.xaaaﬁlﬁao ed ognl altra

11)

12)

13)

parte che lo rlchleda, verra reallzzata medlante ,manto’ ela
stlco. Per tutte le stratlflca21on1 dl asfaﬂto dovra esse
Te. previsto l'1ntonaco rﬁgtlco o camlcla d1 calce dl pre—
para21one. : ; .

‘.1-‘. .-

" La D.IL. a suo 1n51ndacablle gludlZlO notra rlchledere al-

lt'impresa appaltatrice l'esecuzione delle 1mpermeablllz-
zazioni orizzontali con sistemi brévettati aventi carat-
teristiche analoghe o superiori a quelle dei tipi elenca
i in .precedenza.

La muratura d4i tamponamento, dello spessore comple831vo
indicato nei disegni di contratto e comungue non inferiom
a cm 28 formata da due pareti di mattoni doppdo UNI e
camera d'aria intermedis e malta cementizia, compresi

gli oneri della muratura in genere, nonché guelle dovuti
alla formazione di piattabande, mazzette, sguinci, eventua
1i incassi e velette in conglomerato cementizio retinato
od armato deve essere eseguita secondo le migliori regoie
d'arte. Nell'intercapedine sari posto strato isolante
fissato sulla. faccia interna dells parete esternma.

Le eventuali strutture in .c.a. dovrabno venire eseguite
secondo le norme contemplate nel capitolato, e con la per
fetta osservanza delle prescrizioni regolamentari 4di cuil
alle leggi 5/11/71 n° 1086 e 2/2/74 n° 64, ai DH 3/3/75

e 16/6/76 e di quelle che potranno essere successivamente
emanate.

I cordoli di collegamento in corrispondenza dei solai, e
le piattaband sulle finestre e sulle alire aperture, do-
vranno essere eseguite in C.A. -secondo le norme di composi
zione, calcolazione ed esecuzione riportete nelle leggi
precedentemente citate.

Tutti i solai saranno del +tipo misto in c.a. ed-elementl
di cotto gettati in opera, con sovrastante soletta di cal
cestruzzo dello spessore di cm 4., I solai praticabili sa-—
ranno calcolatli per un sovraccarico accidentale di XKg 200
per mg, mentre quelli non praticabili saranno invece cal-
colati ver un sovraccarico accidentale di Kg 150 a1 mgq.
Dovranno rispondere a tutti i requisiti prescriiii dal
decreto 16/6/76 e dalla legge 2/2/74 n° 64, compresi
quelli relativi all'interasse dei travetti che non deve
superare i cm 50, all'apposizione di n® 3 tondini d4i fer,
Tfo del diametro dd mm 6 per ml di ripartizione ed a quel
1i indicati nei paragrafl successivi del presente capitola
to. .
I solai per le falde inclinate dei tettl saranno del tipo
misto come per i piani intermedi, ma verranno calcolati
per un sovraccarico accidentale di Xg 150 ‘21 mqg.

Nel solai in genere dovranno essere preventivamente dis
voste le averture pexr 1l passaggio di canne fumarie ed ™~
altere tubazioni. . )

ézﬁézg'tessitura dei solai e le eventuzli mensole esterne

Lindla, > L@Af—; N TR
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14)

15)

16)

17)

dovrannc essere studiate in modo da evitare che risultino .

strutture in v1sta contragtanxl con le solu21on; estetlche

e ...
- v Wi

d°l brOgettO - "-:*-.'-:'-,‘.;'-A : -"' = -—\ S )
Le” rampe delle scale . sarann esegulte a sbalzo ln Ce8o-. &,
unltamente Lai rlplanl delle scale stesse, ‘saranno calcola

_te per un sovraccarico accidentale di Kg 400 al mq.

Se per il parapetto delle scale sara prevelsta la-soluzig
ne a. paretina piena, questa sarid ezmeguita in c.a. dello
spessore minimo di em 5, incastrata ad un estremo, e cal
colata per una spinta orizzontale di Kg lOO per mg al-
ltestremo libero.

Gli sbalzi, per corrnictoni, pensiline e gimili, di qualsia
8i forma nelle tre dimensioni, saranno eseguiti come dai
grafici di progetto in conglomerato cementizio armato e
calcolati per il caso pilt sfavorevole fra i seguenti: o
con un sovraccarico accidentale 4di Kg 150 per mg o con

un carico concentrato di Xg 150 per ml all'festremitz del-~
lo sbalzo.

I tramezzi per lelsorl di amblentl e per rivestimenti di
canne fumarie, tubi di scarico e vasche da bagno, saran—
no realizzati in mattoni forati in foglio dello spessore
di cm 8; tutti in malta ordinaria, bastarda o di cemento
secondo le disposizioni della D.L.,

Le aperture sui {tramezzi in foglio dovranno avere, nella
varte superiore, i laterizi disposti in modo da formare
regolari piattabande.

La copertura del tetto avra le falde in c.a. e laterizio
con sovrastahte manto d4i marsigliesi inchiodati o cemen
tati.

La copertura della terrazza sarz formata da solaio a came
ra d'aria come precedentemente indicato munito di rosette
di ventilazione e massetto per le necessarie pendenze,
con sovrastante intonaco rustico o camiciz di calce di
prevarazione, impermeabilizzazione e pavimento come in-
dicato glle rispetitive voci.

Le pavimentazioni interme saranmno realizzate in gres cera
mico nelle forme e colori scelti dalla D.L., messi in o-
verza secondo le migliori tecniche cosiruttive. '

Le terrazze praticabili saranno realiZzate in gres cerami
co forte resistente agli agenti atmosferici e posato su
idonea manto di preparazione come gii descritto preceden-
temente.

I1 sottotetto non presentera vavimentszione di sorta.

Il pianerottolo di sosta delle scale sara realizzato im-
piegando lo stesso tipo di gres ceramico gia visto prece-
dentemente; le zlzate e le pedate in marmo bianco.

Tutti i pavimenti di cul precedentemente devono essere
rifiniti con stuccatura 2 cemento, ExzEtixs.

Le murature esterne ed interne, nonchd i soffitii, i tra
mezzi, le rampe delle gcale, saranno rifiniti con lntUn”bak
civile di malta fina e abilitura fratazzata previa la ne’

ﬂh .

. ce3saria Dronaravlon del soffit e ceLLe Uuret DEr 1u.
‘?40%9?% QMZ& %@0; ™ gg( ol
/)/)q Ny~ maza //L(J./\_Dmf'\ . - [“Uebg/dj

[T
FLA |



1%

g

/Offw

pclele oy, ..
777@1—00*«« %LLMQ@:/%W; \,«:ijQ‘QAQ— Ale . ool - K’”ﬁmlﬂﬂ

- 18)

19)

20)
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perfetta ade51one degll 1ntonacm.
I prospettl esternl saranno rlflnltl con materlall plastl

ei, %mpermeablllzzantl.; o &
Le tuba21on1 -di ‘searico nelle quall conflulranno 1n31eme

gll scarlchl delle- cuc1ne, quelll-del gablnettl e ‘dei-lava
01" (se e81stent1), Sono - prev1ste in ghisa” catramata del
dizmetro interno di om 16, mentre quelle che’ raccolgono scz
richi di sole cucine avranno il diametro” interno di cm 8,
comprendono i necessari pezzi- speciali, legamenti; raccor
di e suggellatura con corda di canapa catramaia e’ piombo,

grappe di sostegno e compresa altresi ogni. opera di prote

zione e tramezzatura per mascherare i tubi ove occorra.

Sarnno posti pozzetti di ispezione e raccolta al piede

di ogni colonna di scarico o di discendenti pluviali-ed in
altri punti di confluenza secondo le prescrizioni della .

D.L. N
Il tubo esalatore in plastica del dismetro di cm 6 sara
collegato a tutte le tazze del cessi e dovrd essere spinm”

to fin sopra il tetto e sormontato da cappello cinese.

Le acgque nere, bionde e binche dovranno essere convoglia

te dai pozzetti di raccolta nelle fogne con tibazioni in

gres ceramico o tubzzioni in cemento amimnto di diametro

adeguato (non inferiore a cm 15) munito di pozzetti di

raccolta agli incroci. '

Se il.regolamento edilizio vigente nel comune lo prevede

dovranno eseguirsi separate canalizzazioni con inserimen

to di fosse biologiche.

Tali pozzetti ed il pozzo di raccolta principale saranno

in muratura di mattoni o in cemento retinato secondo le

prescrizioni della D.L., conformati a sifone, intonacati

a. cemento con chiusino ispezionabile.

Le tubazioni suddette sarannoc poggiate su massetti in cal
cesrtuzzo e avere pendenza sufficiente per il rapidc smal

timento delle acque.

Gli infissi dovranno essere eseguiti a perfetta regola di

arte, completz di controtelai, mostre, contromostre, copri

fili e corredati dalle ferramentz di sostegno, di movimento
e di chiusura. Dovranno essere tenute presenti le norme del

presente capitolato, sia ver dquanto riguarda la gqualita del

legname sia per guanto si riferisce alle modalitd di costrm.

Zione., A

Per la qualita delle sssenze, le dimensioni degli infissz

e dei nodi, i tipi della ferramenta si fa riferimento ai
disegni di progetto.

In particolare per gli infissi esteridi l'essenza da adot-
tare sari di douglas, per gli infissi intermi in abete.

Sono previsti rivestimenti in piastrelle di -maiolicsa di
prima scelta delle dimensioni e colori scelti dallza D.IL.

Per la cucina il rivestimento avrd l'altez.a di'm 1,80

dal vavizmento, messo in opera con collanti sintetici..~~ ~-.,
I1 bagno avria un rivestimento completo delle pareti; > o
sguinci e davanzali e della vascarda bagno per und altez e

~
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zadi m 1.806 dal pav1mento;acon plastrelle messe in opera

o c .

r con collanti szntetlcl.,=ﬁw, ; 6 e P oy _
21) Le. gronde-saranno’ costltulte da un canale‘ln rame dello
. spessore di’6/10.dello sv11uppo 1ﬁhcato nei. dlsegnl alle
gati-e comunque non 1nfer10re acm 25, con opportunl rzs—
volti, adagiate negli incava preventlvamente creati, op—-
pure sostenute "an aggetto da cicogne poste ad opportuna dis
tanza. .
Il terrazzo sara provv1sto di bocchettone d4i scarlco ai
piombo dello spessore di mm2 con griglia di Iwi= prote21one,
apribile a cerniera, in tondini 4i ferro. -’
I discendenti d i pluviali saranno in rame, tutti del dia
metro, intermo di cm 10, nel numero indicato sui disegni
di progetto o che verra prescritto dalla D.I.
Gli scarichi previsti per la terrazza saranno immessi nei
pluviali o in altri scarichi vertivalli appositi del diame
- tro di mm 60. I;ﬁxxiﬁﬁ
Le converse del tetto saranno in lamiera zincata di conve-—
niente spessore ed avranno larghezza tale da essere coper
te per un minimo di ecm 30 dal materiale di copertura.
22) Tutti gli infissi di finestra saranno muniti di vetri chia
ri semi déppi. Tutti i vetri saranno fissati con listelli
di legno o a mastice.

23) I davanzali, batepntati delle finestre, le soglie saranno
in lastre di marmo bianco di Carrara dello spessore di cuw
3 cosi pure i gradini e la soglia del portone di ingresso.
La copertura del parapetto del terrazzo avra lo spessore
di cm 2.

Tutte le opere in marmo di cui sopra devono intendersd

fornite in opera con gli oneri delle sugellature, incassi,

fori, ferri, grappe ecc.. e levigate.

Tutti 1 gocciolatoi dovranno essere larghi almeno 12 mm

e profondi 10 mm; il filo esterno delle soglie, degli

stangoni e delle copertine dovra agettare almeno mm 45+50

dal filo esternc finito delle vareti sottostanti. '
tte le copervine avranno i giunti battentati e con cana

letto, ed oltre ad essere murate saranno saldamente flssa

te ai parapetti con opvortune grappe.

24) I soffitti e le pareti di tutta la casa saranno tinteggiz
ti previa accumata preparazione e mano di bianco, con due
mani di colla e colori a scelta dellza D.L.

Per le tinteggiature esternme si richiama quanto prescritto
) alla precedente voce intonaci. Saranno vernicigte a tre mm

ni di vernice ad olio e colori previa preparazione, tutti

gli infissi interni mentri queXli esterni saranno vnrnlcla

ti a tre mani d4i vernice "Flatting“.

Salvo diverse disposizioni, saranno lucidati a SDlrltO o]

2lla nitro trasparente nellza parte esterna i portoni 4i

ingresso.

Tutte le overe in Ierro saranno vaxrniciate Eiﬁ)iig}i@fﬂ d in
bnomehi S6s e )Z%? e Potat
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vernice ad olio e colori prev1a prima mano di 0110 dl

lino e minio di plombo.;§;~ :

-La. canna per vent11a21one tlpo “Shunt" per la cu01na sa-
ra 4i-sezione, adeguata.’ﬂovré essere splnta sopra Jla- coﬁ.iﬁ'

,;"“ -:-.‘

pertura secondo le 1n&10az;on1 dell'uff1c1o tecnmco Comuna
le. : f“t~*ﬂu: ;?wﬂ*‘ e
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Gli 1mn1ant1 idrico - sanltarl, del gas ed elettr1c1, ai
culi alle successive vocil, “dovranno essere eséguiti con la
osservanza anche delle prescrizioni particolari delle loca
1i societd evogatrici.

La distribuzione dell'acqua potabile avra luogo con ii-esis
tema diretto e pertanto dovria essere previsto, come appres
g0 descritto il relativo impianto.

I diametri delle tubazioni dovranno essere adeguatl alls
pressione effettiva esistente nell'acguedotto locale,

La schermatura dell'appartamento deve comprendere le tuba
zioni di alimentazione dell'acqua fredda per tutti gli ap
parecchi sanitari, ivi compresoc lo scalda acqua, la lava~
trice, la lava stoviglie, Esse saranno in canna di ferri”
zincato tipo Manmesmann del diametro intermo d4i 1/2 polli
ce ad accezzione della tubazione di alimentazione della cas
setta scaricatrice del, vaso, che sarza del diametro di

3/8 di polllce. Le tubazioni per la distribuzione delltac
qua calda in tubo di ferro tipo Mannesmann zincato da

1/2 pollice per la vasca da bagno, lavabo, bidet, doccia
lavatrice e lavello di cucina.

Negli impianti di alimentazione idrica tutti eseguiti come
indicato in precedenza s@ intendono altresi compensati di
tutti i necessari elementi particolari per i collegamenti

-per il buon finzionamento dell'impianto suddetto.

I1 bagno sara costituito da n°® 1 vaso a sedile, n°® i bidet,
n® 1 lavabo, n° 1 vasca e saranno sceltk a cura della D.L.
Per l'appartamento si avra una apposita nicchia mindta di
sportelli in ferro costruita a cura e spese dzll'impresa

per l'installazione del contatore della societa erogatri

ce del gas.

Le tubazioni del gas sarahno del diametro prescritto in.
conformita alle prescrizioni della azinds erogatrice.

I1 locale nel quale sara predisposto il bruciatore e la
caldaia per il riscaldamento a gas sarz munito di idonea
cannza fumaria per l'allontanamento dei fumi di scarico.

Per guanto riguarda l'impianto elettrico per illuminaziong,
suoneria e forza motrice monofase, tutti gli impianti estern:
ed interni, saranno posti sotto traccia e dovranno essere
studiati ed eseguiti con la rigorosa osseravanza delle vi
gentli norme per l'esecuzione degli impianti stabilite

dalla EEI e secondo lz particolare prescrizione della soc.
distributrice locale. : o
fremesso che dovranno prevedersi due distinti circuiti
rispettivamente per l'illuminzzione e prese di corrente/’
ver elettrodomestici, l'impianto base nell'annart_mentaf-

sara costituito come segue:

: \
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cucinzg: &ue 1nterrutor1 e due prese corrente e una presa
: ‘forza motrice ¥ - : :
bagno: dute’ interrutori, una presa corrente e una presa

f/m.
camere singole: uw ivterve
camera matrimonizle: due 1nterrutor1 .due prese ‘corrente
soggiorno @pranzo: due interrutori e tre prese corrente

una presa v ¢ presa telefonica

Lz linea prindipale e le derivazioni per:-l!'impianto di

illuminazione saranno sotto traccia in tubo di cloruro

di polivinile di diametro appropriato installato in modo

da rendere i conduttori facilmente sfilabili.

Le scattole di derivazione sarammo del tipo da ineasso

5 -cosl pure gli interrutori; cosl la linea di alimentazione

per le prese 41 f.m. -e gli apparecchi elettrodomestici.
Tutto l'impianto elettrico sepra déscritto dovra avere

‘ idoneo collegamento per la messa a terra che sard realiz
zata con appositd traccia di rame, collegata ad un disper
sore, costituito. da due paline poste all'esiterno del fabbri
,cato in due appositi pozzetti distaenti tra loro ml 2.

- 28) Per quanto riguarda l'impianto di riscaldamento dovran-
no essere previste tutte le forniture e tutti i lavari
occorrentl per l'installazione di ce,trale termica comple
ta di caldaia a gas, rete di distribuzione del fluido scal
dante con condutture fatte sotto traccia, radiatori complg
t1i 4i ogni accessorio.
L'impianto d4i riscaldamento deve sssere a circolazionexm ac
celerata e dovra provvedere al riscaldamento di tutti i 1o
cali a mezzo di radiatori disposti nei punti indicati dal
la direzione lavori.
I radiatori saranno in acciaio verniciato-a fuoco e dovran
no essere forniti 4i valvola di sfogo in bronzo.
Per il dimensicnamento di detto impianto ci si dovrd atte
nere alle indicazioni della legge n° 373.
Il vaso di espsnsione, munito di coperchio e di idonea di
mensione sara protetto contro,il gelo e dovra esgere ap—
provate dalla D.I.
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tovre e due ¥wese ai’ covrente




