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In riferimento alla concessione edilizia rilasciata ;in data 13.10.92‘,alla ditta
Soprima e per ilmomento sospesa,ai sensi anche della legge 142/90 e 241/90,si

@ richiede copia :
.ta,.smdaca.l.e_dﬁ.l.]l&.,ﬁiww
—-della lettera del Sindaco al Presidente della Comissione EDilizia del 8.5.93 ;
3 —-della memoria della Soprima.del..3..4.93.
4 “delle cont\rodeduzmm della Soprima..del 26.5.93 ;
%'f— dellalettera dell'ARch.capo. agli.u ﬁlwmmnawm@sposta‘d wguiestbg
2>

~ della memoria dell'Avy.Veniutindgebe= MoN~ESTSTE »
e delparere defihitivo del Dipartimento di URbanistica delComune . W ﬁ@’u
: In attesa di una sollecita consegna, porgo distinti saluti. €y
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. Al settore Urbanistica d -l-Gemane.dl_Ca,r_@I_a__L_ <

Al dirigente U.O e responsabile, Arch. Varriani. \i

Vi : Faaa 3 L

11 sottoscritto, Tazzini Cesare, in qualita di legale rappresentante della

"So.Pr.].Ma. s.r.l.", con sede in Carrara, via Verdi n° 6

PREMESSO

- che in data 10.05.93 é stata notificata alla societd suindicata ordinanza

sindacale, prot. n° 11400, con la quale il Sindaco del Comune di Carrara

comunicava l'apertura di un procedimento amministrativo tendente alla

yen'_ﬁcazione di legittimita della concessione edilizia n® 213 del 13.10.92;

- che, ai sensi dell'art. 10 L. 07.08.90 n® 241 i soggetti nei confronti dei

quali il provvedimento finale & destinato a-produrre effetti diretti hanno diritto

di prendere visione degli atti del procedimento

tutto cid premesso e considerato, il sottoscritto, in qualita di legale

rappresentante della "So.PrI.Ma s.r.l.",

CHIEDE

| di poter prendere visione degli atti del procedimento prot. n° 14400,

delegando all'uopo la D.ssa Patrizia Conti, nata a Carrara il 29.10.62.

Distinti saluti.
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Al Dirigente I Dipartimento
SEDE

In riferimeto alla nota in data 02.06.93 prot. urb. 03593 il sottoscritto Galletto
Geom.Luca istruttore tecnico direttivo presso l'ufficio urbanistica fa presente quanto
segue:

come emerge dallo schema 1.r.41/84 allegato al progetto e redatto in data 12/9/92 dal
progettista e regolarmente vistato dall'ufficio il volume corrisponde perfettamente a
quanto dichiarato negh schemi volumetrici allegati al progetto tav.n.2 e ai dati di cui alla
domanda di concessione edilizia gia' istruiti dall'ufficio in data 5.6.91 e gia'
approvato dalla commissione edilizia comunale in data 05.06.91 verb. n.25

A maggior chiarimento di quanto sopra si allegano fotocopie dello schema Ir.41/84,dalla
tavola di progetto n.2 approvata e controllata dall'ufficio ,copia della cartella di progetto
e copia della data di approvazione della C.E.

Per quanto rlguarda il costo di costruzione le superfici utili dichiarate dal progettlsta
nella schema de cui al dm. 10.05.77 per il calcolo del costo di costruzione dei nuovi
edifici risponde alle tavole di progetto esaminate ed approvate .

Carrara 11.6.93

Galletto geom.Luca

COMUNE ' "ARRARA
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§ Variante
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< N { k4 3, AN le
. Progetto presentato ln data. ’f{} ‘{{ . Prot N g 2 P?O-’ : :
: ['_'[ Soluzlone Ne ... “/.i}“ presentata«in data ; e Prot N e Lo

sostanziale. : L] : o )

- presen : Prot. /:
non sostanziale: pres tata in data - Prot N" /
alla costruzione / ampliamento / modifiche / ristrutturazione /
di un fabbricato uso abitazione / artigianale o industriale / direzionale commerciale turistico / agri-

colo o rurale / pubblico o attrezzatura collettiva / dotato di impianti che utilizzano energia solare

‘,

con struttura portante in muratura e/o laterizio [] cemento armato [] altri []
Zonizzazione di (informativa)

‘PRGC A‘

.Zona di espansione .

Zona di saturazione O % Art. 16 Punto 3
L.R. 30/6/84 n.-41
Zona omogenea @/ B/C/D/E/F/(DM.2468 n. 1444)
Piano attuativo SI/NO  PPA SI/NO  PEEP SI/NO (Evidenzlare con croce o circolo | casi ricorrenti)

VOLUMI COMPLETAMENTE NUOVI (vedi schema,allegato progetto)

Volumi ‘al di sotto del piano di campagna . . . . . . . . . . . Mc....é. ..... I* .... .

Volumi di reddito al di sotto del piano di campagna . .-« Mo .
(vedi allegato a dehbera Consngllo Comunale N° 840 del 21/1 1/84]

Volumi dal piano di campagna alla gronda e/o secondo quanto previsto delibera-

zione Consiglio Comunale e N.T.A: del PRGC e Reg. Edil. Cam.. . . . . Mcgd{?\'zaJ ............
Portici in aggiunté' o-pilotis . . . . . . . . . . . . . . Mo
Volumi da sottrarre ;ie{'.;la'riante, volume tecnico, esenzione, altro . . . . MC.n

torate Me 1 kG

VOLUMI DA BISTRUTI’URARE—: .

Interventi di ristrutturazione edilizia di cui alla L.R. 21/5/80 N° 59 -
categoria D1 / D2 / D3 / Ristrutturazione urbanistica

Volumi al di sotto del pianodicampagna. . . . . . . . . . . Mec

..............................

Volumi di reddito al di sotto del piano di campagna . . . . . Me
(vedi allegato a delibera Consiglio Comunale N° 840 del 21/11 /84)

..............................

Volumi dal piano di campagna alla gronda e/o secondo quanto previsto delibera-

zione Consiglio Comunale e N.T.A. del PRGC e Reg. Edil.Com.. . . . . Me R
Portici in aggiunta o pilotis . . . . N ;SOOI
Volumi da sottrarre per variante, volume tecnico, esenzione, altro. . . . MC.ine.

TOTALE Mc..vorenccenns
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| sottoscritti dichiarano che il progetto ed il presente allegato sono compilati in piena conformita
alle vigenti disposizioni di legge e dei regolamenti di edilizia, e delle norme urbanistiche vigenti
nel Comune e cid, ad pgni effetto, anche delle proprietd confinanti e nei riguardi dei terzi e ciod
con- assoluto sollievo .?l ogni responsabilitd del Comune.

Timbrg/ e/ firma . Firma del proprietario
del/progettista (o di ch ﬁ’almente' lo rappresenta)

* [ -
A
[
![

Il sottoscritto propriétario dichiara di volersi impegnare ad applicare prezzi di vendita e canoni di
locazione determinati in base alla convenzione tipo approvata dal Comune ai sensi dell’art. 8 della
legge 18.1.77 n. 10.

Firma-. del probrietario
. (o di chi legalmente lo. rappresenta)

-

(Vedi atto. Notaio, : del ¥
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Eventuale parere Ufficio Legaléﬂo' Segreteria

Parere Commissione edilizia j,‘ é ? / Z J" 1 2 OTT ’i992

favorevole/contrario in data Carrara li
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N. m R.G. notizie di reato PMP Mod. 080

N. R.

PROCURA DELLA REPUBBLICA
presso la Pretura Circondariale di

M

DECRETO DI CITAZIONE DI PERSONE INFORMATE SUI FATTI,
DELLA PERSONA OFFESR, DEL CONSULENTE TECNICO,
DELL' INTERPRETE E DEL CUSTODE DELLE COSE SEQUESTRATE
- artt. 377, 549 c.p.p. -

I1 Pubblico Ministero Aot Cofn € gons
Visti gli atti del procedimento n. 225/83
Visto 1'art. 377 c.p.p. !

DISPONE
la comparizione personale davanti a se', per il giorno_ 26 / S’}/ 53
mese anno alle ore A4, 30 in M'ASSA
sula/stanza w.. + piano - di
A, Clor dlin VARRI AN T

in qualita' di_ pervewe e foiveste ol fude

PEr_einete. eart®® ' e anite 5@l o nierrizee odi domm o
29323 Ak 4882  n.o.t. L3go /495‘3!3,1

con 1'avvertimento che non coxﬁparendo, senza addurre un legittimo impedimen-
to, potra' essere accompagnato coattivamente ai sensi dell'art. 133 c.p.p..

Si notifichi a mezzo di S PG, - Ceolo

Manda alla Segreteria per gli adempimenti di competenza.

Forma | 1i <33

(P% ICO MINISTERO

P

Roma - Istituto Poligrafico ¢ Zecea dello Stato - S.
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COMUNE DI CARRARA M (}( p /64 oo

;ﬁ‘) PIAZZA 2 GIUGNO - CARRARA
20 (¢ [ 5}

C.F. 00079450458

ruppo Consiliare Verde

Al Sindaco di Carrara

i
~LUF // fk e p.c. all'Architetto Capo

Carrara,18.6.93

In riferimento alla concessione edilizia rilasciata ;in data 13.10.92,alla ditta
Soprima e per ilmomento sospesa,ai sensi anche della legge 142/90 e 241/90,si
richiede copia :

- della nota sindacale del17.4.93 ;

--della lettera del Sindaco al Presidente delia Comissione EDilizia de! 8.5.93 ;
della memoria della Soprima del 3.4.93 ;

r

delle controdeduzioni della Soprima:del 26.5.93 ;
dellalettera dell'ARch.capo agli uffici comunali con la risposta di questig
della memoria dell'Avv.Venturini;

delparere defihitivo del Dipartimento di URbanistica delComune .

In attesa di una sollecita consegna, porgo distinti saluti.

x iVERDI- ilcapogruppo

Riccardo nesi

<

bR XY

COMUNE D! SARRARA : :
UFFICIO  URBAIISTIGA J ‘/‘S ( ﬂ ’
Protocgie . v L(/”—(:f 4_% ? P
E

ol 1.5 11 T




MOD. CO2

COMUNE DI CARRARA

PIAZZA 2 GIUGNO - CARRARA

C.F. 00079450458

alLLa C.E. COM/LE

Relarione cireca L'esposto  avverso  alla Cone.Comsle n. 293 del

iB/ia/or ditta SOPRIMA & relativo procedimento del Sindaco del
10/08/93

Riferiments Contestazioni dell’espostol
p.l.asbra

Yengono contestate  le distanze, ma a2’ @rronsn  presupposto che si
trakdi el Area soagetta . all?art. & delle MaeT.ha  dal
P.R.G.vigente.In realta’ la zona g subordinata alla disciplina
dellfart. § regolamentatso dallfart. 3 delle WaTad

Assumendy  come  perdinenti 1e  argomentaziconi dell’esposto le
distanze appaiono verificate per guants relativo al distacoo oL
5.00 ml pay una profondita?  da oml. 12,00 che 27 la massima
consentita.3i ricorda altresi’ che le distanze tra fabhricakil sono
prevalenti, su  guelle daa comfani (riferiments @ relaziong V.U,

¥ L i .
Vinciguaryal.
»
A} i
[ PR ;
11 garage emervgents per 1,00 ml. F.t. sul oonfine di NLE. Y oa
confine ma btrattasi di divaitbo sogoetbive  acguasito e pracedents T
in guanto su oguel lato esisteva fabhricato pin? alto di cul viens e
affettuats whilizzo (parziale in altezzal.
I ;
le altezze previste rvisultano conformi &  guanta previsio dal T
PoR.G. @ il metodso di misura & valubazione dei tebti rvisulia o,
rrerente oon guanto espresso  dalla Delib.  del CoG. a0/ 1wed i
(vedere lettera allegata UfT. Urb. 14/0670333. >
. k]
Dkl
LYart. 4% del B.E.C. non disciplina 1 fevvazzi bernsi? 1 pordica -
Da
Le sup. & parchegglo sono supgriori a guelle minime praviste dalla .
ha M. 1ER/789 . <
p.Gr Bli oneri  di urbanizzazions  corrispondono alla yolumstria - o
. calenlata con i oriteri di cui alla delib. del C.G. e 3907 594 , _
o cvedare lettera dell?Uff. Urb. 14/D6/79 Gallettal
Q
[=3
¢ Civea i punti di cui &l N.oowad Shy o8 2¢) sB1 vitTerista:
3 : o
¢ Nell?approvazions la Guk. & N s de ] H/RoM1 i e appellatas -
atal supsramento dellfIff. di dmesme daowui altyart. 17 L. 7&b/i/ -
in guanto area completata @ da Lipom B _ ) o
bial superamento dellfobbligo del PR P Loomprensorio di linea HBlu "
di Maraina del p.R.GLY per note  sshtenzs sulla decadanza dal :
. vinooli R

Fralla oualits! della zona  omogensa che &' di  bipo ko8 guindl
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e

- COMUNE DI CARRARA

zone  di Recoupsrs  dopo

anmni

individuazione & adorione el P.di

Lfedificio visulfta contorme
vigulta completato fano al tetto nella struttura poybants in L. &

Pev guesta ragions sussiste la prevalenza dell?inferesse pravato

sUll?interesse pubblico.

LI e @ o
Carvara s

Il Dir/te 1 Dip/to

Arch. Claddifs. VARRIAL

alla

Il Div/te Setiore Urbanistica

Arch. P.luigi BESST

PIAZZA 2 GIUGNO - CARRARA Paoina 1
C.F. 00079450458 =

dial fatto della zors Recupey
decadenza del P.R.P. consents

adificarions

ConoEssions

andividuata

SHECorisin

dalladozione
payrdonn etfflioacia.

1l FoKH.bule
CATENZA

mdilizia

MOD. C0o2



/&WNALE AMMINISTRATIVO REGIONALE DELLA TOSCANA '
RARE ‘ N e

e

@

11

S

T

e R . ELRENZE _ ‘F[l!‘[‘ﬁBJ_[1&1111@&‘13;1
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%29/ . ericorsa. f _fiemgmerf %
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* 1 i ) armes.
ey . v
_TAVARELLL DOTI.MARIO, nato a.Carrara il 14/2/1927, 2
__ ivi residente_in_ Via Cavaiola, rappresentato. e dife-~ 98 .-
‘ R
. 3 - 3 ) l, N c— . ‘
_W§D-QﬁLLi&y_Lﬁlng;__ﬂg_g;glilmmgl“Eprg,d;“Haasa,clet”__§_g;a_&ﬂm*a§m -
Foregigy |8
tivamente domiciliato in Firenze presso_l'Avv.Moni g_;&;_gi__ |
Passal Via S M : *E:‘E-'g@ i
. Passalacqua in_Via S.Gallo n.76 A L 9 o2 g8 .8
RSO eEY N
. 58 8 ‘a‘* ‘ 8
CONTRD e _— L8 8% e D NS
- EsREREdly
_ COMUNE DI CARRARA in persona_del suo.Sifdaco pro-tem- ¥ 83/ o5 3 )
: : . Iogia o 2N«
% | BB EEEAY
i pore - - I 5 ogid a0 I
. P wipi &8 e
E_NEI_CONFRONTI DI e L gag e ol
\ LSRR
R CARBQLL;§QQ1§IALmREB_AZlﬂHl_§LELAJWin_penaona_ﬂnlmaﬁn_gd5_§4§j§§§L_§§__
. B S¥8
. D - W
i Amministratore Unico pro-tempore,. legale rappresen=: dd g @ g f:__
= - [
. 28852 SN ES
tante, con sede legale in Carrara, fraz.Marina di Car ==
X : ML)
rara, Via Firenze 21/A = ! ~
i per l'annullamento della concessione e ;
a l\._’__\
n.199 prot. n.25293/4295 anno 1983, rilaaciata da) - [ﬁbf - \}ﬁ“‘
H bv’“

1
13

Sindaco di Carraras in data 24 Maggio 1983 alla Carbdil

i

2

S'Opoac . ! 7\ f
FAT IO P
‘ 24 N i\
In data 14 Ottobre 1982 la Carboil Spa presentava.al Comune di; / N
- .

Carrara istanza diretta ad ottenere concessione €diljzia per ¢

]
H
H
t

la_costruzione di un fabbricato ad uso..uffici.e negoziper




____forniture naval

e rara Via Cadorna < VIa Caboto, censita'in catastaal foglia

. n.107, particella n.1}6.,-v: .+ . - .- .

.Giusta le prescrizioni.del vigente P,R.G.C.: del Comine di Carra=
e . 2By8ppTOvato con D.M. n2755 .del:2/8/1971 pubblicata:-pnella G.U

? Ay

Whz 7)_ -—-n.211-del :21/8/197], la zona di che trattasi & per tut¥a la -

H

.-z isua estensione; ricompresa-in zona!portuale talché per espressa

"

|

i

..._dizione delle Narme Tecniche di Attuazione:€art.21), ‘sona con=

_ ] _____’.'__'_ ___trattasi piano particolareggiato o lottizzazione convenzionata,

17 1e costruzioni -erigende non_possonao_avere un valume superiare .

L mnn _a 3 metri “cubj_per ogni’ metro Quadrato.di area.edificshile, ai-
AR L

o sensi_‘della

LRt

‘ -_____: .1 relativi lavori 'di_costruzione: son
__ _ta del decorso mese di aprild. @~ _ 'c- - ¢t oeep - -
- —— ___ lLa'proprietd del ‘dotti Maria Tavafelli, canfinahta ¢
et -—rdi;ﬁmhliEﬁﬁiarbhil}.-é;diﬁuntaiin;dataam:ﬁj‘_ﬂ '
.. 112,130,147,148,149,150,151,152;153,154 ',
ewe - P%R.G,E.} Libade ‘in parte in 'zonaportuals e"per altra parziond .
— ——_._dn zona residenziale’c¢lasgificata di' intereasde paesistina "A™, - -
: ... .E0E0z0% © + .zeogomo - teze.e_u-

T B Il ricorrente _the quale ‘proprietario figitimo e quale .

e titdlare della ditta Tavdarelli Marble Company, operan=—.



e

te nel settore del commercio marmi,-é portatore di.un interesse

legittimo sotte il duplice profilo-ehe -1’utilizzazione della: :

zona portuale non venga distorta rispetto alle:prescrizioni:det-

tate a tutela della funzionalitd .ed ai-.futuri:sviluppi del: por-

to di Marina di farrara ~ vitale per lo-sviluppo:dell'economia

carrarese - e che gli erigendi fabbricati in detta zoda:non_su-

perlno la volumetrla consentita sl da _deprezzare-— sotto il:pro-

filo della menomgzione.dell'aria; e della :Juce--.il suo finiti-

mo compendio immobiliare.

N Ve . N

Per questa ragione, ravvisando 1'illegittimita della :concessio=-

ne edilizia che col presente atto si impugna,.ne..chiede -1'annul-

lamento per i seguenti motivi dic..,.... o: s N

DIRITTO 3 o

1° MOTIVO: VIOLAZIONE DI LEGGE(ART.Z1 delle.Norme Tecniche di :

attu321one del P.R.G.C. del Comune di Carrara-Principi generali

in matpria di. concessione edilizia =, Art.4 legge 28/1/977 n.l10-

. art.ll e 31 legge 17 Agosto 1942 n. 115Q). & ceeer - Loeia . 4

(

Come esposto nella~na:rativa di fatto,in premessa, nella.zona. |

T
portuale sono. congentite, unicamente. attrpzzatureustrattamcnter$

attinenti al funzignamento del-porto.: - -oy fo.wic o3 omcd

(1

Non vi é dubblo che con. tale dizione, la cui_intrinseca unlvocl- .

té é accentuata dall'avverblo "strettamente", si.sia. voluto vin-

tuale, dest1nandola unlcamente alle strutture necessarie .al fun-

21onamento del porto come tale che, in via, meramente esemplifi-




,
‘qu’t

cativa, possono -indicarsi ‘in "Helpg's‘i_{:_i_:d_ifjm'er‘c‘j,‘ _'ifé;'péj,_’.

nalitd delle operazioni di carico e _scarico_delle

-

. navi e dello sdoganamento delle merci, in uffici ‘pler-.

la Capitaneria di‘Portd e oganali, '

An locali: perilvricoverd dei macchiinari_-in datazione

-@lla Compagnia portuali, ‘in .attrezzature canfieristdi=

che per le! 'svarie

1

e ‘es-!

parole, evidente che l'area di:

sere comunque finalizzata a permettere il 'pili‘efficace.

) o . e.comodo funzionamento:idi ‘quel.complesdoiivariegdsd . |

i
- di attivitd che costituiscono 1l'asttivita portuale in: .

. e ......Senso stretto. A i e em .
.. A
n
i ceee. .. du
g i ¥ad uffici e negozi per forniture'n
A e pletamente
P
- .. ... .suoi perniciosi
vew.. . damentalefquale quedia . portudl

AT MW "
© deem  Yergemamsbev v ol



tiva sugli interessi generali-delllintexamiﬁiibttivi-—mm«n-

ta carrarese. s e S S

2° MOTIVO ECCESSO DI_POTERE PER _SVIAMENTO, TRAVISA— — oo - -

MENTO DEI FATTI,DIFETTO DI MOTIVAZIGONE,ILLOGICITA-

MANIFESTA

A parte gli assorbenti rilievi attinenti al dedotto

vizio per violazione di legge, 1'impHgnato provvedi~ _

mento appare gnéhgugjggggg nel merito per cattivo

uso, da parte del Comune concedente,del potere di di-

screzionalita amministrativa la cui corretta esplica-

zione deve informare l'attivitd amministrativa onde

garantire il soddisfacimento del pubblico interesse

cui essa é per natura finalizzata.

Nel caso di specie il Comune di Carrara, obliterando

in toto le preminenti necessita del porto di Marina ' -

di Carrara - tra l'altro in continua espansione - di

acquisire nuove aree per %'esplicazione dei primari |

i

servizi portuali, ha destinato un'area,che per le i
- 1

t

sue notevoli dimensioni e la sua estrema vicinanza alla
1

H

banchina di levante si prestava pili di ogni altra a :

soddisfare tali necessiti3, ad un usc che, nells mi-§

gliore delle ipotesi,appare correlato alle esigenze _

di funzionamento del porto in maniera del tutto indik

retta e sussidiaria,

w0
Tale provvedimento éstato assunto senza una previa e



.
o %

doverosa valutazione delle obbiettiva necessita del

s

o
-

Porto di Marina di Carrara.in.rapporto alle aree li-

+
¥

.
R

'ty
.

bere per esseem disponibili, ed omettendo quindi la

A

i
W4T
doots Aottt Lo 4

'

conseguente a necegssaria valutazione dell'interesse

W RAai .
2

>y

TR
Sk

.K&,

pubblico a disporre dell'area de qua a destinazione

_portuale piuttosto:che a destinazione meramente sussgi-

_diaria;quale quella 1nxquest10ne-la quale ultima, at-

__teso_appunto il suo carattere susgsidiario, poteva

ben trovare pili opportuna collecazione .anche in ares S

mmediatamente adiacente ‘sl porto. Lo el

I'_,,

-non

Si ¢ preferito invece utilizzare tale-area per scopi

che, siccome non strettamente:attinenti alla funzio-

-nalitad del porto, contrastano clamorosamente eon_la L

valutazione del pubblicoe .interesse:gid-effettuato. ;

dalla medesima _autoritd in sede di.ad6zione del vi-

—._...gente P,R.G.C. - .. .. £ .

.-L'atto impugnato.é quindi'viziato dd:eccesso.di.potere

. P |
___.___*giggghgngiggg%gtin=gagiega illogica‘e-immotivata un'ares

fabbricahiletq dalla predeterminata -destinazione di -

'

ano Regolatore.talché obbiettivamente viene & trascu- .

0
W'

re un_preminente interesse pubblico per privilegisre, -

n‘sua vece, un intéresse spprattutto di natura pri- .

xrf"
!m

1
o,
e

v

{x} -

-vatigstica,

Si_aggiunga inoltre, "ad colorandum" che non é da esclu-~

..... dersi che.l'intern -ecificio'della :Carboil venga pei;

~ e - on, s e s
Bt L B I b - ¥ R T TS
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_ all'immobile la destinazionewmai_avivkniuta in fattox?

__-_ad uffici_connessi all’attivita portusle' -

di_fatto, adibito ad usi civilli e meramente 'speculati-

_vi,_in_cnnfgxmiia_ﬂ_gugﬂig_gig'avvenuto’ber due fab-

_bricati_costruiti sempre in 'zona' pbrtuale’ dalla Socie-

ta M.B. (vedi- planimetria allegata) nonostante esprés-

sn_impegno,_inxmaliZZBigLin_ﬂiih_ﬂhiaiglgggggli_zUZ3 .

7/16,.con.cui_la _societa MB si obhligava a conferire

30) MQTIVO: VIOLAZIONE DI'LEGGE® (Art.41 quinquies 6%

comma_legge 17 Agosto_ 1942 n.1150 come modificata

_ dall'art.}7:Legge 6 Agosto:19679 - : t 1.7 !

. Come_esposto_in premessa, per _espresso dettato legis~

.slativo, . n

lla zona in questione nhon possonp” esséere-

)

_tri cubi per meitro:quadrato: . t L S R -

Nella specie tale limite, nonostante quhnto‘sbmbra‘i

_apparire:dal progetto di.costruzione' non' sussiste.

. Infatti la superficie dell’area;dedotta’ dalle’ risulk

. .tanze catastali: risulta.di: mg.31178Vhehtre: nello 3‘

_schema della etessa tavola. é indicata:in mq;51367aii_
La volumetria del fabbricato é moLtorsuperidre*a-uu%l:
“la_indicata in progetto-in mc.9.783, per i"seéyenfié
motivi:_ . __ .. - SNRELNE e

a)_conteggiandg, come sembra doveroso, l'altezza ‘ B

_dell'edificio.da terra all'estradosso dell'ultima ! S




o ) .-solaio in ml.9.60 e il volume.- 'non _.calcolato -~ "del -

lieve arretramento del vano scale (da_calcolarsi per-

ché coperto.dal .tetto) il volume compilessivo diventa

di.mc.10.243 -(indice. fabbricabilitd: 3,22). % .. .-

b) l'edificio erigendo é formato per l'intero: suo

~ fronte da balcona

ta che- costituisconao dei veri e 'pro-

‘pri= avancorpi‘ichessporqono: per- due--metri- e che fanng

””“-_m__‘pggggugella=stguttura dell’edificio,. - -  --%

Tali balconate: sono coperte e'occupano uno® spazioc: uti-

lizzabile da: parte dei: futuri: occupantis 1-'immobile ém

con una- semplice vetrata- di* modeste‘dimensioni,- pud:

essere: interamente- chiuso- e-reso’ abitabile.- - - ----

11 volume ricompreso~entrOmtaliiavancorpignon*essenf

do: strettamente- necessario-a-contenere- impianti- sussi-

diari dell'immobile -ma; al;gontrariog~fugzionalmenté

. :

*

destinato.a.pertinenza~deile~ainqble'unité»immobiliar

:

ri egaquindi,eallluse=privato-deiélora=futuri¢abitanff

non: pud-. essere-considerato: "volume teenico’:come. tale

escluso:-dal caltsdo dgl;dindice'pianivuluuetgdco {v=

tra-1%adtro> TAR-LaziotSezs11:25/2/76~ns145 in Tribunh]

Amm s via Reqion?li'-. 1976 NeT93) eititlsva e oo dow b dooo sl

T ———— et
v

Analogo-ragionamento vale per=zlo-spazio peste a-piano

terra sottostante i balconi, destinato a portico pri-

Vato- B e T IR -~

4

11 volume complgggiyg;ﬂﬁlilﬁdiﬁinin;xh:pnxtaﬂig;rﬁiidg

VIR nowzh K L3 PAET, L TRSmSRRRCRIE * *,



€

%
T

i

ficato in mc.13.457.con.un.indice-di-—fabbrieabilitd————

pari a mec.13.457/mq.3178 .=.4,23 - R e

P QoM. it e -

Si insta.a che il Tribunale.Regionale-adite-—-anpulli—-—————- -

la concessione edilizia impugnata.....

Vinte le spese di giﬁdizio, . e e -
Si produce: e —_

1) Copia autentica dell! @t.tg__._d_i_co_nge.aainne_&dilizia: _

2) n% tavole contenenti il progetto della esigenda e
. _costruzione in copia autentica e e

3) Norme tecniche del P.R.G.C. di Carrara. §

4) Estratto dalla vigente mappa catastale

~7) Certificato CCIA Tavarelli

5) Certificato catastale area Carboil - !

6) Planimetria generale _dei luoghi_l1/4000

8) Copia autentica atto notaio Carozzi 12/8/1965

1

Ammettersi consulenza tecnica e~

E—

_tria del fabbricato erigendao.

ey

Firenze il 18/5/1984

e
Il Procuratore

R A e TR

(Avv.Glorgio Bondielli)

<
o
’,

P

ano

RELATA DI NNTIFICA

pi= -

Richiesto dall'Avv.Giorgio Bondielli came in atti, ig

S.Ot;.t.o.scrltto Ufficiale GlUdlZlauO_del_l_g._P_r_e_gur_é__d.}____—_____

M
!
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~__COMUNE DI CARRARA, in persona del Suo Sindaco pro-

__tempore, sede Comunale, 3ivi consegpandone copia a

__mani di_Q/Q/Q,‘ A‘.W}it»q{/\»\k .BLIML&,

— __X)—t_g N pada .r@/ﬁM -
- N (& - V\j i
Qi g —iAR b
— ...alla Carboil Societd per _azioni S.p.a. in persona del ...
- ...8uo lﬁga_lg_liam_&in_t_an_te_pm:t_empnle_alla_sua_sede__. .
-legale in Marina di Carrara, Vis Firenze n®21/A, Fui
. __consegnandone copia a mani di e -
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JONE DI CARRARA /{
IAZZA 2 GIUGNO - CARRARA: ’ . \
C.F. 00079450458

el 2314
T 12903, ger 43-4-92

e iMi

e L

In occazione
Fafa.f. { approvato
tznendosi oconbo

I NIt quata g
nante un cmmpemdio di arse oa;

Sulla base di auesta opravizions la ditta proorietaria Goo.
Ae Saval. producsva lobtbtizcezions pery 17 indicata nel I™

e
Folos, pari a mo. 7.200 = mo. <. Lho nel numsro dio oS

|....~

Lf&mmdne Comdle mentre delle programmaziconi  de PuF.AL ha

tenuto conto dells richisst at dells arvep vesidenzia
EtLJmP-FF __ttadlne g o] richieste vifeventisi alle

usa rel psrimsivo [ i mtants conosrneEnts

Iottizzazioni ubicat irn Zona 1 Interesss Passistico & non ha

ooy andM*— in

Framme rs Loy be o r g
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MUNE DI CARRARA

'IAZZA 2 GIUGNO - CARRARA
C.F. 00079450458

e guantis
pubbliica

e
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=/PROCURA DELLA REPUBBLICA AI11UFFICT@. URBANISTICA DEL COMUNE .
PRESSO LA PRETURA CIRCONDARIALE DI DI CARRARA
MASSA cescamecseveams smcccsecs tmsevesas save - -
SEZIONE POLIZIA GIUDIZIARIA 7o mmmmmm e
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In piferimento all'esposto della Lega Amblente, dataso
09/06/1992, indirizzate al Sindaeo 4i Carrara ed inerenie la
to0ssruzione 4i otte ville bifamiliari 1in lo2alita Montieello 41
Carrara, pregasl relazionare sulla pratiza edilzia istruize
dall'immobiliare Casabella per la realizzazione dell'insedia -
mento abitativo im gquestlone.

Ringraziando,
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_ ~. Soe. SO. PRI. MA r.l. B
. Amm/ne Tazzini Césqre,é '
) . " Via Verdi, 6
S LT 7 .. CARRAERA
Oggetto: Notifica allegati a Ordinanza di sospensione del 17/4/93
notificata il 21/4/93.- LT ,
Si invia copila dqgig esposti pervenuti in data 6/3/93
e 13/3/1993 da cqggi&éraféi.parte integrante della sospensione

dei lavori.gqﬁifiééfé.il 21/04/93.
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AL SETTORE URBANISTICA

La soc. "So.Pr.Im.A - Societd Promozione Immobiliare Apuana s.r.L.", in

persona del legale rappresentante Arch. Cesare Tazzini, con sede in Carrara,

via Verdin® 6

PREMESSO

a) che il Sindaco del Comune di Carrara ha rilasciato alla societd So.Pr.Jm.Al

s.r.lla concessibne edillizia n°® 293 del 13.10.92, autorizzando la costruzione|

di un fabbricato di civile abitazione da erigersi in Marina di Carrara, vial

Varsavia, angolo via San Giuseppe;

b) che con atto notificato in data 21.04.93 (prot. n°® 12279), ai sensi dell'art. 8

L. 07.08.1990 n°® 241, il Sindaco del Comune di Carrara ha comunicato allal

societd 1'avvio di un procedimento per il ritiro della concessione sopral

indicata, disponendo che "l'efficacia della concessione n°® 293/92...é

cautelativamente sospesa, in attesa della eventuale adozione di provvedimento

di ritiro"

¢) che l'art. 10, lett. b) della legge sopra citata prevede il diritto per i soggetti

nei confronti dei quali il provvedimento finale & destinato a produrre effetti di

presentare memorie scritte e documenti, che 'amministrazione ha I'obbligo di

valutare ove siano pertinenti all'oggetto del procedimento.

skesfeok ek koot sheok sk skoke ok

L\
Tutto cid premesso e considerato, si osserva quanto segue. /

Sono assolutamente inesatti i rilievi contenuti negli esposti del 06/(%.93 e

. ‘5 ¥
13.03.93, che devono considerarsi parte integrante dell'ordi indac!o

del Comune di Carrara. /
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Tl progetto approvato prevede la realizzazione di un fabbricato di tre piani

fuori terra, oltre ad un seminterrato ad uso autorimessa ed un sottoteito ad uso

accessorio, per un volume complessivo fuori terra pari a me. 1973.

La costruzione rispetta fedelmente le prescrizioni di zona indicate dall'art. 6 &

dall'art. 2 delle n.t.a. del P.R.G.: infatti, sorge a filo di entrambe le strade

esistenti, non supera in altezza una volta e mezza la larghezza delle medesime,

nonché in assoluto i ml. 17,50 previsti dalle n.t.a.

In conformitd con quanto richiesto dal comma 1 dell'art. 2 delle n.t.a., i tre

piani fuori terra hanno un'altezza massima di ml. 10,40.

Per quanto riguarda le distanze, su ciscuno dei lati stradali viene rispettato il

distacco di ml. 8 dalle esistenti costruzioni.

A questo proposito si deve sottolineare che, per quanto riguarda la parte

prospiciente a via San Giuseppe, la costruzione opposta ha una profondita di

ml. 5 per cui il vano scale dell'erigenda costruzione non fronteggia alcun|

edificio; cid comporta, ai sensi del 4° comma dell'art. 2 delle n.t.a, la

necessitd di rispettare, come puntualmente & accaduto, un distacco minimo

pari a ml. 5,00.

La profondita della parte centrale della costruzione € pari a ml. 12, mentre 1a

parte su cui insiste una terrazza, ricavata dalla copertura di un garage]

seminterrato, & stata realizzata tenuto conto della previsione dell'art. 9, L.

122/'89.

Per quanto concerne la questione degli indici di fabbricabilitd, il punto merita)

di essere esaminato in modo particolareggiato.




o

La zona nella quale sta sorgendo la costruzione di cui trattasi € ricompresa

nella "parte vecchia di Marina", richiamata nel primo comma dell'art. 6 n.ta,

delimitata, come comprensorio, da linea continua blu.

Tale zona avrebbe dovuto essere assoggettata alle prescrizioni di un piano

particolareggiato, peraltro mai adottato dal Comune di Carrara, per cui le

prescrizioni contenute nel secondo comma dell‘art. 6 delle n.t.a.( secondo le

quali il piano particolareggiato avrebbe dovuto rispettare la densita di 6

mc/mq) devono considerarsi decadute.

A tale decadenza, secondo la giurisprudenza ormai consolidata, consegue

l'applicabilita delle disposizioni sostanziali del P.R.G.,che per l'immobile di

cui trattasi, rientrante in zona A, prevede addirittura un indice di fabbricabiliti

fondiaria di 9 mc/mq.

La erigenda costruzione, avendo un indice di fabbricabilita pari a 5 mc/mq, €

in regola con le disposizioni di P.R.G. e rispetta anche l'indice di

fabbricabilith previsto nel secondo comma dell'art 6 delle n.t.a., pari a 6

mc/mq.

Nell'esposto del 06.03.93, si afferma che la costruzione di cui trattasi,

avendo un indice di fabbricabilith pari a 5 mc/mgq, & illegittima in quanto, ai

sensi dell'art. 17 della L. 06.08.67 n° 765, per superare l'indice di 3 mc/mq

occorrerebbe un piano attuativo.

La giurisprudenza assolutamente prevalente ha escluso tale necessita allorché

si tratti di intervenire in una zona completamente edificata ed urbanizzata.

E' indubbio che la zona di costruzione dell'immobile abbia tali caratteristiche,

Le osservazioni che precedono evidenziano 'erroneita dei dati tecnici riportati

negli esposti.




A prescindere da tali considerazioni di ordine tecnico, alla scrivente Societa

preme altresi sottolineare Tillegittimita dell'ordine notificatole, che sospende;

l'efficacia di un atto amministrativo in considerazione della possibilita,

meramente eventuale, di un annullamento dello stesso.

A seguito di tale ordine 1a So.PrIm.A. s.r.1. & stata costretta ad interrompere

i lavori , che si stavano svolgendo in conformitd alla rilasciata concessione,

subendo notevoli danni .

Tutto cid premesso e considerato, la "So.Pr.Im.A - Societd Promozione

Immobiliare Apuana s.r.l.", in persona del legale rappresentante

CHIEDE

a codesta Ill.ma Amministrazione di voler valutare gli elementi forniti con tale

memoria, confermando la legittimita della rilasciata concessione e di voler

revocare, conseguentemente, l'ordine di sospensione prot. n° 12279

notificato in data 21.04.93

Con ossequio.
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AlLlA ULE. LOMALE

Relazione civrca esposto avverss alla Conec.Com/le n. 293 del
1371in/3% ditta SOPRIMA e relative procediments del Sindaco del
10/05/93

Riferiments Contestaziond dellfaspostor
p.l.ashra

Vengonos contestate  le distanze, ma elervones presupposto che sa
bratti oli area soggetta ali?art. 2 delle MN:.T.A. del
F.R.G.vigente.In realta’® la zona e subordinaba alla disciplina
dell?art. & regolamentato dallfarvd., 9 delle M.T.A.

Assumends come  pertinenti le argomentazioni dell'essposto la
gistanze appailons vevificabe per  quants relative al distaccoo di
8,00 ml per wuna profonditat di ml., 12,00 che &' la massima
cormsentita.bi vicorda altresi? che le distanze tva fabbrvitati sono
opravalenti, su gquelle dai confini (rifgraments B velazione V.U,
Vincigusyral.

.1 3

Il garage smergente per 1,00 wml. f.t. sul confine di M.E. &' a
confine ma trattasi di divitbo soggebtiveo acouisito e precedente
im guanto su auesl lato essisteva fabbricato pin! albo di ool viens
effettuato utilizzo (parvziale in altezzal.

R

Le altezze previste risultanoe conformi & guanto previsto dal
PaRaBo d 41 metodo di miswra e valutazione dei  tetbti risulta
coarente oon guanto espresso  dalla Delab. del CoC. n. 885071098
(vedere lebttera allegata UFf. Urb., 147087330,

!:j ® '::i' :)
Lfart. <2 del R.EC. non disciplina i terrazzi bensil’ i porticl

De32
Le sup. a parchegglin sono supericori & guelle mainime previste dalla

q e g
L B} ia Lies C.)‘:j

p-E) Gli onevi di arbanizzazione  covrispondono alla volumetria
calonlata con 1 cvikeri di cud  alla delib. del C.C. n.840/784
(vedere lettera dellfUff. Urb. 470692 Galletbbol

Siveca 1 punti di culd ai M. 2ar bl e 20y 51 riferisce:
Nell?approvazione la CLUE. & n. 25 del S/6/791 si &' appellata:

atal supsramento dell? Iff, di 3me/mog di culd allfart. 7 L. 765/87
in guanto arves completata e di tipo B

Bral supsramesnts delliobblion del PCRLP (comprensorio di linea wlo
di Marinma del P.R.G.Y per nobe sentenss sulla decadenza del
vinooli ‘

rlalla gualita? della zona  omogensa che 8 di tipo B e guinod
comporiante IFf=Gmc/mg
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diral fatbtn della =zona di Recupero individuata nel 19739 per
decadenza del P.R.P. consente sdificazione secondo il PLHR.E.Le
zone  di Recupsyeo  dopo 3 anni dall’adozione in carenza  dd
individuazions & adoziong del P.odi R pevdonos efficacia.

Lraedificio visulita conforme alla concessione sdilizia  ad ogol
risulta completats fino al tetio nella sbtrabfura portante in C.a.
Per guesta ragione sussiste la prevalenza delltinteresse privato
aull?interesse pubblico.

Larvara,

11 Dir/te I Dip/to

Areh. Claupdin. %ﬁRRIANI

I1 Div/te Settore Urbanistica
Avch, P.oLuigi BESSI
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=y iy ] o 9 4. S . s v e
Prot. N 6‘4/__& v ﬂ . ‘ CGM!'NL e rEpaRA |
- % 5 . R . ‘ - ‘)
‘ r1 CARRAR - UFFICi™ . .
i § il Pretogolia L . . %Ju)o
92 4 APR, 3 ; ALLPUFFICIO LEGALE
el oA Datf oo et eereesezssvessssenor .

Oogoetio: Concessione edilizia n®293 del 13710793, rilasciata a
Ditta SO.PEI.MA. s.v.1l.

In data 12/3/92 & stato effebbuato sopralluogo in Mia Ban
Giuseppe a Marina di Carrara presso la Ditta S0.FRILMA., con se
T im verdi a Carrara, intestataria di concessione edilizia n®aba
rilasciatba il 13710732 pey la esecuzionse  deil 1av~ri) i
costrusione di fabbricato ad uso abitazione nellfarea dlab;nta
catastalmente al foglio n°io® particella 213 posta a Marina di
Carvara ed & stato constatato guanto segues

nella planimetria, scala 13500 della tavola 2 del praget:m
presentato, nella parte Est & stato indicato il distacco dal
fabbricats esistente in ml.8,00. In realtd, tra i1 fabbricato .
ssistente @ la nuova  oosbruzione, vi & unfarea indicata
catastalmente con la particella n®214 di proprietd di Guerra
Vittoria, residents a Firenzey; non rvisulta nella pratica della
concessiong  avere rilasciato  convenzione per consentire  wuna
distanra inferiore a ml.3,00 previsti dall?art.? delle MNorme
Tecniche di Attuarione.

Inoltre, nella  parte Ovest, il distacoo laterale del
fabbricato wicino & i ml. 8,00 per wuna profonditid di oml.8,00
mentre a norma dellyartui comma 7 dells Novme  Teocniche dll
Attuariong del F.EGE.D., tale distacoo deve essere i ml.8,00]
dal corpo di fabbrl*ahn per wna profonditd di ml. 12,00,

Nella Tawvola 1 del progetto, 1l misuwe del fabbricabto, non
gome corrispondenti tra di o loro.

Durante 17iter informativo della pratica, sono statl espressi
pareri contrari per mancanza di distacchi dai muri di confine e
per  superamento  indice di  fabbricabilitd, dagli Arch. DBDessi e
Variani responsabili dell?Ufficio Urbanistica nonché una nota di
impossibilitd giuridica al rilascio della concessione sdilizia i_f
firma dell?’fAvv. Ianello, responsabile dellfUfficico Legale dml\\\\

Comune di Carrara.
* /441/(,& &%,o

lI P.M.
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COMUNE DI CARRARA

’a

. . T a9 ' - : Ol
, Prot. n. . - . IEJET{) . carrara, 1i 18.6.1993 -
R 7 A N

OGGETTO: Concessione Edilizia n.293 del 13.10.1992 -SO.PRI.MA

AL SIG. SINDACO ™ - i

SEDE L

- : . b - .".
b

— h -1 Si trasmette il parere- espresso dalla Commisione
. Bdilizia- nella seduta n.17 del 18.6. 1993 in”hmgrlto alla

et

pratlca emarglnata all'oggetto. - . -t .
s 'v . R N ' - ’ - ’ - ~ ) .. v" - s ) . . N
- R S La Comm;ss;one Ed11121a44 vista T!oxrdinanza. - - -

‘g; andacaﬂe n*l4400 dell'a 3“1993, fa proprle, condlv;dendole:
’V“*un totbgﬁle consaderaz;oni riportate nellaurelazlone dell‘Uf—"
"‘“if1c1@ urbanlstaca del . 18.6.1993 ’ conseguente i al1l’ ordlne
di serv1zlo "2.6.1993 dell'Arch. Varr;anl,’ tenaente-;ql;a oL
verificazione di legittimita della coricessione edilizia

n.293 del 13.10.1992.

e
-”’

. In ordine: al pronunciamento sulla sussistenia.
dell'interesse pubblico concreto e attuale, si esprime:
negativamente sulla sospensione cautelativa, vista anche
la completezza dell'opera grezza, ravvisando per dguesto
la prevalenza dell'interesse privato su quello pubblico.

Il Presildente (
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CONCESSIOME EDILIZIA n. 293 del 13.10.92

PREMESEA:

L?area in questiocne ricade in zona disciplinata,
dall’art. & del P.R.B.; che prevede la formazione di P.R.P.
unitario, a cura dell?’a.C., i cui contenuti devono
rispettare guanto prescritto dall?art. 5 M.T.A. e

Il P.R.P. non @ mai stato adottato dall?’a.C..
Conseguentemente, in tale area, 17obbligoa di P.R.P. deve
ritenersi ataly! pilt sussistente " trattandosi T di area
urbamizzata ftotalmente in base® al vigenti orientamenti
giurisdiziocnalil {(vedi Sentenza TaR Toscana n. 70/88 - Causa
Tavarelli M. contro Comune Carrvravg,& Soc. CARBOILD.

Le norme dellfart. 2 U?I.A., valte a disciplinare

le =zone A -~ npon__comprese nei perimefri  di P.P. -~ non
trovano applicazione per Espreéga previsione dellfart. 3,
settims comma, N.T.A.. S

Pertanto, i1 riferiﬁentm all?¥art. 2 effettuato
nella prima fase dell’istrubtoria  comunale era errones @,

in guanto tale, @ st%tﬁ corvretto nella 2™ fase
dell’istruttoria: il parere,’ espresso dall’Arch. Varriani,
infatti si limitava ad,  evidenziare il superamento
dell’indice previsto dall’art. 17, comma VI®, L. 7685/67, su
el in dettaglic si rimanda e guanto precisato infra al
punto 20, Lot s

LA I

Peraltro l’iﬁ&?ém esposto argomenta erroneamente,
sullfart. 2 cen

SINGOLE CONTESTAZIONI "

iar Vengono contestdte le distanze, ma si  tratta di
contestazione foandata sull’ervones presupposto che si
tratti di area soggetta alla disciplina dell?’art. 2
N.T.A.

In ogni caso anche tali distanze apgpaiono verificate
nella fattispecie, in gquanto il distacco di 8 ml. @&,
in realta, un distacco minimo 2 pud essere mantenuto
per 12 ml. di profonditd: dopo ftali dodici il
fabbricato deve comungue arretrare a ‘maggiore
distanza.

Pertantos il fabbricato ben pud arretrare a maggior
distanza anche ad una profonditd minore di 12 metri,
essends  tale profonditd una indicazione massima e non
minima. Si pud notare che segueando la tesi
dell’egposto si sarebbe edificato pid di  guanto
auntorizzatog

pagina -~ 1
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Nel cascy di specie si applicano le norme sulle
distanze da fabbricati (art. 2, comma 7°, N.T.A.? che
sono prevalenti su guelle delle distanze dai confini.
In wogni caso il progetto prevede un arretramento
rigpetto alla preesistenza. Le norme del comma IV,
citate nell’esposto, si applicanc sui retri e non sui
frantiwstrgqa; .

oL e

P . -

-
LA

Il garage emergente per 1 ml. F.T., mantiene la
distanza del fabbricato preesistente di ben maggiore
altezza;

LYart. 17, comma VI, della Léggé n. 765/&7 prevede, in
assenza di P.R.P. che ngn’ possa essere superato
17I.F.F. 3 mc./mg. s .non mediante P.P.. Con

interpretativa costante, Matnrata a seguito degli

orientamenti giwrisdiziongli, favorevoli all’a.C.,
citati in premessa, si fontede anche in assenza di
P.R.P. - ave trattasi d:w&ree urhanizzate ~ un iﬁdice
di cubatura pari a quelxp prevxstu dal P.R.G. (nel
casa ‘9,00 moc./mg.d detratti gli indici espressi dalle
superfmcx che, in caso ‘dl approvazione di P.R.P.
sarebbero state destinkte ad urbanizzazione primaria e
secondaria. . fu.'

Quindi nella fattlspecle 1’indice tearico massimo & di
& mc. /mq. previsto gllfart. 5 N.T.A.. Il progetto @
dungue conforme alla-cibatura prevista.

La =ona in questibne, in sede di perimetrazicne
effettuata ai sensi dell’art. 7 D.M. 1444/68 venne
tlassificata B é'nun A, quindi’ non si applicano i
limiti citati dalk’ésposta.

La =zona venne 1h81v1duata come area  di recupero nel

-

luglio 19793, rlmandandusl all’approva"lone di P.R.P.

previsto dal PHR B.

I1 successivo-drientaments secondo cul, trattandosi di
Centro Edificato (Zona B .omogenea ex D.M. 1444/68) non
necessita P.R.P. consente 1?interventa. 851 segnalsa,
per completezza, che al sensi dell’art. 28 della Legge
457/78 . le individuazioni di zona di, recupera ex art.
27 perdono efficacia dopo un trlennln. .

Le altezze previste risultano conformi -3 quanto

previste dal P.R.G., calcolate in® confo rmitd alla
delibera C.C. 840/1984;

LTart. 42 citato dall’esposio nxn  disciplina i
terrazzi, ma i portici. Non esiste negli strumenti
urbanistici vigenti alcuna altezz minima per i
terrazziy . -
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S Le superfici a parcheggic sono supariori

minime previste L. 122/89;

&2 Bli oner i di urbanizz
volumetria calconlata con i
delibera C.C. 840/1384.
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i segnala che 1’Amministrazione

. Lorss unT autonomo
legittimitd della C.E. n.—293 del 13.10.92.
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!\\ Mod. C D4

COMUNE o CARRARA

: =HOAT.
1 0 [1A8, 193
s 68, ...
peat. n. ALGOO_- A CD
: Prot. Ne Wuffv > Cajrara 8.5.1993
IL SINDACDO
PREMESSO:

- che con concessicone edilizia n. 293 del 13.10.19592 e’
stata autorizzata la realizzazione di un fabbricato ad
usc  residenziale in Marina di  Carrara, Vicolo S.
Giusgppe in favore della Soc. S0.PRILVMA. S.r.l.;

- che con pota sindacale prot. n. 12279 del 17.4.1993 e’
stata cautelativamente disposta la scspensione della
concessione in cgoettog

- - RITENUTO che emergono dall’esame della pratica ragioni
tali da rendere opportuno un approfondimento
dell’istruttoriar sul seguenti profili di ocwdi all?esposto
presentatce in data & marzo 1993 e gia’ trasmesso in

allegato dell’alts prot. n. 12279 del 17.4.93:

1 - DISTANZE:
a) deroga dellfart. 2 N.T.A., titolo II, comma VII, in
guanto il distacco laterale di ml. 8,00 dal fabbricato
limitrofo (lato monte prospicente via Fleming gia' via

8. Giuseppe) e individuato catastalmente col mappale
n. 164 F. 103 non ! stato rispebttato per una

. profondita’ di ml. 12,00, bensi? per una profondita?
molto inferiore (ml. &,50) - (vedi allegato 1);

by deroga allfart. 2 N.T.a., titolo II, comma IV, in
guanto il distaceco laterale del fabbricato erigendo
dal tervens limitrofo (lato Massa prospiciente via
Varsavia gia’ tvia Palestrol e individuato
catastalméente ozl mappale n. 214 F. 103 non e’ stato
rispettato per una profondita di ml. 5,00 bensi’® per
una profondita’ molto infericore (ml. 2,100 - (vedi
allegatod;

1€)  parte del volume destinato a garage e’ fuori terra
per una alterzza di ml. 1 ed essends ubicato a confine
contrasta con la succitata normas

N
1

INDICI DI FARBRICABILITA?:
2) deroga all’indice di fabbricabilita'’ fondiario di 3
mc/mgq  (limite massimo imposto dalla Legoge Urbanistica

gt
E2
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COMUNE DI CARRARA

0

N

Y. Bamer tases G Ewso 50

n. 1150 del 17.8.42 - art. 41 guingues,” VI comma e
successive modifiche? col guale concorda anche 17Ayvch.
Capo del Settore Urbanistica Comunale. Il progetto
supera perfina i 3 mc/mq. :

by deroga 17I.f.f. previsto anche nelle zone omogenes
A& dall?art. 7 D.M. n. 1444 /68 che prescrive anche il
non superamento della densita’ fondiavia media e che
noen deve superare comungue i S mc/mg. Le zone omogenes
sono state definite dal Consiglio Comunale con delib.
n. 841 del 21.11.84 ai sensi della L.R. n. 41 del
30.6.84.

£} deraga alltart. 27 della Legge n. <457 del 5.8.78
che, al comma IV, impone solamente interventi di
manutenzione wordinaria e straordinaria nonche®  di

restaurn e di ristrutturasicone edilizia laddove 1o
strumento urbanistico subordina il rilascio della
concessione alla formazione del Piano

Particolareggiato (vedi art. & N.T.A.).

ALTEZZE:

deroga nella sua determinazione .stabilita con delib.
del C.C. n. 840 del =21.11.84 (vedi allegato =
prospetti Est ed Ovestl.

TERRAZZI:

deragano all’altezza prevista dall’art. 42 del
Regolamento Edilizio Comunale in guanto aggettanti su
strade pubbliche, (vedi allegato 3I.

PARCHEGGIO:
deroga alla superficie prevista dallfart. 2 della L.n.
122 del 24.3.1983.

ONERI DI URBANIZZAZIONE E COSTO COSTRUZIONE:"

il volume indicato nel progetto ' errato in quanto
sono errate le misure perimetrali dell’edificic e le
altezze dithiarate agraficamente. Il volume reale
risulta supericre a quelloc dichiarvrato. Gli oneri
pertanto sono  stati pagati in base al wvolume
sottostimato e guindi inferiocre al dovuto. ’

VISTI i propri poteri di autoctutela;

ORDINA

4
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COMUNE DI CARRARA

1 - e' apertno procediments amministrative tendente alla
verificarione di- legittimita’ della concessione
edilizia nm. 213 del 13. 10.392;

2 = la Swoc. 50.PRI.MA S.r.1. ar . invitata a presentare le
proprig CDﬁtTHdEdHZlHHl al presente atto entreo ag. =20
dalla data della notifica, avvertenza che, decorsao
tale termine " si procedera’ anche =t tali
controdeduzioni non sono state presentate;

L3
t

la Commissione Edlll"la duvra’ prnntnc1ar51 in ordine
al presente Procedimento, tanto nella sussistenza
delle violazioni, quantu alla sussistenza
dell’interesse pubblico concreto ed attuale
annullamento;

4 - il seguente prncedlmentn davrar® concludersi entro 90
gicorni dalla data odiernag )

5 - responsabile del procediments e  incaricato 1*Arch.
Varriani Clauding; .

& - i presente atta'sara" motificato .ccn la massima
urgenza sia alla Soc. S50.PRI.MA. sia all’Arch.
Varriani, sia al Presidente della Commissione

Edilizia,

2. o srrnd

JL DifBINTL P L. NG

L-.-

-RELAZIONE OTIFICA - L'annd millenovecents \g S
adds ./? . del mese dt l ‘,w A
to sotipsoritio messa comunale incaricato, ho ngm(cnto ad ogni effoito

hé ne abbia piona conosce cnp, dof p’ﬁsﬂﬂfﬂ atte a'
@ perc 2] noscenza

itgggqrﬂ@tﬂr\h— ALCH -

retla sua residenza in fzel (“/{ g —
Qq{:fi;g:m::a: m:lZlEdl 1L HMESSH/COMUNALE |
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AL SETTORE URBANISTICA N "~

La soc. "So.Pr.Im.A - Societd Promozione Immobiliare Apuana s.r.1.", in

persona del legale rappresentante Arch. Cesare Tazzini, con sede in Carrara,

via Verdi n°® 6

PREMESSO

a)che il Sindaco del Comune di Carrara ha rilasciato alla societd So.Pr.Im.Al

s.r.l.la concessione edillizia n° 293 del 131.1(}92, autorizzando la costruz1onei

di un fabbricato di civile abitazione da erigersi in Marina di Carrara, viai

. . . !
Varsavia, angolo via San Giuseppe; i

b) che con atto notificato in data 21.04.93 (prot. n® 12279), ai sensi dell'art. 8.

] L. 07.08.1990 n° 241, il Sindaco del Comune di Carrara ha comunicato alla

societd l'avvio di un procedimento per il ritiro della concessione sopra

indicata, disponendo che "l'efficacia della concessione n°® 293/92...¢

cautelativamente sospesa, in attesa della eventuale adozione di provvedimento

di ritiro"

c) che I'art. 10, lett. b) della legge sopra citata prevede il diritto per i soggetti

nei confronti dei quali il provvedimento finale & destinato a produrre effetti di

presentare memorie scritte e documenti, che l'amministrazione ha 1'obbligo di

valutare ove siano pertinenti all'oggetto del procedimento.

st sk s e e e e ok

\
Tutto cid premesso e considerato, si osserva quanto segue. /

Sono assolutamente inesatti i rilievi contenuti negli esposti del 09,66.93 e
. —

13.03.93, che devono considerarsi parte integrante dell'ordi indac!o '
del Comune di Carrara. = / '
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11 progetto approvato prevede la realizzazione di un fabbricato di tre piani

: fuord terra, oltre ad un seminterrato ad uso autorimessa ed un sottotetto ad uso

accessorio, per un volume complessivo fuori terra pari a mc. 1973.

La costruzione rispetta fedelmente le prescrizioni di zona indicate dall'art. 6 e

dall'art. 2 delle n.t.a. del P.R.G.: infatti, sorge a filo di entrambe le strade!

esistenti, non supera in altezza una volta ¢ mezza la larghezza delle medesime,

nonché in assoluto i ml. 17,50 previsti dalle n.t.a.

In conformita.con quanto richiesto dal comma 1 dell'art. 2 delle n.t.a., i tre

piani fuori terra hanno un'altezza massima di ml. 10,40.

Per quanto riguarda le distanze, su ciscuno dei lati stradali viene rispettato ik

distacco di ml. 8 dalle esistenti costruzioni.

A questo proposito si deve sottolineare che, per quanto riguarda la parte

prospiciente a via San Giuseppe, la costruzione opposta ha una profondita di

ml. 5 per cui il vano scale dell'erigenda costruzione non fronteggia alcun

edificio; cid comporta, ai sensi del 4° comma dell'art. 2 delle n.t.a, la

necessitd di rispettare, come puntualmente ¢ accaduto, un distacco minimo

pari a ml. 5,00.

La profondita della parte centrale della costruzione & pari a ml. 12, mentre.ia

parte su cui insiste una terrazza, ricavata dalla copertura di un garage

seminterrato, & stata realizzata tenuto conto della previsione dell'art. 9, L]

122/'89.

Per quanto concerne la guestione degli indici di fabbricabilita, il punto merita

di essere esaminato in modo particolareggiato. .
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La zona nella quale sta sorgendo la costruzione di cul trattasi € ricompresai

nella "parte vecchia di Marina", richiamata nel primo comma dell'art. 6 n.t.a,

delimitata, come comprensorio, da linea continua blu.

b
}

Tale zona avrebbe dovuto essere assoggettata alle prescrizioni di un piano:

particolareggiato, peraltro mai adottato dal Comune di Carrara, per cui lei

prescrizioni contenute nel secondo comma dell'art. 6 delle n.t.a.( secondo le;

~ -

quali il piano particolareggiato avrebbe dovuto rispettare la densita di 6i
{

mc/mq) devono considerarsi decadute.

A tale decadenza, secondo la giurisprudenza ormai consolidata, consegue!

I
l'applicabilita delle disposizioni sostanziali del P.R.G.,che per l'immobile di

cui trattasi, rientrante in zona A, prevede addirittura un indice di fabbricabilit

fondiaria di 9 mc/mqg.

La erigenda costruzione, avendo un indice di fabbricabilitd pari a 5 mc/mq, ¢

in regola con le disposizioni di P.R.G. e rispetta anche l'indice di

fabbricabilitd previsto nel secondo comma dell'art 6 delle n.t.a., pari a 6

mc/mgq. .

Nell'esposto del 06.03.93, si affeﬁna che la costruzione di cui trattas'i;

N . TN . .. -y . J
avendo un indice di fabbricabilitd pari a 5 mc/mgq, ¢ illegittima in quanto, ail

sensi dell'art. 17 della L. 06.08.67 n° 765, per superare l'indice di 3 mc/mq

occorrerebbe un piano attuativo. )

La giurisprudenza assolutamente prevalente ha escluso tale necessita allorché!

si tratti di intervenire in una zona completamente edificata ed urbanizzata.

e rdumn v etm titets e mee mmeem mmaememe

E' indubbio che la zona di costruzione dell'immobile abbia tali caratteristiche.

Le osservazioni che precedono evidenziano l'erroneita dei dati tecnici riportati

negli esposti.
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A prescindere da tali considerazioni di ordine tecnico, alla scrivente Societl

preme altresi sottolineare 1'illegittimitd dell'ordine notificatole, che sospende

I'efficacia di un atto amministrativo in considerazione della possibilita,

meramente eventuale, di un annullamento dello stesso.

A seguito di tale ordine la So.Pr.Im.A. s.r.l. & stata costretta ad interrompere!

ilavori , che si stavano svolgendo in conformita alla rilasciata concessione,

subendo notevoli danni .

Tutto cid premesso e considerato, la ."So.Pr.Im.A - Societa Promozione!

Immobiliare Apuana s.r.1.", in persona del legale rappresentante

CHIEDE

a codesta Ill.ma Amministrazione di voler valutare gli elementi forniti con tale

memoria, confermando la legittimitd della rilasciata concessione e di voler

revocare, conseguentemente, l'ordine di sospensione prot. n° 12279

notificato in data 21.04.93
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Con ossequio.
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> GIiANFRA{\!CH' ~MARTELL! Associati
Dott. Arch. ROBERTO MARTELLI
Via Venezia, 1 bis
. 54036 MARINA D! CARRARA
- Tel. 0585/780502 Fax 632667
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ILL.MO STIG. SINDACO DEL COMUNE DI CARRARA “@%@@;&’

UFFICIO URBANISTICA

QGGETTO: VARIAZIONE DEL DIRETTORE LAVORI.

i
i

)
»

"IN RELAZIONE ALL 'ERIGENDO FABBRICATO IN MARINA DI

W L, [ D
Froial

CARRARA VIA VARSAVIA ANG. VIA FILEMING, DI PROPRIETA

DELLA SOCIETA SQPRIMA SRL, DI _CUT ALLA CONCESSTONE

-+
I
'
1
I
i

IEDILTIZIA N° 293 peEl. 13/7/10/92 ST NQTIFICA CHE LA

3

I DIREZTONE L AVORI.SARA_ASSUNTA_DALL'ARCH. ROBERTO

-3

MARTELL T, TN SOSTITUZIONE DEL _GEOM. _ G. _GIANFRANCHI . _ . o

CARRARA:.. Z _APRTLE 1983

Y

PER AccETHIAZIONE ARCH.,

IGEOM G \ ROBERTH_MARTEL LT :
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COMUNE DI CARRARA

’ UFFICIO ANAGRAFE

Dichiarazione sostitutiva dell'Atto di Notorieta resa ai sensi dell'art. 4 legge 4-1-1968 n. 15

Il sottoscritto . TAZZINI CESARE Amm.re=S0.2RI.MA

nato a....M2ssa

. abitante in via ... .8LJ1 N...6
Carrara

localita

dichiara sotto la sua personale responsabilita quanto segue:
che il terreno di cui al mappale 213 Fg. 103 oggetto di

presentazione progetto a nome SO.PRI.MA. srl é di disponibilita

della succitata Societd in forza di preliminare di compravendita

’ Carrara, i J% i /{PP'

i
|

In carta libera per uso
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COMUNE DI CARRARA

Attesto c¢he la dichiarazione di cui sopra & stata resa e sottoscritta alla mia presenza dal Sig

. Tazzite Cespare

documentc di riconoscimento ?0* QL&Q auado N. M 20 54 4530 H
del . 6. S A3

previa ammonlz:nm*euﬂuosponsablhté penale cui potra andare incontro
in caso di dichiarazione mendace.

Carrara, h }g ‘2 /l@@)
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