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RELAZIONE CRITICO-STORICA

Opere di manutenzione straordinana da realizzarsi all'immobile.di grc%gneta
del Sig Davide Baccini sito in Carrara Loc Gragnana

Caratten generali

L' 1mmobile oggetto della presente relazione e costituito da un fabbncato a
diverse destinazioni urbanistiche (fondo commerciale e civile abitazione ) situato in
loc Gragnana nelle immediate adiacenze del nucleo abitativo del paese

Quanto Iin parola e parte di un maggiore complesso immobihare di stessa
proprieta ,non interessato dal presente intervento

Il fabbncato e cost composto in piano terreno un vano dr modeste dimensioni
adibifo ongmnanamente ad attivita commerciale , con adiacente vano , adibito ad
autorimessa

| due vam di p t ( collegat tra loro tramite porta interna ) sono collegati con la
restante parte della costruzione tramite scala interna alfa quale si accede dal vano
garage

Internamente | due vam presentano carattenstiche architettoniche dr assoluta
rnfevanza , il vano ad uso autonmessa ha pavimentazione in cemento murature
penmetrall infonacate al civile e solaio di copertura a struttura mista in ferro e
latenzio d tutto attualmente in pessimo stato di conservazione ( Allegato fotografico
n°1)

Il vano adibito a nvendita di prodotti di macellena e stato oggetto di intervento
interno murato alle esigenze dell’ athwvita, pertanto e stata realizzata una cella
frgorifera ed il nvestimento integrale delle murature penmetral con lastre dr marmo
, il solaio di copertura e realizzato in legno con contro soffitto infonacato e
tinteggiato ( Allegato fofografico n® 2 )

Anche in questo vano non sono presenti particolart architettonici di alcun valore
L’accesso al prano superiore avviene per mezzo di scala interna di modestissime
dimensioni con accesso diretto dall'autonmessa , a defto piano (2° ft) e posto un
disimpegno per 'accesso alla terrazza a hvello posta sul fronte Est del fabbricato e
al vano adibito a camera da letto

| suddetti ambienti sono intonacatt con infonaco al civile , pavimentazione in
mattonelle in granigha , 1 solai del piano di calpestio e di copertura sono in legno
con struttura a vista , il tutto tinteggiato con idropittura per interni , in questo vano
non sono present altn particolan architettorici di alcun valore ( Allegato fotografico
n°3)

Tramite scala esterna con accesso dafla terrazza a livello (copertura
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autonmessa) si accede al piano ultimo ( 3°ft) dove sono posti 2 var, ad:bm au
cucina e soggiorno questi vani presentano idenfiche carafttenstiche costf&g;‘ye del

sotfostante piano

Esternamente I’ immobile ha fimture di faccrata con intonaco al c.'wlrﬁ\egg)éfe
(per quanto ancora accertabile ) con colontura giallo tenue , la copertu a con
geometna a capanna , manto di tegole in latenzio di diverse tipologie ( Allegaf"’”
fotografico n® 4 )

Gl ingressi di p t sono realzzat con infissi in ferro lavorato, sul fronte strada il
parapetto della terrazza a livello e realizzato con pilastn in matton a wista e
nnghtera in ferro lavorato , 1 contorni delle aperture in marmo ,infissi dei piani 1° e
2° in legno massello pnvi di scur

Gl sporti di gronda sono in latertzio intonacato al civile

Sul fronte Est del fabbricato e situata la scala esterna di accesso al 2° prano , Il
manufatto e realizzato in struttura portante in mattoni in latenzio , pedate in marmo
e parapetto in ferro lavorato ( Allegato fotografico n° 5)

INTERVENTO

Linfervento che si andra a realizzare , sara mirafo alla conservazione del
caratfen costruthivi di interesse architetfomco quali  gh infissi in ferro degl accessi ai
vani di piano terreno che saranno realizzati mantenendo la stessa lavorazione e
geometna degh attuah , recuperando dove possibile gh ongmnan manufatti (
parapetto terrazza a livello ) ( Aliegato fotografico n® 6 )

Nel nfacimento della copertura , che sara realizzata con struttura portante in
legno , saranno mantenute le carattenstiche geometriche e architettoniche
dell’attuale , realizzando gt sporti di gronda con le stesse carattenstiche costruttive
de! preesistenti , saranno inolfre posti in cpera nuove canale di gronda e pluvial in
rame

St procedera inoltre al recupero dei contorni in marmo delle aperture ed
all’'eventuale sostituzione di quegl elementi che nsultassero irrecuperabill

La scala esterna dt accesso al piano secondo sara demolita € sara realizzato ,
in prosecuzione del pranerottolo di arnvo , un balcone con pianc in marmo e
parapetto in ferro avente carattenstiche dimensionali e geometnche identiche al
parapetto della terrazza a livello

| fronti esterni del fabbnicato saranno fimfi con intonaco al civile e tinteggiati con
pittura ai silicali naturalt con carattenistiche cromatiche similt alla preesistente
colontura
Internamente , ove posstbile , saranno recuperafi gl onginari elementi struttural der
solal , procedendo alla loro sabbiatura e trattamento protettivo
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Gh infissi e le persrane saranno realizzati in legno
La scala di collegamento tra 1 van piarni sara realizzata mn legno
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Eeometra Paolo Bottici

RELAZIONE TECNICA

Stato Attuale

If fabbricato di cui alla presente relazione , sito nel Comune di Carrara in Localita
Gragnana ed e catastalmente distinto al Fogho n° 17 Mappali n® 985/987
Attuaimente I'mmobile si presenta in pessimo stato di conservazione , con
evident! fenomemi di degrado , particolarmente apprezzabil nella copertura e nei
vani seminterrat! di ptano terreno

Quanto sopra principalmente causato dal prolungato stato di abbandono in cui
versa l'mmobile e dalle consistent! infiltraziom di acqua piovana , provenient
dalla copertura e dalla facciata che st manifestano all'interno di tutto il fabbricato

Intervento

L'intervenfo che s andra a realizzare consiste nelle opere di nisanamento
conservativo e manutenzione straordinana dell'mmobile , procedendo al
nifacimento strutturale della copertura , mantenendo inalterata I'altezza in gronda
nonche alla rorganizzazione funzionale der vani costituent: 'unita abitativa
La nuova copertura sara realizzata con geometna a capanna , con struttura
portante in latero-cemento , manto di copertura in tegole in cotto della stessa
tipologia delle esistent: , interponendo tra il nuovo manto di copertura ed | piani
- delle falde , matenale fermo-isolante
| solai interm , a struttura portante hgnea , saranno recuperati integrando e
sostituendo gl element: esistenti non piu idonet
Il collegamento interno tra 1 van hvelll su cui si sviluppa il fabbncafo avverra a
mezzo della scala di nuova realizzazione
Olfre agh interventi sopra descntfi ed altn eventuali interventi di carattere
strutturale , si procedera al nfacimento degh intonact interni , dell'impiantistica , dei
rivestimenti muran e delle pavimentazioni , degh infissi interni ed esterni
All'esterno dellimmobile saranno realizzati nuovi intonac! al civile , procedendo
alla demolizione degh aftuali , ed al nfacimento degh stessi, gh infissi saranno
realizzati in legno , le opere di lattomiena in rame , la tinteggiatura sara effeftuata
con pittura ai sticati natural con caratteristiche cromatiche simili all’'esistente
Verra inoltre nicondizionato if vano di pianc terra da adibirsi a autorimessa
procedendo alla venrfica delle strutture partanti ed a eventuah interventi di
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mighoramento o adeguamento strutturale in funzione delflo stato dei manufatt che
si andranno a esaminare nel corso dei lavori

Quanto sopra come meglo individuabile nell'allegata documentazione grafica e
fotografica

Carrara 04 Novembre 2002

In allegato

_Titolo di proprieta

_Procura generale

_Fotografie

_n° 3 tavole grafiche in iriphice copia
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REPUBBLICA ITALIANA

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

11 Tribunale Massa,

persona del Sigg Il Magistrat:

Dott Francesco Borfiglio presidente Rel
Dottt Ennio Campanini Giudice
Dott Giuseppe Laghezza Giudice

ha pronunciato la seguente

SENTENZA

nella causa civile, 1scritta al n°53 di F G anno 1987,

promossa

DA
BACINI Davide, nato a Carrara 11 03/09/27, <xres ig in

Eaglemont Victoria (Australaia) Hawdon Street n®a42,

elettivamente domiciliato .n Massa presso € nello studio

dell’Avv Lucio FRANCIA che 1o rappresenta € difende in

virtu di procura del Consolato Generaie & li&d-.d

Melbourne del 26/11/86
ATTORE

CONTRO

persona del

}.l
jo

FREDITRA’ CIACENTE di ZENI Aldegonda,

Curatore AVV Renzo FRANCIA

E

REMEDI Mario € TRONFI Alberto

i
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CONVENUTI CONTUMACI

E
MARTINO Piera e Eredi di ZENI Pilade (ZENI Ferdinando, ZENI
Marilena, ZENI Fiorenza, ZENI Mauro, ZENI Marco), tutta
elettivamente domiciliati i1n Massa presso lo studio degla
Avv ti Franca ATTINA’ e Bruno TAVARELLI che 11
rappresentanc e difendono 1in virtu di delega a margine

della comparsa di costituzione di nuovo procuratore in |data

10/11/2000
|
INTERVENUTI

OGGETTO DELLA CAUSA scioglimento comunione

RAll’udienza del 30/01/2001 la causa veniva assegnata a
sentenza sulle seguenti conclusioni delle partz

PER L’'ATTORE

“Piaccia la tribunale Ill mo, contrarils reiectls, disporre
la divisicne dei beni immobili siti in Comune di Carrara
fraz Gragnana elencati rell’atto introduttivo 08/08/77 da
intenaersi gqul ritrascritti e meglio specificati nella
consulenza tecnica giudiziale 08/02/80, dichiarare lo
scioglimento della comunione di cul trattasi, dachiarare
tal:r: beni non divisibili, assegnandoli a Baccini Davias
titolare della guota maggioritaria pari a 36/48 previo
panamento del corrispettivo valore delle auote di spettanza
degli aventi diritto Vante le spese e le competenze tutte

di laite con distrazione al sottoscritto procuratore per

anticipazioni fattane, noncne competenze di CTU, respingere

el

¢t
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le 1stanze 1istruttorie e di merito avversariamente
splegate”
PER GLI INTERVENUTI
w_attribuzione dell’aintero ai coniudgi Zeni ex art 720 ¢ c
con addebito a loro dell’eccedenza, come determinata nel
valore dal CTU Antorioli in perizia 06/03/93
-1n via del tutto subordinata
attribuzione a1 predetti del vano macelleria (mapp
985/1,2) e vano adiacente (mapp 987) con sovrastante
lastrico di copertura e terreno, sempre con addebito
dell’eccedenza
Con vittoria di spese ed onorario”

SVOLGIMENTQO DEL PROCESSO
Con atto di citazione notificato in data 11 e 18 ottobre
1977, 11 sig Baccini Davide conveniva in giudizio davanti
a questo Tribunale 11 sig Remedi Mario e 1’Avv  Renzo
Francaa, guest’ultimo nella sua qualita di curatore
dell’eredita gracente di Zeni Aldegonda V°® Minerva,
assumenao ai essere titolare della quota indivisa pari a
36/48 e che comproprietari suil benl immobili siti in Comune
di Carrara fraz Gragnana (NCEU part 7703 sez F mapp .
partita 35336 e partita §E§35 del C T T) sono per la quota
residua, “rlspettlvamente Remeai1 Mario (2/48) e Zeni
Aldegonda V°® Minerva - deceduta 11 08/07/1968 - 1in persona
del curatore dell’eredita gracente Avv Renzo Francia

nominato con provvedimento del Pretore di Carrara in data

15/05/70 (10/48) Aggiungeva che ogni tentativo per

e - R e WWWW



giungere ad una divisione am.chevole di detti beni immobili
non aveva avuto esito positivo e pertanto concludeva
chiedendo a questo Tribunale di disporre lo scioglimento
della suddetta comunione ereditaria cen 1’attraibuzione
dell’intero all’attore Baccini Davide a1 sens:i dell’art
720 ¢ ¢ previo pagamento del corrispondente valore delle
quote di spettanza del convenuto 11 tutto con vittoria di
spese e degli onorari Chiedeva dispors:i CTU e produceva
documentazione
All’udienza di praima trattazione del 20/12/77 sa1 costituiva
1l Remeda Mario mentre l7altro convenuto rimaneva
contumace Alla successiva udienza ael 31/01/78 11 legale
del Remeda dichiarava che gl: risultava essere
comproprietario tale Trionfi Alberto res te a La Spezia e
nel contempo  dichiarava di r'inunciare al mandato
All’udienza del 28/03/78 11 legale dell’attore chiedeva e
otteneva l’autorizzazione a chiamare in causa 11 predetto
Tronfi Alberto € Vi1 provvedeva con atto di citazione
ritualmente notificato al tronfi 11 24/04/74 e, all’udienza
del 26/07/78 11 G I constatata la regolarita della
10tifica, dichiarava la contumacia del mecesimo Nel COrso
lell”istruttoria veniva disposta CTU per la stima de: beni
reditari e per 1’ accertamento della aivisibilita ¢ meno
€1 beni 1immobili e 11 nominato Geom Giampiero Tonini
cPOsitava relazione scritta in data 12/02/80 All’udienza
*l 259/04/80 interveniva nel giudizio la sig ra Martino

€ra deducendo 1la legittimita del PIoprio intervento ex
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art 105 ¢ pc ed eccependo la nullita dell’atto

chiamata in causa del Tronf: Alberto e di ogn1 atthé
processuale successiva all’udienza del 27/06/78 Osservaw
1n particolare che vi era stata violazione dell’art 269
¢ P C € Ilservava ogni sua deduzione relativa al merito
della causa all’esito della decisione del Tribunale sulle
questioni preliminari di rito sollevate Alla successiva
udienza del 08/07/80 11 procuratore dell’attore depositava
1l proprio fascicolo di parte con 1’atto da chiamata 1in
causa e contestava la fondatezza della sollevata eccezione

di rito L’avv Ciro Lombardi per la Martino insisteva

§ sulla propria eccezione non  opponendosy: a che 1a sola

j questione preliminare venisse decisa dal Collegro senza

pregiudizio del merito in ordine al quale sa rlservava ogna

§deduzione 11 G 1 rinviava la causa per la precisazione

jevoca dell’ordinanza da contumacia del convenuto Tronfi

berto e, subordlnatamente, nel merito in via lstruttoraia

gne della massa da dividere, salvo pagamento

i?l’eccedenza in base agli artt 718-720 ¢ c produceva

-
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foglio dattiloscritto non firmato riproducente attestazione
dell’esistenza e tenore del provvedimento del Pretore di
carrara con cuil venne disposto 11 deposito del rendiconto
da parte del curatore Avv Renzo Francia, della gestione
dell’eredita giacente

La causa, sulle conclusioni della parti precisate come 1in
attl, veniva trasmessa al Collegio che la rametteva in
1struttoria per la procedura ex art 789 ¢ p ¢ che veniva
espletata alla udienza opportunamente fissata Pper 1l
21/06/83 Veniva acquisita al processo ulteraiore
documentazione da cul risultava ancora aperta la procedura
dell’eredita giacente Sulle nuove precisazionil delle
conclusaoni, 11 Tribunale pronunciava sentenza 13/03/84 -
18/04/84 n°215/84 con la quale dichiarava lo scioglimento
della comunione ereditaria d1 cui trattasi, dichiarava 1
beni ereditari non comodamente divisibili e assegnava gli
stess1 all’attore Baccini Davide, titolare della magglore
quota (36/48) previo pagamento, ex art 720 c ¢ , agli
altri condividendi delle somme specificate nel dispositavo
di sentenza provvedeva sulla liquidazione delle spese
processuall comprese quelle di CTU Avverso detta sentenza
proponevano rituale appello 1 coniugl Martino Piera e Zeni
Pilade 21 quali censuravano 1’ impugnata sentenza per varl
motivi, quali 1l non aver rilevato la nullita dell’atto di
chiamata in causa di Tronfa Alberto (dante causa di Martino
Piera), avvenuta ain viclazione dell’art 269, 3° Co

Cpec 1’aver erroneamente ritenuto prescritto 1l diritto




ot e A WA ARG i S el e

AUA

\-\1

di Pilade Zeni di accettare 1l’ereditz dismessa da Aldegorda

Zeni, di cul esso Pilade Zeni e 1l’unico erede, 1faver

3
escluso 11 diritto di essi appellanti alla divisione 1in

natura, l’aver erroneamente disposto in ordine alleg

processualx

S1 costituiva ritualmente 11 solo Baccinl Davide resisd

alla proposta impugnazione, mentre degli altri appellatd

(Remedi Mario, Tronfi Alberto e curatela dell’eredita

gliacente di _ Zeni Aldegonda) veniva dichiarata la
contumacia
Con sentenza 13/06/86 - 27/08/86 n°515/86 la Corte da

Appello di Genova dichiarava la nullita dell’impugnata
sentenza 18/04/84 e raimetteva le parti davanti a questo
tribunale, per la regolarizzazione del contraddittorio e 11
nuovo esame del merito, assegnando alle parti 11 termine dx
mesi1 se1 per la riassunzione del giuaizio Dichiarava
interamente compensate le spese del secondo grado del
giudizio

Con atto di citazione 1in riassunzione del 10/12/86
ritualmente notaificato 11 Baccaini Davide conveniva 1in
giudizio davanti a guesto Tribunale Remedi Mario, 1l’eredita
giacente di Zeni Alcegonda 1n persona del curatore Avv

Renzo Francia, Martino Piera, Zeni Pilade, e Tronfi Alberto
per sentir accogliere le conclusioni an cui allo stesso
atto di citazione in riassunzione Produceva
documentazione Alla fissata wudienza del 31/03/87 1’Avv

Lucio Francia per 1l’attore insisteva come 1n atto da
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riassunzione del giudizio Per la curatela dell’eredita
giacente di Zeni Aldegonaa s1 costituiva 1’Avv Renzo
Francia & ci1o autorizzato dal Pretore da Carrara con
provvedimento del 14/01/87, depositando e scambiando
comparsa di costituzione in data 25/03/87 e producendo
copia della sentenza della corte di Appello e 1 documenti
1vy: richiamati e 1l’intero fascicolo di primo e secondo
grado con tutta 1 documenti di cui a1 relativi aindici

Comparivano personalmente 1 sigg ri Tronfi Alberto e Remedi
Mario 1 quali cichiaravano di non volersi costituire 1in
giudizio non avendo alcun interesse in causa avenao ceduto
a Martino Piera la quota di loro spettanza Il G I dato
atto di cuanto sopra dichiarava la contumacia dei Tronfa
Alberto e Remeal Mario e successivamente, su richiesta dex
difensori di Martino Piera e Zenil Pilade disponeva nuova
CTU che veniva espletata aal Geom Francesco Antonioli ILa
causa perveniva al Collegio che con ordinanza 14/04/92,
ritenutane la necessita, disponeva chiamarsi 11 CTU a
chiarimentli sul rilievo formulato aa Martino Piera e Zeni
Pilade

Al termine aell’istruttoria, precisate dalle parti,
all’udienza ael 14/05/96 le finali conclusioni in epigrafe
riportate, la causa vVveniva rimessa al Collegio per
1’ udienza «wel 12/10/59, a tale wudienzea 1'Avv Fazz.
dichiarava di aver rinuncilato al mandato e quindi la causa
veniva rinviata all’udienza collegiale del 25/01/2000 1in

cul 1 procuratorr delle parti chiedevanc rinvio per
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consentire la costituzione di nuove procuratore per 1l

convenuto, alla successiva udienza del 23/05/2000

Q)

richiesta dell’Avv Francia la causa veniva assegna_g 2P
) 42&

2
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sentenza Con ordinanza 06/07/2000 11 Traibunale, rile STO <%? 'g
che per le ragioni espresse dall’Avv Fazzi nell’istanza da éF

rimessione 1n 1struttoria depositata 11 31/05/2000, 1

TN
o
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convenutili Martino Piera ed eredi di Zeni Pilade - deceduto
11 09/12/99 - non avevano avuto la possabilita di
perfezionare formalmente 11 mandato conferito agli Avv ta
Franca Attina e Bruno Tavarella, rinviava la causa
all’udienza collegiale del 28/11/2000 A questa udienza
17 Avv Lucia Francia an sostituzione dell’avv Lucio
Francia depositava brevi note nell’ainteresse dell'atéore
Baccini Davide e chiedeva che la causa venisse trattenuta
in decisione L’avv bruno Tavarelli chiedeva pure che la
causa fosse trattenuta in decisione, 11 Collegio assegnava
la causa a sentenza sull’astensione del giudice relatére,
la causa tornava all’udienza di discussione del 30/01/2001,
udienza 1n cul s1 assegnava aefinitivamente a sentenza
MOTIVI DELLA DECISIONE

ehlusa l’eredita giacente, perso interesse 1 convenuti per
cessione delle loro quote, rimangono 1n causa gli
intervenutl e 1‘attore Nel merito ratiene 11 Traibunale che
le domande attoree siazno nel complesso fondate Nessuna
delle parti, per vero, si oppone allo scioglimento della

comunione Le quote risultanc rispettivamente di 3 (36748)




spettanti a Baccini Davide e di % (12/48) spettanti ai
Martino-Zeni (v CTU e deduzioni delle parti)

I beni da dividersi sono posti in Gragnana di Carrara, Pper
la piu parte in fregio a Via Emiliana e Via dei Santa

Queste strade formano un angolo quasi retto e delimitano 11
grosso del compendio, che e contraddistinto al catasto
terreni del Comune di Carrara al Fg 17 mapp 980-987-985-
986-981 e po1l 990 e 628 Il mapp 986 costituisce 11 centro
dell’insieme, e composto da un fabbracato piuttosto vetusto
a due piani, che sebbene bisognevole di opere di
manutenzione, ha linea archatettonica di un certo tono Ha
due locali a pilano terra adibiti a cucina, da culi,
attraverso le scale, si gaiunge al 1° piano, che ha caue
camere C’e un sottoscala sfruttabile come sgabuzzino Una
camera e 11 p.anerottolo sono corredati da balcone Dal
pianerottolo tra 1l piano terra e 1l praimo piano Sl esce
sul terreno che circeonda 11 caseggiato, in cui S1 trovano
due corpi di fabbrica di piccole daimensionil, probabilmente
destinatl a servizl lgienici

I1 fabbricato e aotato di impianto elettrico e idrico

Ad esso s1 accede da Via dei Santi attraverso 11 mapp 981
e quindi aal mapp 987 sul quale si affacciano 1'1ingresso
principale e ara porta che da accesso diretto a una cucina

I1 mapp 981 e costituito da un terreno seminativo di mg

187 an posizione retrostante al fabbricate E a due
terrazzamenti di per se‘planegglantl che recano gli accessi

ad esso e al mapp 986 tramite due cancelll in ferro, che



i guardano Via del Santi Di fatto gquesto terreno costituisce
: pertinenza del fabbricato ed ha propensione ad orto Si
sale al mapp 980, costituito da un rudere di fabbricato

1
rurale diroccato, probabilmente adibito a ricovero attrezza

3
' e ricovero animali domestici

I1 mapp 987 e 11 giardino prospiciente la fac

principale del fabbricato mapp 986
E formatoc da una superficle di terreno che poi diventa,
; ,protetto da una ringhiera an ferro, lastrico solare - allo

;%gjstesso livello di esso terreno - di un vano sottostante ?
interraco da due lati da esso terreno Il vano ha apertura
verso V;g Emiliana tramite un cancello in ferro Con 5ﬁ&ra
j? porta e scale conduce al lastrico solare sopr%ﬁéetto e al

J' fabbricato attiguo mapp 985 Il mapp 985 e un fabbracato }

in fregio a Via Emiliana, su cuil si aprecaf numero civ 3

|

' E adibito a fondo, gia ad uso macelleria, con cella

, frigorifera posta nel sottoscala Il vano, come gia detto,

1 e comunicante col mapp 987 e attraverso una scala, posta
su quest’ultimo mappale, s1 sale in altro vano, che

sovrasta la macelleria Vano dunque al 1° piano rispetto a

Via Emiliana e a piano terra rispetto al fapbricato mapp

986

Dal vano scala s1 esce - s’e detto - sul lastrico solare e

anche, salendo al.ra scala e€sterua, s1 accede a dué vanhs

sovrastanti, adibiti 1’uno ad ingresso-cucilna e l’altro a

i camera

1
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sette

A questo Punto dice 1] CTU “sebbene diviso in
mappali che g3 Compenetrano 1’uno con 1l’altro, creando
Servitu attive e pPassive, 1l'intero puc considerarsi come y
dove 11 mapp 986 e 11
aSsumerebbe Je

un’unita immobiliare 1nd1v151b11e,
rlstrutturato,

fabbricato Principale che,
caratteristiche di un villino in Posizione dominante
in parte g

987 e 985 pPotrebbero essere adibita
{per guanto riguarda 1 localy),

garage e cantina
accesso dall’anterno e dal giardino al mapp

permettendeo 1!
987 e alla dipendenza formata da tre vani su due pianma
S€rvizio del fabbricato

a completamento e

981 e 980, terreno e deposito

985/2)
loro

(mapp

Principale mapp
comrleterebbero

attrezzi,
destinazione a Oorto o giardino retrostante la casa
staccat:r posta

la

586 1 mapp
con

11 complesso,

I mapp 990 e 628 Costaituiscono terren:
g1c al torrente Gragnana, ain Poslzione di non
fregio alla via Emiliana,

l’uno 1in fre
in

accesso e 1l1’altro

facile
ma produttivo”

terreno incolto,
Il CTU nella Prima relazione attribui al complesso-villino
al terreno mapp 990

11 valore unitario di £ 60 000 000=,
2 000 000= e a} teérreno mapp 628 1] valore

in tutto £ 64 agp 000=
SCarso valore attribuibile a1

che 1o
consiglia anche

b

11 valore di ¢

di £ 2 400 000=

Ribadisce 11 cTU
Separatamente considerata,
accorpamento in un unico

Singoli mappala,
proprioc per 1l

dal punto di vista economico 1°
I ben sette mappali,

lotto di divisione
loro eccessivo frazionamento e Per le innumerevoli servitu
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cne si creano vicendevolmente per la loro utilizzazione,
costituiscono entita individue antieconomiche

E percio anche 1 mapp 990 e 628, di scarsa rilevanza se
presi singolarmente, vanno considerati da ricompre

nellfunico lotto

1n natura che tenesse conto dell’attaccamento “affettivo”
che gli intervenuti attribuiscono al vano ex macelleraia,
porta, secondo l’esperto dell’Ufficio, a una ipotesi di

divisione sauilibrata a fronte di quote di % contro 1 %, 1

valorai delle quote sarebbero piuttosto vicini

Senza contare che rimarrebbero tutt: gli svantaggr da
antieconomicita palesati nella precedente relazione

Mentre 1l‘ipotesi di attribuzione del solo mapp 985 piu 1

due terreni 990 e 628 (ipotesi avanzata dal CTU per

appagare l’affezione dir cui sopra) e stata ritenuta non
praticabile dalla stessa difesa degli interventori

Il collegio rabadisce 1 concetti che presiecono alla non ,
divisibilita dei beni di cui all’art 720 c c , rapportati

al complesso dei beni del compendio Lfesperto dell’Ufficio

ha messo 1n evidenza che la valutazione dei singoli mappala

porta a una somma di valori di £ 51 749 000= a fronte de1

64 400 000= per la va'utazione di un .nico lotto n cul f
dccorpare 1 singolil mappali

I  bena, ritiene 11 collegio, vanno consideratl non

divisibili comodamente sia sotto 1’aspetto strutturale di

€81 (per gli accorgimenti tecnici da mettere i1n atto e per
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1 pesa e servitu da inporre), sla sotto 1 aspetto
funzionale (per 1l pregiudizio economico che detta 1potesi
di beni separati creerebbe) E ipotesi diverse dall’unicita
di1 lotto, porterebbero a sbilanci troppe marcati rispetto
alla corrispondenza, piu vicina possibile tra 1la misura
delle quote e parte dea beni da dividere

Secondo 11 principio dell’art 720 ¢ ¢, tutti gli immobili

vengono compresl nella quota maggioritaria, con addebito

dell’eccedenza di valore nella guota dell’altro
condividente

I1  valore unitario di £ 64 400 000= maggrorato di
£ 12 651 0Q00= {+ 24,46%) seconao 1. CTU, porta a

£ 77 051 000=, 11 cui quarto e di £ 19 262 750=, che,
rivalutate ad oggi del 21,75%, corrisponde a £ 23 452 398=

Tale importo aeve essere dungue corrisposto dall’attore a1
Martino-Zenzi, oltre agla 1interess: legall da questa
sentenza al salao

Circa le spese di causa, va valutato che la Corte da
Appello ha gia deciso su quelle di 2° graaco

Sulle spese dell’attavita nulle, niente va disposto Sul
residuo procedimento di 1° grado <compresa la parte
dell’utilata ai fini divisori e del graao di soccombenza
degli intervenuti Martino-Zeni, si1 ritiene equo porre meta
delle spese dell’attore vittorioso a carico di1 Martino-Zeni
e l’altra meta a carico della massa L’intero e ligquidato

in £ 5 064 250=, di cur £ 1 004 250 per diritti e

£ 4 000 000= per onorari piu spese
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\
|
; Tutte le spese di CTU, negli importi gia liquidati dal ‘
‘; giudice istruttore, sono poste a car.co della massa AL
PQM
I1 Traibunale,

ognl diversa 1istanza, eccezione e deduzione respinta,

PR R

Dichiara lo scioglimento della comunione deil beni descritt:

in parte motiva e secondo le specificazioni della CTU che a

questo fine limitato viene qui recepita,

Dichiara 1 beni suddetti non comodamente divisibili e 11

-

Z,
assegna a Baccini Davide, con suo addebito di £ 23 452 398= (425 .

da pagare agl:r intervemuti Martino-Zeni, oltre 1nteressi

Sy

legali dalla sentenza al saldo,

Rigetta le domande diverse degli intervenuti,

Pone le spese processuall sostenute nel primo grado
dall’attore, comprese quelle di attivita non nulle prima

della sentenza della Corte di Appello, a carico per meta

et b Al i .o sttt e B A Ml et Ak, it . e e AACS B, .

della massa e per meta sul Martino-Zeni Liquida le dette
| spese per l'aintero in £ 5 064 250= pau I VA e CAP,
1 Pone a carico della massa tutte le spese dir CTU negl:
importi gia liquidati dal giudice istruttore
Cosi deciso in Camera dx €onsiglio 11 21/02/2001
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DEPOSITATO IN CANCELLERIA 1L -
IL COLLABOATHR DI CANCELLERLA
ANGELA FPEVIN
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COMMONWEALTH D AUSTRALIA E STATO DEL VICTORIA
» PROCURA GENERALE

L anno duemilauno addi 10 del mese di dicembre, avanti a me GIOVANNI VITTORIO SCOMPARIN Avvocato
della Corte Suprema del Victona, abilitato alte sunziom notariu nel mio stuaio sito al 173 Queens Parade,
Clifton Hill (sobbargo di Melbourne) s1 e personalmente presentato il Signor,

BACCINI DAVIDE nato a Carrara il 3 settembre 1927 ed ora residente al 42 Hawdon Street, Eaglemont
(sobborgo di Melbourne), Codice Fiscale BCC DVD 27P03 B832V e della cunn identita personale e
capacita avile seno certo

Il Mandante, fatta espressa nnuncia con il Mio consenso alla assistenza der testimom, conl presente atto

nomina e costituisce in PROCURATORE GENERALE e SPECIALE 1n modo che una qualita all altra non deroghi,

anz la integn e completi, 1l Signor, 4
CATTAN! MAURO nato a Carrara 1l 22 chcembre 1957, residente a Romito Magra {La Spena) allaVvia
Amelia 96, Codice Fiscale CTT MRA 57T22 B832X, presso 1l quate agh effetts del presente mandato

= elegge domalio,

il quale e autonzzato a compiere qualsias atto di ammmstrazione ordinana e straordinana e di

disposmone relativamente a tutt11 bem, mobil ed immobily, at! valmente di propneta di esso Mandante o

che 1n futuro diveranno di propneta del medesimo e Cos1 invia esemplhificativa abba a

ammimstrare tutti 1 bem, presenti e futun, del Mandante, dare consensi e autonzzaziom, '

acquistare, alienare e verdere {(anche sotto condizone sospensiva o nsolutiva, con patto di nscatto o di

nservato dominio) e permutare bem mobili ed immobil;, comprest bem mobrl, registraty, credity, dintty,

titoh azionan ed obbligazionan, valon di ent1 e societa, promuovere azioni d nscatto,

costituire e modificare dinttid usufrutto, d uso e d abitazione, e nnunciare ad ess1, costituire ed estinguere

dintt di superficie,

concedere e stipulare enfiteusi, chredere la ncongnmizione del ainttoo ta devoluzione del fondo enfiteutico,

affrancare fondi enfiteutia,

costituire, modificare ed estinguere servitu attive e passive di qualsiasi specie, onen real) e precan,

costituire consorzi, nserve di caccla e pesca e partecipamnv,

costituire e scyoghere comumonm € condominn, sostituire altn nel godimento della cosa comune,

promuovere aziorm di nvendica e nnunziar, esercitare azinn possessorie drdenuncia di nuova operae d!

danno temuto,

eleggere domiciin, L

promuovere dichiarazion di assenza o dy morte presunta,

-
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promuovere interdizom ed inabiitaziom,
chiedere la rettificazione d att i Stato Civile,
stipulare convenzion 1n ordine a dintti amentan, stipulare convenziom matnmomal, ed 1n particolare
convenzione di separazione der bem, di comumom convenzionali, di costituziont di fonch patnmomali, e le
medesime convenziont modificare,

accettare puramente e semplicemente 0 col beneficio di nventano qualunque eredita legittima o
testamentana ed in genere qualunque disponsizioné di ulbima volonta, anche sotto condizione, confermare,
ratificare ed eseguire volontanamente disposiziom di ultima volonta,
nnunciare ad eredita e legat,

rappresentare 1l Mandante nella procedura della eredita beneficiata, nella formazione dello stato di
g-aduazione, pagare crediton e legatan, agire 1n petizione di eredita,

niconoscere dintti spettanti a legittiman e reintergrarh netle quote a loro spettanty, nlasaare legati o
conseguirne 1l possesso, dare esecuzione ad onen e mod testamentan,

procedere all accertamento ed alla divisione, consensuale o giudinale, delle comunient e delle eredita,
chiederne la rescissione, procedere all formaznone de1 lott ed alla loro assegnazion€e ovvero alla estrazione
a sorte, chmedere revisioni di contr, chiedere ed effettuare collaziom 1mputaziom, conguagli, nnunciare 0
esercitare dintt: ch retratto successono,

accettare donaziom anche modali,

impugnare donaziom o chiederne la nduzione,

restiturre la dote, acconsentire od oppors alla separazioné della dote,

contrarre qualunque specié c obbligazom sotto condizione sospensiva 0 nsolutiva, a termine, alternative,
solidaly, divisibihi 0 indmisibils, con clausola penale,
ncevere 1n pagamento con surroghe nelle aziont, nel pnvitegl 0 nelte poteche, fare dischmaraziom di
imputaziom del pagaments, fare ed accettare offerte realie susseguenti depositi della cosa dovuta, fare ed
accettare delegazion di pagamento, espromissiom ed accotll, fare ed accettare novaziont, nmettere debit,
nconoscere ed operare compensazion € confusioni,

esigere, dandone quietanza, capitaly, interessi, somme, valon, import1 di vagha, buom, mandati, assegni,
qualsias altra fede © certificato d credito da pnivati, da banche, da ent1 moral o da pubbliche
amermistrazions, da uff @ postali, telegrafic e ferrovian,

ntirare dagh uffic postaly, ferrovian o i trasports manttim o aeréio da qualsivogha altro ufficio pacchy,
lettere, yalon assicurati, mera e qualunque altro oggetto,

ntirare titoli al portatore € nominativi, da privati, da stituti di credito, da corpi morali e da pubbliche

ammimstraziont,
’ . . \i
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compiere qualsiasi operazione presso gh Uffic del Debito Pubblico, della Cassa Deposit: e Prestiti,
Tesorene Provinciali, delle Pogane, delle Intendenze dh Finanza, .
stipulare contratt per persona da norinare, fare dichiaraziom d comando, stipulare contratt a favore di
terzi,
fare dichiarare [a nullita, chiedere lannullamenito;a rescissione e la nsoluzione di contratti, -
dare e ncevere titol a nporto, <
, stipulare contratti estimator,

stipulare contratti di sommimstrazione,
concedere e condurre locaziom ed affitti anche ultranovennali, sublocaziom e subaffitt:, cedere 1 detty
contratti, nscuotere anticipatamente e cedere canom locatizi,
stipulare contratt: di appalto e subappalto, concorrere a licitaziom e gare, approvare capitolaty, intervenire
a collauds,

‘ stipulare contratt: ci trasporto, ;

5 s+ confenre ed accettare mandati speciali, revocarh o nunciarvi, chiedere renchcont,
stipulare contratt: i commussione, di spedizione, di agenzia dh mediazione,
stipulare contrattr ch deposito anche in magazzim general,
sottoscrivere, e trasfenre, anche mediante girata, fedi di deposito e note di pegno,
stipulare sequestn convenzionall,

dare e prendere a comodato mobih ed immobili,

stipulare contratt: di muntuo attivi e passivi, con o senza garanzie, e con clausole penah, assumere mutui
da Istitut1 di Credito Fondiano, di Credito Agrano, dalla Cassa Depositi a Prestit1 e da qualsias altro
Istituto,

stipulare contratty bancan di apertura d credito, & anticipazione e di sconto, stipulare contratti i conto
corrente, anche allo scoperto, ne1 trmtt det fido concesso, chiedere finanziamenti, effettuare prelievi su
ibrett: di nsparmio nominativi 0 vincolati, aprre cassette di sicurezza, prelevarne 1l contenuto,

costituire rendite vitahize, fondiane, semplic, cederle, accettarle, affrancarle e nsolverle,

stipulare contratt: dh assicurazione contro 1 danm e sulla vita, concordare ed accettare prem: ed indennita,

costituirs) fidewussore, anche con nnunze al beneficio dell escussione e della divisione,
contrarre anticresi,

confenre ed accettare mandat: di credito,

fare transaziom ed impugnarle, ¢
cedere 1 bem a1 crediton, ;

w

effettuare promesse di pagamento, promesse al pubblico,
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emettere paghero, spiccare tratte ed accettarle o nfiutarle,

girare, avallare ed incassare effetti camban, protestarl,
promuovere aziom cambiane, trarre od emettere ordini in derrate,
ratificare loperato del gestare d affan 3
espenre qualunque azione e proporre qualunque eccezione per fattiilleats, chredere nsaraiments d danm,
chiedere, concordare ed incassare indenmita per danm denvant! da guerra, da pubblica calamita, da
| espropno, da occupaziom temporanee,
stipulare contratti d1 coloma, d socaida, ed in genere contratti agran,
- stipulare contratt d opera,
nominare mnstiton,
costituire associazione e parteciparvi,
costituire societa dh qualsiass tipo, partecipare ed att modificativi di patti sociab e di statuty, a proroghe e
scioglimenty dh societa, nominare canche social, partecipare con voce e voto ad assemblee orcdinane e
straordinane di societa, di condominn e di associazion,
costituire consorz fra imprenditon ed adenrwvi,
stipulare associaziom 1n partecipazione,
chiedere trascnziom ed annotament: 1petecan, trascnzioni ed annotamenti 1n quaisias: aitro Pubblivo
Registro, esonerare 1 Conservaton der Pubblic Registn da ogm loro responsabilita,
assentire alla 1scnzione, alla nnnovazione, alla surroga, alla postergazione di ipoteche e di pnvilegi agran
. ed industnali,
assentire alla concellazione di ipoteche anche senza il realizzo dei nspettivi credit, nnunciare ad ipoteche
legali,
costituire ed accettare pegm, ipoteche e pnvilegi su bent mobili registraty,
promuovere esproponaziom ed esecuziom forzate,
nnunziare a prescrizion compiute,
provocare dichiaraziom di falimento, rappresentare 1l Mandante ner giudiz relatva, affermare la venta ch
credit, accettare concordati od opporsi ad essl,
rappresentare il Mandante davant1 a qualsiasi Autonta ammimstrativa, sindacale e polhitica,
rapprcsentare it Mandante in giLaizig, si2 ccme attore che come corvanuto, 1~ ognil grade e sede d
giunsdizione in tutte le cause attive e passive promosse o da promuovere contro qualsiasi persona e per
qualsias1 titola e 1n particolare per lo sfratto contro qualsiast persona n possesso delle propne&a del

Mandante, noltre rappresentarlo alle Commissiom di imposta e le giunsdiziom speciah ammmstrative,
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nominare e revocare avvocati, procuraton alle it e pent, fare procedere ad apposiZIONeq i
sigilli, farv1 opposizione, procedere ad inventan
svolgere qualstasi pratica fiscale, sottoscnivere e presentare ncorsi, denuncie, reclamu concordat: ed
adesion ad accertamenty,

transigere e compromettere 1n arbitn anche amichevoli compositen,

emettere dichiaraziom di ogni sorte a secondo dei cas! come nchieste €1n particolare 1n ordine ai disposti
della Legge 19 Maggio 1975 n 151 enunciare le menziom previste dalla Legge 28 Febbraio, 1985, n 47,
modificata con Legge 21 Giugno, 1985, no 298 dallart 4 comma 4 del D L 25/11/1989 n 383 e dalla
legge 4/1/1968 n 15, nonche del Decreto Legge 29 Maggio 1989 n 200,

emettere dichiaraziom e produrre document: 1n ordine a1 disposti della Legge 19 maggto 1975, n 151,
enunciare le menzion: previste dalla Legge 28 febbraio 1985, n 47 modificata on Legge 21 giugno 1985, n
298, nonche le menzion: prescntte dallart 13 del D L 27 apnle 1990, n 90, nel testo rsultante dalla Legge
d1 conversione 26 giugno 1990, n 165, e quanto altro sia nchiesta anche se qui non specificatamente
descntto

Richiedere all Ufficio del Registro e a qualsiasi altro ufficio competente sia 1l Codice Fiscale che quaisiasi
altro numero o certificato di 1dentita o nconosamento del Mandante necessano per lespltetamento del
presente mandato,

compiere 1n genere qualsiast altro atto di ordinema e straordinana amministrazior e, SemMpre 1n nhme e ner
conto del Mandante, che promette fin d ora di avere per rato e valido | operato del costituito Procuratore,
senzuopo di ultenon ratifiche, sotto gh obblight d legge e del rendiconto

Ed 10 Avvocato suddetto, nchiesto, ho rogato 1l presente atto che consta di 4 pagine e parte della 5,
dattiloscntto da persona di ma fiduoa che viene da me letto e spiegato al Mandante, approvante e
confermante, e che viene dal Mandante assieme a me, sottoscritto

IL MANDANTE
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