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[ CONTRATTO DI LOCAZIONE

Add: 5 (cinque) del mese di Febbraio 1997 in Carrara tra,

- AReA Sp A, sedente in Carrara, Via Sette Luglio - c/o Sede Manicipale, CF 00570670455 -
in persona del suo Presidente pro -tempore, Avv Carlo Raffaello and-et, Ja una parte e

-- SOGEA S r!l, sedente in Carrara, Viale G Galiletn® 1/a, CF 00539130450
1n persona del suo Presidente pro-tempore Sig Angelo Marchett,

Premesso

® chela Societa AReA SPA e propnietaria in Marina di Carrara lungo if Viale D Zaccagna
di un compendio immobihare ad uso centro mtermodale, costitwito da vasto appezzamento di
terreno attrezzato con entrostanti costruziom ad uso magazzaim, officina, ufficy, 1l tutto formante

COrpo unIco

¢ chela Societa SOGEA Sl intende attuare e formire agh autotrasportator in genere, der servizi
e delle prestaziont individuate e specificate nel protocollo di mtesa del 14 02 1996 stipulato tra le
Associaziont simdacali puu rappresentative dell’autotrasporto e la Societa AReA S p a, protocollo
che, controfirmato per integrale accettazione anche dalla Soc SOGEA S rl, viene allegato al
presente contratto per andame a formare parte integrante e sostanziale,

Tutto c10 premesso e ratificato s1 stipula e s1 conviene quanto segue

/Zv{ﬁoe o (drocs,

Art. 01 - La Societa AReA SpA. nella sua qualita ut supra, in seguito per brevita denommata
“Locatrice”, concede m locazione alla Societa SOGEA St , che accetta, ed 1n seguito per brevita
denomnata “ Conduttrice™, una porzione del compendio immobihare descntto i premessa, allo
scopo di consentire alla Conduttrice Pattuazione der programmu desentt: m premessa -
La porzione concessa 1n locazione forma corpo unico ed occupa una parte lato nord del complesso
immobiliare, con accesso diretto dalla nuova strada di collegamento col viale D Zaccagna, nsulta {
costituita da appezzamento di terreno di forma pressoche rettangolare della superficte di circa mq

27 500 con entrostante capannone industnale ad uso officina di mq 500 circa e pensilina di ncovero

motnier 11 tutto nello stato di fatto 1n cut s1 trova, ben noto alla parte Conduttrice, raffigurato nelle _E-

allegate plammetne con velatura 1n rosso =

Art 02 - La durata del contratto e stabilita in anm 6 (se1), n conformita alla legge 27 7 98 n 392, ed
il canone di lecazione wviene fin d’ora stabilito ed accettato dalle part1 m fire 220 000 000
(duecentoventimiionr) annui, oltre IV A., da pagars: m rate tnmestrah posticipate alla sede della
Locatnce entro 1l giorno 30 del 3~ mese )

L’mperto det canone sara soggetto ad agglornamento annuale, con mro dal 01 02 1998, tenuto

—conto-della svalutazione della hra determnata mrbaseagh mdrer ISTAT; secondo-Part—32 della Lg

T

27798 n°392

\



X
-
-

wered
t e d
[ %]
il




gl &~

- SR TOIRER Y PRy N O

- —————

Art 03- Tuttavia, in considerazione degh mvestiment: che la conduttrice andra a sostenere per lo

svolgimento dell’attivita specificata m premessa, AReA S p A. consente che per I'anno m corso 1l

canone venga cost COITISposto

a) quanto al 1 semestre, £ 55 000 000 (cinquantacinguemthont) entro e non oltre 1l 30 09 1997,
quanto alla differenza di £ 55 000 000 (cinquantacinquermiliont) non oltre 1l 31 07 1998

b) quanto al 2/ semestre, £ 55 000 000 (cinquantacinquemuliont) entro e non oltre 1 31 10 1997
quanto alla differenza d1 £ 55 000 000 (cinquantacinquemthont) non oltre it 31 01 1998,

per gh anmi successivi 1l canone verra cormsposto come previsto all’Art 02

Art. 04 - La Conduttrice, entro 1l 152 1997, dovra garantire 1l puntuale pagamento del canone
stabilito mediante nlascio di apposita fidelussione bancana o di pnmana Compagma Assicurativa di
gradimento della Locatnice Tale garanzia fideussona, aggiornata sulla base delle vanaziom del
canofie, dovra essere rmnovata ogmt anno, pena la nsoluzione del presente contratto, entro U giorno
15 di ogm mese di gennato La Compagnia Assicuratrice o 'Istituto bancario, nel caso i cu la
Conduttrice non ottempert in tutto o wn parte at suor obblight assunti, dovrinne mettere a e
disposizone, a semplice richiesta della Locatana, la somma garantita, salvo far valere \\i
X
Q

Z

successivamente eventuah ecceziom

Art. 05 - La Conduttnice dovra stipulare, entro il 152 1997, apposita polizza assicurativa per la
RCT, nlasctandone copia alla Locatrice, manlevando m tal senso quest’ulima da ogm .’QJ’
responsabilita per danmi a cose e persone che per qualunque motive st trovino all’mterno
dell’autoparco

Detta pohzza dovra comprendere espressamente il nschio incendio, distruzione e penimento per
qualsiasi causa per tutte le strutture ed impianti ( capannom, fabbricatt recinzioni, impianti ecc ) NS,
facent: parte della porzone immobihiare concessa 1n locazione, per un valore congruo
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Art. 06 - Sara cura della Locatrice procedere alla delmitazione della superficie oggetto della
locazione con 1l matenale che nterra pm opporiuno, nspondente n ogm caso alle normative 1n
matena di sicurezza

Tnoltre, alla Locatrice, compete la reahzzazione dell’impianto per I’erogazione del carburante per la
gestione del quale sara nconosciuto alla Conduttnice un integrativo del canone d1 affitto

Tale mntegrativo del canone di affitto, agguntivo a quello di cur all’articolo 2, sara defimto, di
comune accordo fra le parti firmatarie, al momento dell’entrata in esercizio dell’impianto di
erogazione del gasolio e sara comsposto alla Locatana m due rate di eguale importo nispettivament
entro la data det 31 10 1997 e del 31 01 1998

ul oﬂ/b K
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Art, 07 - La Conduttrice avra facolt, previa venfica e conseguente-assenso scritto defla Locatrice,
~ ~di mstallare a propria cura € spese futte Ie atirezzature, manuiatt, impianti cheé nitéfrd opportuno al

fine dello svolgimento dell’attivita prefissata e per un mighor svolgimento della sua attivita,

S1 manleva espressamente la Locatrice da ogmi e qualsiasi responsabilita, di qualstast natura e specie,

che potesse denvare dalla conduzione e I'uso di impiant: ed attrezzature 1stallate

Al termine naturale del rapporto locativo Ia Conduttrice potra asportare tutte le addizmom da Essa

apportate, nel caso 1n cut queste, in toto od 1n parte, non potessero €ssere nmMosse senza arrecare

danm alla proprieta della Locatrice, queste rimarranno di proprieta di quest’ultima

E’ facolta della Locatrice mantenere 1 essere le opere addizionah eseguite dalla Conduttrice, previo

accordo valutativo

2



Oy -

Art. 08 - Ove tuttavia il presente contratto dovesse msolverst per grave madempimento della
conduttrice, la locatrice potra nitenere di sua propneta ed a titolo di parzale nsarcimento del danno,
tutte le addizions e mighone che nel frattempo la Conduttnce avesse apportato alla struttura locatale

Art. 09 - La Conduttrice da atto che 1l bene locatole € n ottimo stato di conservazione, per cui si
impegna ad utihzzarlo con la massima cura ed a restituirlo, al termine della locazione, nello stesso

stato, salvo 1l deterioramento d’uso

Art 10 - La Conduttnice s1 umpegna a prestare, quando la Locatnce lo nchiedera, una cauzione o
idonea fidewssione par a tre mensihita del canone mensile a garanzia di eventuali danm alla struttura
Nel caso 1in cw la cauzione vemsse prestata in contanti, la stessa verra restituita al termine della
locazione maggiorata degli interess: bancarn

Art. 11 - Tutte le spese d1 adeguamento, trasformazione e trasporto, per I’approvvigionamento
all'nterno del complesso locato, di energia elettrica, acqua, gas, e quant’altro necessiti al buon
funzionamento della struttura, faranno esclusivamente carico alla Conduttrice Quest’ultima stipulera
direttamente 1 contratti di formstura con le Aziende, Ent1 o Societa erogatnci de1 servizi

Resta contrattualmente stabiito che fara canico alla parte Conduttrice ogm spesa inerente gl
adeguament1 deglh 1mpiant1 esistent1 e delle strutture mn elevazione a tutte le norme 1n matenia di
Sicurezza, Prevenzione incend: e quant’altro stabilito per legge

Le addizzons denvant1 daglt mtervent: di adeguamento nportats nel presente articolo nmarranno, mn
qualsiasi caso, di proprieta della Locatrice

Art 12 - E’ fatto assoluto divieto di cedere 1l presente contratto senza 1l consenso scntto della
Locatrice, La Conduttnce ha facolta di concedere n sublocazione 1l fabbnicato officina, I'impianto
dr distribuzione carburant1 € gh stalh La durata della sublocazione non potra comunque superare
quella del presente contratto

Art 13- La Conduttrice per se e per gh eventuah sub-locatan, ncorrendo le condiziom di cui all’art
35 legge 27 07 78 n° 392, nnuncia ad ogm indenmta di avviamento

Art. 14- E’ nconosciuta alla Condutinice la facolta di recesso anticipato per giusta causa da
motivarsi con le modahta di cus alla legge 392/78

Art. 15- Le spese d1 registrazione del presente contratto sono a carico de1 firmatan 1n parti ugual:

. Letto, approvato e sottoscrtto,

-AReA Sp.A -1 Presidente Avv Raffaello Andre: me C&"""a&—/

- SOGEA S r1 -1l Presidente - Angelo Marchettt y\.\AAk*( \A'lrr}\l
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CLAUSOLE ESSENZIALX Le sopranportate condizont s1 considerano essenzialt e la mancata
osservanza anche di una sola dr esse, costituisce grave madempimento e facoltizza AReA Sp A. alla

nisoluzione contrattuale immediata

LY

Sono particolarmente essenzialt

o ’osservanza degh scopt ¢ delle modalita di esercizzo dell’autoparco stipulate nel protocollo
d’intesa del 14 02 1996 (all “A“)

la corresponsione de: canom ne1 termum pattuitt (art 02 e art 06)

1l nlascio della garanzia fidemssona (art 04 e art 10)

1l nilascio di polizza assicurativa ( art 05)

ntenzione addizionm: e rghorament1 ( art 08)

divieto d1 sublocazione e/o cessione (art 12)

nnuncia all’avviamento (art 13)

Letto, confermato e sottoscrtto, L . .. ? ’
-AReA Sp A -1 Presidente Avv Raffacllo Andrer | \ : H:\J.M-G &U—A/T\/

- SOGEA S r1 -1 Presidente - Angelo Marchett1 ,lh
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TATTe INTELRATIVO
LE TalTl ctX YENnkeopdo CHE —fwun'rao E) 3‘—_‘-_53) BEL PreTOCOLLO

D INTESA Qui ALLEGATO, RICHIBMATE NELLE TRENELsE | NoM
HonNO EFFICRCIR TRA M LoPe )
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) PROTOCOLLO DI INTESA
sulla gestioné dell'area ¢ delle strutture (defintte Autoparco)
’ insente nel complesso \ntermodale di Manna i Carrara

L’autoparco, 1asertto nel complesso jntermodale dt Martna di Carrara & realizzato con ia finahta di

- garantire adeguato ncosero per t mezzl di1 trasporto impegnatt net territorio
_ contribuure ad alleviare la crontca carenza di spazt organizzall utilizzabilt dalle imprese

dell Autotrasporto
- agevolare ia razionalizzazione del settore
- consegulre economie d1 scala per la truizione dr servizi comunt

L'autoparco S estende su un area di 30000 mq ¢ atwezzato di ura pensiiina per 1l neovero dex
trattor e drun prefabbricato che potra essere adibito ad uso otficina
« All'nterno del fabbrica.o € prevedxbﬂe 1a realizzazione di 180 stall: mentre la pensiiina e in grado di

srt' dare ricovero 4 circa 10V tratton stradals

~1) L'autoparco sara gesuto da un unica societa di capialt nella quale l'autotrasporto abbia garanzia

“d partecipazione € rappresentanza magglontaria sigmficatva,
‘orgamzzazione der servizi ¢ la realizzazione & eventualt opere, preventivamente concordate

=~AReA SpA, suanno & competenza della Societs di gestione la quale potrd, comunque,

& are a terzi <o a1 Socl le smgole attvitd,
Cgervizt di iparazione © manutenzione saranno formit1 da un'unicd officina e quello concernente

istribuzione di carburanth, da un LNICO LMPIAnIo,

N servizio di autoparco, compatibilmente con la capienza della struttura, sara accessibile a tutti

autotrasportatorn che ne facciano nchiesta, cot adeguata d.tferenziazione economuca In rapporto
Paurata de1 period di presenza

i fine di garantire la possibtlita di accesso anche agh utent occasionals, nell'autoparco saranno

ositamente indgviduaty, delimutatt € nservat almeno 30 spaz! per veicoll viagglanti

: socictd di gestione dovra concordare le tanffe da praticare aglt utent1, con 1 rappresentantt
fe associaziont firmatane € con AReA SpA, nel nispetto dell'equilibno econoruico della

tta societh di gestone
er mighorare’1a funzionalita, 1 posh 18 pensiling e gl stalh saranno delimitau da apposita

-y

e pnaletica onzzontale ¢ nuwmerait Ogn! stallo avra una dimensione di metn 3,5 x 14 Gh stalli

ftittat: ad un umco trasportatore saranno, possibiimente contigu,

%) Per Jaffidamento det servizt d1 officina, lavaggo, distribuzione carburanti, SerViZi alle persone

R:c , 1a socteta di ‘gestione & 1mpegnata ad 1nterpeliare le Associaziont firmatane

j5) 1l contratto d1 locazione relativo all'autoparco, stipulato tra AReA SpA ¢ 1a societa di capttals

¥ nteressata alla gestione, avrd durata 1n conformita con le disposiziom vigentt € rapportata al ‘

fprogramma d1 wmvestimento ed alle attivitd, prevedendo, per ambo le parti la possibihitd d1 recesso Q/

Eper giusfatalsa v I

?lx adeguamenti del canone seguiranno | valon ISTAT, sulla base i queth previsti per 1 contratit d
ocazione SL-
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NOTA INTEGRATIVA A CONTRATTO DILOCAZIONE _

-

Con rifermento al contratto di Jocazione di una porzone del compendio immobibare dt proprieta
della Socteta AReA S p A stipulato 1n data odierna 05 (cinque) Febbraio 1997, tra la Societa AReA
S p.A.ela Soctets SOGEA sr], trale part contraenti si concorda quanto segue

B L’mtegrativo del canone di affitto stabilito nel contratto di locazone all’art 06, dovuto a fronte
dell affidamento m gestione dell’impianto &1 erogazione del carburante alla Conduttrice, sara

definito nel modo seguente

Dal totale delle spese sostenute dalla Locatnice, m accordo con Ia Conduttnice, per la realizzazione
dellimpianto di distribuzione del gasolio verra detratto I'mporto delle spese che Ja Conduttnee

sosterra, 1n accordo con la Locatnce, per 1 seguent: intervent

- adeguamento strutturale alle norme antincendio dell’edificio adibito 2 officina (installanone
d1 evacnaton di fumo nell’officina e sistemazione colonmne d1 presa idrica),

- collesamento dell’edificio adibito a officina con 1l punto di formtura ENEL,

- collegamento elettnico delle due torn-faro, lato Massa - lato Speaa,

- collegamento ed Tlumnazone della pensilina per il ncovero delle motrict.

La differenza risultante costrtwra I'importo totale dell’mtegratrvo del canone che verra versato per
I'mporto del 50% entro 1131 10 1997 e per I'altro 50% entro 1131 01 1998

Letto confermato e sottoscritto 1 Carrara il cinque febbrato 1997
—~ AReA Sp A -1l Presidente Avv Raffaello Andrer - MQQ&MLO @"""9&7/

—SOGEAsrl -1l Presidente Sig Angelo Marchettt -

fs

Y m e

4\
L]



e A A r

1-"32'.1.“_." -
2 o 9 y
\P )
-'3 - = 5 '
- b
~ i ; "y
"': a';.u
:a
- s -4 e
4 -
ACCESSI ‘LA 5
-}!‘ - < 1 Q =
= 5 s Yo RECINZIONE METALLICA CON
5% L7 2 g MURETTO
4 f’# . ¥ _":r
o = 31 % :' =
L = & ""\ /?// //
3 e, 2 N 3 //4
& 2 i~ N
£RECINZIONE METALLICA CON ‘
! _MURETTO f
. =1 RETE A MAGUA SCIOL™A
/"~ SU CORDOLO IN CLE
OFFICINA
- RECINZIONE CON PANNELLI IN CLS E
f x z ?
o el
('-i““\':i. é «
o’ i
ToRRcH e ot
Nt >z £
ff RETE A MAGLIA SCIOLTA
ey SU CORDOLO IN CLS -
=
(;'_»
 EN
@1 RETE A MAGLIA SCIOLTA £33
"y A%
ke, -
£,
o
o .‘-ﬁ‘?u 1 4 *
e & E’\&%‘Pt—"i
et
*®
yo
2 T TORRE
i % FARD
Z N9
1 3
' CORDONATO STRADALE 3
b ==
13
2 |0
- / L
————————— RECINZIDNE-CON PANNELLI TIPO NEW JERSJ
SORMONTATIZDA RETE METALLICA A HAGLIE SCIOLTE
ASCA RISERVA_ IDRICA ~ ALTEZZA COMPLESSIVA MT 2,00,
o =Ly
W




