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Oggetto VARIANTE A PROGETTO DI BIFAMILIARE
DA COSTRUIRSI IN MARINA DI CARRARA, VIA BIGIONI
FG 97 Mapp 261

Proprieta TOFEEsrI

RELAZIONE TECNICA




dmmensionatt nel rispetto della legge 10/91 I carmim delle caldaie saranno a tiraggio naturale,
d1 materiale impermeabile a1 gas, resistente a1 fumi ed al calore, e termineranno, oltre le falde
del tetto per almeno m 1, con comignolo antivento (norme UNI-CIG)

Glt impiant: elettrici, mndipendent: per ogni umita, saranno realizzati la regola d'arte",
secondo le L 186/68, L 46/90 e DP R 547/55 1 tub: protettivi saranno in PVC pesante, recantt
1l contrassegno IMQ, del tipo flessibile, posati sotto traccia I cavi in rame saranno del tipo
unipolari, flessibili, armonizzati Tutt: 1 circuitt elettrict saranno protett dai corto circuit e dat
sovraccarich: impiegando iterruttort automatici magnetotermici avente potere di interruzione
non inferiore a 45 kA Le proteziom: dai contattr indirett1 saranno realizzate impiegando
interruttor1 automatici differenziali coordmatt con I''mpianto di messa a terra che sara completo
d1 "dispersore”, “conduttore d1 terra", "collettore principale di terra", "conduttore di protezione”
¢ "conduttore equipotenziale"

Saranno realizzati gli impiantt telefomeci, citofomici con chiamata - conversazione -
apriporta e I''mpianto d1 antenna TV (dotato di protezione antifulmini) nel rispetto delle leggt
sopracitate

La struttura portante del fabbricato sara realizzato con una intelaiatura in conglomerato
cementizio armato secondo le disposizion: della L. 64/74 e del D M 24/01/86

Gl1 onizzontament: e la copertura saranno realizzati con sola: n laterizio armato, del
tipo bausta, collegati opportunamente alla struttura intelaiata

Le fondaziom1 del fabbricato saranno realizzate in travi rovesce in conglomerato
cementizio armato talt da consentire la formazione di un graticcio secondo le disposizion: di
legge ILe gronde e 1 balcom saranno realizzati con solette i calcestruzzo armato
opportunamente collegate alla struttura portante mtelaiata

I tamponament: saranno realizzati con blocchr in laterizio forats, del tipo alveolare, dello
spessore totale di cm 30, 1n virtu anche della L 10/91

Vengono moltre rispettati 1 requisiti 1gtenico - sanitario sia per quanto riguardano 1

rapporti di 1lluminazione descritt1 nella tavolan® 1, che relativamente agl scarichi fognari

Carrara 14 Maggio 2007
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RELAZIONE PAESAGGISTICA

La variante consiste nella modifica ad uno de1 prospett1 di un fabbricato bifamiliare di
civile abitazione, 10 Marina di Carrara, via Bigion

Il terreno e posto nel Comune di Carrara, e distinto al NC T al mappale 261 FG 97,
della superficie catastale di mq 670, di forma rettangolare e configurazione piana, e v1 e

previsto un allargamento stradale, lungo la via Bigioni, per una superficie totale dimq 36

Parametr1 urbanistica di Progetto

Ricade, 1n base alla destinazione del vigente PR G C del Comune di Carrara, in Zona
R7 di completamento, per la quale e previsto un indice di UF d1 0 32 mq, rapporto di copertura
part al 20% una SUL max di1 200 mq, Daltezza massima m 7 50, distanze dai confim di m
5 00, distanze dalle strade m 7 00, distanza dai fabbricatt non inferiore a1 m 10 00 secondo 1l
DM 1144 del 2 aprile 1968

Glr elaborati grafic: relativi al progetto architettonico, allegati alla presente, rispettano
quanto prescritto dal PR G C, essendo l'indice fondiario part al 0, 31 mgq, 1l rapporto d1
copertura par1 al 17%, la sul max di 198,20 mq, l'altezza massima di m 7 45, distanze dai
confin1 maggion: di m 5 00, distanza dalla strade maggiore di m 7 00, distanza tra 1 fabbricats
maggiore dim 10 00

Il progetto rispetta le norme 1giemco costruttive previst dalle Leggi vigent:

Inquadramento territoriale

Secondo 1l vigente strumento urbarustico l'area di intervento ncade all'mterno del
Sistema Territoriale della Pranura Costiera ed appartiene al Sub-Sistema Insediativo Costiero di
Marna di1 Ponente, all'interno del Perimetro del Centro Abrtato Il tessuto ha caratteristiche
tipiche delle aree urbamizzate a partire dal secondo dopoguerra, con edificazione a bassa
densita, d1 tipo sparso, impostato su una maglia viania di tipo ortogonale L'edificato, a
prevalente destinazione residenziale, e composto da fabbricati di modesta volumetria come
villette singole o bifamulilari, disposte su uno o due hivell: fuor terra, n giaardini pertinenzial
sui quattro lat1 e costrurte prevalentemente negli anm '70, attualmente la zona e interessata da
intervent1 di ampliamento e sopraelevazione der fabbricati esistentt e da una modesta attivita

edilizia d1 nuova edificazione sui lott1 libeni a completamento del tessuto presente



Stato Attuale del sito

L'intervento d1 nuova edificazione e previsto su un lotto di terreno attualmente libero, di
forma regolare, pianeggiante, e crrcondato da lott: edificat: con fabbricat: parallels alla viabilita .

Il sito d1 intervento e 1 luoghi immediatamente limitrofi non presentano visuali di pregio
su emergenze paesaggistiche carattenstiche del territorio, ne sono presentt emergenze
ambientali tilevantt La vegetazione presente in loco non comprende specie mlevanti o

alberature ad alto fusto di pregio

Obaettivi del progetto

L'mtervento col quale viene realizzato 1l fabbricato si inserisce omogeneamente nel
contesto, proponendo una tipologia abitativa con volumi e carattert architettonict gia presenty
sul Juogo Inoltre a1 fim della valortzzazione ¢ riqualificazione del terntorio per 1 colort e 1
materiall impiegatt s1 prevede l'utilizzo di marmi locali e soluziom tecnuche e fromali
consolidate, desunte dalla tradizione costruttiva del luogo Particolare cura sara posta nella
scelta della vegetazione, tra le specie maggiormente diffuse, da porre a dimora ne1 grardin,
comprendente rampicantt e stepr per delumitare e schermare, piante di alto fusto per

ombreggiare, piante da fior1 decorative e piante aromatiche

Compatibilita Paesaggistica — Element1 d1 mitigazione

La soluzione prospettata risulta essere, ne1 rniguardi del contesto circostante,
ampliamente compatibile per destinazione d’uso, tipologia edilizia, dimensioni € materialt

L’msenimento d1 element: di vegetazione di diverse dimensiom ed essenze, posizionati
lungo 1 confini del terreno faranno s1 che 1°area i cua sorgera 1l nuovo fabbricato residenziale s1
mtegnn nel paesaggio circostante mutigando 1'impatto che la nuova costruzione avra nel
territorio, e comunque 1l tutto finalizzato a un miglioramento della qualita paesaggistica del

luogo

Materiah finiture

Le fimiture esterne der paramenti murari saranno realizzate in intonaco al civile
tinteggiato con pitture a1 silicati nel colore ocra chiaro, gli infissi esterni saranno 1n legno
douglas con vetro camera, mentre le persiane, tipo toscano, mn alluminio preverniciato nel
colore verde opaco Le aperture saranno riquadrate i marmo bianco di Carrara, a forte spessore

con mtt1 lisc1 e davanzale modanato A piano terra e previsto I'inserimento di pompelane



formate da pilastr1 1n muratura intonacata e travature principah e secondarie 1n legno, al primo
prano la travatura sul fronte strada sara costitwita da una mtelaiatura in ferro zincato verniciato

La copertura a capanna, analogamente a quelle present:1 m loco, verra realizzata con
manto 1n tegole di latemzio del tipo marsigliese, con sottostante pannello 1solato completo di
ventilazione sottotegola Le canale e 1 pluviali saranno 1n rame 1n tubo tondo

La struttura portante del fabbricato sara realizzata con una intelaiatura in conglomerato
cementizio armato, con solai di piano e copertura in laterizio armato, del tipo bausta Le
fondaziom1 del fabbricato saranno realizzate in travi rovesce in conglomerato cementizio
armato Le gronde e 1 balcon1 saranno realizzati con solette mn calcestruzzo armato, raccordate
con gronda sagomata, successtvamente tinteggiate con prodotto protettivo

I tamponament:1 saranno realizzati con blocchi 1n laterizio forati intonacati

Sistemazion esterne L’area scoperta del lotto sara in parte adibita a parcheggio sul

fronte strada, una striscia di terreno sul lato nord sara asservita a passo per le proprieta
retrostanti, su1 tre lat1 del fabbricato 1’area scoperta sara adibita a giardino privato con prato per
’unita disposta a piano terra

La pavimentazione esterna der marciapied: perimetrali e di ingresso sara in cotto I
percorst all'nterno del grardino saranno realizzati con lastre di pietra a spacco naturale posati
sul terreno L’area a parcheggio sara pavimentata con lastre a spacco naturale di varia
pezzatura

Nel giardino verranno poste piante locali e siepy, tra le qualt allor1 e viburm per bordure
schermanti, piante aromatiche mediterranee, rampicanti da porre in corrispondenza delle
pergole Saranno inoltre posizionati alber1 ad alto fusto con funzione sia decorativa che di

schermatura e mitigazione dell’intervento

Carrara, 10 Maggio 2007

Architetto
BIANCHI
@Gianna Mana
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RELAZIONE TECNICA

La vaniante 1n oggetto prevede modifiche mnterne e esterne al fabbricato, nel piano terra,
¢ modifiche interne al prano sottotetto 1 tutto nel nispetto della sagoma precedentemente
autorizzata

L'intervento, per quanto nguarda le modifiche mterne, consiste nello spostamento d1
alcune paret1 per una diversa suddivisione e distribuzione deglt spaz1 abitativ1 dell’'umta
immobihare situata a plano terra, a partire dalla nuova posizione dell’ingresso all’appartamento
e stato demoltto 1l vano di ingresso e 1l ipostigho sull’angolo Sud-Est, posizzonando I’entrata
sul lato mare del soggiorno A seguito dell’amphamento della camera sull’angolo Nord-Est,
sono stat1 spostat 1 due bagm verso il soggiorno

St ha quinch di conseguenza una vaniazione alla disposizione e dimenstone di alcune delle
aperture poste su1 rispettivi front1 come sotto descrtto

La portafinestra presente sul lato destro del prospetto Ovest e stata spostata sul
prospetto Sud, sempre sul prospetto Sud, la portafinestra del soggtorno e stata trasformata 1n
ingresso dell’appartamento, con conseguente trasformazione 1n finestra dell’apertura presente
sul lato sinistro del prospetto est su via Bigiom Sono moltre state modificate le finestre dex due
bagnt sul prospetto Nord, sulla strada privata Sempre sullo stesso prospetto la finestra del
soggiomno e stata trasformata m portafinestra

Al prano sottotetto sono state spostate alcune tramezze, e demohite altre, per un mighore
utihzzo degl spazi intern:

Non sono previste modifiche alle finiture, a1 matenal: e a1 colort precedentemente

descntt

1l progetto nspetta le norme 1gienico-samtarie in materia di aeroillummazione degh

ambient:

1l tutto come evidenziato dalle tavole di progetto

Carrara, 29 Gennaio 2008
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La vanante consiste nella modifica d1 alcune finestre a ptano terra, ne1 prospettt diun
fabbricato bifimiliare di civile abitazione, posizionato 1 Marna di Carrara, via Bigions, oltre a
piccole variant mnterne a piano terra e nel sottotetto, 1l tutto senza modificare la sagoma, e i
postzionamento 11 tutto e megho descritto nelle tavole allegate

11 terreno e posto nel Comune di Carrara, e distinto al N C T al mappale 261 FG 97,
della superficie catastale di mq 670, di forma rettangolare e configurazione piana, e vi € previsto

un allargamento stradale, lungo la via Bigiom, per una superficie totale dimq 36

Parametr1 urbamstici di Progetto

Ricade, mn base alla destinazione del vigente PR G C del Comune d1 Carrara, in Zona
R7 di completamento, per la quale e previsto un mdice di UF d1 0 32 mq, rapporto di copertura
pan al 20% una SUL max di 200 mq, I'altezza massima m 7 50, distanze dat confim dim 5 00,
distanze dalle strade m 7 00, distanza dat fabbricatt non infeniore a1 m 10 00 secondo 1 D M
1144 del 2 aprile 1968

Gh elaborat1 grafic: relativi al progetto architettomco, allegati alla presente, nspettano
quanto prescritto dal PR.GC, essendo lindice fondiario pan al 0, 31 mq, 1l rapporto dt
copertura pan al 17%, la sul max di 198,20 mgq, l'altezza massima di m 7 45, distanze dai confim
maggont di m 5 00, distanza dalla strade maggiore dim 7 00, distanza tra 1 fabbricat maggiore
dim 1000

Tl progetto rispetta le norme 1gienico costruttive previsti dalle Leggt vigenti

Inquadramento territoriale

Secondo il vigente strumento urbamstico l'area di mntervento nicade allinterno del
Sistema Terntoniale della Pranura Costiera ed appartiene al Sub-Sistema Insediativo Costiero di
Manna & Ponente, all'mterno del Penimetro del Centro Abitato II tessuto ha caraitenstiche
tipiche delle aree urbanizzate a partire dal secondo dopoguerra, con edificazione a bassa densita,
d1 tipo sparso, mpostato su una magha viana di tipo ortogonale L'edificato, a prevalente
destinazione residenziale, e composto da fabbricat: di modesta volumetria come villette sigole o
bifamililart, disposte su uno o due livelli fuon terra, n graardim pertinenziah su1 quattro latt e

costrutte prevalentemente negh anm '70, attualmente la zona e interessata da mtervent di



amphamento e sopraelevazione de1 fabbricat: eststent1 e da una modesta attivita edilizia di nuova

edificazione su1 lott: iber1 a completamento del tessuto presente

Stato Attuale del sito

L'mtervento di nuova edificaztone e previsto su un lotto di terreno attualmente hbero, di
forma regolare, ptaneggiante, e circondato da lott1 edificati con fabbricatt paralleh alla viabilita

1l sito di mntervento e 1 luoght immediatamente hmitrofi non presentano visuali di pregio
su emergenze paesaggistiche carattenistiche del terntorio, ne sono presentt emergenze ambientah
nlevanti La vegetazione presente m loco non comprende specte rilevant o alberature ad alto

fusto di pregio

Obiettivi del progetto

L'intervento col quale viene realizzato 1l fabbricato si inserisce omogeneamente nel
contesto, proponendo una tipologia abitativa con volum e caratter architettonici gia presenti sul
luogo Inoltre a1 fim della valorizzazione e nqualificazione del territorto per 1 color e 1 matenall
impiegat: s1 prevede utilizzo di marmu local € soluziom tecniche e fromalt consolidate, desunte
dalla tradizione costruttiva del luogo Particolare cura sara posta nella scelta della vegetazione,
tra le specie maggiormente diffuse, da porre a dimora ne1 giardmi, comprendente rampicanti e
sieps per delimitare e schermare, piante di alto fusto per ombreggiare, prante da fion decorative e

piante aromatiche

Compatibilita Paesaggistica — Element: di mitigazione

La soluztone prospettata nsulta essere, net riguard: del contesto circostante, ampliamente
compatibile per destinazione d’uso, tipologta edilizia, dimension: e matenalt

L’msermento di elementi di vegetazione di diverse dimension ed essenze posizionati
lungo 1 confim del terreno farammo s1 che I’area 1n cu sorgera 1l nuovo fabbrcato residenziale s1
mtegn nel paesaggio circostante mitigando I'mpatto che la nuova costruzione avra nel
terntono, e comunque 1l tutto finahzzato a un migloramento della quahta paesaggistica del

luogo

Matenah fimiture
Le fintture esterne det paramenti muran saranno realizzate m ntonaco al civile

tinteggiato con pitture ai sihicat nel colore ocra chiaro, gh infiss1 esterm saranno n legno



douglas con vetro camera, mentre le persiane, tipo toscano, m allummo preverniciato nel colore
verde opaco Le aperture saranno rtquadrate n marmo bianco di Carrara, a forte spessore con
nttt lisc1 e davanzale modanato A piano terra e previsto I’msenimento di pompeiane formate da
pilastri i muratura intonacata e travature principali ¢ secondane m legno, al pnmo piano la
travatura sul fronte strada sara costituita da una intelaiatura m ferro zincato vermciato

La copertura a capanna, analogamente a quelle present1 i loco, verra realizzata con
manto m tegole di laterizio del tipo marsiglese, con sottostante pannello 1solato completo di
ventilazione sottotegola Le canale e 1 pluviali saranno mn rame 1n tubo tondo

La struttura portante del fabbricato sara realizzata con una intelaiatura m conglomerato
cementizio armato, con solar di plano e copertura in latenizio armato, del tipo bausta Le
fondaziom del fabbricato saranno realizzate n travi rovesce 1n conglomerato cementizio armato
Le gronde ¢ 1 balcomt saranno realizzati con solette mn calcestruzzo armato, raccordate con
gronda sagomata, successivamente tinteggiate con prodotto protettivo

1 tamponament1 saranno realizzati con blocchi i laterizio forati intonacati

Sistemaziom esteme L’area scoperta del lotto sara m parte adibita a parcheggio sul

fronte strada, una stnscia di terreno sul lato nord sara asservita a passo per le proprieta
retrostants, su1 tre lat1 del fabbricato 1’area scoperta sara adibita a giardino privato con prato per
I'umta disposta a p1ano terra

La pavimentazione esterna der marciapiedi pertmetrah e di ingresso sara m cotto I
percorsi all'nterno del giardino saranno realizzat: con lastre di pietra a spacco naturale posati sul
terreno L’area a parcheggio sara pavimentata con lastre a spacco naturale di vana pezzatura

Nel giardino verranno poste piante local e siepi, tra le quah allon e viburm per bordure
schermant1, piante aromatiche mediterranee, rampicanti da porre mn cornispondenza delle
pergole Saranno moltre postzionati alben ad alto fusto con funzione sia decorativa che di

schermatura e mitigazione dell’intervento

Carrara, 29 gennaio 2008
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RELAZIONE TECNICA

La vanante tn oggetto prevede modifiche interne e esterne al fabbricato, nel piano terra,
e modifiche interne al piano sottotetto Il tutto nel nispetto della sagoma precedentemente
autonzzata

L'ntervento, per quanto riguarda le modifiche interne, consiste nello spostamento di
alcune parett per una diversa suddivisione e distibuzione degh spazi abitativi dell’umta
immobihare situata a pi1ano terra, a partire dalla nuova posizione dell’ingresso all’appartamento
e stato demolito 1l vano d1 ingresso e 1l npostigho sull’angolo Sud-Est, posizionando I’entrata
sul lato mare del soggiorno A seguito dell’ampliamento della camera sull’angolo Nord-Est,
sono stat1 spostat1 1 due bagm verso 1l soggiorno

S1 ha quindi di conseguenza una vanazione alla disposizione e dumensione d1 alcune delle
aperture poste sui rispettivi frontt come sotto descritto

La portafinestra presente sul lato destro del prospetto Ovest e stata spostata sul
prospetto Sud, sempre sul prospetto Sud, la portafinestra del soggiorno e stata trasformata in
ingresso dell’appartamento, con conseguente trasformazione 1n finestra dell’apertura presente
sul lato sistro del prospetto est su via Bigiom Sono 1noltre state modificate le finestre der due
bagm sul prospetto Nord, sulla strada privata Sempre sullo stesso prospetto la finestra del
soggiorno e stata trasformata m portafinestra

Al piano sottotetto sono state spostate alcune tramezze, e demolite altre, per un mighore
utihzzo degls spazi nterm

Non sono previste modifiche alle fimiture, a1 matenali e a1 colon precedentemente

descnittt

I1 progetto nspetta le norme 1glenico-samtarie in materia di aerolllumnazione degh

ambient1

Il tutto come evidenziato dalle tavole di progetto

Carrara, 29 Gennaio 2008
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Al Sindaco del Comune d1 Carrara
Settore Assetto Territorio / Urbanistica

Oggetto VARIANTE A PROGETTO DI BIFAMILIARE
DA COSTRUIRSI IN MARINA DI CARRARA, VIA BIGIONI
Fg 97 Mapp 261

Proprieta TOFEEsrl

[n riferimento alla pratica m oggetto s1 trasmette la seguente documentazione

-n 2 copie delle tavole del progetto rilasciato, del progetto di vanante € dello stato di
raffronto,

-n 2 copie della relazione tecnica

-n 2 copie della relazione paesaggistica

-n 2 copie delle elaborazioni fotorealistiche

Carrara, 29 01 2008
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04 Febb 08

Elaborazioni Fotorealistiche

dott. arch. Giana M. Bianchi
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