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Oggetto Richiesta cambio diintestazione

Il sottoscritto Vernazza Marco nato a Viareggio (LU) 1l 26/09/1965 C F VRN MRC 65P26 L833T, in quahta di
Presidente del Consigho di Amministrazione della Societa “PROGETTO MARINA S r1” con sede in Carrara,
Frazione Marina, Piazza Naziom Unite n 15, codice fiscale 01174170454,

CHIEDE

In virtu di atto di compravendita stipulato tra la suddetta societa ed il sig Bigazz) Gmno nato a Carrara Il
28/02/1927 CF BGZ GNI 27B28 B832U, dal notaio Dott Carlo Frati in data 28/05/2008 che s1a eseguito il
cambio di intestazione del progetto depositato presso Il vostro ufficio, intestato attualmente al sig Bigazzi
Gino, la nuova intestazione dovra essere la seguente “PROGETTO MARINA S r | ” Prazza Nazioni Unite n 15,
54036 Marina di Carrara (MS) Distintt Saluti

Carrara h 04/06/2008 ROGETTQ) MARINAS r |
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Repertorio n 8706 Raccolta n 3129 ========
TRANSAZIONE - COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaotto, 1l giornc ventotto del mese di maggio ===
28 magglo 2008
In Carrara, Piazza 2 Giugno, nel Palazzo Comunale ===s=======
Avanti a me Avvocato CARLO FRATI, Notaio in Carrara, iscritto
presso 11 Collegio Notarile dei Distretti Riuniti della

Spezia e Massa, senza la presenza del testi, non avendone
fatto richiesta 1 Comparenti infrascritta,

sono comparsl 1 Signoril
- Bigazzli Gino, nato a Carrara 11 28 febbraio 1927, residente
in New South Wales (Australia) Unat 292 294 Vaictoria RD
Darlinghurst nsw 2010, che dichiara di essere domiciliato az
fini del ©presente atto 21n Carrara, frazione Marina, Via
Bassagrande n 69, codice fiscale BGZ GNI 27B28 B832U0 e
dichiara altresi essere beni personali quellili in parola infra

descritti,
- Borghini Paolo, nato a Carrara 11 28 ottobre 1956, che
dichiara di intervenire al presente atto non in Proprio ma 1in
nome e per conto della societa a responsabilita limitata
"MARBO S R L ", con sede in Carrara, Via Carricna n 230, ove
domicilia per la carica, capitale sociale di Euro 70 000,00
(settantamila wvirgela zero zero) interamente versato, codice
fiscale e numero di aiscrizione pressc 1l Registro delle
Imprese di Massa Carrara 00518900451, nella sua qualita dx
Presidente del Consiglio di Amministrazione della medesima
societd, a quanto ainfra in esecuzione del deliberato del

detto Consiglio in data 12 maggio 2008
- Vernazza Marco, nato a Viareggio 11 26 settembre 1965,
residente a Camaiore, Frazione Lido, Via del Secce n 100,
codice fiscale VRN MRC 65P2¢ L833T, i1l quale dichiara dz
intervenire al presente atto sia 1in proprio sia in nome e per
conto della societda 'PROGETTC MARINA SRL", con sede 1in
Carrara, Frazione Marina, Piazza Nazioni Unite n 15, ove
domicilia per la carica, capitale sociale di Euro 100 000,00
(centomila virgola =zero zero) versato per Euro 25 000,00
(venticingquemila wirgola zero zero), codice fiscale e numero
di aiscraizione presso 11 Registro delle Imprese di Massa
Carrara 01174170454, nella sua gqualita di Presidente del
Consiglio di Amministrazione della medesima societa, a quanto
infra 1n esecuzione del deliberato del detto Consiglico 1n
data 13 maggio 2008
Comparenti, della cui i1dentitd personale, qualifica e poteri
di firma 10 Notaic sono certo, 1 quali anzitutto confermanc

le raispettive generalita e codici fascali indicati 1in
comparizione e quindi m1 richiedono di ricevere 11 presente

atto, al gquale premettono
- che con atto autenticato dal Notaio Luigr Cattaneo 11 5
maggio 2006 repertorio n 12 346, registrato a Massa 11 10
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maggio 2006 al n 260 ed 1vi trascritte 1l 13 maggio 2006 al
n 4204 di reg part , atto ben noto a tutti 1 Comparentl che
'qul confermano, 11 Signor Bigazzl Gino prometteva di vendere
al Signor Vernazza Marco ed alla societd "MARBO SRL", che
promettevano di acquistare per se, persone o entl che s1
sarebbero riservati di nominare al meomento dell'atto notarile
di trasferaimento, le seguenti unita immobiliar: site 1D
Comune di Carrara, localita Marina, Via DBassagrande €
precisanente 1l terreno edificabile della superficie
catastale di mg 4 624 (quattromllaselcentoventhuattro),

censito a Catasto Terrenl del suddetto Comune al foglio 87,
particelle 701 di mg 511 e 703 di mg 4 113, infra meglio
descritte, 11 tutte per 11 complessivo prezzo di Euro
1 675 000,00 (unmlllonese1centosettantac1nquem1la virgola
zera zero) di cur Euro 275 000,00 (duecentosettanta01nquemlla
virgola zero zero) pagati, a titoleo di caparra confirmatoria,
in sede di sottoscrizicne del contratto preliminare medesimo,

-~ che, con domanda giudiziale Tyibunale di Massa, Sezione
Distaccata di Carrara, in data 28 febbraio 2008, repertorio
1303/2008 del 5 marzo 2008, +trascritta a Massa 11 7 marzo
2008 al n 1745 di reg part , ben nota al Signor Bigazzi
G1no, come guestl gul conferma, 11 Signor Vernazza Marco e la
societa "MARBC S R L " hanno citato 11 medesimo Signor
Bigazzl Gino a comparire dinanzi al Tribunale di Massa,
Sezione Distaccata di Carrara, all'udienza del 14 novembre
2008 per ottenere disposto 11 trasferaimento della titolarita
del terreno oggetto del piu volte richiamato contratto
preliminare 1n favore degli attori a fronte del pagamento
della somma che risultera giusta ed equa tenendo conto dea
parametri di riferimento considerati dalle parti al momento
della stipula del preliminare, nel presupposto di una non
corrispendenza tra quanto promesso 1n vendita col citato
contratto preliminare e gquanto invece trasferibile in
esecuzione di guell'accordo relativamente alle strutture
realizzabili, nel rispetto dello strumento urbanistico
vigente, sui terreni oggetto del preliminare stesso ========
— che e intenzione delle parti transigere definitivamente la
controversia nascente dalla citata domanda giudiziale ======
- che 1inoltre 11 Signor Vernazza Marco e la societa "MARBO
SRIL', sciogliendo la riserva fatta nel caitato contratto
preliminare per autentica Notaio Luigi Cattaneo del 5 maggio
2006, hanno manifestato 1l'intenzione di nominare la soclieta
"PROGETTO MARINA SRL gquale soggetto che deve acquistare 1
dirittl: ed assumere gli obblighi nascenti dal contratto

preliminare medesimo
- che 1la societa "PROGETTO MARINA SRL ha manifestato
1'intenzione di voler acquistare 1 diritti ed assumere gla
obblighl nascenti dal citato contratto preliminare ========7%
Tanto premesso, quale parte 1ntegrante e sostanziale del
presente atto, dett1i Comparentzi stipulanc e convengono quanto
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Banca CR Firenze S p A, Filiale da Viareggio, in data 2
maggio 2006, ciascuno di Euro 10 000,00 (diecimila virgola
Zero zZero), numery 55 00 379 052-12, 55 00 379 051-11,
55 00 379 054-01 e 55 00 379 056-03, tutts all'ordine di
Bigazzi Gino
- quanto ad Euroc 7 500,00 (settemilacinquecento virgola zero
zero} mediante n 3 (tre) assegni c¢ircolari, emessi da Banca
CR Firenze S p A, Filiale di Viareggio, 1n data 2 maggio
2006, ciascuno di Euro 2 500,00 (duemilacinquecento virgola
zero zero), numer:y 35 00 673 802-02, 35 00 673 795-12 e
35 00 673 803-03, tutti all'ordine di Bigazzi Gino, ==========
- guanto ad Furo 90 000,000 (novantamila virgola zero zero

zero) mnediante n 9 (nove) assegni circclari, emessi da Banca
CR Firenze S p A, Filiale d1 Viareggio, 1in data 2 maggio
2006, «ciascuno di Euro 10 000,00 (diecimila virgola zero

zero), numerl 55 00 3792 053-00, 55 00 379 046-06,
55 0C 379 (058-05, 55 00 379 055-02, 55 00 379 057-0¢,
55 00 37% 050-10, 55 00 379 049-09, 35 00 379 048-08,
55 00 379 047-07, tutti all'ordine di Bigazzi Gino s=========
- quanto ad Euro 1 250 000,00

(unmll1oneduecentoc1nquantam1la virgola zerc zero) mediante
n 5 (cinque) assegni circclari, non trasferibili, emessi da
Banca CR Firenze S p A, Filiale di Viareggio, in data 28

maggio 2008, clascuno di Euro 250 000,00
{duecentocingquantamila virgola Zero zero), numeris
75 00 041 276-00, 75 00 041 277-01, 75 00 041 278-02,

75 00 041 279-03 e 75 00 041 280-04, tutti all'ocrdine di
Bigazzi Gino,
- gquanto ai residulr Euro 50 000,00 (cinquantamila wvirgola
zero zero) mediante assegno circolare, non trasferibile,
emessc da Banca CR Firenze S p A, Filiale di Viareggio, 1in
data 28 maggio 2008, numeroc 65 00 138 329-09, all'ordine di
Bigazzi Gaino

In conformitd a quanto disposto dalla vigente normativa, le
parti, a1 sens: e per gli effetty di cur al D PR 28
dicembre 2000 n 445, da me Notaio previamente richiamate
circa la responsabilitd penale cui possonc andare incontro 1in
caso di dichiarazione mendace, nonche consapevoli dei potera
di  accertamento dell’amministrazione finanziaria e della
sanzione amministrativa applicabile 1in caso di omessa,
incompleta o mendace 1indicazione dex dati, sotto 1la loro
personale responsabilita, dichiaranc che la presente
compravendita & stata conclusa senza alcuna spesa da
mediazione ai sensi degli articoli 1754 e seguenti del codice
civile

Glr effettai utili ed onerosi della presente vendita decorrono
da oggl sempre da oggi l'immissione nel possessg ==sSsS=s=s=====
La presente vendita avviene a corpo e non a misura, nello
statce di fatto e di diritto in cui quanto 1n oggetto
attualmente s1 trova, conosciuto e accettato dalla parte




acquirente, come questa dichiara, con tutte le relataive

accessionl e pertinenze, dirittil, azioni, ragioni, parti
comuni come per legge e/o per destinazione, onerli e servitu

attive e passive di qualsiasi genere
La parte venditrice dichiara che quanto scpra descritto le
pervenne per acquisto fattone con atto Notaio Francesco
%uccarino del 23 marzo 1974 repertorio 142 388, registrato a
Carrara 11 12 aprile 1974 al n 480 vol 169 e trascritto a
Massa 11 22 aprile 1974 al n 2366
La parte venditrice assume nei confronti della parte

acquirente tutte le garanzie di legge, dichiarando che quantc
oggetto della presente vwvendita & di sua plena ed esclusiva
proprieta e disponibilita, anche a1 sensi della legge 19
maggio 1975 n 151, ed e liberc da trascrizioni ed 1scrizioni
pregliudizievoll, dirittr di prelazione agraria, sequestrz,
pignoramenti, privilegl anche fiscali e pesi o vincolili di
sorta, eccezione fatta per quanto segue

- contratto preliminare di compravendita trascrittc a Massa
Carrara 11 13 maggio 2006 al n 4204 piu veolte richiamato in

premessa,
- domanda giudiziale trascritta a Massa 11 7 marzo 2008 al n

1745 pau volte richiamata in premessa,
- Convenzione stipulata con 11 Comune di Carrara con atto a
mio rogite 1in data odierna 1in corsc di registrazione e

trascrizione
La socletd acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare
in ognl sua parte 11 testo della sopracitata Convenzione
stipulata con 11 Comune di Carrara con tutto gquanto
allegatovli ed al riguardo, per effetto del presente atto,
dichiara di subentrare in tutti gli obblighi, aimpegni, patti,
condizioni, limitl: e servitu discendenti dalla medesaima,
compreso tra l'altro anche l'obbligo di presentare al Comune
di Carrara 1l regolamento d'uso della realizzanda struttura
turistico-alberghiera, manlevando 11 Signor Bigazzi Gino da
ogni responsabilita al riguardo Dal canto suc la parte
venditrice autorizza la variazione dell'intestazione, a
favore della parte acquirente, nel rilascio del relativo
emanando atto autorizzativoe da parte del Comune di Carrara ==
A1 sensl e per gli effetti di cul alla vigente legislazione
dettata in materia edilizio-urbanistica, la parte wvenditrice
consegna a me Notaio 11 certaificato di destinazione
urbanistica dell'area in oggetto n 78/CDU/2008, rilasciato
dal Comune di Carrara in data 11 marzo 2008, prot n 10933
810, che s1 allega al presente atto sotto la lettera "A",
dichiarandomi che dalla data del rilascio non sono
intervenute modifiche degli strumenti urbanistici vigenti ===
La parte venditrice dichiara altresi che 1'appezzamento di
terreno sopra venduto non e stato percorso da fuoco e non &
soggetto al vincolo indicato dall'articole 10 della legge 21
novembre 2000 n 353




1in appresso

I

Il Signor Bigazzl Gino, da un lato, ed 1l Signor Vernazza
Marco e la societa "MARBO S R 1, ", dallraltro lato, nel
presupposto di una non corrispondenza tra quanto promesso in
vendita con 11 contratto preliminare autenticato dal Notaio
Luigi Cattaneo 11 5 magglo 2006 1n premessa citato e quanto
invece trasferibile in esecuzlione di quell’accordo
relativamente alle strutture realizzabili, nel rispetto dello
strumente urbanistico vigente, sul terreni oggetto del
preliminare medesimo, a titolo di detinitiva ed
irretrattabile transazione della controversia originata
dall'atto di citazione presentato da questi ultimi con
domanda giudiziale Tribunale di Massa, Sezione distaccata da
Carrara, in data 28 febbraic 2008, repertorio 1303/2008 del 5
marzo 2008, trascritta a Massa 11 7 marzo 2008 al n 1745 di
reg part , dichiarano, danno atto e Iriconoscono che 11
prezzo di vendita dei terrenl oggetto del detto contratto
preliminare debba ridursi dell'importo di Euro 100 000,00
(centomila virgola zero zero) e quindi debba risultare parl(
ad Euro 1 575 000,00 (unmll1onec1nquecentosettantac1nquem11a

virgola =zero zere) € non piu, come convenute nel detto

contratto preliminare, pary ad Euro 1 675 000,00

(unmll1onese1centosettantac1nquemlla virgola zZero zero),

convenende 1noltre gquanto segue
- le spese di detta causa e degli intervenut:z procuratorl
delle parti si 1intendono integralmente compensate, COS1 come
le spese della presente transazione, relative e dipendenti, ==
- rinunciano le parti agli effettl deglay atta processuali
iniziatl e abbandonano 11 giudizio definitivamente, ==s===="———=
- gli attora Signor Vernazza Marco e la societd "MARBO
SRL" consentono che la trascrazione della suddetta
citazione eseguita all'Ufficio dez Registri Immobirliari da
Massa con nota n 1745 del 7 marzo 2008 venga, a richiesta di

chiunque, annotata di totale cancellazicone

iT
Anzitutto 11 Signor Vernazza Marco e la societa 'MARBO
S RIL ' dichiarano di nomlnare come nominanc, ali SsSensil degli
artt 1 401 e seguenti del codice civile, 1la societa

PROGETTO MARINA SRL" gquale soggetto che deve acqulstare 1
diritty ed assumere gli obbligha nascentl dal contratto
preliminare autenticato dal Notaio Luigi Cattaneo il 5 magglio

2006 repertorio n 12 946 1n premessa citato
La societd "PROGETTO MARINA SRL" accetta la dichiarazione del
Signor Vernazza Marco & della societa "MARBO S RL ",
dichiara pertanto di acquistare ed assumere, come acquista ed
assume, 1 diritti1 e gli obblighi1 nascenti dal citato

contratto preliminare
Indi 11 Signor Bigazzi Gino cede, vende e trasferisce alla
societa "PROGETTO MARINA SRL', che, come sopra rappresentata,
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accetta ed acquista, le seguenti unita immobiliarli ==========
m=em=omm——== Nel] Comune di Carrara, localitd Marina, ==========
Via Bassagrande
- terreno edificabile della superficie catastale di metr®
guadrati 4 624 (gquattromilaseicentoventiquattro) ============
Confini particelle 287, 317 del foglio 87, Via Bassagrande,
particelle 628, 509, 541, 507, 242, 386, 246 e 247 del foglio
87, salvo se altri e/o piu attualli o piu precisi confini ====
Nel Catasto Terreni del Comune di Carrara 11 terrenc 1n
oggetto & distinte al foglio 87 e seguenti particelle =======

- particella 701, ente urbano, mg 511, senza redditi, =======
- particella 703, prato, classe 3, mg 4 113, R D Euro 8,71,
R A Euro 5,31
I1 prezzo della presente wvendita €& statoe pattuito e viene a
me Notaio dichiarato in complessivi Euro 1 575 000,00

{unmilionecinquecentosettantacinquemila virgola zero zero),
somma che la parte venditrice dichiara esserle stata
corrisposta come 1infra indicato dalla parte acguirente a cul
favore rilascia ampia e liberatoria quietanza di saldo, con
rinunzia all'ipoteca legale ed esonero da ogni responsabilita
al riguardo per 11 competente Conservatore dei Registri
Immobiliara
In conformitd a quanto disposto dalla vigente normativa le

parti, a1 sensi1 e per gli effettz di cur al D P R" 28
dicembre 2000 n 445, da me Notaio previamente richiamate,
circa la responsabilita penale cui possono andare incontro in
caso di dichiarazione mendace, nonché consapevoli dei poteris
dir accertamento dell’amministrazione finanziaria e della
sanzione amministrativa applicabile in case di omessa,
incompleta ¢ mendace andicazione deir dati, sotto la loro
personale responsabilitd, dichiarano che 11 prezzo come sopra
convenuto e stato corrisposto con 1 seguenti mezzi di
pagamentc
- quantoc ad Euro 17 500,00 (diciassettemilacinquecento
virgola zero zero) mediante n 4 (quattro) assegni circolara,
emessl1 da Cassa di Raisparmio di Carrara S p A, Filiale di

Carrara in data 2 maggio 2006 di cuir 1 primi tre di Euro
2 500,00 (duemilacinguecento wvirgola zero =zero) cliascuno, n
31 00268318-04, n 31 00268319-05 e 31 00268317-03 ed 1l
quarto di Euro 10 000,00 (diecimila wvirgola zero zero), n 41
00368590-06, tutti all'cordine di Bigazzi Gino
- quanto ad Euro 120 000,00 (centoventimila virgola zero
zZero) mediante n 2 (due) assegnl circolari, non
trasferibili, emessi da Cassa di Risparmio di Lucca S p A,
Filiale di Carrara, in data 2 maggio 2006 di cui 11 praimo di
Euro 100 000,00 (centomila virgola Zero Zero) n v
64-00024023 11 ed 11 secondo n T 63-00225775 12, entrambi
all'ordine di Bigazzi Gino.
~ guanto ad Euro 40 000,000 (quarantamila virgola zerc zero
zero) mediante n 4 (quattro) assegni circolari, emessi da




Imposte e spese della presente vendita e delle dipendenti

formalita sono a carico della parte acquirente
Le parti richiedono l'applicazione dell'amposta di registro
nella misura dell'l% (uno per cento) ai sensil dell'art 1,
comma 25, della Legge 24 dicembre 2007 n 244, dichiarando
sussistere tutti 1 requisiti previsti da detta norma

All'uope, la parte venditrice dichiara di avere sottoscritto
la Convenzione con 11 Comune di Carrara di cur al mic atto in
data odierna sopracitato - nei cul obblighi ed 1impegni
subentra la parte acquirente - € la parte acquizente s1
impegna a completare 1'intervento cur & finalizzatco 1l
presente trasferimento entro cinque anni da oggl ====ss======
Sono altresi dovute le amposte 1potecaria e catastale nelle
rispettive misure del 3% (tre per cento) e dell'l% (uno per

cento)
S1 da atto che 11 presente contratto e stato preceduto dal
contratto preliminare autenticato nelle firme dal Notalo
Luigl Cattaneo 1in data 5 maggio 2006, rep n 12946,
registrato a Massa 1l 10 maggio 2006 al n 260, per 1l quale
s0no statyi corrisposti complessivi Euro 1 543,00
{millecinquecentoguarantatre virgoela =zero zero) di cur FEuro
1 375,00 {mi1lletrecentosettantacingue virgola zero zero) da
detrarsi dall'imposta dr registro dovuta 1in forza del

presente acgquisto
La parte venditrice dichiara dir ben conoscere la normativa
fiscale relativa alle plusvalenze 1n caso dy cessione di
terreni edaficativi e da atto &l raiguardo che 1 beni gqui
compravendutli sono staty oggetto della perizia di stima
redatta dall'architetto Bianca Maria Torri e dalla medesima
asseverata con giuramento avanti la Cancelleria del Tribunale
d1 Massa con verbale in data 8 maggio 2006 cron 1352 =======
I Comparenti mi dispensano espressamente e concordemente
dalla lettura di quanto allegato, dichiarando di averne

esatta ed integrale conoscenza

E richiesto,
10 Notaio ho ricevuto 11 presente atto e ne ho dato lettura
a1 Comparentai, 1  qual:i da me 1nterpellata, lo hanno
dichiarato conforme alla loro volonta, approvato e
confermato, e quindi lo sottoscrivono con ne Notaio alle ore

tredici
Consta di tre fogli scritti 1n parte a macchina da persona di
mia fiducia ed 1n parte di mio pugno per nove pagine intere

oltre la presente fino a qui
F to Bigazzi Gino, Paolo Borghini, Vernazza Marco, CARLO
FRATI NOTAIO L S
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COMUNE DI CARRARA g
SETTORE URBANISTICA COMUNE g7,
Protn 10933 810 .
Certificato di1 destmazione nrbanistica n 78/CDU/2008 /4 & 2;’7, .
(Art 30 D P.R 06/06/2001 n°330) i 2 9 *}?ﬂ
¢ 3= /
Vista la domanda presentata 11 04/03/2008 da BIGAZZI GINO,nato a CARRARA, 11 28/0 /y'27, e\n. 292 VICTORIA

STREET SIDNEY AUSTRALIA (CF BGZGNI27B28B832U) con la quale s richiede 1 cefhficata ds q % urbamistica di cu

allart 30 D PR 06/06/2001 n°380, relativo al terreno m localita Marma d. Carrara distmfo f,{'xr(}a.fas‘tj}) :

cost’ come evidenziato 1 colore Grallo nell'allegata planimetria consegnata m duplice cop1,§i ‘\

Visti gl strument urbamsticl vigent: m questo Comune,
SI CERTIFICA V=0

che le prescriziom urbamistiche di questo Comune , riguardant: I'area distinta m Catasto terrem di Carrara come sopra descntto e come
nisultz dalla plammetna allegata, munita di timbro e controfirma dal sottoscritte, sono le seguenty

Per effetto del Regolamento Urbanistico approvato con atto di C C n°64 de} 08/04/98 modificato con Variante approvata con

Dehbera d1 C C n° 69 del 05/08/2005
- Zona D4 Tunstico Produttive per attrezzature alberghiere (Tit IV Art 12 lettera "d" delle NTA) Mapp 701p-703p, - Area H3 Verde
Privato (Tit IV Art 15 lettera "c" delle NTA) e/o manufatto pertinenziale o non pertmenzrale (Tit IV Art 16 delle NTA) Mapp

701p 703p

Vincoh  Vincolo Idrogeologico L N 3267 del 30 12 1923 (Tav 19 P §)) Tutth 1 mappali, - Vincolo Idrogeologico L N 3267 del

3012 1923 (Tav 19 P S ) Tutt1 1 mappalt
Altrt Condizionament1 - Area a pericolosita Idraulica molto elevata PIME Tit I Art 5 delle norme di plano di Assetto
Idrogeologico di cu alla delibera di G RT n°11 del 25 01 05 pubblicazione BUR T n°7 del 16 02 05 Mapp 703p

11 Presente certificato, compilato m ognt sua parte, viene rilasciato msieme all'allegata planimetria munita di data e trmbro dUfficio

Questo documento e valido per un anno dalla data del nilascio, sempre che I'interessato firm la dichiarazione di seguito riportata

Carrara 11/03/2008 I1 Funzionasto Tecmaco
Arch N1c%m\;

/

11 sottoscritto BIGAZZI GINO nato a CARRARA 11 28/02/ 1927 CF BGZGNI27B28B832U, residente m 292 VICTORIA STREET
SIDNEY AUSTRALIA nella qualita d1 (a) del (b) dichiara formalmente
che per l'area sopra specificata, non scno mtervenute o adottate modificaziom agh strumenti urbarustict

Carrara,

- - e - = - -——— -—

(firma per esteso)

a) Proprietarto condividendo
b) dellintera area del certificato ovvero dell area di mq____ ndividuata al Catasto al fg___ particella____ dicw all allegata planimetria ¢ ncompresa
nellarea di cus al presente certificato
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WL % VINCOLO A DESTINAZIONE [TURISTICO - RICETTIVA]

MIE ROSE S R L "

Il scttoscritto

L Franco Soldati, nato a Carrara 11 diciotto set-

tembre millenovecentotrentaquattro, per la carica

Homiciliate ove appresso, nella sua qualita di

Presidente del Consiglio di Amministrazicne, Am-

ministratore Delegato e Legale Rappresentante

della Societa a responsabilita limitata

_ "IE ROSE S R L ", con sede 1in Carrara, frazione

Avenza, Via Ilice n 17, capitale sociale Euro

10 400,00, versato, iscritta nel Regaistre delle

Imprese di Massa Carrara, numero dl 1scrizione e

codice fiscale 00590920450,

premette

L che 1la Societa "LE ROSE S R L " ha presentato

Lstanza al Comune di Carrara ed ottenuto dallo

stesso parere favorevole per 1l rilascio della

concessione edilizia per la realizzazione di

L
rlcettlvﬁ,

0
}turistico -

hmmobile a destinazione

~ome contemplato dall'articolo 12 del Regolamento

wrbanistico comunale "Zone D 4", relativamente a1l
beni postl 1in Marina di Carrara, Viale C Colonm-
bo, distint: nel Catasto Terreni del Comune di




| . _ :

|

Carrara al foglio 101, con 1 mappali 682, 683,

|
|
|

o84 e 685

Quanto sopra premesso e da considerarsl parte in-

tegrante del presente atto, 1la Societa "LE ROSEH

S RL ", 1in persona di cul sopra, con 11 presente

atto si1 1mpegna, per se e propri aventili causa,

nei1r confronti del COMUNE DI CARRARA, a mantenere

I 1)
la destinazione ad attivita iturlstlco - ricettziv

dell'immobile che verra realizzato ove sopra, 1in

dipendenza della concessione edilizia che verrs

rilasciata

La Societa "LE ROSE S R L ", 1n persona di cui

sopra, con 11 presente atto si c¢bbkbliga, altresz,

a riportare negli atti che dovesserc essere sti-

pulati successivamente, le clauscle del presente

atto d'obkbligo

Questo atto sara trascritto a cura e spese dellg

Societa "LE ROSE S R L " che, 1in persona di cui

sopra, Sl 1mpegna a produrne un originale all'Au-

torita Comunale . "'T\Jlll._\TfCJJ-RICEM'Vﬁ” o A fesic

%Liz:&&qm = i ég., qu/ﬁm
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Repertéerio n  B705 Racgolta n 3128 emmemmamw
CONVENZIONE URBANISTICA
mummawcsonsenccueees  REPUBELICA ITALIANA woo=
L'anno duemilaotto, 11 giorno ventotto del mesa di maggic mwm
L 28 maggio 2008
In Carrara, Piazza 2 Gilugne, nel Palazzo Comunale =wsmmucosms
Innapnzi a me Avvecate CARLO FRATI, HNotalo in Carrara,
igeritto presso 11 Collegic Notarile del Distrecti Riunitl
della Spszia e Massa, sanza la presenza del tesatl, nen
avendone fatto =richlesta 4 Comparenti infrascrittl, sono
presanti
- Bigazzl Gino, nato & Carrara 11 20 febbraic 1927, residente
in New South Wales ({ARustralia) Unit 292 294 Viatoria RD
Rarlinghurst nsw 2010, ghe dichiara di essere domiciliate al
fini del presente atte in Carxara, frazione Marina, Via
Bassagrande n 69, codice filscale BGZ GNI 27528 BAZ2Y measmcam
=~ Baeclcalupl Claudio, nato a Carrara {1 17 gennalo 1948, il
quale dichiares di intervanire al presente atte nan dip
proprie ma in nome e per conte del Comune di Carrera, con
sade In Carrara, Piazza 2 Glugne, ove domicilia per la
carica, codlce fiscale 00079450458, nells sua qualizd di
Dirigente del Settere VUrbanistica = S UAP a Legale
Rappreaentante, autorizzatoe a quanto segua a norma
dell'articelo 6 del Ragolamente Comunale  wm=a
Dettl comparenti, della cul identitd personale, qualifica e
potari di firma 4o Netaio sono certe, mi richisdone di
ricevare il presente atto al guale premettone
" chs gon il vigenta Regolamenta Urbanistice
l'Amministraziene Comunale ha destinate 1’area indivicuata
presso l’Agenzia del Territerio di Massa Caryrara, Comune di
Carrara, Catasto Terreni di detto Comuns al foglio 87,
perticelle 701 (ente urbane, mg 511, senza redditi) e 703
(prato, classea 3, mg 4 113, RD Eure 8,71, R A PRure 5,31)
ad atrivita ricettiva alberghiera, tale azrea, disciplinata
dall’art 12 dalle N T A del Regolamento Urbanistico vigante
¢ approvato, & classificata come gagua "Sottazona D4 -
Turistigo Produttive per attrezzature slberghlere" eememswoam
= che in data 6 ottebre 2006 1l Signer Bigazzi Gino, in
qualitd di proprietario deal lotte di terrenc posto in
Carrara, lecalitd Marina, Vis Basasagrands, distinto nel
Catasto Texreni del Comune dl Carrara 8l foglio 87,
particelle 70} e 703, di cui sopra ha prasentato al Comune
di Carrara un progatte relative alls reallzzaziona di ur
fabbricate ad use Residenza Turistico Alberghiera, Prot gen

n 21323 Pret 18/07/SUAP, attualmente In attesa di rilascio
del relative permesso di costruire, avendo ¢id ottenute
pareri @ nulls oata favoreveld ds tutti gll uffici preposti,
a seguito di Conferenza dei Servizi in data 24 ottobre 2007, =
- ¢ha i1 Signor Bigazzi Gine, inoltre, semprd nell’ amoito del
madegime Intervente edificatorie di cui alls richissta dal

Ragistraio a Carrara
I 30 magglo 2008
aln 1031 Serle 17

Trascring prazso || RRUI
d Maesa Carrara
il 3 glugno 2008

RGn 5848
RPn 38&8
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parmesse  di  costruire asopra citate, intende altresi
impegnarel e obbligarsi, anche par suol eventualli aventi
causa, con le modalitd & garanzie che il Comune vorra
Stabllire, a cedere gratuitaments, previo frazicnamente, al
Comune di Carrera wne porzione (meglio evidenziats con 1a
legenda ‘'porziane da cedere al Comune di Cazrara" in colozae
arancione & confinata in color nero nella planimetzria che si
allegs al prasents atto sotte 1la lettexa "A") del terreno di
sua propriatd 11 medaesimo Signox Bigazzi Gine si impegna
gltrasl per =4 ed eventuals succoasivi  avantl cgausa a
raalizzare, ove richieate dal Comune di Carrara, asul detto
tarrene e sui terreni adlacenti opera 4d1 wurbanizzazione
primaris  consistente nel tratto di  viabilitd (strada
carrabile) previsto dsl Regolamanto Urbanistice che dovra
congiungers Via Comeno eon Via Bassagranda, ses
= ¢che 11 progatto presentato praeveds la realizzazions di un
complesso residenziale turistice albexghiere (RTA) 41 SsUL
pazi a clrca mg 2 800 {duemilaottocente) ed Ln voluma pari a
circa a me 10 017 (diecimiladiciassette), EOMPOsta da woonmmm
“ n 50 camere (altezza interna pari a ml 2,80) deatinate
alla clientela, poste su tre piani fuori terra di superficie
netta pari a e¢irca mg 38 00 ciascuna
Le camere asono progettate con la tipologia dsl monolocale
cesl suddivisoe ingrasso, begne corradato di vasca /e
doccia, doppis lavabo, angolo Cottura e area pernottamants =o
Ls unind poste al piano prime e al piano soconde sarannc
dotate di "terrazza", mentre quelle peste & planc tarra, ove
possiblla, saranne  corredate di  piceolo glardino di
superficle variabile, delimitato da recinzione costituita da
cordelo in als ed alementi metallici integrati ad essenze
arborea,
* axrea destinata ad ingresso = raception/zona comune ed a
collegamento tra i due bloechi dell’edificio, posta & pilano
terra del fabbricate, di SUL parl a clres mg 100 (altezza
interna pari a ml 2,80), =

* plano seminterrato destinato & gérage per n 40 pesti aute
ad a locald tacnigl alloggiati in appositd vani
(ascansori/cquadrl elettrigl)
Tutto ¢id premesso, detti Comparenti stipulano e ecenvengono
Guante in apprease e el LD DL
Art 1) Le premesse fanno parte integrante della prasents
canvenzione wes
Are 2) Nella raealizzazione dal complesse residenzisle
turistico alberghiere artieslats in unizd abltative/camera,
1) Signor Bigazzi Gino ai impegna a garantire i raquisiti
minini xichiesti per tali ssrutturs ricettive, &anche sotto
1 aspatto tecnice~-edilizio, iglenigo=sanitario @ ai
slcurezza, come specificatamente previstl dalla normativa

vigente.in materia
Arfziifﬁa Il Signor Bigazzi Gino si impegna a presentare al
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Comune di Carrara un Rogolamente d uso dalle strutturs
turisrico-ricetrive che sasieuri lfutilizze delle wunlta
gbitative in mode conforme alla destinazione urbanistica aa
RTA
In particolare, e per qual che qui plt interessa, il
Regolamanto dovrd c¢ontanera la saguantl prescrizion] emewesem
- L’ obbligoe di gqestiona unitaria dell’atgivita
turisticomricertiva anche—in—case di sventuale frazionamente
dellas proprietd, attuato nei modi consentitl dalla vigente
normativa in  materia Anche  in tal «caso i1 gestore
dall'aziends turistico~ricettiva-alberghiera rimarra s0le ed
eaclusive titolare dell’azienda turistico-ricertiva o della
relativa licenza di esarcizig; =
- ognl unitd abitariva sarad 4 disposizione dell’azienda
turistica alberghiera sia in caso di proprietd indivisa sis
in caso di proprietd divisa, ognl proprietarioc davendo, par
gpecifico obbligo da inserira in ogni eventuale atro di
trasferimento della propristd, cenferira procura al gestoxa
dell’azlenda albexghiera perché pessa procedere, mediante
stipulazione di  eontrattl di alberge, alla locazicne
ricettava delle singole unita immobiliaxi la procura dovra

risponders alle seguenti caratteristiche woe L]
1 la durata della procura sara parli alla durata
dell’attivitd ricertiva albarghisxa

2 Par tutts la durata la procura sara irrevocabile,

perché conferita anche nell’interesse del mandatarxio e ciod
del titolare dall’azienda turistice=ricetriva, gestors della
medesima
3 La procura dovrd easexs conferitsm con specifica obbligo
a carico del geaterxe di rendicontaxe 1’'attivita e di versare
a favore del proprietari dei beni loeati una percentualae,
concordata era la parti, dell’importe derivants dalla
locazione turlstica delle unita abitative, trattenende la
parcentuale restante a titolo di rimberso delle spese di
contabilitd, di svelgiments dei servizi obbligatori e di
utile di gestione a

4 Nell’applicazione del prezze da porra a carigo del
clientl dell'Albergo il gestors dovrd fare riferimente al
prezzi minimd di corrispondenti unita ricettive alberghiere,
come praticatl nella Provincla di Massa Carrara maussssses==ms
5 Il divieto 81 riservare a chicchessia, ancha se
propgietario, 4l dizitto di alloggiare nell'Albearge in
pariodi  determimati, salve ovviamente 1l reglma delle
prenotazioni dovendo la intera struttuka esgere
permanantémenta offarta al pubblice
Art &) I rilascis del permesso di costruire & subsrdinato
all'ampro;EEione da  parta del Comuna di Carrara del
Regolamente d’uso
Art 5) Il Signor Bigazzi Gine si impegna a rispsttare ad a
far rispattare anche ad eventuall terz. che 8i rendessere

P 3
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ceéssionari dei suod diritcd, a gqualunque titolo, i1
Ragolamento druse 8580, unitamenta alla pregsente
convenzione, dovra castituire alemento ossenziale di
aventuali contratti di compravendita ed entrambi dovranne
o8sere espresgsamente accettati dagli acquirentz, cen egpresso
impegno  di osservarli e farli c¢sgssrvare da eredi e aventi
causy =] 1]
Art 6) Il Signor Bigazzi Gino si impegna, anche per i suol
aventi causa, a cedare gratuitamente al Comune di Carrara una
porziona dal terreno di sua Propristd posta sul confina late
mare della stessa Tale area, che risults osvidenziata c¢on la
legands "porzione da cadars al Comuna al Carrara", colorats
in color arancione ¢ confineta in color nero nella allagate
planimetrin, & nacessaria per creare un amplo collegamento
tra la strada di piano prevista dall’attuale plane regolateoza
& 11 vicole Bassagrande, attualmenta scnza ShoeCo memmmmmesmt
Il 5ignor Bigazzi Glno ai impegna fin d'ora altresl a
realizzare, quelora richiesto dal Comune di Carrara, tutte le
opere necessarie di urbanizzazione, ivi compresa la medesima
strada di collegamento prevista dal plano che ¢ollega Via
Bassagrande & Vias Comano, meglic evidenziata Ain colore
azZULYro nalla allegata planimetria tall opera di
urbanizzaziona saranno realizzate, si ripate se richiesto dal
Comune, a scompute totale o parziale degli onexi di
urbanizzazione devuti al Comune di Carrara medesimo ==mmocctss
Art 7} La presonte convenzicne, ¢os! come 1l vincole di
destinazione alberghiera, ha durata ventennale
Azt 8) Tutte le spese del presente atto,~lvi comprese quelle
di regilstrazions, sono poste a complate carlce del Signor
Blgazzl Gine Sem s

Al finl fiscalli le perti sottoseritte dichiarane che il
prosente atto sconta l'imposta di registre in misura fissa ed
4 agente da imposte jpotecarie e catastali ai sensi
dell'azticole 32 0 P R numere 601 del 29 settembre 1973 wouw
Si omette la lettura dell'sllegato per sasprgssa volontd del
comparentd

E richiesto,
{0 Notaio ho ricevuto i} presente atto @ na ho dato lettura
al Comparentl, 1 quall, d& me intezrpallati, 1lo hanno

dichiarate conforme alla lare  volenta, approvato )
confexmato, @ quindi le¢ sottoscrivono con me Notale alla ore
dodici e minuti ¢inquanta s

Consta di due fogli seritti in parte a macchina da persona di
mis fiducia ed in parta di mic pugno per sei pagine interec
oltra la presente fino 2 qui
I to Baclealupi Claudie, Bigazzl Gino, CARLO FRATI NGTAIO
LS




