“ COMUNE DI CARRARA

Settore Assetio del Territorio - Urbanistica

RACCOMANDATA A.R.
Prot. n° 3355 /38690
del 31 gennaio 2007

Bt BE

5 _2-oF- A SOC.BODDI E MENCONI S.n.c.
V.LE VESPUCCI 72
54036 MARINA DI CARRARA

Oggetto: Autorizzazione paesaggistica N° 128 del 18/ 12/2006 Art.159 del D. Lgs. n® 42/04.

Con riferimento all’istanza presentata in data 15/09/2006 prot. n° 3355 /38690, si trasmette,
in allegato alla presente, copia dell’autorizzazione paesaggistica, rilasciata ai sensi dell’art. 159 del
D.lgs 22 gennaio 2004 n°42, relativa a lavori di AMPLIAMENTO E RISTRUTTURAZIONE
BAGNO ZAZA' sito a MARINA DI CARRARA V.LE VESPUCCI 72 e distinto catastalmente al
fog. 100 mapp. 21, riportante il visto di nulla-osta del Ministero per i Beni Culturali ¢ Ambientali di
Lucca.

Carrara, 1i 31 gennaio 2007

4udio Bacicafupi

COMUNE DI CARRARA -54033 piazza Due Giugno,1
Settore Urbanistica (U.O Servizi Amministrativi)
Telefono 0585.641324 -Fax 0585.641296 .- e-mailmarchiclaudio@comune .carrara.ms.it



COMUNE DI CARRARA

Sertore Attivita Economice Produttive

? .
?’Uo%, W % e‘ 6 5(‘ Spettle Comune di Carrara

Settore Ambiente

U.O. Demanio Marittimo
Via Plebiscito, 1

54033 Carrara (MS)

c.a. Ing.S. Altieri

3 Spettle S.0.T.
Via Savonarola, 15
54036 Marina di Carrara (MS)
c.a. Dott. P. Cosentini '

Spettle Comune di Carrara
Settore Urbanistica
SEDE

c.a. Sig. C. Bacicalupi

RICHIESTA ATTIISTRUTTORI E/O PARERI
(ai sensi DPR 20 ottobre 1998, n°® 447 come modificato 440/00)

OGGETTO: PROGETTO per ristrutturazione edilizia con ampliamento igienico funzionale ed
adeguamento alla Legge 13/89 da realizzarsi nella stabilimento balneare denominato "bagno
Zaza" sito in Marina di Carrara, Viale Vespucci n. 72 e ditinto in catasto nel Foglio n 100,
mappalen 21

Rif. Pratica: Prot. gen. n° 38690 del 06.09.2006 - Prot. SUAP n° 138 del 12.09.2006
Drrra: STABILIMENTO BALNEARE BAGNO Z4Z4i - SOCIETA BODDIE MENCONI S.N.C.

La Ditta in oggetto ha presentato a questo Sportello Unico domanda per realizzazione di un
PROGETTO di ristrutturazione ed ampliamento igienico funzionale dello stabilimento
balneare denominato “Bagno Zaza” sito in Marina di Carrara.

In data 12.09.2006 ¢ stato dato avvio al procedimento.

I1 Responsabile del medesimo & il Geom. Francesco Andreani.

Considerato che ai sensi del DPR 447/98 come modificato dal DPR 440/00 il procedimento
dovra concludersi entro il termine di novanta giorni dalla data di presentazione della pratica a
questo sportello, salvo richiesta di integrazioni o chiarimenti da parte degli enti o uffici coinvolti
negli endoprocedimenti, che dovranno essere comunicati alla scrivente struttura, si trasmette
copia della documentazione prodotta dalla ditta, al fine di poter esprimere il parere di
competenza in tempo utile per poter ottemperare a quanto previsto dalla normativa.

Si chiede di conoscere il nome del responsabile dell’endoprocedimento individuato presso
codesta struttura.

COMUNE DI CARRARA — 54033 piazza Due Giugno, 1
ettore Attivita Economico Produttive — Ufficio Sportello Unico per le Attivitd Produttive
Telefono 0585.641201/0585.641291 — Fax 0585.70872 — e-mail: fandreani@comune.carrara.ms.it




Inoltre si richiede ai sensi dell’art. 10 del DPR 440/00 la quantificazione degli oneri e dei
diritti istruttori dovuti, che lo scrivente Sportello provvedera ad esigere dalla Ditta in oggetto,
fatti salvi eventuali conguagli definiti al momento della conclusione dell’atto istruttorio.

Distinti saluti.

Carrara, i 13 Settembre 2005

COMUNE DI CARRARA — 54033 piazza Due Giugno, 1
Settore Attivith Economico Produttive — Ufficie Sportello Unico per le Attivitd Produttive :
Telefono 0585.641201/0585.641291 — Fax 0585.70872 — e-mail: fandreani@comune.carrara.ms.it
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COMUNE DI CARRARA

Settore Attivita Economico Produttive

Spettle Comune di Carrara
Settore Urbanistica
SEDE
c.a. Sig. C. Bacicalupi

RICHIESTA ATTIISTRUTTORI E/O PARERI
(ai sensi DPR 20 ottobre 1998, n° 447 come modificato 440/00)

OGGETTO: PROGETTO per ristrutturazione edilizia con ampliamento igienico funzionale ed
adeguamento alla Legge 13/89 da realizzarsi nella stabilimento balneare denominato "bagno
Zaza" sito in Marina di Carrara, Viale Vespucci n. 72 e ditinto in catasto nel Foglion 100,

mappalen 21

Rif. Pratica: Prot, gen. n° 38690 del 06.09.2006 - Prot. SUAP n° 138 del 12.09.2006
DITTA: STABILIMENTO BALNEARE BAGNO ZAZA - SOCIETA BODDIE MENCONIS.N.C.
In riferimento alla pratica in oggetto si trasmette in allegato alla presente la
documentazione integrativa richiesta da codesto settore, pervenuta in data 17.11.2006 con nota
di prot. n. 48877 del 20.11.2006.

Distinti saluti.

Carrara, i 22 Novembre 2006

IL RESPONSABIL PROCEDIMENTO

Settore Attivita co Produttive
Geom. Fra co Andreani

1L Dirigente e

COMUNE DI CARRARA - 54033 piazza Due Giugno, 1
Settore Attivitd Economico Produttive — Ufficio Sportello Unico per le Attivitd Produttive
Telefono 0585.641201/0585.641291 — Fax 0585.70872 — e-mail: fandreani@comune.carrara.ms.it



COMUNE DI CARRARA
Settore Urbanistica

Telefono 0585.6411-fax 0585.641296-e-mail MarchiClaudio@comune.carrara.it
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COMUNE DI CARRARA
SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO - URBANISTICA

Prot.38690/3355
del 5/09/2007
A:
Settore Attivita Produttive, Commercio,
Sportello Unico delle Imprese
SEDE

OGGETTO:Ristrutturazione edilizia con ampliamento igienico
funzionale ed adeguamento alla Legge 13/89 da realizzarsi nello
stabilimento balneare denominato “Bagno ZAZA",

Il sottoscritto Claudio Bacicalupi nella qualita di Dirigente del
Settore Urbanistica,

VISTA listanza presentata in data 5/09/2006 e recante prot.
38690/3355, da Soc. Boddi e Menconi S.n.c. residente a Marina di
Carrara Viale Vespucci,72 P.I. 00231640459 riguardante lavori di
ristrutturazione edilizia con ampliamento igienico funzionale ed
adeguamento alla Legge 13/89 da realizzarsi nello stabilimento
balneare denominato “Bagno ZAZA” sito in Viale Vespucci,72
distinto in catasto nel fog. 100 mappale 21;

VISTO il parere espresso dal Collegio degli Esperti, nella seduta n°
32 del 13/12/2006 "Parere favorevole .

ATTESO che in data 18/12/2006 e’ stata emessa autorizzazione
paesaggistica ed inviata, secondo il procedimento stabilito dall’art.
159 c. 3 D.Lvo 42/04 alla Soprintendenza per i Beni Ambientali
Architettonici Artistici e Storici di Lucca il 19/12/2006, la quale, in
data 29/01/2007 prot. 1156 si & cosi espressa: "Non si esercita
I'annullamento con provvedimento motivato ex art. 159 c. 3 D.Lvo

42/04

VISTO il parere del Nucleo di Valutazione espresso nella riunione n°



8 del 23/02/2007 :

"Parere favorevole”.

COMUNICA

Che il parere in relazione all'istanza prot. 38690/3355, in
premessa richiesto da Soc. BODDI e MENCONI S.n.c.€ il seqguente:

“Parere favorevole”,
L'esecuzione delle opere di cui si tratta & subordinata al pagamento

degli oneri di urbanizzazione e dei diritti di segreteria per una
somma complessiva di Euro 2713,51 cosi suddivisa:

oneri urbanizzazione primaria €. 1.272,17
oneri urbanizzazione secondaria €. 644,87
costo di costruzione €. 696,47
diritti di segreteria € 100,00
Carrara,01/03/2007
Il Dirigente

@Iaud':lo Baticalupi
! ﬂd Z\/\J
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U . Comune di Carrara
Settore Attivita Economico Produttive

Responsabile del procedimento:
Geom. Francesco Andreani

COMUNE D CAF=88 "

Caty vens

70 ROv. 2008
Prot. n°é(§>g ? QF'

las......]

Oggetto :
_Richiesta di integrazione, da parte del Settore Assetto del Territorio-Urbanistico in
riferimento alla ditta ; stabilimento balneare Bagno Zaza - societa Boddi ¢ Menconi S.n.c.-
rif, pratica: prot. gen. n® 38690 del 06/09/2006 - prot. SUAP n° 138 del 12/08/2006.

-Si trasmettono: i séguenti elaborati:

- Copia dei precedenti;

- Completamento elaborati grafici tav. n°8, copie n° 4;

- Rendering sullo stato dei luoghi, n°2 albun con n° 10 foto.

Carrara, i 17/11/2006
11 Tec

Dott. Arch.



SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO - URBANISTICA
PERMESSO DI COSTRUIRE - SCHEDA INFORMATIVA DEGL! STRUMENTI URBANISTICI

Richiedente del permesso di costruire  Sig. gﬂ/‘ /ZM‘/(Jé' o /Zl'ﬂcf)n L Sac

Ubicazione della costruzione Localita ” 471 1ne Fg. M Mapp. 7./

- VINCOLI '

DQI - Vincolo PaesaggistigoﬂD.L.G.S. n°42/2004 L] - Sito di bonifica ai interesse naz. D.M. 21/12/99
[ - Vincolo Paesag. (L.431/85 let.“g” Boschi) D.L.G.S. 42/04 [1 - Area all'interno del parco delle apuane L.R.65/97
L] - Vincolo Idrogeologico L.N. 3267/23 (J - Area all'interno dell'area contigua‘L.R. 85/97
L1 - Fabbricato vincolato dalla L. 1089/39 0 - Area all'interno della zona di cava L.R. 65/97

(] - Area compresa nella perimetrazione del P.AI. - OP.IE. [OP.ILME 0OPF.E. [P.FME.
( DELIBERA G.RT. n°11 del 25.01.05)

REGOLAMENTO URBANISTICO

Sottocategoria;: JA1 [A2 ([UA3 ([0A4 [OA4 Amp‘l. n°___  [UAd4 Demoliz. ericostr. [JA4 Sopraelev.
R1 OR2 0OR3 [R4 [IR4 Ampl.n°___ [JR4 Sopraelev. [OR5 [R5 Ampl.n°___
[JR5 Sopraclev. UR6aTav._ n°__ [R6bTav.___n°__ [RT7 tip. OV OP OS OL
LlAltra

Sottozona: ~ [ID1 Olet A’ Olet”B” [ID2 Olet.“A” Olet’B” [ID3 (D4 (D4 alberg. [OD5 [OID6
(D7 Ops Op9 [OF1 OF2 OF3 OF4 OF5 (0G1 0G2 063 [H1 OH2
{JH3 elo accessorio pert. o non pert. [JH4 [Ji4 [JAltra

[JcPA 1a LICPA 1b [ICPA 1c [ICPA 2a [ICPA 2b [JCPA 2c¢ (ICPA 3a [ICPA 3b [JArea alta collina e mont.
H - Area all'interno del piano particolareggiato degli arenili, zonizzazione gﬁl A////ﬂ .”/7//‘ @:L/Aﬂak; ’

[] - Area all'interno del piano di rec. torrente Carrione, softocat.: OAS/A6 0OA7 [0AS8 Altro
U - Area di Integrazione Urbanan® [ - Zona B1 di cui alla delibera CC. 181/98

[ - Area all'interno del perimetro dello Z.T.U. [ - Comparto edificatorio Variante CC. 128/94
(] - Area all'interno del piano atuattivo del villaggio Melara. [ - Area all'interno del piano atuattivo la Grotta.

] - Area all'interno di progetto d’area. ] - Altro

U - Area all'interno del R.U. relativo alle frazioni montane:
Categoria: LIA1 UUA2 [JA3 [JA4 [JUA5 [JA6 [JArea di pertinenza [ICostruzione accessoria
Zona: 0B 0UBX_ _[Op__0OpG__0OF2 OF3 UF6é UAT 0G1 (0G2 (OVPR Altra

[ - Area interessata da fascia di rispetto 0 Stradale [ Autostradale [ Ferroviaria
OJ - Area all'interno del CZIA (1 - Area all'interno del sist. funz. de! Carrione [ - Area all'interno det C. Storico

[ - Altro

Carrarali g{//ﬁ{/d A
lL%ICO




MOD. UR B 02

‘COMUNE DI CARRARA

TABELLA E SCHEMI
per calcolo oneri di urbanizzazione
e percentuale afferente il costo di costruzione
L.28-1-1977 n.10 - LR. 30 - 6 -84 n. 41

’ LR.16 - 12 -93 n. 94 GONE DI Cazz
| ) =/ 5 SET. 2006
@ o *
.PROPRIETARIO ) PRO':E;ETTISTA
SQC-EQOXQILC«H&WC’D\A\S“ ¢ @.o“ . A\th\. Dqé\x A\\ \\\\ °

]

Fabbricato sito in ldc.ﬂg‘glﬁ_g,__gh___?,__g.__,f_g_g_,{g Vla\ _____ \/c _.,s.jz.w..ce.p,_; ____________ Mapp. 21 ... Foglio. \@Q... = .
&= #

&

-

&




(0 Progetto presentato in data 0_97/6/ Zre b Prot. N° . 38€F0 1 3355

O Soluzione N° ... presentata in data Prot. N° /
O Rinnovo presentato indata ...............ooonon Prot. N° /
O Variante sostanziale 0] presentata in data .. Prot. N° /

non sostanziale (]

alla costruzione / ampliamento / modifiche / ristrutturazione /
di un fabbricato uso abitazione / artigianale o Industriale / direzionale commerciale turistico / agri-
colo o rurale / pubblico o attrezzatura collettiva / dotato di implanti che utilizzano energia solare

con struttura portante in muratura e/o laterizio [] cemento armato [] altri [
Zonlzzazione di (informativa)

PRGC

Zona di saturazione 0 Art. 16 Punto 3

Zona di espansione O L.R. 30/6/84 n.-41

Zona omogenea A /B/C /D /E/F/(DM.24-68 n. 1444)

Piano attuativo SI/NO  PPA SI/NO  PEEP SI/NO (Evidenziare con croce o circolo | casi ricorrenti)
VOLUMI COMPLETAMENTE NUOVI (vedi schema, allegato progetto) ( )
Volumi al di sotto del plano di campagna . Mc.t.... /

Volumi di reddito al di sotto del piano di campagna . . . . . 13 = Mc -

(vedi allegato a /i.-"h -» Ceonsialio Somunale N° 840 del 21/11/84)
- N° 51 del 27/04)94)

Volumi dal plano di uMn& alla gronda e/o secondo quanto previsto delibera-

. zione Consiglio Comunale e N.T.A. del PRGC e Reg. Edil. Cam.. . . . . Mc./27. 4k
Portici in aggiunta o pilotis . . . . . . . . . . . . 183 = Mc...... T
Volumi da sottrarre per variante, volume tecnico, esenzione, altro . . . . Mc.... B

TOTALE Mc./[C2.4f.F

VOI.UMI DA RISTRUTTURARE

Interventi di ristrutturazione edilizia di cui alla L.R. 21/5/80 N* 59 -
.. .categoria D1 / D2 / D3 / Ristrutturazione urbanistica

Volumi al di sotto del piano di campagna .

Volumi di reddito al di sotto del plano dl campagna . . . . 183 =
(vedi allegato a delibera Consiglio Comunale N° 840 de! 21/11/84)
N° 51 del 27/04/94)

Volumi dal piano di campagna alla gronda /0 secondo quanto previsto delibera-
zione Consiglio Comunale ° N.T.A. del PRGC e Reg. Edil. Com. . .o

Portici in aggiunta o pilotis

Volumi da‘ sottrarre per variante, volume tecnico, esenzione, altro. . 1/3 T MC....oren..en




FABBRICATI TURISTICI COMMERCIALI E DIREZIONALI

VOLUMI NUOVI CALCOLO ONERI DI URBANIZZAZIONE

(Mc) X (ipotesi A B C D) X (coefficiente tabella Ct x 0,9)
(0.80 se caso previsto al punto 2 art. 21 L.R. 41/84) =

importo oneri di urbanizzazione

N.B. Applicando le riduzioni di cui al 2° e 3° comma art. 16 L.R. 41/84 e relativa del. C.C. n. 840
del 21/11/84, queste possono essere cumulate a quelle previste dall'art. 21 della L.R. 41/84 fino
ad un massimo de! 50% delle tabelle regionali.

MC EVENTUALI COEFF. TAB. C1 AGGIORNAMENT!
. RIDUZIONI
PRIMARIA 12% 45 | x |(10.855 x 1,029)| x x x 10, (4 =~(” 122, (-
MC EVENTUALI COEFF. TAB. C1 AGGIORNAMENTI
. RIDUZIONI
SECONDARIA | 129, 4 | x| ca670 x 1,029 x x x 5 14y - :@ 644 OF
AGGIORNAMENT! PER DOMANDE PRESENTATE Z’elfz"e dzma”‘i'e presentate
_ 0 !
Dal 1/1/86 al-15/8/88  +8% al 27/04/94 a
Dal 16/8/88 al 19/6/89 +4% .t Vedere allegato B

" Dal 20/06/89 al 26/04/94, +5% ) delibera n° 51 del 27/04/94

VOLUMI DA RISTRUTTURARE

(Mc) X (ipotesi A B C D) X (coefficiente tabella C1 X 0.9)
(0,80 se caso previsto al punto 2 art. 21 L.R. 41/84) =

importo oneri di urbanizzazione

NB. Applicando le riduzioni di cui al 2° e 3° comma art. 16 L.R. 41/84 ‘e relativa del. C.C. n. 840
del 21/11/84, qusste possono essere cumulate a quelle previste dall’art. 21 della L.R. 41/84 fino
ad un massimo del 50% delle tabelle regionali.

MC IPOTESI EVENTUALI  COEFF. TAB. C1 AGGIORNAMENTI
RIDUZIONI -
PRIMARIA x |(10.855 x 1.029)| x x x : Lo
MC IPOTESI EVENTUALI  COEFF. TAB. C1 AGGIORNAMENTI
. RIDUZIONI
|
SECONDARIA ' x | (4.670 x 1.029)| x x x ' T




Calcolo delle superfici relative alla richiesta di Concessione Edilizia
(Legge 28 gennaio 1977, n. 10 - D.M. 10 maggio 1977 - G.U. del 31 maggio 1977, n. 146)

OPERA DA REALIZZARE

Snr = Superficie non abitabile Su = Superficie abitabile
" Supefficie Superfici
e PIANO oo ALLOGGIO N. oo N
Supericie netia Destinazione Dimensioni s“f;'.,"""
o acosesori dei singoli vani dell'alloggio . planimetriche abitabile
(mq) . (mq.)
R 7 XY O RSO W (0,12
SRR W IR i} TG 2
ROTRN ST f‘zA”—Z@‘f!C"~ ................................................ 2 /(60
............................................. tafazeine i)t e
....................................... SPOaL‘ arrrrrreriaistniiiinenee i it sa s e e a s aan .....‘1(.‘1..2.........
3/ B3 TN NN T Mo £SO SO RO
IR S S NS N N Su
3,3 | SOMMA soMma |_, ok, S
+ +
PIANO ...coovoorreereeree. ALLOGGIO N. ...
Supgrice dte Destinazione : Dimensioni Supartcie
« accessor! dei singoli vani dellalloggio planimetriche akabile
(mq.) (mq.)
J' ....................................................... JL
Snr Su.
: ! soMMA somma |_, ;
Snr Su
- TOTALE A RIPORTARE -




CLASSI DELLE SUPERFICI UTILI ABITABILI = Su (Art. 5) mq.

SUPERFICI PER SERVIZI E ACCESSORI RELATIVI
ALLA PARTE .RESIDENZIALE (Art. 2) mq.

Q locoli melere sseen- Androni
218 ' oy e e | Altiorlmesse | Logge
2|8 < 95 [>95—>110{>110—>130>130—>160; > 160 .,,;‘ﬁ:m[j singole | ¢ ngresso toatl | o baloon!
&, iie salle o O collettive liberi
sidonse L. 122
-
OSSP SRRSO EOUUOIRTSION SURURIUISISY RS SSSR ESRRSSUUR NN (OSSO NS
...................................................... i
|
............................................ e _r. ce merecemeaas
......... U A I S TR
......................... ) ..! - L B U
i
I |
.................................................. .:’..vr. - ...i.-.... R E T N SRR
LIS SR W
|
Totall
mq.
SUPERFICI RESIDENZIAL) £ RELATIVI SERVIZ] SUPERFIC! PER ATTIVITA' TURISTICHE COMMERCIALI
ED ACCESSOR! E DIREZIONAL! E RELATIVI ACCESSORI
Sigla Denominazione Suml("f.i)c te Sigla Denominazione Sum.l)cle
. Superficle utile Superficle netta
1 Su (art. 3) abitablle 1 | Sniart.9) non residenziale kb, rZ
‘Superficie netta Superflcle;
2 |Snr(art.2)| o0 residenziale 2 |Safart.9) accessori ks
Superficle Superficle
3 60% Sar ragguagliata 3 60% Sa ragguagliata 7( 2%
4= Superficle = Superficie totale
143 | Sc(art. 2) complessiva 143 | St (et 9| pon esidenziale t‘(ul?

Incrementi per le seguenti particolari caratteristiche:

12




. LEGGE 28 gennaio 1977, n. 10
Determinazione del costo di costruzions.

PROSPETTO
(ant. 11)
TABELLA 1 - incremento per superficie utile abitabile (art. 5)
_ Classi Aoggi Superficie utile abitabile Rapporto 9% ‘% incremento
di superficie {n {mq.) rispetto al tolale incremento per Classi
(mq) Su (A, 5) di superficie
0 (2) (3) (4) = @3): Su 5 6 = 4)x(5)
So5 0
> 95,110 5
>110 , 130 15
> 130 _, 160 30
> 160 50
Su SOMMA I_, 4 l
TABELLA 2 - Superfici per servizi e accessori relativi .
afla pane residenziale (art. 2) .
" - TABELLA 3 - incremento per seniz ed
DESTINAZIONI Superfice netia b servizi accessc relatni alla parte
m remdenziale (art. 6).
o ® “"""".
Cantnole, soffitte, locali motore del rapporio [ "
a ascensore, cabwie K¥iche, levelr co- s;’:m che ncore | Incremenio
ur, centrak termuche, ed an locel = x 100
@ siretto servizyo- Gelle resdenze. Su
Autormesse [] (10 (1)
b G wngole O colemve L. 122 <50 a o
¢ Androm d'Ingresss 8 porucak >50 - 75 a 10
L > 75 ~ 100 o 2 l,
d Logpe e baicon: > 100 o )
3
s i‘n x 100 = " s
W
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI
ED ACCESSORI IS
SGLA DENOMINAZIONE SUPERFICE TABELLA 4 - Incremento per
(ma) carattenshche (art. 7)
n (18) 9 -
) Suian B Superfics utile d corstiensiche chencore | ncremersy
Supericie neta (13 (13 (14)
2 Sw (ant 2) on reedenziek - - -
3 60% S Supertce { 1 o 0
] xan2 Superhca 2 o 2
3 o] »
SUPERFICI PER ATTIVITA TURISTICHE COMMERCIA 4 o ] J
Lt E DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSORI . o 0 4
SUPERFICIE
SIGLA OENOMINAZIONE i ]
120 @1 @2
Clanee %
! Sufan 9 m oo | Magoo
. (15) (9
2| s Superion WOREMENT: [ ] M
- ree e e
3 60% Sa . pechcie
\‘: 3 St 9 non l”cbr':::

A Costo massmo a mq del'edikzia agevoista . . . . . .

B-Costloamq dicostruzione pan al'859 A . . . . .

1 e =

C-Codoamqaoomwomnuggnomoax( M Y. .
100

O - Costo di costrunons delfedificio (S¢ + Sy x C . « + , &

« e a4 e e

L L T e T S R R




FABBRICATI DI CIVILE ABITAZIONE O DI CUI AL D.M. 10.5.77

TABELLA « D » Percentuali del contributo del costo di costruzione (art. 3 e 6 Legge 20.1.1977 n. 10)

Comuni con
Comuni con Comunl con | Comuni con
Caratteristiche tipologiche coefficiente ct%?xtif:g:'?:ltoe coefficiente | coefficlente
delle costruzioni territoriale compreso territoriale | territoriale Note
’ magglore tra e 1.20 | compreso minore
di 1.20 Carrara | tra080e1 | di 080
1) Abitazioni aventi superficie utile:
a) superiore a mq 160 e accessori
. < mq 60 10% 9% 8% 7%
b) compresa tra mq 160 e mq 130 Qualora la superficie degli
€ accessorn =< mq 55 9% 8% 7% 6% accessori superi que"a in-
c) compresa t(a mq 130 e mq 110 dicata a fianco di ciascuna
e accessori =< mq 50 9% 8% 7% 6% categoria la percentuale da
d) compresa tra mq 110 e mq 95 applicare é quella della ca-
e accessori =< mq 45 8% 7% 8% 3% tegoria immediatamente
e) inferiori a mq 95 e accessori superiore.
< mq 40 8% 7% 7% 3%
2) Abitazioni aventi caratteristiche
di lusso (D.M. 2.8.1969) 10% 10% 10% 10%

Le percentuali di applicazione sopra indicate sono ridotte di 1 punto nei seguenti casi:

a) per gli edifici che vengono dotati, ai fini del riscaldamento invernale e/o del condizionamento
estivo, di sistemi costruttivi ed impianti che utilizzino 'energia solare;

b) per gli edifici ‘da realizzare con struttura portante in muratura di pietrame e/o laterizio;

c) gli interventi, per installazione di impianti relativi alle energie rinnovabili ed alla conservazione
ed al risparmio energetico sono assimilati a manutenzione straordinaria ex art. 9 della Legge
10/1977 (art. 5 Legge 29.5.1982 n. 308).

COSTO CALCOLATO iIN BASE PERCENTUALE
AL DM. 10577 | TABELLA D IMPORTO DA VERSARE
€964, 1o x tors - | € €T o
’ COSTO A MC PERCENTUALE
MC QUADRO N. 2 TABELLA D IMPORTO DA VERSARE
X X -
COSTO A MC PERCENTUALE
' MC QUADRO N. 2 TABELLA D IMPORTO DA VERSARE
x x -
COSTO A MC PERCENTUALE )
MC . QUADRO N. 2 TABELLA D IMPORTO DA VERSARE
X X -

TOTALE
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REPMLOGO GENERALE

CONTRIBUTO ONERI DI URBANIZZAZIONE 14 €. 432, A4+ \/

CONTRIBUTO ONERI DI URBANIZZAZIONE 2* £ Ea4. 94
CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE £ .”,676 4t
CONCESSIONE GRATUITA Al SENSI

I sottoscritti dichiarano che il progetto ed il presente allegato sono compilati in piena conformita
alle vigenti disposizionl di legge e dei regolamenti di edilizia, ¢ delle norme urbanistiche vigenti
nel Comune e cid, ad ogni pffetto] anche delle proprietd confinanti e nei riguardi dei terzi e clod
con assoluto sollievo di oghi resppnsabilita del Comune.

Firma del proprietario

delédrogattistartdnithtto (o di chi legalmente lo resenta)
o pam | V Y, A

Il sottoscritto proprietario dichiara di volersi impegnare ad applicare prezzi di vendita e canoni di
locazione determinati in base alla convenzione tipo approvata dal Comune ai sensi dell’art. 8 della
legge 18.1.77 n. 10.

Firma del proprietario
(o di chi legalmente lo rappresenta)

'(Vedi atto Notaio.................. del )

{

IRETTIVO TECNICO

Controllato ISTRUTTORE

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

i

Carrara, li (ZL\((’ (—(0*' -
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AL COMUNE DI CARRARA
UFFICIO URBANISTICA

PROGETTO Di: R\ SJDQ...“\) VA2 N2 GGO\s\\Z\qcﬁqu%\mw«cd 2 \o&\e nLC.o

‘( LvWZ2tLona le -
di proprieta: .Qn.c,........B.o.g\.o\..\...srﬂ...ﬂc,.m.c..e..m..\ ..... ;3 B WS <o OO SOO P UOTOROR

sito in : qu...v.x..a o\\ ..... (IO - - N

via \e, \/2—5¥¢¢,c1 ...... - O 0 A ———

MAPP. N. B hetessss s foglio n. .$.0.0

Il sottoscritto ;DQ\\/\\A\\\\\o .......................................................................................... nella qualita di

pllogettista delle opere di cui alla presente richiesta, presa conoscenza della circolare n. 4 del
5260 della Direzione Generale dei Servizi Antincendi e della nota n. 1088 del Comando Provin-
ciale dei Vigili del Fuoco di Massa-Carrara, e D.M. 16.2.82 dichiara sotto la propria responsabilita
che il progetto riguarda edificio per il quale a mente della circolare e D.M. suddetti non & imposto
I'obbligo di sottoporre gli elaborati tecnici all'esame del locale Comando Vigili del Fuoco in quanto:

NON RIENTRANTE NEI CAS! RICHIESTI.

i

Carrara, i .3.2./.0.8 [loobo...




STABILIMENTO BALNEARE BAGNO ZAZA’
SOC. BODDI E MENCONI S.n.c.

RENDERING SULLO STATO DEI LUOGHI

1
Il Tec cp
Arch. Dani Attili
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Settkre Asse

di Carrara
del Territorio
Urbanistica

Oggetto: Autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’ Art. 146, comma 3, D.Lgs. 22 Gennaio 2004
n° 42.

1) Tl sottoscritto Luciano Boddi, domiciliato in Marina di Carrara, viale Colombo n° 39, in qualita di
legale rappresentante dello stabilimento balneare (Bagno Zaza) posto in Marina di Carrara sul

viale Vespucci n° 72, censito catastalmente al Fg . 100, Mapp. 21.

CHIEDE

L’autorizzazione paesaggistica ai sensi del D.P.C.M. sopra citato, per effettuare, sull’immobile di
cui sopra, i lavori di ristrutturazione edilizia, e un ampliamento per adeguamento igenico

funzionale, in base alla legge 09/01/1989 n° 13.

2) Tipologia dell’intervento: lo stabilimento balneare oggetto del presente intervento di

ristrutturazione edilizia, denominato “Bagno Zaza”, rientra nella classificazione e nella categoria

fatta dal Piano Attuativo dell’ Arenile. L’intervento, piuttosto esiguo, ricade quasi totalmente sul
lato ovest, all’interno della superficie coperta dell’edificio di testata e riguarda la sistemazione
della casa di guardianaggio ed una riorganizzazione dell’ufficio direzione. Nello spazio aperto, a
monte dell’allineamento fronte strada, viene meglio definita la sistemazione a verde; all’interno
dei vagoni cabina, sul lato ovest, verranno realizzati percorsi pedonali per disabili.

3) Opera correlata a: edificio di testata.

4) Carattere dell’intervento: lo stabilimento balneare, proprio per la sua peculiarita, e non avendo
in seno all’edificio altro tipo di attivita, & prettamente stagionale.

5) a: Destinazione d’uso: il manufatto ¢ ricettivo — turistico.
b: Uso attuale del suolo: ’area ¢ compresa fra i beni demaniali marittimi in concessione.

6) Contesto paesaggistico dell’intervento: I'intervento si colloca fronte mare in un’area demaniale.

‘ 7) Morfologia del contesto paesaggistico: attrezzature balneari, costa bassa, sabbiosa e uniforme.



8) Ubicazione dell’opera e/o dell’intervento:

Foglio 100 Mappale 21
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n° 1 Veduta lato est del bagno “Zaza” e parte del bagno “Le Palme”.



n° 2 Veduta nord — est bagno “Zaza” — bagno “Aurora” e Viale Vespucci.

n° 3 Veduta est — ovest: bagno “Zaza”- bagno “Aurora”, Viale Vespucci, verde attrezzato.



n° 4 Veduta nord — ovest: Viale Vespucci, verde attrezzato.

n° 5 Veduta nord — est: Viale Vespucci, bagno “Le Palme”, bagno “Zaza.
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n° 7 Veduta ovest - est: Viale Vespucci, bagno*Aurora”, bagno“Zaza”.



n° 8 Veduta sud: Arenile, bagno “Zaza”, bagno “Le Palme”.

10) a:Estremi del provvedimento ministeriale o regionale di notevole interesse pubblico del
vincolo per immobili o aree dichiarate di notevole interesse pubblico (art. 136 — 141 - 157 D.

Lgs. 42/04): 'immobile non ¢ soggetto alle disposizioni di cui agli articoli sopra indicati.

b:Presenza di aree tutelate per legge (art. 142 d. Lgs. 42/04): Iintervento ¢ collocato in
territorio costiero.

11) Note descrittive dello stato attuale dell'immobile: I'immobile si colloca in un’ampia area
interessata da attivita terziaria, dove si snodano prevalentemente le attivita balneari; sono presenti
importanti spazi a verde pubblico attrezzato per il tempo libero e ampi parcheggi pubblici (a
monte) e privati (a ridosso delle attivita balneari). L’architettura legata alle attivita balneari
(bagni) sul nostro territorio € molto semplice, eseguita intorno agli anni 50 e da allora, a parte dei
piccoli interventi estetici, € rimasta invariata. I lavori in oggetto, tenendo conto delle qualita
ambientali dell’intero complesso balneare, saranno coerenti con I’esistente e a tal fine, in fase di

realizzazione, si porra cura ai particolari costruttivi e ai materiali utilizzati.

12) Descrizione sintetica dell’intervento e delle caratteristiche dell’opera: ['intervento di

ristrutturazione edilizia interessa principalmente il lato ovest, all’interno della superficie coperta



dell’edificio di testata e riguarda la sistemazione della casa di guardianaggio dove i tamponamenti
e 1 tramezzi saranno realizzati in muratura tradizionale, finiti con intonaco civile liscio € montati
su controtelai in acciaio rimovibile. Inoltre si provvedera ad una diversa collocazione dell’ufficio
direzione, dove i tamponamenti e i tramezzi saranno in alluminio preverniciato di colore grigio
chiaro e vetro trasparente (sempre di facile rimovibilita). Nello spazio aperto, a monte
dell’allineamento fronte strada, viene ridisegnata la sistemazione a verde; I’area dei parcheggi per
moto e bici (attualmente realizzata a graniglia) viene pavimentata con autobloccanti a griglia
erbosa che sostituiranno lo strato di graniglia. Inoltre verranno realizzati dei percorsi pedonali
verso mare che conducono al wc e allo spogliatoio per disabili, al fine di permettere ai portatori di
handicap un percorso agevolato e del tutto autonomo in tutte le strutture, come previsto dalla
Legge 13/89. L’intero complesso manterra il suo colore originale (bianco con fasce blu marino) e
gli infissi in alluminio preverniciato di colore grigio chiaro, cosi pure come gli avvolgibili delle

finestre.

13) Effetti conseguenti alla realizzazione dell’opera: le opere che si andranno ad eseguire sono tali
che non andranno ad alterare in nessun modo quello che ¢ I’aspetto formale dell’edificio, in
quanto le ristrutturazioni saranno eseguite all’interno dell’edificio di testata e fra i vagoni cabina,
non alterando cosi I’aspetto architettonico dell’intero complesso, nel pieno rispetto dei suoi

caratteri tipologici e architettonici originali.

14) Mitigazione dell’impatto dell’intervento: gli interventi realizzati sono stati studiati in modo tale
da minimizzare e mitigare il loro impatto: agli interventi realizzati all’interno di una superficie
coperta esistente, si € data continuita di superficie e di colore, tale da rendere 1 prospetti lato nord
e sud come un wnicum armonizzato con l’esistente. Si & valutato il contesto ambientale della
presenza arborea e si € arrivati ad una soluzione che miri alla salvaguardia dell’ambiente stesso,
mediante la sistemazione di piante autoctone (pitosporo, oleandro) e di palme esistenti,

ampiamente naturalizzate.

Firma del Richiedente

Bl




15) Motivazione del rilascio dell’autorizzazione e per eventuali prescrizioni da parte
dell’ Amministrazione competente.

Firma del Responsabile

16) Eventuale diniego o prescrizioni della Soprintendenza.

Firma del Soprintendente
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REGIONE TOSCANA =~ Dipartimento delle Polltlcl:glg_r;m iali e Ambientali
Giunta Regionale -Area Porti, Aeroporti e Ce«ty‘@fl’ﬁemo fis @

C.F. 01386030488

/3 SET. 2006

Al sensi della Convenzione Rep. 4/1997 stipulata in data 07/07/97 tra il Minists 0~de&mspo e della
Navigazione -Direzione Generale del Demanio Marittimo e dei Porti e la Regione Toscana per I’espletamento
delle funzioni relative alla gestione del demanio marittimo a fini turistico-ricreativi

N°'03.q del registro concessioni - Anno 1999 ' Nﬂd,ﬁﬁdel repertorio
. (i
11 Capo del Compartimento Marittimo di MARINA DI CARRARA,

Vista I’istanza presentata dal BODDI Luciano in qualita di legale rappresentante della Societd Boddi &

Menconi S.n.c. in data 02 Ottobre 1998; .

Accertato che la concessione per la quale & stata avanzata domanda di rinnovo con I’istanza anzicitata &
operante delega di funzioni amministrative della Regione Toscana, ai sensi dell’art. 59 del D.P.R. 616/77,

Visto il Decreto Dirigenziale del Responsabile dell’Area “Porti, Aeroporti e Centri Intermodali” della
Regione Toscana n° 2222 datato 24.04.1999 con il quale & stato consentito, per la durata di anni 4 (quattro), il
rinnovo dei titoli concessori previgenti scaduti il 31/12/98, senza ’espletamento di formalita istruttorie e
senza |’ulteriore formalita dell’atto di approvazione regionale . ' )

Vista la precedente licenza n. 157/98 - Rep. 158/98 in data 03.09.98; .

Visto il certificato rilasciato dal Comune di Carrara, giusta nota Prot. n° 22941/3289 in data 24/06/98,
attestante la visitabiliti dell’impianto di balneazione ai portatori di handicap e la loro effettiva possibilita di
accesso al mare (L. 13/89 ¢ L. 104/92); )

Visto I’art. 36 del Codice della Navigazione;

CONCEDE

al BODDI & MENCONI S.n.c. codice fiscale P.1.00231640459 di occupare una porzione di arenile della superficie

“dl metri quadrati 7265 (settemlladuecentosessantacmque) fronte mare ml 52,8, situata nel Comune di Carrara e

precisamente tra gli stabilimenti balneari Aurora e Le Palme, allo scopo di mantenere uno stabilimento balneare

 denominato "ZAZA™ [(*) vedi nota intefna] € con l’obbhgo di“¢otrispondere alI’Erano in riconéscimento delia

demanialita del bene concesso ed in corrispettivo detla presente concessione quadnennale il canone provvisorio di

£ 42732000 (Quarantaduemlllomsettecentotrentaduemlla)
Questa concessione, che si intende fatta unicamente nei limiti dei d1r1tt1 che competono al demanio ed in

- . attesa della definizione del Plano di utlhzzaz:one degli arenili di cui all’art. 6 della Legge 494/93, avra durata

di mesi 48, dal 01/01/1999 al 31/12/2002. : _ _ ' R
Avendo il concessionario gia versato il canone annuo provvisorio impostogli pari a £ 10683000

(Diecimilioniseicentotrentottomila) attraverso ricevuta di pagamento effettuata in data 31 Maggio 1999

presso la Cassa di Risparmio di Carrara - filiale Paradiso - localitd Marina di Carrara, come da Ordine di

Introito n° 051/99, si rilascia la presente licenza subordinata alle condizioni che Seguono:



Nel giorno della scadenza il concessionario dovra sgomberare a proprie spese l'area -occupata, asportancTo
i manufatti impiantati, e quindi riconsegnarla nel prlstmo stato, salvo che la Regione Toscana non consenta di
rinnovare la presente licenza su nuova domanda del concessionario, da presentarsi prima di defta scadenza, in
modo che, all'epoca in cui questa dovra verificarsi, siano pagati il canoné e le tasse relative al nuovo periodo
della concessione.

La Regione Toscana avrd perd sempre facolta di revocare in tutto od in parte la presente concessione nei
casi e con le modalita previste dalla legge senza che il concessionario abbia diritto a compensi, indennizzi o
risarcimenti di sorta. '

Parimenti la Regione Toscana avra facolta di dichiarare la decadenza del concessionario dalla presente
concessione nei ce;si pre._visti dagli articoli 47 e 48 del Codice della Navigazione, senza che il concessionario
stesso abbia dmtto ad indennizzi, compensi, risarcimenti o rimborsi di sorta, qualunque sia il periodo
trascorso dall'inizio della concessione e salva, in tal caso, la eventuale apphcazxone delle sanzioni penali, in
cui il concessionario fosse incorso.

Nei suddetti casi di revoca della concessione e di dichiarazione di decadenza, il concessionario ha
l'obbligo di sgombrare, a proprie spese, l'area occupata, asportando i manufatti impiantati, e di r_icpnsegna;e
l'area stessa nel pristino stato, sulla semplice intimazione scritta della Regione Toscana, che sard notificata
all'interessato, in via amministrativa, per mezzo di Agente dibendente dalla locale Autorits Marittima. In caso
di irreperibilitd del concessionario, terra luogo della notifica l'affissione della ingiunzione, per la durata di

giorni dieci, nell'albo dell'Ufficio di Porto e del Comune entro il cui territorio trovasi la zona demaniale

occupata. ) ‘e

4

Qualora il concessionario non adempia all'obbligo dello sgombero e della riconsegna della zona
concessa, tanto alla scadenza della concessiorie che in caso di revoca o di dichiarazione di décadenza della
stessa la Regione Toscana avra facolta di provvedervi d'ufficio in danno del concessionario, ed anche in sua
assenza, provvedendo a rimborsarsi delle eventuali spese nei modi prescritti dall’articolo 84 del Codice della
Navigazione, oppure rivalendosi, ove lo preferisca, sulle somme che potranno ricavarsi dalla vendita dei
materiali di demolizione dei manufatti eretti, vendita che I'Autoritd Marittima avra facolta di eseguire senza
formalita di sorta, restando in tal caso integra la responsabilita del concessionaric:) per le eventuali maggidri
spese delle quali ' Amministrazione potra imporre il rimborso nei modi prescritti dal citato articolo 84 del
Codice deila Navigazione. '

Il concessionario sara dlrettamente responsabile Verso la Regloue Toscana dell'esatto ademplmento degli
oneri assunti e verso i terzi di ogni danno cagionato alle persone e alle proprieti neIl'esercxzw della presente
concessione,

~ Non potra eccedere i limiti assegnatigli, ne variarli; non potra erigeré opere non consentite, né variare,
" quelle ammesse; non potra cedere ad altri, né in tutto né in parte, né destinare ad altro uso quanto forma
oggetto della concessione, né infine indurre alcuna servitl nelle-aree attigue a quella conc'essagli né recare
intralet agli usi e alla pubblica circolazione cui fossero destinate; dovra lasciare libero ['accesso, sia di giorno
che di notte, nei manufatti da lui eretti sulla zona demaniale concessa, al personale della Capitaneria di Porto,
deil'Ufficio del Genio  Civile OO. MM dell’ Amministrazione finanziaria e delle altre Pubbliche
Amministrazioni interessate.
Al sensi della Legge Reg'iénale 11/08/95, n. 85 & istituita una imposta regionale sulle concessioni di

demanio marittimo commisurata al canone dovuto.



Pratica N° 26 /Marina di Carrara

05/03/? g 05//‘/7

OGGETTO: P.D.M. Marina di Carrara - Concessxone demaniale marlttlma per mantenere:
Stabilimento balneare denominato: "ZAZA'" di mq 7265 - Titolare: BODDI &
MENCONTI S.n.c. - P.1.00231640459 - Calcolo canone provvisorio 1999 -

Hoag
A

w

Riferimenti: D.M. 05 Agosto 1998 n° 342 (Regolamento recante norme per la determinazione dei canoni

[TOTALE CANONE DOVUTO 1998 [ £10614400

™
(**)
(***) .

(****)

(*****) Importo calcolato al 2% sulla base del canone dovuto 1999 — 2002.

relativi a concessioni demaniali marittime per finalitd turistico — ricreative) — Circolare n°77
Serie I del Ministero dei Trasporti e della Navigazione Direzione Generale del Demanio
Marittimo e dei Porti del 17 Dicembre 1998 (stposmom per la determinazione dei canoni
per le concessioni demaniali).-

Calcolo Canone provvisorio 1999

AREA TOTALE: 7265

VIt COmNTA TNl 7 FCOSTOMH I ATI0z e VAl O Dl v [ S e I DO IO s
mgq. Area scoperta ' £1400 | 6526 :E 9136400
mq. Opere facile rimozione £2000 739 £ 1478000 ‘
mgq. Opere difficile rimozione £2000 _ £0
Totale Superfici . 7265 £ 10614400

mq sup .occupata da pertm
Totale pertinenze demaniali marittime: | £0

T wi‘mﬁﬂw Y Aamarigy o

.nf“mma

BN ONVUTOI8E
£ 10614400

i ***as’%
S
E -5 b‘i;#

Canone dovuto in base al D.M. n°342 del 05 Agosto 1998, attuahzzato alla data del calcolo

.Canone versato in base al D.Interministeriale del 17 Luglio 1989.

Conguaglio canone 1998 calcolato in base aila Circolare n°77 Serie I del Ministero: dei Trasportl e della Navigazione
Direzione Generale del Demanio Marittimo e dei Porti del 17 Dicembre 1998.
Calcolo derivante dalla somma tra il Canone dovuto 1999 ed il Conguaglio Canone\(998.
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PETIT————

La presente licenza & inoltre subordinata, oltre che alle discipline doganali e di pubblica sicurezza, alle
seguenti condizioni speciali:
1) Nei casi di scadenza, decadenza o revoca della presente licenza le opere abusive di difficile rimozione
restano acquisite allo Stato, senza alcun indennizzo, compenso, risarcimento o rimborso di sorta, ferma

restando la facolta della Regione Toscana, d'intesa con 'Autoritd. Marittima, di ordinare la demolizione

con la restituzione del bene demaniale in pristino stato.

2) Con la sottoscrizione deila presente licenza il concessionario assume limpegno a cofrispondere gli
eventua.li conguagli di canone che dovessero essergli richiesti in applicazione della delibera regionale ex
art. 6 D. M 342/98 (attuativo della L.494/93) inerente alla classificazione delle aree demaniali marittime

secondo 1 cnterl di alta, normale o inferiore valenza turistica .

3) E faﬁo obbhgo al concessionario di afﬁgere in pr0551m1ta deg1 mgresm app051ta segnaletlca indicante la

. 27.1, cucina mq. 28.4, ripostiglio
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STUDIO TECNICO DI ARCHITETTURA
Arch. ATTILIO DANI

Via Silicani, 5

54033 Carrara

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
CON AMPLIAMENTO IGIENICO FUNZIONALE E
ADEGUAMENTO ALLA LEGGE 09/01/1989 N°13

BAGNO ZAZA’

VIALE A. VESPUCCI - MARINA DI CARRARA

Concess. : Soc. BODDI LUCIANO E MENCONI EUGENIA S.n.c. ‘.

RELAZIONE TECNICA

hard



Stato dei lnoghi e disciplina dell’intervento

L'intervento proposto, rientra tra quelli disciplinati dal titolo II delle N.T.A. (All.B)
del piano Aftuativo dell'Arenile; e in particolare degli Art. 5 (area per attrezzature
balneari), 5.1 (stabilimenti balneari), 5.}.1 (interventi ammessi) , 5.1.3 (schemi
tipologici), 5.1.4 (parametri edilizi), 5.1.6 (criteri per la progettazione). Le opere
progettate sono da eseguirsi in un'area demaniale marittima in concessione (arenile),
su cui insiste una struttura destinata a stabilimento balneare. "

Lo stabilimento balneare oggetto del presente intervento di ristrutturazione edilizia,
denominato " BAGNO ZAZA' ", rientra nella classificazione e nella categoria fatta
dal P.A.; risulta infatti costituito da un complesso immobiliare comprendente I'arenile
in concessione, un corpo di fabbrica simmetrico costituito da due ali laterali ed una
centrale di dimensioni piu ridotte destinata a cabine, spogliatoi, servizi igienici, ecc
(vagoni)..., ¢ da un volume centrale (edificio di testata) entro cui trovano spazio, da
una parte (lato ovest) , una veranda destinata a spazio comune, una camera — ufficio -
infermeria, una cucina — camera disabile, un servizio igienico; dall'altra (lato est), un
bar, un locale adibito a cucina per la ristorazione pubblica e un magazzino, uno
spogliatoio e wc per disabili. Chiude la superficie in concessione demaniale un'area
affacciata su viale Vespucci, suddivisa in uno spazio adibito al parcheggio di moto ¢
bici e in un altro a verde — giardino, comprendente 1’accesso principale alla struttura

balneare in questione e due accessi carrabili.



Stato di progetto e modalita di intervento

11 Piano Attuativo dell'Arenile, prevede tra gli interventi afferenti, la ristrutturazione
edilizia degli edifici esistenti ammessi per la categoria stabilimenti balneari (Art.5.1 e
Art.5.1.1). Tra gli altri vengono previsti:

- casa di guardianaggio per una superficie utile massima di mq. 70, a condizione che
vi sia non piu di un'unita abitativa per ogni concessione balneare.

- ampliamento upa tantum fino a un massimo di mq. 25 di superficie coperta per
adeguamento; pello stabilimento balneare, alla normativa sulle barriere
architettoniche e/o per la realizzazione di servizi igienici e cucina npecessari
all'adeguamento igienico-funzionale.

- (Art. 5.1.3) : dovranno essere rispeitati per gli interventi di ristrutturazione, gli
schemi tipologici in funzione della dimensione del fronte di concessione (porzio

fronte) e nel nostro caso specifico:



- FC (porzio fronte) >=25ml

- schema tipologico: tipo "B1 "

- (Art. 5.1.4) : per gli interventi di ristrutturazione (nel nostro caso spécifico tipo

"B1"), dovranno essere rispettati i seguenti parametri edilizi:

- distanze laterali (DL) =5 ml
- fronte massimo edificio principale
(LT1)=FC-DL

- larghezza minima veranda (V) =20% LT1:

-ml (52,80 - 10) = ml 42,80

- ml (42,80 x 20%) = ml 8,60

Nella nostra proposta progettuale, la larghezza della veranda & di mi 10,05 .

Le categorie di interventj riportati risultano quelle che costituiscono l'essenza del
progetto proposto.

L'intervento di ristrutturazione edilizia ricade in parte sul lato ovest all'interno della
superficie coperta dall'edificio di teStata e riguarda la sistemazione della casa di
guardianaggio, per una superficie utile di mq 64.80 ed un’altezza interna di ml 3,40
dove i tamponamenti e i tramezzi saranno in muratura tradizionale finiti con intonaco
civile liscio, ammorsati con singole cerniere (piastre con perni a vite e ianche) e di
facile removibilitd, e una riorganizzazione con diversa collocazione dell'ufficio-

direzione b informeria dove i tamponamenti e i tramezzi saranno in alluminio



preverniciato di colore grigio chiaro e vetro trasparente (sempre di facile
removibilitd). Nello spazio aperto a monte dell'allineamento fronte strada, si € meglio
definita la sistemazioné a verde, con alberature (palme) gid esistenti; inoltre la
sistemazione dei parcheggi per moto e bici, attualmente realizzata a graniglia, viene
ora sostituita con autobloccanti a griglia erbosa. In tale spazio aperto si ¢ definito un
percorso pedonale che si va a congiungeré all'ingresso principale con una
biforcazione realizzata con un rivestimento di piastrelle in gres porcellanato
antiscivolo di colore ocra chiaro posto a spina di pesce che prosegue nella veranda
(qui incastonato anche da marmo con il logo " Z " simbolo del bagno Zaza) e sui
percorsi pedonali verso mare che conducono al W.C. e agli spogliatoi per disabili .
Tutio questo & stato realizzato per permettere ai portatori di handicap un percorso
agevolato e del tutto autonomo in tutta la struttura balneare come previsto. dalla
Legge del 09/01/89 n° 13. La superficie destinata a i);rcheggio auto, nef lato est e
ovest dei vagoni cabine, a partire dagli accessi carrabili saré realizzata con
autobloceanti . Sul lato ovest dei vagoni cabine si & incrementata una superficie
coperta complessiva di mq. 24,95 ed una altezza di ml. 2,40 adibita a W.C., spogliatoi
per disabili e un magazzino.

Tutte le opere sopra citate saranno costituite da strutture portanti prefabbricate
formate da travature di legno e acciaio, ammorsate con singole cerniere (piastre a vite
e zanche ) e pilastri in acciaio, ancorati alla fondazione attraverso piastre in acciaio e
bulloni e muratura leggera in lateri‘zi(.) @l tutto di facile removibilita).

Infine verra leggermente amplificato lo spazio adibito alle "docce esterne” per
renderlo piu funziona ; neila parte superiore dell'ingresso principale (fronte strada), il

nome del bagno "ZAZA' " & attualmente sorretto da due elementi verticali a mo di



corni: si & invece pensato di trovare, con.il presente intervento, una forma pil
appropriata atlo sviluppo dello stabilimento balneare.

L'intero complesso manterr il suo colore origin‘alel (bianco con fasce blu marino) e
gli infissi in alluminio preverniciato di colore grigio chiaro, cosi pure come gli

avvolgibili delle finestre.

Il Tecnico

Dott. Arch. Attilio Dani

Carrara, 23 Agosto 2006
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Stato dei luoghi e disciplina dell’intervento

(

L'intervento proposto, rientra tra quelli disciplinati dal titolo II delle N.T.A. (AlL.B)
del piano Attuativo dell'Arenile; e in particolare degli Art. 5 (area per attrezzature
balneari), 5.1 (stabilimenti balneari), 5.1.1 (interventi ammessi) , 5.1.3 (schemi
tipologici), 5.1.4 (parametri edilizi), 5.1.6 (criteri per la progettazione). Le opere
progettate sono da eseguirsi in un'area demaniale marittima in concessione (arenile),
su cui insiste una struttura destinata a stabilimento balneare.

Lo stabilimento balneare oggetto del presente intervento di ristrutturazione edilizia,
denominato " BAGNO ZAZA' ", rientra nella classificazione e nella categoria fatta
dal P.A.; risulta infatti costituito da un complesso immobiliare comprendente I'arenile
in concessione, un corpo di fabbrica simmetrico costituito da due ali laterali ed una
centrale di dimensioni pil ridotte destinata a cabine, spogliatoi, servizi igienici, ecc
(vagoni)..., € da un volume centrale (edificio di testata) entro cui trovano spazio, da
una parte (lato ovest) , una veranda destinata a spazio comune, una camera — ufficio -
infermeria, una cucina — camera disabile, un servizio igienico; dall'altra (lato est), un
bar, un locale adibito a cucina per la ristorazione pubblica ¢ un magazzino, uno
spogliatoio e we per disabili. Chiude la superficie in concessione demaniale un'area
affacciata $ﬁ viale Vespucci , suddivisa in uno spazio adibito al parcheggio di moto e
bici e in uh altro a verde — giardino, comprendente l’acceéso principale alla struttura

balneare in questione e due accessi carrabili.
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Stato di progetto e modalita di intervento

Il Piano Attuativo dell'Arenile, prevede tra gli interventi afferenti, la ristrutturazione
edilizia deéli edifici esistenti amrhessi per la categorta stabilimenti balneari (Art.5.1 e
Art.5.1.1). Tra gli altri vengono previsti:

- casa di guardianaggio per una‘superﬁcie utile massima di mq. 70, a condizione che
vi sia non pit di un'unita abitativa per ogni concessione balneare.

- ampliamento upa tanfum fino a un massimo di mq. 25 di superficie coperta per
adeguamento, nello stabilimento balneare, alla normativa sulle barriere
architettoniche e/o per la realizzazione di servizi igienici e cucina necessari
all'adeguamento igienico-funzionale.

- (Art. 5.1.3) : dovranno essere rispettati per gli interventi di ristrutturazione, gli
schemi tipologici in funzione della dimensione del fronte di concessione (porzio

fronte) e nel nostro caso specifico:



- FC (porzio fronte) > =25 ml

- schema tipologico: tipo "B1 "

- (Art. 5.1.4) : per gli interventi di ristrutturazione (nel nostro caso spécifico tipo

"B1"), dovranno.essere rispettati i seguenti parametri eailizi:

- distanze laterali (DL) = Sml
- fronte massimo edificio principale
(LT1)=FC-DL

- larghezza minima veranda (V) =20% LT1:

- ml (52,80 - 10) = ml 42,80

- ml (42,80 x 20%) = ml 8,60

Nella nostra proposta progettuale, la larghezza della veranda ¢ di ml 10.05 .

Le categorie di interventi riportati risultano quelle che costituiscono I'¢ssenza del
progetto proposto. - |

L'intervento di ristrutturazione edilizia ricade in barte sul lato ovest all'interno della
superficie coperta dall'edificio di testata e riguarda la sistémazione della casa di
guardi:;maggio, per una superficie utile di mq 64.80 ed un’altezza interna di ml 3,40
dove i tamponamenti e i tramezzi saranno in muratura tradizionale finiti con intonaco
civile liscio, ammorsati con singole cerniere (piastre con perni a vite e ianche) e di
facile removibilitd, ¢ una riorganiizazione con diversa collocazione dell'ufficio-

direzione s infepmesia dove i tamponamenti e i tramezzi saranno in alluminio



preverniciato di colore grigio chiaro e vetro trasparente (sempre di facile
removibilitd). Nello spazio aperto a monte dell'allineamento fronte strada, si ¢ meglio
definita la sistemazione a verde, con alberature (palme) gia esistenti; irioltre la
sistemazione dei parcheggi per moto e Bici, attualmente realizzata a graniglia, viene
ora sostituita con autobloccanti a griglia erbosa. In tale spazio aperto si ¢ definito un
percorso pedonale che si va a congiungeré all'ingresso principale con una
biforcazione realizzata con un rivestimento di piastrelle in gres porcellanato
antiscivolo di colore ocra chiaro posto a spina di pesce che prosegue nella veranda
(qui incastonato anche da marmo con il logo " Z " simbolo del bagno Zaz3) e sui
percorsi pedonali verso mare che conducono al W.C. e agli spogliatoi per disabili .
Tutto questo & stato realizzato per permettere ai portatori di handicap un percorso
agevolato e del tutto autonomo in tutta la struttura balneare come previsto dalla
Legge del 09/01/89 n° 13. La superficie destinata a parcheggio auto, nel lato est e
ovest dei vagoni cabine, a partire dagli accessi carrabili sara realizzata con
autobloccanti . Sul lato ovest dei vagoni cabine si ¢ incrementata una superficie
coperta coniplessiva di mq. 24,95 ed una altezza di ml. 2,40 adibita a W.C., spogliatoi
pet disabili e un magazzino.

Tutte le opere sopra citate saranno costituite da strutture portanti prefabbricate
formate da travature di legno e acciaio, ammorsate con singole cerniere (piastre a vite
e zanche ) e pilastri in acciaio, ancorati alla fondazione attraverso piastre in acciaio e
bulloni e muratura leggera in laterizio (il tutto di facile removibilita).

Infine verrd leggermente amplificato lo spazio adibito alle "docce esterne” per
renderlo piil funziona ; nella parte superiore dell'ingresso principale (fronte strada), il

nome del bagno "ZAZA' " & attualmente sorretto da due elementi verticali a mo di



-

corni: si & invece pensato di trovare, con il presente intervento, una forma pil
appropriata allo sviluppo dello stabilimento balneare.

L'intero complesso manterra il suo colore originiale (bianco con fasce blu marino) e
gli infissi in alluminio preverniciato di colore grigio chiaro, cosi pure come gli

avvolgibili delle finestre.

Il Tecnico

Dott. Arch. Attilio Dani

Carrara, 23 Agosto 2006
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Settore Amministrazione ed Assetto del Territorio
Elenco documentazione maneante ai fini Istruttoria Urbanistica

Allo Sportello Unico
Sede

Istanza prot.gen.le Comune di Carrara n° 35690 ,
Ditta Bodp/ & HEyCor: SaC ;5 TAB, BALNEARS ZAZ r\’)

si segnala la mancanza della seguente documertazione

Titolo di proprieti

Doc. per autorizzazione art.151 D.leg.490/99-Vincolo paesaggistico

Do W MENTAZ aNE A) Ssuse N° 3 copie elabo
DPC H 42 diceHBAs 2oeis X . N°3 copie-doc.fotografica
3 copie relazione tecnica
Bolli
Copia concessione demaniale
Copia dei precedenti/Bi ituti i ci i i <K
Dati cartella o '
Dichiarazione legge 13/89 . LX<

Dichiarazione legge 46/90

Dichiarazione sostitutiva VV.FF.

Completamento elaborati grafici A

Documentazione fotografica

Documentazione per vincolo 1..1497/39 o L. 431/85

Estratto mappa U.T.E.

Lettera liberatoria enti

Planimetria scala 1:200

Progetto Impianti L.46/90

Relazione asseverata

Relazione geologica

Relazione igienico-sanitaria

Relazione tecnica

Schema superfici e volumi

Schema legge 122/96 & ART. 7 M -T-A. pst .. >

Compilazione tabella operi L.r. 41/84 X

Pareri-Nulla Osta Enti Amministrazioni Esterne

Nulla Osta Amministl_'azione Provinciale

Nulla Osta ANAS -

Nulla Osta Cap. di Porto _—

‘Autorizzazione Autoritd Portuale~

Autorizzazione Agenzia Dogdne

Nulla Osta ARPAT

Nulla Osta G.C, 64774

Nulla Osta GC. Settore Canali

Nulla Osfa VV.FF.

NuMta Osta Parco delle Apuane ﬂ 1) /

L
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Settore Amministrazione ed Assetto del Territorio
Elenco documentazione mancante ai fini Istruttoria Urbanis

Allo Sportello Unico
Sede

Istanza prot.gen.]le Comune di Carrara n° 35620 :
Ditta Bodp) & HEvcor: SaC fj 7AR, BALNSCARS ZAZ A’)

si segnala la mancanza della seguente documerntazione

Titolo di proprieta

Doc. per autorizzazione art.151 D.leg.490/99-Vincolo paesaggistico
DetdMeyTAZianE A Scised ‘ N° 3 copie elabg
DPC H 42 diceHBAE 2ees - ' N°3 copiedoc.fotografica

3 copie relazione tecnica
Bolli .

Copia concessione demaniale

Dati cartella

Dichiarazione legge 13/89 =<

Dichiarazione legge 46/90

Dichiarazione sostitutiva VV.FF.

Completamento elaborati grafici prd

Documentazione fotografica

Documentazione per vincolo L. 1497/39 o L. 431/85

Estratto mappa U.T.E.

Lettera liberatoria enti

Planimetria scala 1:200

Progetto Impianti L.46/90

Relazione asseverata

Relazione geologica

Relazione igienico-sanitaria

Relazione tecnica

Schema superfici e volumi

Schema legge 122/96 € ART. 7 M T A- pt A U- <

Compilazione tabella oneri L.r. 41/84 X

Pareri-Nulla Osta Enti Amministrazioni Esterne |

Nulla Osta Amministrazione Provinciale

Nulla Osta ANAS -

Nulla Osta Cap. di Porto _—

‘Autorizzazione Autoriti Portuale

Autorizzazione Agenzia Dogine

Nulla Osta ARPAT

Nulla Osta G.C, 64774 s
Nulla Osta ,G{I Settore Canali o R RERI
Nulla Osfa VV.FF. f TR R

NuHi Osta Parco delle Apuane 1 H | j e

v
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Settore Amministrazione ed Assetto del Territorio
Elenco documentazione mancante ai fini Istruttoria Urbanistica

Allo Sportello Unico
Sede

Istanza prot.gen.le Comune di Carrara n° 39490 , .
Ditta 1Rcd)N & HEvCorr: SnC S7TER. BALUSARS ZAZA’)

si segnala la mancanza della seguente documentazione

Titolo di proprieta

Doc. per antorizzazione art.151 D.leg. 490/99-Vmcolo paesagglstlco :
DetdMenTAZ o T AS Ssus:’ N° 3 copie elabg
DPC H 42 diccHBRAs 2ees : - - N°3 copiedoc.fotografica

3 copie relazione tecnica

Bolli

Copia concessione demaniale

Dati cartella

Dichiarazione legge 13/89 <

Dichiarazione legge 46/90

Dichiarazione sostitutiva VV.FF.

Completamento elaborati grafici P

Documentazione fotografica

Documentazione per vincolo 1..1497/39 o L. 431/85

Estratto mappa U.T.E.

Lettera liberatoria enti

Planimetria scala 1:200

Progetto Impianti 1..46/90 ’

Relazione asseverata

Relazione geologica

Relazione igienico-sanitaria

Relazione tecnica

Schema superfici e volumi

Schema legge 122/96 & ART. Z M -T-A. pst R.U- >

Compilazione tabella oneri L.r. 41/84 XX

Pareri-Nulla Osta Enti Amministrazioni Esterne

Nulla Osta Ammlmstrazmne Provinciale

Nulla'Osta ANAS —

Nulla Osta Cap. di Porto _—

Autorizzazione Autoritd Portuale”

Autorizzazione Agenzia D,ogﬁe

Nulla Osta ARPAT

Nulla Osta G.C, 64774

Nulla Osta &C. Settore Canali

Nulla Osfa VV.FF.

NuHg Osta Parco delle Apuane




COMUNE DI CARRARA

Settore Attivita Economico Produttive

fro -f ”ﬂ" N 245 de/_ 45/’!3/ took - Spettle Comune di Carrara
Settore Urbanistica

SEDE
c.a. Sig. C. Bacicalupi

RICHIESTA ATTI ISTRUTTORI E/O PARERI
(ai sensi DPR 20 ottobre 1998, n° 447 come modificato 440/00)

OGGETTO: PROGETTO per ristrutturazione edilizia con ampliamento igienico funzionale ed
adeguamento alla Legge 13/89 da realizzarsi nella stabilimento balneare denominato "bagno
Zaz3" sito in Marina di Carrara, Viale Vespucci n. 72 e ditinto in catasto nel Foglio n 100,

mappalen 21 :

Rif. Pratica: Prot. gen. n° 38690 del 06.09.2006 - Prot. SUAP n° 138 del 12.09.2006
DITTA: STABILIMENTO BALNEARE BAGNO Z4Z4 - SOCIETA BODDI E MENCONIS.N.C,

In riferimento alla pratica in oggetto si trasmette in allegato alla presente la
documentazione integrativa richiesta da codesto settore, pervenuta in data 07.12.2006 con nota
di prot. n. 51941 del 07.12.2006.

Distinti saluti.

Carrara, li 13 Dicembre 2006

I, RESPONSABIL PROCEDIMENTO
Settore Attivita mico Produttive
Geom. Fran o Andreani

COMUNE DI CARRARA — 54033 piazza Due Giugno, 1
Settore Attivitd Economico Produttive — Ufficio Sportello Unico per le Attivita Produttive
Telefono 0585.641201/0585.641291 — Fax 0585.70872 — e-mail: fandreani@comune.carrara.ms.it



