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COMUNE DI CARRARA {
Commissione Edilizia
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Oggetto : Delibera no, 18 del 8/5/84

f "}"’HJJ !,1 0,

Ay

In relazione alla delibera sopra
riferita della Spett, Commissione Edilizia, in
merito al progetto elaborato dall'Ing. Alberto
DAZZY e dalle stessa Commissione approvato, rela-
tivo ad un fabbricato da erigersi in Marina di Car-
rara, Via dei Mille no. 107/109, i sottoscritti
proprietari pregano di voler prendere atto della
loro rinuncia alla realizzazione del progetto,

Con i piu distinti saluti,-

(Pina Telara) <;;%%;;i;;;;ia)
Aybue,

COMUNE DI CARRARA |

UFFICIO URBANMSTIGA
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166 FParte IV - Der « dirtttr realt » - Dinttty di proprietd ecc

Il « principio della prevenzione » nmane vahdo ed apphcabile anche se
(v fig 60) la costruzione abcd dr 4, wiziata per prima, nmanga sospesa 0

~

e ze R I RSNE

/'/'] :\\
I
A £4 !_ E:
CDITEULIDNE l ‘\‘
IT¥TERROTTA

a, % Ab “E: D
—D[m—-&k‘
':\\

2 m\\\
Fig. 60 A R NI TN,
J

interrotta, oppure se, per event1 bellict s1 s1a rdotta a ruderd ancora ripa
rabil e, qundi, utthzzabii

* %

C - Casi di non applicabilita delle distanze tra costruzioni
1° caso — (FI16' 61)

Se A costruisce {contemporaneamente o a distanza di tempo) 1 suol
due ed:ific: abed e efgh, nessun obbhigo di distanza egh deve osservare per
I'art 8737tra la parete cd dell'uno e quella ef dell'altro, (salvo le eventuall
civerse disposiziom: de:r regol edilizi comunali o di altre legm speciali di
pubblico interesse)

Fig. 61 R

Lo stesso dicasi se A, acquistando 1l suolo medificato di B, costruisce
su questo In tal caso, 1l confine RS perde ogm suo significato legale

20 caso — (RIGG 62/63/64)

Occorrendo la « prospiclenza » tra le costruziom per I'applicazione del-
le norme sulle distanze, nelle seguent: figure, mancando tale prospicienza,

1

-

Cap IV - I edirttti reali di domuo» le «linutazionts ecc 167

s1a A che B possono costruure 1 loro stabili nelle posizom indicate, senza
alcun obbligo di reciproche distanze (potendo, anzi, 1 due sprgoh b e g toc-

d Rlc d c Q
AN W . ) .
AN B AY ! -
a g'b h c "s. ” t’/P:
7 % -
{ :I,I‘I :,‘/ é’l’é’:fg

Figg. 62/63/64 .
carst addinttura), cosl come qui non fa alcuna smportanza il « principio
della prevenzione », non apportando slcuna conseguenza l'essere stato A
o B primo edificante

30 caso — (FI6 65)

Nessun obbligo d; distanza ha B (frontista del fondo di A) nel costr-
re 1 suoi locall interrat!, per cui la parete esterna del muro mn pud stare
sul confine RS, qualunque s1a la distanza che la sepan dalla parete ab del-
lo scantinato di A (Ci1d ewidentemente perche tra dette due pareh non

Fig. 65

esiste una « itercapedine » vuota) L'obblhigo della distanza, mnvece perma-
ne per la parete op della parte fuor terra dello stabile da B

e e v g =
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168 tPerre %V - Det « dirstty realt » - Dirttts i propitetd ecc . Cap IV - I «diritts realt di domnio» le ~ltmtazionts ecc 169

D - Concetto di « costruzione »

gale » (e ciog di 3 m, salvo le maggionn distanze fissate da: regol.
ediliza o dalle leggr speciali)

Scopo principale della « trtercapedine » & quello di assicu-
rare aria, luce e la reciproca stcurezza (dai pericol d'incends, furti,
rumort e vibraziom moleste, ¢ di croll: per moviment: sismic ecc )
nonché per rendere pili confortevole 1l godimento delle costruzio-"
ni 1 zone abitate, - - - e

Non creano una « intercapedine » le costruzioni che non si
fronteggino reciprocamente (come sono quelle delle precedenti
figg. 62/64), e neppure ¢ tale quella di cm alla fig. 46, tra un
grosso stabile di nuova costruzione ed una piccola costruzione,
destinata aila demolizfone, (appunto perché quest'ultima non rap-
presentava una entitd ecomomica e giuridica concretamente ap- -
prezzabile).

Non st considera < intercapedine » (che obblighi al rispetto della di-
stanza legale) lo spazio vuoto che viene a formarst tra le paret1 b del lo-

caletto pensile costrmto da A sul suo balcone (v figg 66 - 67) e quella cd.dy
I
. 3

La parola « costruzione », usata dall'art 873, per indicare gh
immobili tra 1 quali vanno osservate le norme sulle distanze, va
nfertta ad ogm opera edilizia avente una certa entita ed a carat-
tere permanente e stabile (1 cosiddetti « immobih per natura »),

& sinonmmo di « fabbrica », ed & quinds un wnsieme di parts essen- .
zualmente murarie incorporate nel suolo su cur sorge.

La «fzbbrica » pud anche essere eseguuta con legno o altri materiah
non murasl, purché I'Insieme abbia carattere permanente, una normale so-
hidita e s1a mncorporato al suolo

Sonc quindi < costruzloni» uno stabie, una casa, un edificio, ma an-
che una tettoia, un portico, un capannone, un terrapieno sostenuto da un'o-
pera d1 sostegno, ed infine anche un semplice muro, (composto di materiali
adatt1 Javorat1 e umit: da malte), che prende 11 nome anche di « muro d:
fabbrica », (11 « muro di cinta », pur essendo una « costruzione » come strut-
tura murana, non determina obblight di distanze per Yart 878 cc, e per le
ragiom dette mnanzi) -

Sa

o
- b.“ L
£ s

&

Non sono state riconosciute come « costruzion: » le seguent: opere un
< mura aq secco » (& le altre recinziom indicate dalle figg 9/17 - 20 preceden-
t1}, 1 pah di sostegno i una linea elettrica, un cormicione aveate funzione
decorativa una baracca di canne e lamiere mal connesse, 1 medistall: i
muratura da servire come &as: a1 distributor: di benzina

Scno state rlcenosciute «costruziomi» una jabbrica rustica con fon-
daziom 1n calcestruzzo, 1 rudert di uno stabile distrutto parzialmente da
event1 bellica

Sono ugualmente riconosciuti come « costruzionis 1 mur: fath total-
mente o parzialmente con mattor! ¢ blocchi d! vetro che, mncastonat: 1n 11 )
quadrature -d: tondnr di-ferro e cemento (cemento armato), formano la
stre murarie chiamate < vetrocemento », largamente usate ogg nelle mo-
derne costruziont (D1 queste strutture torneremo a parlare trattando delle
« luct legahi » e della « cormumone » del muri divison)

)

Figg. 66/67 - . T

un analogo camerino costrutio da B sull’altro balcone, non potendo queste

E “piccole superfici prospicient1 arrecare danno o molestia di misura ap-
g - prezzabile. - e e - - i e

TTTy

" %

E - Concette d’z intercapedine » . “ e

& L -

a’distanza legaleda costruzioni che si

Da una recente decisione della Suprema Corte di Cassazione,
la « Intercapedine » & stata definita lo « spaxio vuoto » libero da
tngombri, di notevoll dimension, a carattere permanente, tra due
coslruziont prospicientt appartenent: a proprietart dwers:, la cma

[N

larghezza minima & quella fissata dal codice come « distanza le-

F - Modi di misurare 1
frenteggiano

La « distanza » s1 msura sempre orizzontalmente, non in-
fluendo il diverso eventuale hvello dex due fondi o delle costru-
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zion: che s1 fronteggiano, essa dev'essere, moltre normale (o per- Figg 71-72 — Distanza tra costruzioni aventi fronti « non pa- |

7 gumdnebidre F afia-saverridie rontate dall’edificio edificato ner D=, CROM crdllelr '
o R - ‘-‘_— - _ - 1y "y A . . -
mo, tepemdo conto-della posizione délfa costruziéne dél secondo - 3 S
edificante - :-“:T } 6 - _i I~ b R
Con 1 fi ; ~EE t - Fis e
0 ie seguenti figure mostriamo ceme, m alcum casi speciall, vanno '—*5‘ po e d e——— | A
prese le misure Al distanza, - “"f:t, 20 PR R _)r - A -
e .

Flg. 68 — Distanza tra costruzioni aventi « arretramenti »

- Figg. 71/72

Figg. 73 - 74 — Distanze da e tra balconi che sl fronieggiano
IR

l <

Fig. 68

~

\u
N
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— — —-‘—&.\ >
[
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1
_a

Fig. 69 — Distanza tra costruzioni a « dislivello » (naturale o
artificiale)

W

R
A

_Li_.
)
R
A

N
(.

b

Figg. 73/74 o )

oy el -

(N B . Trattando pw appresso delle « distanze dalle vedute », ¢ tra
le vedute ed il confine, diremo perch® le distanze tra balcom o finestre
e confine sono state segnate dim 1,50)

* i

Figg. 69/70 G - Inosservanza deiie norme sulle distanze - Conseguenze

La « costruzione » che non osserva le norme sulle distanze

diventa « abusiva » e produce la conseguenza giurtdica della sua
« demolizione », 0 di quella limutata parte della costruzione stes- |
sa che si trovi in difetto per tale distanza |
!

- - - — 2 - - — - -

Fig. 70 — Distanza da costruzione avente basamento a « scar-
pata »

Al
e



