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RELAZIONE TECNICA DI PROGETTO

Il presente progetto di "varante in corso dopera al PC n° 155 n°® 155 / ' 06 del 29
novembre 2006 (Prot 14397/1334), & relativo alla ristrutturazione con ampliamento e
frazionamento In tre unitd ad uso di civile abitazione, di un edificio su un'area ubicata in locahta
Avenza viale XX Settembre e distinta catastalmente al al foglio 64 mappale 273

Area [nteressata.

L'area interessata dal presente progetto ha una superficie catastale complessiva pari a
600,00 mq

Il lotto oggetto di intervento, & identificato, secondo quanto previsto dallo strumento
urbanistico vigente nel Comune di Carrara (MS), come "zona R/3 - H/3"

Si riporta di seguito la tebella degl indici consentiti dalle normative vigent
TABELLA DEGLI INDICI SECONDO IL PTANO REGOLATORE GENERALE

destinazione di zona R/3-H/3

DATI CARATTERISTICT INDICI DI PROGETTO INDICI CONSENTITT

Lotto di terreno 600,00 mq 600,00 mq

Sul 241,66 mq 256,53 mq

Altezza massima 7.50m 7,50 m

Volume fuor: terra 110962me | 0 ---------

Parchegg! (estern:) 114?,2:5 ma 111,00 r::q3(';//51o vol)
CALCOLO S u ! .

e Sul = 600,00 mq x 0,35 = 210,00 mq

e« Sul manufatt accesori = 3905mgx20% = 4686 mg

256,83 mq

e Sul totale 210,00 mg + 46,86 mqg

Organizzazione funzionale dell'edificio di progetto.

Il presente progetto prevede la ristrutturazione del manufatto esistente, |I'amphamento e 1l
frazionamento in tre unitd immobiliari, distrbuite su due livelll fuori terra ad uso di civile abitazione
ed uno piano seminterrato ad uso di cantina

Tl piano interrato, posto alla quota altimetrica di - 1,80 m rispetto alla quota 0,00 del piano
di campagna, sard raggiungibile da una scala interna ed una esterna di dotazione ad entrambe le
unitd immobiliart ubicate al piano terra

I livelll ad uso residenziale, con altezza interna pari a 2,70 m, si sviluppano alla quota
altimetrica di + 0,95 m, + 4,00 m, rispetto alla quota 0,00 m posta sul piano di campagna,

= s n afa car #R gty W R € s M;ﬁm‘, 54 i ey o e e WWWW:I T .
Le j;;gﬁere; “edilizie - contenute:, nel: bresente . progetto : di-. variante "in._corso dopera’
Consistono:in:

- modifiche distributive interne, espletate mediante lo spostamento di pareti divisorie ed
aperture, rese necessarie per mighorare la fruibilita delle unitd immobiliari, come meglio
rappresentato nella documentazione grafica allegata a tergo della presente,

- aumento del dimensionamento delle paret: perimetrali esterne al fine di migliorare |
parametri tecnici relativi al contenimento energetico ed all'isolamento acustico der locali
interni di tutt gl alleggl, utilizzando un “cappotto termico”,

- realizzazione di canne fumarie esterne al complesso edilizio, realizzate con elementi in
laterizio murati fra loro con calce di malta bastarda, intonacati e rasati al "civile”,

II



- modifica del senso dr percorrenza della scala interna allunité immobilhare “A“, di
collegamento fra 1l piano rialzato ed il hvello sottostante Tale opere edile consente una
fruizione degli spazi mighore della preesistente,

- al fine di migliorare 1 parametri tecnici relativi al contenimento energetico dei locali del prano
interrato e per evitare |'nsorgere del fenomeno dell'umidita ascendente, & state modificato Il
dimensionamento planovolumetrico dello scamnafo ocche di lupo), completamente

interrato Esso & aerato da grigle in ferro zincato/di tipologia antitacco,
Y

Si evidenzia che le variazioni sopra descriffe, dppartatq al compendio immobiliare, non
incidono sulla statica dell''mmobile e non alterano 1 pgrametry urbanjstice / edilizi

Massa, li giovedi 04 febbraio 2010

tecnico
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Jfoto n°2 — facciata principale vista frontale -
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foto n°3 — interno appartamento “4” - *
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foto n°4 — interno appartamento “B” -
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erobE
N

oo 3 KR s .
i e rdm

¥ o
o T TR b M s

%, vmp;m.w“mw\ .«Mww e J?Mn
i JE m._% mwpnw o

4
~;

3

b}

sumig”,

M’B 3

Joto n°6 — mterno appartamento



R

s e

 ypsrmaegmon s g i
g ﬁ?axﬁﬂ P
4 £ %

- .

B & 7 e -
S i

N A TN

RS AR R

Jfoto n°8 — facciata lato mont: -



Tt
ol

d

Jfoto n°9 — facciata principale vista lato mEc\z\re 19 FES, 2010
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