TRIBUNALE DI MASSA

_ Avviso'di vendita immobilrare
Esecuzione uimobnliare n 207/08°R G Es

11 sottoscritto Avv Pietro Paolo Giampellegrini, con studio 1n Massa, P1azza De Gaspeni n 4, tel ¢
fax n. 0585-42069, cell n 347-5987486, nella qualita di Prefessiomsta Delegato a1 sens1 dell’art. 591
s cp ¢, m virtu di delega del Trbunale di Massa, in persona del Guudice dell’Esecuzione, Dott.ssa

Alba Dova, rilasciata con 1'ordinanza datata 23-4-2010; o Ja-quale e stata disposta la vendita deglt
mmobili oggetto dell’esecuzione ymmobihare §° 207/08 R.G Es) <
AVVISA

Che ha disposto la vendita dell’immobile di seguito descritto, presso 1l Tribunale di Massa, P1azza De
Gaspen ~ palazzo d1 Giustizia, piano 1, aula udienze civily, o altra eventuale, con le seguenti modalita

e condiziont
5 ‘ VENDITA CON INCANTO DATA 22/3//2012 ORE 10,00/¢ ss., umco lotto, prezzo base €

,640,62, offerte minmme 1n aumento € 2 000,00
Deserizione lotto Piena proprieti di un appartamento adibito a cvile abitazione, facente part‘a
- idi fabbricato sviluppato su due-plani fuori \terra, ,oltre.-area. esterna esclusiva -¢_piccolo
appezzamento ¢1 terreno ad uso gardino sul retro del fabbnmt@L’appaﬁaméEfo & czt'mfpostof
‘B a piano terreno, da cucina, vano scala ed al piano primo, al quale s1 accede da scala esterna, m
mgresso, disimpegno, due camere matrimonial e due camerette, oltre a servizo IgIenico, per
una superficie lorda da circa mq 148,71 L’area esterna pertinenziale & d1 circa mq 141 mentre

il grardmo & d1 circa m 150

11 tutto & sito mzea%%(MS), frazione Avenza, via Murlungo n 40 Bis, censito al Catasto
abbricat: del Comune di Carrara ( al Fogho 1, Particeila 91, Subalterno 2, categoria Ald,

(vam 4,5 (per _guanto nguarda appartamento _adibito a cvile abifazione), al Foglio o1, /

(Particella 91, Subalterno 4, categoria C (per‘q‘u‘iﬁt:o’ riguarda I’area esterna pertinenziale) ed al

Etasto Terrem: del Comune di Carrara (MS) al Fogho 91, Particella_89, quahtd vigneto,
superficie mq 150 (per-quanto riguarda il giardmo)

L immobile & attualmente detenuto da debitor:

La vendita all’incanto avverra presso 1l Tribunale di Massa Piazza De Gasper — palazzo di Gustizia,
1ano 1, aula udienze civili, o altra eventuale

Le domande d1 partecipazione, in bollo, devono essere depositate esclusivamente presso

lo studio del sottoscritto Professiomista Delegato 1n Massa, Piazza De Gaspen n. 4, entro 1l giorno

antecedente "incanto (ulttmo giorno utile, sabato escluso) dalle ore 16,00 alle ore 18,30, previo

appuntamento telefonico con 1l professiontsta Delegato

Alla domanda d1 partecipazione, deve essere allegato _;;ssemc:rcolare non Mg_

Avv Pretro Paolo Girampellegriu Procedura n 20 72008 per un mporto pari al 10% del preéZzo

base d’asta.

CONVOCA ALTRESL
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/&6 part davant: a se per il giormno e I’ora dell’incanto, sopra indicati, per dare 1 provvediment: necessarn
alla prosecuzione della procedura per ’eventualita che 1’1ncanto s1a andato deserto

Il presente avviso sara affisso per almeno tre giomi consecutivi all’albo del Tribunale di Massa,
pubblicato sul quotidiano “11 Tirreno™ — cronaca locale € sw sit INTERNET www tribunaledimassa 1t
www aste com , www asteannunci 1t

11 bene di cu1 sopra e meglto descritto nelle perizie estimative in ath a cu 51 fa espresso nnvio anche
per tutto cio che concerne I'esistenza di eventuali oner ¢ pes, consultabile s predett: siti internet

Salvo quanto espressamente modificato dal presente avviso, la pubbhcitd, le modalita di
presentazione delle domande e le condizzom della vendita all';mecanto sono regolato dalle
“Dysposiziom General in Materia d1 Vendita Immobihiare” allegate al presente avviso

S 1nforma 1noltre che con I"ordmanza datata 23-4-2010 del Tnbunale di Massa 1l sottoscritto Avv
Pietro Paolo Giampellegrini ¢ stato altres: nominato Custode Gindiziario del bene oggetto di vendita
Per informaziom inerent: Iimmobile suddetto &-possibie nvolgerst al sottoscritto Professiomsta
Delegato e Custode Grudiziario Avv Pietrg”Paolo Giampellegrini, con studio 1n Massa, Piazza De
Gaspenn 4,tel e fax n 0585-42069, cell
Massa, I 2 dicembre 2011

Delegato
pellegrim

i gl




TRIBUNALE DI _MASSA

_-_____———-——-—-'-_

Causa d1 Espropriazione ymmobihare n. 207/08

promossa da

Contro

GE Dr G SGAMBATI
Rinvio Udienza 27 01 2010

TEEE
La sottoscritta Geom Claudia Marnno, libera professionista, iscritta all’albo dex
Geometr1 della Provincia d1 Massa Carrara al N 776, con studio 1n Massa, Prazza
Aranct n 6, tel 0585-488588, cell 3337054298, posta elettromca
¢l marmo@hotmail com, prestava guramento &1 mito M data 1607 2009,
accettando I’incarico di nspondere con relazione sertta a1 quesit formulat dal
G E , che per comodata si riportano quale fitolo all’mizio di ogm argomento
QUESITON 1
“Identifichs 11 C T U 1l bene, comprensivo de confim e dex dat catastall”

L 2.2
Gh mmmobili oggetto di stuna cONsiStono 1 porzIoNe di fabbnicato ad uso civile
abitazione e piccolo appezzamento di tetreno, i Comune c1 Carrara, localit

Avenza, Via Murlungo n° 40/b prano Terreno e pnmo, censitt all’Agenzia del

Territorio Catasto Fabbricat: dt Massa, come segue

v e T et
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1 TFoglio 91 mappale 91 sub 2 Cat A/4classe 4vam 4,5 RC € 244,03

2 Fogho 91 mappale 91 sub 4 m corse d1 costruzione

3 Fogho 91 mappale 89 quabta vigneto classe 3 superficie mq 150 R.D
€ 088

Gh ymmobil sopra nportati nisultano catastalmente intestati a.

proprieta quota 5/8

propneta quota 3/8
Alle parti esecutate comp_lesswamente coppetono 1 dinthh 3 1/1_della piena

propneté..

Confinu dell’mtero compendio smmobihare sub 3, Via Murlungo, mappale 185,

ssa.

-
QUESITO N2

Descrva il CTU, sommariamente U bene, anche mediante rilievt fotografict Ne
indich lo stato di possesso S€ occupato da terzi, del titolo m base al quale é
occupato ¢on particolare rifermmento alla esistenza di contratit registrat: 1n dota
antecedente al pignoramento Quinds esammnati 1 luogh wist gl ath ed eseguii
gl accertamenti che riterra opporfuni anche presso 1 Pubbhict Uffic: determini
guale sia il valore di mercato del bene immobile oggetto del pignoramento Per:

terrem alleght 1 relativt certificaty di destinazione urpamshica

OV
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La sottoscnita rtiene che gl 1mmobih oggetto d1 stima possano essere postl 1
vendita 1n un umco lotto

LOTTO | APPARTAMENTO + AREA ESTERNA + GIARDINO

(fogho 91 mappale 91 sub 2, sub 4, mappale 89 )

LOTTON 1

L’1mmmobile oggetto di stuma consiste mn appartamento (al prano terreno e primo)
ad uso civile abitazione , facente parte di fabbricato sviluppato su due fuor terra ,
oltre area esterna esclusiva e piccolo appezzamento di terreno ad 'uso giardino
posto sul retro fabbrcato, 1l tutto sito m localita Avenza di Carrara, m Via
Murlungo n® 40/B

L’umta immobihare nsulta abitata dalle esecutate

e dal loro nucleo farmhare

1l fabbnicato principale che contiene I’ umtd immobihare € di antica costruzione
antecedente 1’anno 1967, con struttura portante 1n muratura, intonaci esterm al
cwvile, tefto con struttura portante 1 legno ¢ soprastantt tegole m cotto, nfisst

esterni con persiane, € posto nelle immediate vicinanze della tratta ferroviana

Genova-Pisa

L’appartamento & cosi composto a piano tetreno da cucina, vano scala, da scala

esterna s1 accede al piano primo suddiviso in Ingresso disimpegno due camere

matrimoniah e due camerette oltre a servizio 1g1enco




Le nfimture ntemne dell’appartamento, sono dt tipo economico con
pavimentazione 1n mattonelle di ceramica e gres , mfisst mterm m legno
tamburato, impiantistica completamente da revisionare per la venifica del nspetto
con le vigentt normative, & dotato di impianto di riscaldamento con caldaia a gas | !
metano ed element: radiant: (al momento non funzionante), gl infiss1 esterni SONO \
n legno dotat1 d1 persiane

va mlevato che a livello di soffitto s1 ritrovano ampxe— 1r_1acch13 di muffa
deterrmnate da mfiltrazzom provement: dal tetto e da condensa

Inoltre st notano lestom alla  struttura probabilmente  conseguenza

dell’ampliamento eseguito consistente nella realizzazione di due vam  vano scala

e mngresso realizzati con struttura d: pilastn 1n ca (ancora allo stato grezzo ©

oggetto di condono edihzio), pertanto a gudizio della sottoscriita sarsbbe
necessana una verifica statica a cura d1 tecmco abilitato ed in caso pm\q/edere al
relativi adeguaments statici se ritenuts necessar

Il tutto per una superficie lorda di mq 148 71 oltre a mq 141 00 circa d1 area

scoperta

S e —
{Mﬂzmne dell’appartamicnto vi € un appezzamento di"terreno di mq 150 ad

S0 pardino sul_quale_waiste piocolo fibboato realizato n assenie &/

r\_———«—f—‘g——f——_ —
concessione_edilizia, da informaziom fornite dalle esecutate detto 1mmobile fuf

realizzato all incirca fraal 1990711993
R —
11 precolo._fabbricato e-ubrcato su confine, ha struttura m muratura, fetio a_falda)

—

{unica a spiovente con copertura in tegole_dlﬁtta,’ﬁﬁsm esterm 1n allumimo ed e/

~ T
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gs1 composto da_cucina, Servizio'1glenico-e cispensa 1l tutto per una superficic /
e ICIICO © Uispellsd - e ——

Sul retro di detto immobile mnsiste piccola tettoia per allogg

10 caldma,Z

e de requisitl
W@_@pmﬂm, della mancanza dei requisiti; o

{de1 vincoh presenti sull"intera particella la sottoscritta ritiene allo stato attuale che 7 ‘

wﬁej@o}m con una spesa prevista di € 10 000,00 |

Alla luce di quanto sopra esposto, la sottoscritta ntiene stimabile I’ appartamento per la sua superficie

lorda m € 950,00/mq, 1’area esterna pertinenzale in € 40,00/mq, e € 50,00/mq per 1l giardino e

oSl

appartamento

mq 148,71 x € 950,00/mq =
area esterna pertinenziale

mq 141,00 x € 40,00/mg =

grardino

mq 15000 x € 50,00/mq =

A dedurre oner: per ntiro ¢ e. in sanatoria
A dedurre onen: per demohzione

TOTALE

4
1

141 274,50

€

€ 5 640,00
€ 7 500.00
€ 154 414,50
€. 5 500,00
€ 1000000
€ 13891450




QUOTA DI SPETTANZA DELL’ESECUTATE PARI AD 1/1 DELLA

PIENA PROPRIETA’ € 138 914,50

Valore shmato arrotondato € 139 000.00 QCENTOTRENTANOVEmLAI{)O[
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QUESITO N 3

wVerificht la regolarits urbanmistica del bene nonché ['esistenza della prescritta
abitabilita o agibilita, r:c;uedendo, se del caso copie dei progetli e comunque
guanto aliro ritenga necessario Dica, altres1 se glt stess: bem s1ano condonabuls
o meno at sensi della norma applicabile alla fattispecie
Ex
LOTTON 1
I locali ad uso abitazione sono compresi nel fabbricato che da accertament
esegurt nisulta edificato 1n data antecedente I’anno 1967
Risultano moltre 1 segu;nh ath
- Pratica n° 242 anno 1978 prot 31486/2812 per modifiche al fabbrcato,
stipulato atto di sottormissione da parte della vecchia proprietana con |
Comune alla nmssione m pnstno del fabbncato medesimo
nell’eventualit che la zona fosse destinata ad attrezzature ferroviane
- Pratica n°® 255/78 per ulterion: lavon approvati con vanante allace mdata
15 3 1983 (nstrutturazione nterna) a condizione che gl stess:t vengano

approvan dafle FF SS, non essendo state mspettate le condiziom non €

stata autorizzata e ritirata la varante
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Denuncia di mzio attivitd n® 427/2002 del 28 06 2002 per modifica
accesso carraio € recinzione

Zog
Condono n° /2«969'— del 2004 per ampliamento fabbncato residenziale
Trattas1 di 1stanza di condono edihizio avanzata a sanatoria di opere
abusive costituenti addizione funzionale ad umta 1mmobihare uso
residenziale, consistente nella realizzazione di un vano a pano Terra e
Primo, per una SUL d: mq_27,42 e VOL pantamc 96 86, larelativace
in sanatoria non e stata rilasciata 1n quanto non sono statr pagati 1 relativi
oner1 che ammontano a € 3 825,24, dovra pertanto essere tenuto di conto,
trascorso 1l termme fissato dalla notifica, una sanzrone con aumento del
contributo pan al 40% o altra percentuale che verra stabilita dal Comune
d1 Carrara
Il piccolo fabbnicato posto sul confine ed nsistente sul mappale 89, da
accertament; svolt1 e stato edificato 1n assenza di concessione edilizia, a carico
delle esecutate non e stato ritrovata alcuna pratica di condono edihrzo
Da informazion formte dalle esecutate detto immobile fu realizzato a cavallo fra
gh anm 1990 ¢1993
Alla luce d1 quanto sopra esposto, della tipologia, dell’'ubicazione sul confine,
della mancanza der requsiti, der vincoli presentr sull’intera particella la

sottoscntta ritiene allo stato attuale che detto immobile non possa essere sanato e

debba essere demolito con una spesa prevista di € 10 000,00 circa

e
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@Mdel fogho 91 secondo gl strument urbamstict vigenti nel. Comuné

(o Comnste s
@@ﬁe‘mﬁdlﬁ@mm“UTOE'l'CS Arca Edificata i Avenza (levante) — intord 7
(pamiodlla ~art TINTAPS )

@El‘R@lﬁﬁt?ﬁﬁu?ﬂco, approvato con Del CC n° 64 del

08/04/9_8_9_530cessWe’modeiEE_mﬁ‘R&‘Mﬁu‘nﬁbﬁ? Utrbarustica — VlliE,’-—

[Villimo- wtera particella — art. [0 NTARU ~allegato C

Sottoposto a1 seguent vincoli  SITO DI~ BONIFICA DY INTERESSE

NAZIONALE DM __2112/99_— _ntera_partcella, " PIANO_ ASSETTO

. S —
IDROGEOLOGICO BACINO~TOSCANA-NORD DEL_GRT n° 11 dolf

25101705 —P 1 E — itera particella —/ L

\Va rilevato inoltre che nella planimetria catastale depositata presso 1 Agenzia del
Territorto | untta ummobthare non e aggiornata alla sutidzione dsz@

[ pertanto dovra essere predisposto ruovo_accatastamento |

gk kkkFk

OUESITON 4

‘Elenchi Vesistenza di formalitd vincoli e oners, anche di natura condominiale

gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente i comprest 1 vincolt

¢ ¥ = 8
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dervanti da contratty incidentt sull ‘attitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoly

con il suo carattere artishico ’

*n
Le formalita da cancellare wn sede di trasferimento, risultant1 daglt att1 1n fascicolo
e dal’aggiornamento effettuato presso ’Ufficio del Terntorio di Massa, sono le

seguenti

1 Pignoramento 1mmobihare del 02 12 2008 Part 9643 a favore

2 Tpoteca Grudiziale del 11 01 2006 Part 84 a favore
per la somma complessiva di € 63 649,67
3 Ipoteca Gudiziale del 04052006 Part 1065 a favore

per la somma complessivadi € 13 000,00,

ekl dokeop ok

QUESITON 5

Dica tl CTU gualt stano 1 titoh di proveruenza del bene pignorato ed elenchi
I esistenza di formaluta vincoh ed oneri, anche dl natura condominiale che

saranno cancellats o comungue che risulteranno non opponibill all’acquirente "

LY

I dintts d1 5/8 della piena proprieta sulla umitd immobiliare  sono pervenutt
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. Atto di compravendita notaio Lucentiu del 10 05 1982 trascritto 1 20 05 1982

part 3120 , Regstrato 2 Carrara 1l 28 05 1982 al n° 955

_ denuncia di successione 1n morte di . trascritto

118 121984 part. 7592 e registrato a Carrarail 14 11 1984 volume 380 n° 43,

. Atto di compravendita notaio Lucentim del 28 11 1990 trascmitto 1l 30 11 1990

part 6470 registrato a Carrara 11 03 12 1990 al n° 826

I éaritty di 3/8 della piena proprieta sulla umt;i_ un;obﬂlare sono pervenut1 alla
per

- denuncta d1 successione 1 morte di trasentto

i 18 12 1984 part 7592 e registrato a Carrara 1l 14 11 1984 volume 380 n° 43,

- Atto di compravendita notaio Lucentim: del 28 11 1950 trasenitto il 30111990

part 6470 regstrato a Carrara 11 03 12 1990 al n° 826

Fokwkd Rk

QUESITON 6

“Dica se s1 tratt di bem dwisibili ed in caso affermatvo provveda a formare 1
lotni relatvi e quindi in fogho separato provveda alla descrizione del bene del

bando di vendita e relativa ordinanza '’

Ak

La sottoscrtta mtiene I’1mmobile stimato vendibile m un umco lotto, cosi come

descnitto e valutato nella nsposta al quesiton 2

10
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In allegato & stata predisposta Pordinanza di vendita compilata per quanto
possibile

Massa, h

L0 presepts relariore & .0 depasitaig
nehts i 4, wETC Tribuno=  Livile
[

Pe i/}j‘srs: .t [&; %3 ¢
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